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VARIANTE UMBAU IM BESTAND 

Umbau des bestehenden Wohn- und Geschäftshauses in der vorhandenen Kubatur. 
Das Garagendach wird gehoben, um den Einbau von zusätzlichen Wohnungen zu ermöglichen
Insgesamt entstehen 10 Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnnutzfläche von ca. 715m²
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Wohnung
ca. 75m²

Wohnung
ca. 90m²

Balkon TOP7
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Wohnung
ca.55m²
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Garten TOP3
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Garten TOP3
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Garten TOP7
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Terrasse TOP5
30,0 m2

Terrasse TOP6
20,8 m2

 

Balkon TOP9
28,0 m2

Balkon TOP10
23,2 m2

Parkplatz Bestand
266,1 m2

Top 5 ca. 55m²
Top 6 ca. 55m²
Top 7 ca. 80m²
Top 8 ca. 60m²
Top 9 ca. 90m²
Top 10 ca. 75m²
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Wohnung 
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Top 1 Gartenwohnung ca. 75m²
Top 2 Gewerbe/Praxis/Wohn. ca. 90m²
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M 1:200

Zugang/Einfahrt 
Pichlwanger Straße
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VARIANTE MIT DACHGESCHOSS

Umbau und Aufstockung  des bestehenden Wohn- und Geschäftshauses um ein Dachgeschoss. 
Im Dachgeschoss entstehen vier Penthouse-Wohnungen. Ein Personenaufzug wird ergänzt.
Insgesamt entstehen 14 Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnnutzfläche von ca. 1.000m²
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Balkon 
TOP7
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Gewerbe
Praxis
Wohnung 
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266,1 m2

Wintergarten 
Bestand
22,4 m2
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Pool Bestand 3

Fahrräder

Müll

Zugang Keller!
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1 Top 1 Gartenwohnung ca. 75m²
Top 2 Gewerbe/Praxis/Wohn. ca. 90m²
Top 3 Loftwohnung ca. 50m²
Top 4 Loftwohnung ca. 75m²

EG

EG ges. ca. 290m²

WNFL. ges. ca. 1.000m²

Lift

Zugang 
Mozartstraße

Zugang 
öffentl. Parkplatz

Zugang 
Garage

10

9

8

7654321

321 654 7 8
M 1:200

Zugang/Einfahrt 
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F: 104,0 m2

Bebauungsstudie Stöger - TimelkamGrundrisse - Variante mit Dachgeschoss  APRIL 2026hm architekten zt gmbh



Wohnung
ca. 75m²

Wohnung
ca. 100m²

Wohnung
ca. 50m²

Wohnung
ca. 75m²

Erschließung
38,9 m2
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