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DR. WERNER SCHODERBOCK

offentlicher Notar
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2000 Stockerau, Bahnhofstralle 6 11 e 10,
"Tcl. 02266/ 62454 oder 62520 Fax 02266 /55378 R
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2/47/97

SBERICHTIGUNGS- UND WBHNUNGSEIGENTUMSDBEHEINKOHHEI_\!

ecrcichtet und ahges:hlossan zwischen:

1.) Frau Christine GENN, gebaren sm 25.12,1338, Kaufmann,
1190 Wien 19,, Wolfsgrubergasse 10,

2.) Heccn Walter NIESSNER, geboren am 20.8B.1946, Kfz-Mechaniker,
1190 Wiem 19., Sickenberggasse 14,

3.) Hercrn Chiistuph HOS5, geboren am 11.9.1869, Angestellter,
2100 Leobandorf Hlnlweg 3

4.) Herren Bernd PFEIFEB gebnren am 20.6,1962, Umweltforscher,
2100 Kocneuburg, StockeraverstraBe 45/5,

'5,) Frau Dc. Susanne SEISENBACHER, geboren am 25.2.1869, Arcztin,
2000 Stockecau, Dc. WalekstcaBe 15,

§.) Heccn Thomas LEMNER, gebocen am 12.2.1968, Hafnermaister,
2100 Kocneuburg, Scherzgasse 2/6,

7.) Frauv Ulrike BRANDSTETTER, geboren am 24.12.1968, Reisehlro-
assistentin, 2100 Kecneuvbucg, In der Flschaczeile 7,

als biUchecliche Miteigentimer dsr Liﬁgensbhaft Einlagezahl 2203
des Grundbuches Uber die Katastralgemeinde Kocneuburg mit dem
Erundstick Nummer 550/6 Baufldche (begclnt) im Aysmad von 592 m2
und dec Grundsticksadresse Scharzgasse 2, 2100 Koecneuburg.
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I.

Ecau Christine GENN, gebocen am o5 12.1938, Hercr Walter NIESSNER,
gebocen am 20.8.1945, Herr Cheistoph HOSS, geboren am 11.9.19868,
Hecc Becvnd PFEIFER, geboren am 20.6.1962, Frau Dr- Suysanne
SEISENBACHER, gebacen am 25.2.1989, Herr Thomas LEHNER, geboren
am 12.2.1968, und Frau Ulrike ERANDSTETTER, geharen am 24.12.1968,
sind zu den in dec sinen integriscenden Bestandteil dass gegen-
stindlichen Anteilsberichtigungs- und WDhnungsaigentumsﬁberein—
kommens bildenden Tasbelle in Spalte va" pezaeichnseten Anteilan
Miteigentimer derc Liegenschaft Einlagezahl 2203 des Grundbuchas
ibec die Katastralgemeinde Keorneypburg.

ir.

Da samtliche plichecliche Miteigentimer dart Liegenschaft Einlage-
zahl 2203 des Geundhuches idber die Katestralgemeinde Korneuburg,
sohin sdmtliche Vectragshacteien, beabsichfigen, an dieser vor-
stehend angeflihrten Lisgenschaft wWohnungseigentum im Sinne-deas
wohnungsaigentumsgesetzas 1975 in der derzeitb geltendan Fassung
zu begrinden, ist es notwendig, die deczeitigen Miteigentumsan-
teile zu bsrichtigen, und zwar suf dies im SachbeschluB des Be-
zirksgerichtes Kerneubucg VORm 12.11.1996 Beschaftszahl 5 Msch
12/86v (Kopie Beilage _/A) Gber die Festsstzung dec Nutzwacts
fostgelegten und in Spalte 5" dec beiliegenden Tabelle einge-
tragenen Anteils.

11I.

Samtlicha vertragspacteian aecklacen dahec, entsprechend dem
zitiecten SachbeschluB des Bezicksgecichtes Kocneubueg vem
12.11.1996 ibce Liegenschaftsanteile entspcechend det vorstahend
angefiihcten Geundbuchseintcagungen ohne jeden Wertavusgleich zv
becichtigen, ssdab die vertcagschliependen Pactaien zu den in dec
heiliegenden Tabelle Spalte ngv gngeflhcten Anteilen Miteigen-
timec dec Liegenschaft Einlagezahl 2203 des Grundbuches Ober die
Katastcalgemeinde Kocneubucg werden.

Die Vertragspactelen halten fest, daB sie zur gegenstadndlichen
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Anteilsberichtigung die Vetpfllchtung in den Vertrigen Uber den
Ankauf beziehungsweise Verkauf der Liegenschaftsantelle zur Be-
geiondung von Wohpungseigentum Ubecnommen haben.

iv.

Samtliche Vertragsparteien srteilen hiemit ihre ausdrickliche
Einwilligung dazu, daB aufgrund der gegensténdlichen Uckunde im
Sinne des § 2 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 in seiner derc-
zeit geltenden Fassung im Eigentumsblatt daer Liegsnschaft Ein-
lagezahl 2203 des Grundbuches ther die Katastralgemeinda Korneu-
burg des Elgsntumsrecht fGp die in Spalte "1" dar angeschlossenen
Tabelle eingetrsgenen Miteigentimer zv den in der Spalte "5" der

angeschlussenen Tshelle ecsichtlichen Anteilen einverleibt werde
beziehungsweise einverleibt bleibt,

Die Vectragspacteien sind somit Miteigentiimer dec Lisganschaft
Einlagezahl 2203 des Gcundbuches iber die Katastralgemeinde Kor-

neuburg, und zwar zu den in der angeschlossenen Tabelle unter
Spalte "5" bezeichneten ideellen Antailen.

Der in Spaite “5" dec beiliegenden Tabelle ersichtliche Nutzwert
dec einzelnen Bestandeinheitsn wucde - wie vorstehend ecwdhnt -
vom Bezirksgecicht Kocneuburg mit SachbeschluB vom 12.11.1996
festgasetzt. Mit dem Sachbeschlup des Bezirksgerichtes Korneuburg
sind alle vertragschlieBanden Pacteien vpllinhaltlich einvec-
standen. Der SachbeschluB des Bezirksgecichtes Kocnsubucg ist ge-
m3B dem Bestditigungsvermeck vom 21.11.1396 rechtskrédftig.

VII -

Samtliche Vertragspackeien stellen fest, daB die ihren gehBranden
Miteigentumsanteile dem Vech#ltnis der Nutzwerte der in Zukunft
im WDhnungséigantum stehenden Bestandobjekte der Liegenschaft
Einlagezahl 2202 des Grundbuches ibecr die Kakastralgemeinde Kar-

a3/15
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neubucg entsprachap.

Im Sinne des Wohnungseigenbumsgesstzes 1975 in seinec deczeit
geltenden Fassung rHumen sich hiemit die Vectragsparteien wech-
selseitig das Recht auf auséchliaﬂliche Mutzung und 2lleinige
Vecfigung im Sinne des § 1 des zitiexcten Wahnungseigentumsgesetz~
as 1975 in seiner derzeit geltenden Fassung Uber die in der ange-
schlossenen Tabelle in Spalts "2" bezeichnaeten Bestandabjekte

_ also das Wohnungseigentumsvecht - sin. '

X.

r——

Alle Vertragspacteien versinbarcen, daB hinsichtlieh derc Beﬁﬁtzung
und Verwaltung der Liagenécﬁaft Einlmgezahl 2203 des Grundbuches .
Gber die Katastralgemsinde Korneuburg - soweit nachstehend nichts
anders versinbact wicd - die Bestimmungan des Wohnungseigentums-
gasetzes 1975 in' seinec ‘jewsils’ geltenden Fassung sls Grundlaga
disnen. - '

x.

Oie den gertragspartl;an'nipht.zur susschlieBlichen Nutzung mit

ihrem.Bestandabjekten zugewiesénen Grundfléchen sowie Nutzflichen
sawie Zubah&csflichen bilden im Varh&ltnis der Mitelgentumsanteile
gin gemeinschaftlichss Eigentum allerv vertragschlieBenden Pactaien

XI.

Samtliche mit der Ecclchtung-und ggu@@pﬁ;herlichan Ducchfihrung
des gegenstdndlichan Anteilsbarichtigungs- und Wohnungseigentums-~
ibereinkommens vechbundenen Kosten und éf{feptlichan Abgaben allec
Act tragen die Vectcagspacteien gem#B@ ihren berichtigten Liegen=
schaftsanteilen an der Liegenschaft Einlagezahl 2203 des Grund-
buchas Gber dis Katastralgemeinde Korneuburg.

XII.

Spllte sich die Notwendigkeit einec neuaclichen Pacifiziescung der
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Das Bazirkédgiic}é:g/'komehburg faft durch dies Richterin
Dr. Elfriede weliB .'L_Il der AuBerstreitsache der Antragsteller
Christine Genn, geb. ' 25.12.1338, Kaufmann, 1130 wien,
Wolfsgrubergasse 10, Walter  Niessnar, geb. 20.8.1345,
Kfz-Mechaniker, 1150 Wien, Sickenberggasse 14, Christoph Hdss,
geb. 11.9.1969, Angestellter, 2100 Lecbendorf, Miniweg 3,
Bernd Pfeifar, geb. 20.6.15362, Umweltforscher, 2100
Korneuburg, Stockérauerstraﬂe 45/5, Dr. Susannse Seisenbacher,
geb. 25.2.1969, Krztin, 2000 Stockerau, Dr., WalekstraBe 15,
'Thomas Lehner, geb. 12.2.1968, Hafnermeister, 2100 Korneuburg,
Scherzgasse 2/6, Ulrike R&hxicht, geb. 24.12.1968,
Reis-bx‘iroassistentin, 2100 Korneuburg, In dar Fischerzeile 7,
vertraten durch Dr. Wernar Schoderbdck, 6ffentlicher Notar,
2000 Stockerau, Bahnhofstrafe 6, wegen Festsetzung der

Wytzwerte (§ 3 WEG 1975) nach = vVarzicht auf dffentliche
Verhandlung folgenden )

Sachbeschlus:

Die Rutzwerte der Wohnungen und sonstigen unter n&her
bezeichneten selbstindigen R#umlichkeiten auf dem Grundstiick
Nr. 550/6 der Liegenschaft EZ 2203 Grundbuch 11006,
Korneuburg, Adresse Scherzgasse 2, 2100 Korneuburg werden
festgesatzt wie folgt:

rontye

Geschaof Nutzwart
Erdgeschop 78
Geschiftslokal 1 : ) 745
Erdgeschof ﬁﬁ?“{ 176
Geschdftslokal 2 S P 745
’ Tiigg Av-f-wis o i0) spategliling
Cogho g
ISR A W =0T

PR L N . | LK )
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-2 -

Erdgeschof _ ' -
Wohnung Tr Nr. 1, Top Nr.

R

Obergeschofl _ .
Wohnung THr Nr. 2, Top Nr. 4

Obargeschof
Wohnung THr Nx. 3, Top Nr. 3

" Obergeschohl
Wohnung Tiéir Nr. 4, Top Nr. 2

1. und 2. DachgeschoB
Wohnung Tiir Nr. 5, Top Nr. 7

1. und 2. Dachgeschol
Wohnung Tiir Nr. 6, Top Nr. &

1. Dachgeschof .
Wohnung Tir Nxr. 7, Top Nr. 5.

Kellergeschaf
Lager 1

Kellaergaschof
Lager 2

KellergeschoB
Lagar 3

Kellergaeschof
Lager 4

Die Nutzwertgesamtsumme betrdgt 743 Faktoren.

NOTARIAT STOCKERAU
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745

745

LF-

745

S.
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Begriindung:

Die Antragsteller sind:  Miteigentlimer der im Spruch
genannten iiEgenschaft, auf der sich eine aus 13 selbstédndigen
Riumlichkeiten besteshantde Wohnhausanlage befindet.

Fir diese Einheiten soll gemdB dem WEG 1975

Wohnungseigentum begriindet werden;

Dle Antragsteller legten ihrem Antrag folgende Uxkunden
bei:

1. einen Grundbuchsausdruck iber die vorstehend
angefiihrte Liegenschaft,

2. den Einreichplan auf den sich der Bescheld der
Stadtgemeinde Xorneuburg vom 25.6.19%1 zu Zahl 31-211131.91

bezieht, im Original,

3. den Bestandsplan (KellergeschoB, Erdgeschold,

dbergeschoﬂ, 1. DachgeschoB, 2. Dachgeschall, Schnitt,

Strafenansicht, Gartenansicht)'aﬁf den ‘sich der Bescheid der

Stadtgemeinde Korneuburg vom 14.10.1993 zu Zahl 31-217781-33
bezieht, im QOriginal,

4. die Kopie der Nutzfldchenaufstellung, erstellt am

29.5.1996 von Herrn Dipl.-Ing. Werner Zita, sémp Dcckhiatt,
vom Vertreter der Einschreitef gezeichnet,

5. die Parien B der Auswechselpléne (Lageplan,
KellergeschoB, ErdgeschoB) auf den sich die Bescheide der

Stadtgemeinde Korneuburg vom 14.10.1993 zu Zahl 31-217781-33

beziehen, samt Originalschreiben der Stadtgemeinde Korneuburg

vom 5.7.1996 im Original,

6. das Schreiben des Architekten Dipl.-Ing. Werner Zita

vom 30.5.1996, daB sich auf die Nutzflichenaufstellung
bezieht, im Original,

7. dan Bescheid der Stadtgemeinda Korneuburg wvom
14.10.1993 zu Zahl 31-2177B1-93 in Kopie.

Uber Auftrag des Gerichts erstattete der Sachverstindige
Ing. H. Schiénbauer, Grillparzergasse 22, 3830 Waidheofen/Thaya

e2in Gutachten fber die Nutzflichen aller selbstidndigen

NOTARIAT STOCKERAL S.

Aas/15
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Wohnungseigentumseinheitan - unter Beriicksichtigungd dar
gesetzlichen Zu- und Abschlége. , . '
Gemif § 5 Abs. 1 WEG 1975 ist der Nutzwert der Wohnungen
oder der sonstlgen R¥umlichkeiten untser Vernachldssigung von
Dezimalstellen in einer ganzen zahl auszudrﬁcken. Er ist aus
der Nutzfliche der Wohnung odar sonstigen Rﬁumliéhkeit und
entsprechenden Zuschlidgen fix werterhshenden und Abstrichen
fiir wertvermindernde Unterschiede zu errechnen, die sich nach
.der allgemeinan verkehrsauffassung und den Erfahrungen des
tégllchen Lebens, baesonders aus der Zweckbestimmung, aus der
wStcckwerkslnge oder der Lage innerhalb des Stockwerks, aus der
“{ber odar unter dem Durchschnitt liegenden Ausstattung mit
anderen Teilen der Liegenschaft im Sinne des § 1 Abs. 2 WEG
1975~ oder einer nicht allein auf Kasten ei

nes Miteigentlmers

vorgEnommenen sonstigen A besseren Ausstattung oder

Grundrifgestaltung der Wohnung oder 'sonstigen R&umlichkeit
ergeben, wobei =2llerdings gemdB § 5 Abs. 2 WEG 1975

werterhthende oder -vermindernde Umstdnde, die insgesamt nur

einen Zuschlag eoder Abstrich von weniger als 2 % rechtfertigen
wiirden, zu vernachlisslgen sind.

Im vorlliegenden Fall wuxden folgende Zuschlidge

und
Abstriche ermittelt:
Réume- und Flichenbe- Zu- bzw. Abschllge Nutzwertfaktor
zaeichnung in % ie m?
Wohnraum im EG 0 1,00
Geschiftslokal im EG +100 2,00
Vitrine 1lm EG : +100 2,00
Wohnraum im OG ' + 10 1,10
Wohnraum im 1. DG - 10 0,50
Wwohnraum im 2. DG - 20 0,80
Parteienkeller ' - 80 0,20
Lager - BS 0,35
Pflichtstellplatz - 73

0,25
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Da sich die festgesetzten Werte aus dem schlissigen, mit
der Verkahrsauffassung ibereinstimmendan Sachver-
stindigengutachtan ergeben und von den Parteien nicht
entkriftet wurden, waren die Nutzwerte nach - Verzicht auf -
Varhandlung wie im ‘Spruch festzusetzen.

. Ein Kostonersatz findet nicht statt (§ 37 Abs 3 Z 19 MRG
ivm § 26 Bbs. 2 WEG 1975)-

Bezirksgaricht Korneuburg

abt. 2, am 12.11.1936

-, Tt T

L

|..|

dat L..un: ........
k,

11/15
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Miteigentumsanteile an det Liegenschaft Einlagezahl 2203 d=s
Grundbuches Uber die Katsstralgemeinde Korneuburg ergeben, ver-
pflichten sich schan jetzt sdmtliche Vsctragspartelen firc sich
und ihre Rechtsnachfolgec im Eigentum dec in dec angeschlussenen
Tabelle ersichtlichen Miteigentumsanteile ein entsprechendes Be-
cichtigungslbeceinkommen zu untecfertigan und - falls notwendig -
dac Aufhebung des bishecigen Miteigentums unter gleichzeitiger
Nevbegrlndung von Wohnungseigentum an dec voestehend angefihcten
Lisgenschaft auf dies berichtigten Anteile zuzustimmen und hiszu
samtliche Ecklécungen abzugeben und Unterschriften zu leisten,
such in Gffentlich beglaubigtec Focm, die hiefic notwendig und
niitzlich sind. Die Kosten einer Neufestsetzung von Nutzwecten und
@inecr eventuellen Aufhebung und Neubegrindung des Wohnungseigen-
tums an der Liegenschaft hat diejenigs Vactcregspartei zu leistken,
die diese begehct. Die andscen Vertcagsparteien kdnnen fic den

Fall des Begshrens Sicherstellung fUr die sntstehenden Kosten
verlangen.

FUvr den Fall der Vecd@uBerung ihrer Miteigenktumsanteile Ubecnehmen
die Vertragsparteien die Verpflichtung zur Uberbindung diesec

~ Vertragspflicht auf den jewailigen Ecwerber ihrec Miteigesntumsan-

teile. Tm Falle der Weitmrgabe des Eigentumsrechtes von Todes
wegen geht die Vecpflichtung auf simtliche Rechtsnachfolger von
Todes wegen zur ungeteiltaen Hand Ober,

XIII »

S8mtliche Vectcagspscteien erteilen hiemit ihce ausdcickliche
Einwilligung zur Yocnahme der nachstahenden geundbiicherlichen
Eintragung ob der Liegenschafb Elnlagezahl 2203 des BGrundbuches
Gber die Katastralgemeinde Korneubucg:

1. im Gutsbestandsbiatt die Ersichtlichmachung der Aufschrcift
"Wohnungseigentum”

2. im Eigentumsblatt dec genannten Liegenschaft bei den in der
beiliegenden Tabelle in Spalte "5" genannten Anteilen die Ein=~
verleibung des Wohnungseigentums an den in den Spalten "2" und
n7v pezeichneten Wohnungseigentumseinheitsn.

12/15
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XIV.

Dieses Anteilsberichtigungs- und WOhnungseigsntumsﬁberainkommen
wicd in einem Original gccichtat, das zwischen den Vertcagspar-
taien eine gemeinschaftliche Uckunde dacstellt und van Frau
Cheistine GENN vecwahrt wicd,

X

" Feau Christine BENN, Hecc Waltac NIESSNER, Herr Christoph Hiss,
Frcau Dr. Susanne SETSENBACHER, Hecrc Thomss LEHNER und Frau Ulrike
BHAHDSTETTEH'acklﬁcen hiemit an Eides Statt, sstecrelchischs Staats-
biirgec: und Deviseninldnder im Sinne der §stecceichischan Devisen-
gesetze zu sein.

Herr Becrnd PFEIFER erklict hiemit sn Eides Statk, devtecher
Staatspicgar und Deviseninldnder im Sinne dev dstecceichischen
Devisengesstze zZV sein. ‘

XVI.

SEmtliche Vectcagsparteien erteilen hiemit ihce ausdcickliche
Einwilligung, deB samtliche zu ihren Gunsten ob der Liegenschaft
Einlagezahl 2203 des Goundbuches iiber die Katastralgemeinds Kor-
neuvburcg vnrgenummenen'Anmenkungen fiic die Zusage d&ct Einrdumung

van Wohnungseigentum gema@ '§ 24a des Nohnungseigentumsgesatzes
geldscht wecdan kdnnen.

S5tockerawv, 8m 16,12.31896

| Q@?"m 7o vn 146 roas

: g
g.u \ Ei'\?'h"bfg L C(S}-"i'_(l\f \ &

Here Cheistoph HOSS ecklact hiemit an Eides 3tatt, Bster-
reichischec Staatsbiivger, abec Devisgnauslinder zu sein.

= - ﬁ%acwn é&’i- g7 e 5
e // 7 - Stockerau, am 23.12.1996
G O O : 2.199
0%/ "/ e ST 108 1965 g Bromactslo
// = P = 5 29, AL 496
At %W /4/0'”‘4 7o 04, 420

2 AL A FOCE WSBL
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DlE Echtheit der Unterschrift ------ cme—mm—=n-=- m———— R-%;h*'

des Herrn Walter NIESSNER geboren am 9p,8.1946 (zwanzigsteﬂh._
August elntausendnaunhundartsechsundvier21g), KEz- Mechanlker
1190 Wien 19., Sickenhsrggasse 14, w=w—- -
wird hiemit bastdtlgt. mmcmmr—mmmmm—am————— emmme == m———— --
5tpockerau, 8nm sechzehnten Dezember gintausendneunhun-
dertsechsundneunzig (16.,12.1998), ==---=of-em-=mm=nm=mmmnmmmns

\.\l!

¥ DlE Echth;1t der Untarschriften A
des Herrn Christoph HOSS, geboren am 11.9.1868 (elftan Septem-
bher eintausendneunhundertneunundsachzig}, Angestellter, -----
2100 Lecbendorf, Miniweg 3, --------—---—--———4 --------------

der Frsu Christine GENN, geborsn am 25.12.1838 (finfundzwan-
zigsten Dezember emntausendneunhundartachtunddre131g), Kaufmann,
1190 Wien 19. wOlfsgrubergasée ) s JR e
des Herrcn Bernd PFEIFER, geboren am 20.6. 1882 (zwanzigsten Juni
eintausandnaunhundertrweiundsechzig), Umweltforscher, 2100 Kor-
neuburg, Stockerausrstrafe 45/5, und ==-===m-==--Smo-osssenes
des Herran Thomas LEHNER, geboren am 12.2.1968 (zwnlften Februar
eintsusendneunhundertachtundsachzig), Hafnermeister, 2100 Kor-

neuburg, Scherzgasse 2/B, ==--===------ssmooSSToSSmoTEETTTOTT
wird hiemit bestétigt. -------- mmmmmmmm—emem e o mmssemen =
Stockerau, an sechzehnten Dezember eintsusendnesunhun-
dertsechsundneunzig (16.12.49888) . -=e=-m=----=-"" mmem—emem———
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Die Echtheit der Unterschr;ft --------------

der Frau Doktor Svsanne SEISENBACHER, geboren am 25.2. 1869
(fUnfundzwanzigsten Februar 91ntausendneunhundertneunundsach21g],

Rrztin, 2000 Stockerau, Doktcr WalekstraBe 15, =~===--==-==e=

wird hiemit bestdtigt. ---=--=-=-==s-s=----s-oooomooEEmOEEITOT

5+t+oeckerau , am sechzehnten Dezember eintesusendneunhun-

dertsechsundneunzig (16.12.1986). =====-=-=m-sossmmomommmEoms
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Uie Echthelt der Untlrschrift ------------------------------- $K
\

der Frau Ulrike BRANDSTETTER, geboren am 24.12.1968 (vierund- 'i\
zwanzigsten Dezember eintausandneunhundertachtu?dsechz:.?l, , \
Reisabﬁrnassistentin, :LOU Korneuburg, In der Fischerzel ? , ;
wird hiemit bestétlgt ———————— --ﬂ---——-—--—--»-;-—-»-—-;——;;;; N
r sintav -
Stoekarau, am drelundzwanz:.gsten Defit:j"-t ________ :
neunhundertsechsundneunug (23 12.1996). --- §
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