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VILLA MAUTNER JAGER - EIN
HISTORISCHES MEISTERWERK
NEU INTERPRETIERT FUR
MODERNEN LUXUS

Willkommen in der Villa Mautner Jager - eine
scltene  Gelegenheit, ein Stick von Wiens
reicher Geschichte zu besitzen. Gelegen in der
vereint  diese

Landstrafder ~ Hauptstraldc,

aulsergewohnliche  Immobilie  historische

architektonische Pracht mit modernsten

Annehmlichkeiten und bictet ein
unvergleichliches Wohnerlebnis in einem der

renommiertesten Bezirke der Stadt.

EIN ERBE DER ELEGANZ
Durchdrungen von Geschichte steht die Villa

Mautner Jdager als Zeugnis fir Wiens
architektonisches Erbe. Erbaut zu Beginn des
20. Jahrhunderts, besticht die originale Fassade
der Villa durch ihre exquisiten Details -
filigrane Stuckverzierungen, kunstvolle Sdulen
und imposante Rundbogenfenster, die die
zeitlose Eleganz ihrer Epoche widerspiegeln.
Die Immobilie wurde mit grodter Sorgfalt
restauriert und modernisiert, um ihren
historischen Charme zu bewahren, wahrend
gleichzeitig modernste Annehmlichkeiten ftr
heute

den anspruchsvollen Kaufer von

integriert wurden.
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EIN HISTORISCHES
GEBAUDE

Das  Palais Mautner Jager gilt als ecinzigartiges
architektonisches Meisterwerk der Belle Epoque und zadhlt
zu den herausragenden Wahrzeichen des 3. Bezirks in Wien.
Scine auflergewodhnliche Erscheinung pragt das Stadtbild,
wdhrend sein Baustil an langst vergangene Zeiten erinnert.
Far uns hat die wiardige Restaurierung dieses
geschichtstrachtigen  Hauses  hochste  Prioritat.  Dabei
werden wir von dem erfahrenen Architektenteam von
Testor und Partner unterstitzt und arbeiten in enger
Abstimmung mit den Denkmalschutzbehorden. Unser Ziel
ist ¢s, dieses Juwel des Wiener Stadtbildes zu neuem Leben

zu erwecken und es in seinen urspringlichen Glanz

zurtickzuftihren.

PALAIS MJ
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EINZIGARTIGE
UMGLEBUNG

In der Landstrafer Hauptstrafle
gelegen, befindet sich die Villa in
erstklassiger Lage, um Wiens schonste
Sehenswiirdigkeiten zu geniefen. In
unmittelbarer Nahe zu kulturellen
Wahrzeichen, erstklassiger
Gastronomie, luxuriosen
Einkaufsmoglichkeiten und
renommierten internationalen Schulen
bietet diese Immobilie das Beste, was
Wien zu bieten hat — direkt vor Ihrer

Haustur.
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ARCHITECTURAL HIGHLIGHTS

Klassisches Wiener Design: Die Villa bewahrt
ihre originalen architektonischen Merkmale,
darunter hohe Decken, dekorative Gesimse
und elegant restaurierte Treppenhduser.

Neu interpretierte Pracht: Historischer Charme
trifft auf modernen Luxus - cine makellose
Renovierung, die die Schonheit der Immobilie
bewahrt und gleichzeitig zeitgemalie
Funktionalitat bictet.

Zeitlose Details: Von handgefertigten Taren bis
hin zu kunstvollen Schmiedeecisengelandern -
jedes Detail dieses Hauses spiegelt die reiche

architektonische Tradition Wiens wider.

UNPARALLELED LUXURY g

Wahrend die Villa Mautner Jager ihre geschichtstrachtige
Vergangenheit chrt, ist sie gleichzeitig ftir modernes Wohnen
konzipiert und bietet eine Vielzahl erstklassiger Annehmlichkeiten:
Tiefgarage ftir 5 Fahrzeuge: Eine scltene Besonderheit fur ein
historisches Anwesen, die sicheren und komfortablen Parkraum
bietet.

[nnen- und Aullenpools: Maximale Entspannung mit einem
beeindruckenden Aulenpool im wunderschon gestalteten Garten
sowie einem privaten Innenpool ftr ganzjahrige Nutzung.

Fitness- und Spa-Bereich: Ein exklusiver Wellnessbereich mit
modernem Fitnessstudio, Sauna und Ruhezonen.

Weinkeller: Ein  maflgeschneiderter Weinkeller fir Kenner, der
Funktionalitat mit Eleganz verbindet.

Mehrere Schlafzimmer: Grof8ztigige Schlafzimmer mit eigenem Bad,
dic hochsten Komfort und Privatsphadre ftir Sie und lhre Géste bieten.
Elegante Wohnrdume: Helle und luftige Innenrdaume mit grofden
Fenstern, luxuriosen Oberflaichen und offenen Grundrissen, die
sowohl fur gesellige Anlasse als auch fir das Familienleben gestaltet

sind.
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Der 3. Bezirk grenzt direkt an das

HERVORRAGENDE
RESTAURANTS IN
UNMITTELBARER NAHE

In der unmittelbaren Umgebung
befinden sich zahlreiche
Restaurants und Cafés, die eine
vielfaltige Auswahl an
erstklassigen kulinarischen
Erlebnissen bieten.

Stadtzentrum. Dank der idealen
Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr sind Sie in nur wenigen

Minuten mitten im Geschehen - ohne
dabei im Trubel der Stadt leben zu
mussen.

DER GRUNE PRATER

Der grune Prater ist eine der
schonsten granen Oasen Wiens und
ideal fur einen idyllischen Sommer
Spaziergang in bezaubernder
Atmosphare. Diese einzigartige
Ruheoase in Wien befindet sich nur
10-15 Gehminuten vom Palais
Mautner Jager entfernt.

FER ROCHU SRR Kb

Der Rochusmarkt verfugt uber rund 40
Marktstande, die von Montag bis
Samstag geoffnet sind. Er zahlt zu den
meistbesuchten Markten Wiens und
bietet neben Standen mit Produkten fur
den taglichen Bedarf auch zahlreiche
kleine Bars und Restaurants.

DAS
HUNDERTWASSERHAUS

Ein Highlight des 3. Bezirks ist das
einzigartige Hundertwasserhaus. Es
wurde zwischen 1983 und 1985 erbaut
und zieht jahrlich zahlreiche Besucher
an. Das Hundertwasserhaus wurde von
dem renommierten Kinstler
Friedensreich Hundertwasser entworfen
und bleibt bis heute ein
architektonisches Unikat.
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@ 1,800 m* Wohnflache

% 2,000 m* Garten

Separates Pfortnerhaus fiur das
Personal
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Fitnessraum I

Kellergeschoss bis zum obersten
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A 2 walk-in Kleiderschranke @ Panikraum
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%] Duschen, Doppelwaschbecken
und freistehender Badewanne ¥\ Skyroom




DURCHDRUNGEN VON LUXUS

AUFGRUND SEINER ZENTRALEN LAGE UND DER
DAZUGEHORIGEN GRUNEN FLACHE VON UBER 1.000 M? IST DAS
PALAIS JSSENENGESEES A G E R SEE [ FEL LO S EIN" _EENAFGARTLGE'S
OBJEKT — EINE UNENTDECKTE OASE INMITTEN DER STADT.
HINTER DER SPAT-HISTORISCHEN FASSADE VERBERGEN SICH
DREI HAUPTGESCHOSSE MIT EINER ZENTRALEN TREPPE, DIE
SICH IM ORIGINALZUSTAND BEFINDET UND SICH HARMONISCH
ZUM ANGRENZENDEN PARK ORIENTIERT.

DARUBER HINAUS BESTICHT DIESES AUSSERGEWOHNLICHE
GEBAUDE DURCH EINEN GROSSZUGIGEN GARTEN, DER DIESES
LUXURIOSE PALAIS PERFEKT ABRUNDET.

UMGEBEN VON UPPIGEN GARTEN UND PRIVATEN
AUSSENTERRASSEN BIETET DIE VILLA EINE RUHIGE
RUCKZUGSMOGLICHKEIT AUS DEM STADTLEBEN, WAHREND SIE
DENNOCH NUR WENIGE MINUTEN VOM HISTORISCHEN
ZENTRUM  WIENS ENTFERNT LIEGT. DAS SORGFALTIG
GESTALTETE GRUNDSTUCK SCHAFET EINE IDEALE KULISSE FUR
STILVOLLE DINNERS IM FREIEN, GESELLIGE ZUSAMMENKUNETE
ODER MOMENTE DER STILLEN REFLEXION.
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DIE ATMOSPHARE

DIE VILLA MAUTNER JAGER IST MEHR ALS NUR EIN ZUHAUSE - SIE IST EINE
HOMMAGE AN WIENS ARCHITEKTONISCHE UND KULTURELLE GESCHICHTE.
IHRE SORGFALTIGE RESTAURIERUNG STELLT SICHER, DASS DIE IMMOBILIE
IHRE HISTORISCHE SEELE BEWAHRT, WAHREND SIE GLEICHZEITIG ALLE
MODERNEN ANNEHMLICHKEITEN BIETET. DIE VERBINDUNG VON TRADITION
UND LUXUS SCHAFFT EIN ZUHAUSE, DAS SOWOHL EINZIGARTIG ALS AUCH
ZEITLOS IST.

DIE EINZIGARTIGKEIT DES PALAIS MAUTNER JAGER IST UNVERKENNBAR -
BEREITS BEIM ERSTEN BETRETEN DIESES AUSSERGEWOHNLICHEN GEBAUDES.
BESONDERS DER BEEINDRUCKENDE EINGANGSBEREICH SOWIE DIE
GROSSZUGIGEN, HOHEN UND LICHTDURCHFLUTETEN RAUME VERLEIHEN DEM
PALAIS SEINEN BESONDEREN CHARAKTER.

IN ZUSAMMENARBEIT MIT DEN ARCHITEKTEN VON TESTOR UND PARTNER
ENTSTEHT HIER EIN PRESTIGETRACHTIGES PROJEKT, DAS HOCHSTEN
ANSPRUCHEN GERECHT WIRD.
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BESITZEN SIE EIN STUCK
GLESCHICHTE

Die Villa Mautner Jager bietet eine einmalige Gelegenheit,

eine historische Immobilie zu erwerben, die mit hochster

Sorgfalt fir modernes Wohnen neu interpretiert wurde.

Ob Sie sich fuir ihre architektonische Bedeutung, ihre
luxuriosen Annehmlichkeiten oder ihre erstklassige Lage

begeistern — dieses Anwesen verspricht ein

unvergleichliches Wohngeftihl.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um eine private

Besichtigung zu vereinbaren, und entdecken Sie, wie die

Villa Mautner Jager Ihr Traumhaus in Wien werden kann.

Erleben Sie die perfekte Verbindung von Geschichte und

Luxus in diesem auflergewohnlichen Anwesen.
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UBER UNS

RS Real Estate Opportunities GmbH

WIR BIETEN UNSEREN ZUFRIEDENEN KUNDEN
PROFESSIONELLE DIENSTLEISTUNGEN [IM
IMMOBILIENSEKTOR.

ALS INHABERGEFUHRTES FAMILIENUNTERNEHMEN
HABEN WIR UNS UBER DIE JAHRE HINWEG
KONTINUIERLICH WEITERENTWICKELT UND
WACHSEN STETIG.

BESONDERS AM HERZEN LIEGT UNS DIE
KONTINUIERLICHE WEITERENTWICKLUNG
UNSERER PROJEKTE UND DEREN
EINZIGARTIGKEIT. AUS DIESEM GRUND HABEN WIR
UNS BEREITS KURZ NACH UNSERER GRUNDUNG IM
JAHR 2012 DAZU ENTSCHIEDEN,
AUSSCHLIESSLICH HOCHWERTIGE, EINZIGARTIGE
UND LUXURIOSE DESIGNER-IMMOBILIEN
ANZUBIETEN.
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CONTACT: +43 (0) 676 976 13 92
EMAIL: krs@rssopportunities.com
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