WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG
(im Folgenden kurz: WEV)

unter Berlicksichtigung der Bestimmungen des
WEG 2002

betreffend das Objekt

Liegenschaft 1160 Wien, Lienfeldergasse 63 ident mit Lienfeldergasse 63A
EZ 2976, GB 01405 Ottakring, BG Hernals
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Terminologie, Hinweise, Aufklarungen

Ausdriicke im Singular umfassen auch den Plural (und umgekehrt), sofern nicht aus dem Gesamtzu-
sammenhang eine bewusst unterschiedliche Bedeutung deutlich wird.
Geschlechtsspezifische Ausdriicke umfassen regelmélig auch das andere Geschlecht und ist aus deren
unterschiedlicher Verwendung kein unterschiedlicher Bedeutungsinhalt zu erschliel3en.
Bezugnahmen auf gesetzliche Bestimmungen sind als dynamische Verweise auf die jeweils aktuelle,
geanderte oder erganzte Fassung zu verstehen. Wird hingegen der Inhalt einer gesetzlichen Bestim-
mung ausdrucklich als Inhalt des Wohnungseigentumsvertrages aufgenommen, soll dieser als privatau-
tonomer Vertragsinhalt ungeachtet von gesetzlichen Anderungen gelten, soweit aus dem Gesamtbild
nicht deutlich wird, dass die Wiedergabe ausschliefllich erlauternden Charakter hat. Zur Interpretation
einer Ubernommenen gesetzlichen Bestimmung soll der Stand der Literatur und Judikatur im Abschluss-
zeitpunkt herangezogen werden, soweit bei objekliver Vertragsauslegung nicht aus dem Verirag selbst
eine klare Auslegung oder Liickenfiillung moglich ist. _
Uberschriften dienen lediglich dem einfacheren Versténdnis und der Ubersichtlichkeit und werden nicht
zu Auslegungszwecken herangezogen.
Unter ,Mietern der gegenstandlichen Liegenschaft® werden alle Personen angesehen, mit denen ein
Vertrag (ber die Uberlassung von Raumlichkeiten von der vertragsgegensténdlichen Liegenschaft abge-
schlossen wurde, unabhéngig ob dies zu Wohn- oder Geschéaftszwecken erfolgt, unabhangig welchen
mietrechtlichen oder wohnungsgemeinnitzigen Bestimmungen dieser Vertrag unterliegt und unabhangig
ob der Bestandverirag als ,Mietvertrag”, ,Nutzungsvertrag”, ,Pachtvertrag" oder gleichbedeutend ge-
nannt ist. Soweit eine Wohnungseigentumseinheit an dritte Personen vermietet ist, haben Rechtsnach-
folger geméal den anwendbaren gesetzlichen Bestimmungen in alle Rechte und Pflichten aus diesem
Mietverhaltnis einzutreten. Uber den Ubergang von Mietverhéltnissen nach § 4 WEG und eine etwaige
Solidarhaftung im Aulenverhaltnis fir solche Forderungen und Anspriiche, welche vor Wohnungseigen-
tumsbegriindung entstanden sind, wurden die Vertragsteile belehrt.
Den Vertragsparteien sind der faktische Zustand und die rechtlichen Rahmenbedingungen bekannt. Die
Vertragsparteien werden darlber belehrt, dass diese auch solche Rechte und Pflichten allenfalls Uber-
nehmen mussen, in deren gutglaubiger Unkenntnis sie Liegenschaftsanteile erworben haben.
Soweit im gegensténdlichen Wohnungseigentumsvertrag auf die ,Mehrheit" Bezug genommen wird, ist
damit eine Mehrheit von mindestens 50% aller Stimmberechtigten, berechnet nach Nutzwerten, gemeint.
Der Vertragserrichter hat die Angaben der Parteien diesem Vertrag zugrunde gelegt. Die Parteien haben
dem Vertragserrichter keinen Auftrag erteilt zu den

o tatséchlichen (zB Priifung einzelner Wohnungseigentumsobjekte),

o wirtschaftlichen (zB Angemessenheit der wechselseitigen Leistungen, Finanzierung, Vermo-

gensverhaltnisse, Bonitat), und

o steuerlichen (zB Spekulationsfristen, VerduRerungsgewinne, Vorsteuerberichtigungen etc)
Verhéltnissen eigene und gesonderte Nachforschungen zu unternehmen und wiinschen dies auch nicht
bzw sind diesbezliglich anderweitig beraten.
Der Auftrag des Vertragserrichters umfasst nicht die Uberpriifung der Vollstdndigkeit und Richtigkeit des
zur Verflgung gestellten Nutzwertgutachtens. Es wird vorausgesetzt, dass an samtlichen wohnungsei-
gentumstauglichen Objekten Wohnungseigentum begriindet wird und umgekehrt keine notwendigen all-
gemeinen Teile der Liegenschaft davon umfasst sind. Flir etwaige nachteilige Folgen aus der Unrichtig-
keit dieser Annahmen Gbernimmt der Vertragserrichter keine Haftung.
Die Vertragsparteien haben dem Vertragserrichter solche Umsténde vollsténdig und wahrheitsgemaf
ungefragt mitzuteilen, die zur Vertragserrichtung und grundbicherlichen Durchfiihrung notwendig oder
zweckdienlich sind.
Rechtsnachfolger einzelner Wohnungseigentiimer werden darauf hingewiesen, dass diese in sémtliche
Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung (und allenfalls nachfolgend wirksam zustande gekomme-
nen Ab&nderungen) eintreten miissen.
Alle Vertragsteile wurden (ber die eigene Rechtsfahigkeit der Wohnungseigentimergemeinschaft (§ 18
WEG) sowie die daraus folgende notwendige Unterscheidung zwischen Individual- und Gemeinschafts-
rechten und —pflichten belehrt.



l. Feststellungen

Die Costagasse 6 GmbH & Co KG, FN 371453 f, 1010 Wien, Parkring 12, ist zu 9005/10000 Antei-
len und die Wiener Stadthiduser Alpha GmbH, FN 336236s, 1010 Wien, Parkring 12 ist zu
995/10000 Anteilen jeweils grundbiicherliche Eigentimerin der Liegenschaft EZ 2976, GB 01405
Ottakring, BG Hernals mit einer Gesamtfldche laut Grundbuch von 485 m?, bestehend aus dem
Grundstiick Nr. 3374 Baufl (10), Bauf. (20) mit der Grundstiicksadresse 1160 Wien, Lienfeldergas-
se 63 ident mit Lienfeldergasse 63A (in der Folge ,Liegenschaft").

An der Liegenschaft soll Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes (kurz
WEG") gemal den Bestimmungen dieses Vertrages mit insgesamt 37 wohnungseigentumstauglichen
Objekten gemal der als Anlage ./A angeschlossenen, einen integrierenden Bestandteil dieses Ver-
trages bildenden Tabelle begriindet werden.

Mag. Merima Balic, geb. am 01.02.1980, Vorgartenstrasse 167/2/24, 1020 Wien, ist auflerblcherli-
che Eigentliimerin von 55/1648 Anteilen, mit denen Wohnungseigentum an Wohnung 1. Stock/ Top 4
und 47/1648 Anteilen, mit denen Wohnungseigentum an Wohnung Erdgeschoss/ Top 1 verbunden
werden soll, an der gegenstdndlichen Liegenschaft.

Die Vertragsparteien vereinbaren hiermit, an der Liegenschaft EZ 2976, GB 01405 Ottakring, BG
Hernals Wohnungseigentum im Sinne des WEG gemal den ndheren Bestimmungen dieses Vertra-
ges zu begriinden.

Samtlichen Vertragsparteien sind der Grundbuchstand sowie die tatsachlichen Verhéltnisse der Lie-
genschaft aus eigener Wahrnehmung und Priifung genau bekannt. Insbesondere ist allen Miteigenti-
mern der Zustand der Allgemeinflachen, wie beispielsweise des Daches, der Fassaden, der Fenster,
Steigleitungen & Fallstrange, Kamine, Kanéle etc., bekannt. Es handelt sich um ein gemischtes Wohn-
, Blro- und Geschaftshaus.

Der Wohnungseigentumsbegriindung wird das Nutzwertgutachten des Dipl.-Ing. Gerhard Palfalvi,
Gartengasse 12/4, 2351 WR. Neudorf, vom 10.11.2016 zugrunde gelegt.

Der Inhalt der Urkunde Anlage ./B (Nutzwertgutachten) ist integrierender Bestandteil dieses Vertrages
und wird von samtlichen Vertragsparteien der Wohnungseigentumsbegriindung zugrunde gelegt, ein-
schliellich der dort ausgewiesenen Widmungen ausdriicklich anerkannt und auf dessen Anfechtung
verzichtet. Auf der gegenstandlichen Liegenschaft befinden sich gemall dem Nutzwertgutachten des
Sachversténdigen insgesamt 37 wohnungseigentumstaugliche Objekte, aufgegliedert in 33 Wohnun-
gen und 4 Magazine.

Festgehalten wird, dass die Kellerabteile als allgemeiner Teil der Liegenschaft verbleiben und geman
unten naher dargelegter Benltzungsregelung gemal Punkt 111.12 den einzelnen Wohnungseigenti-
mern zur Verfliigung gestellt werden.

Soweit in diesem Vertrag oder dessen integrierenden Bestandteilen Nutzflachen angegeben werden,
wird fiir deren exakte Ubereinstimmung mit dem tatséchlichen Naturmal und/oder der richtigen Fl&-
chenermittlung von keiner Vertragspartei gegeniiber den jeweils anderen Gewéahr cder Haftung Gber-
nommen. S&mtliche Vertragsteile erkldren, die Vertragsobjekte aus eigener Wahrnehmung genau zu
kennen.

Soweit gesetzlich Korrekturen der Nutzwerte erforderlich sind, erfolgen diese grundsatzlich unent-
geltlich und auf anteilige Kosten aller Wohnungseigentiimer. Hat jedoch ein (oder mehrere) Woh-
nungseigentlimer in einer nur ihm (ihnen) zurechenbaren Weise Anlass zur erforderlichen Neufestset-
zung Anlass gegeben, tragt dieser (tragen diese im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile) die hierftr
entstehenden Kosten, Abgaben und Aufwendungen jeder Art. Bei Inanspruchnahme allgemeiner Teile
der Liegenschaft kann ferner ein angemessenes Entgelt als Ausgleich zugunsten der ibrigen Woh-
nungseigentiimer und/oder der Wohnungseigentimergemeinschaft gefordert werden.



Sollte es durch zuldssige Anderungen der Wohnungseigentumsobjekte oder durch Widmungsan-
derungen im Sinne des § 16 WEG zu einer Anderung der Nutzwerte kommen, so verpflichten sich alle
Wohnungseigentiimer dem Ergebnis des neu einzuholenden Nutzwertgutachtens binnen 21 Tagen ab
Vorliegen des Nutzwertgutachtens notariell beglaubigt schriftlich zuzustimmen, soweit erforderlich.

Il. Wohnungseigentum
Die Vertragsparteien vereinbaren, an der Liegenschaft wie folgt Wohnungseigentum zu begriinden:

a) Die Vertragsparteien stellen fest, dass die in der Tabelle Anlage ./A. in Spalte D angeflhrten Mit-
eigentumsanteile den Mindestanteilen, und somit dem Verhéltnis des Nutzwertes der jeweils im
Wohnungseigentum stehenden Wohnungseigentumsobjekte zur Summe der Nutzwerte aller
Wohnungseigentumsobjekte auf der Liegenschaft entsprechen.

b) Die Vertragsparteien rdumen somit einander unentgeltlich und wechselseitig das Wohnungsei-
gentumsrecht im Sinne des WEG 2002, das ist das Recht, die in der Tabelle Anlage ./A Spalte E
genannten Einheiten, bestehend aus den in der Tabelle Anlage ./A in Spalte F ersichtlichen Be-
standsgegensténden mit einer Nutzflache laut Tabelle Anlage ./A Spalte G, laut dem diesem Ver-
trag zu Grunde liegenden Nutzwertgutachten, ausschlief3lich zu nutzen und hierliber alleine zu
verfugen, ein und nehmen dieses wechselseitig an.

c) Die Vertragsparteien erteilen ihre Einwilligung, dass die Miteigentumsanteile von Eigentumer-
partnerschaften zufolge gemeinsamen Wohnungseigentums an den entsprechenden Wohnungs-
eigentumsobjekten gemafk § 13 WEG 2002 miteinander verbunden werden.

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass bei jedem Mindestanteil laut der
beiliegenden Tabelle Anlage /A das Wohnungseigentum am entsprechenden Wohnungseigentums-
objekt einverleibt wird.

Samtliche Vertragsparteien verpflichten sich fiir den Fall einer gerichtlichen Nutzwertfestsetzung
nach § 9 (2) WEG, der unentgeltlichen Ubertragung zuzustimmen und diese anzunehmen. Die Diffe-
renzanteile gelten mit Unterfertigung des jeweiligen Vertrages als in den physischen Besitz der Uber-
nehmer Ubergeben bzw. Gbernommen.

Teile der Liegenschaft sind nicht in Wohnungseigentum oder als Zubehér zum Wohnungseigentum
vergeben, weshalb die Miteigentimer das Recht haben, die allgemeinen Teile (wie zB Stiegenhdu-
ser, Gange, Gehwege, etc) widmungsgemanl im Rahmen ihrer Miteigentimergemeinschaft mitzube-
nutzen.

Jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet sich, die Eigentiimergemeinschaft von Anspriichen von
Hauptmietern seines Wohnungseigentumsobjektes gemaR § 4 (3) WEG schadlos zu halten.

Die Vertragsparteien verzichten bis zur Begriindung von Wohnungseigentum unwiderruflich auf die
Erhebung einer Teilungsklage. Bis zur Verblicherung des Wohnungseigentumsvertrages oder im Fal-
le einer Nichtigkeit der Wohnungseigentumsbegriindung, auch fiir die Zeit danach, gelten die in die-
sem Vertrag getroffenen Regelungen als Beniitzungsvereinbarung der Miteigentimer.

lll. Beniitzung

Jeder Wohnungseigentiimer einer Wohnungseigentumseinheit ist verpflichtet, seine Wohnungseigen-
tumseinheit so zu erhalten und zu beniitzen, dass die Nutzung der anderen Einheiten oder allge-
meinen Flachen nicht beeintréchtigt und dass diese in ihrem Bestand nicht geféahrdet werden. Es gel-
ten ansonsten die diesbezlglichen gesetzlichen Bestimmungen.

Jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet sich, die grob anstéBige und unsittliche Verwendung seiner
Wohnungseigentumseinheit (zB zur Ausiibung der Prostitution), grob ungehdriges Verhalten gegen-
Uber den Mitbewohnern der anderen Wohnungseigentumseinheiten und einen fir Dritte beeintrachti-
genden oder schédlichen Gebrauch seiner Wohnungseigentumseinheit (zB Massenquartier, Aus-



Ubung gefahrlicher oder krimineller Téatigkeiten, Lagerung von Sprengstoffen, Unterstiitzung terroristi-
scher Organisationen) zu unterlassen.

Das Gebaude dient zu Wohn-, Biliro- und Geschaftszwecken, wobei 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten zu beachten sind. Die Vertragsparteien rdumen einander das Recht ein, in den einzelnen Woh-
nungen auch geschaftlichen Tatigkeiten nachzugehen, die lblicherweise in Wohnungen ausgetibt
werden (Blro oder Ordination). Diese geschéftliche Nutzung hat unter Wahrung der Interessen der
Miteigentiimer, insbesondere unter Beachtung des Umstandes, dass es sich in erster Linie um ein
Wohnhaus handelt, zu erfolgen. Stérungen durch Publikumsverkehr sind tunlichst zu vermeiden und
sind daher hinsichtlich Geschéaftséffnungszeiten die ortstiblichen und branchenilblichen Standards
einzuhalten. Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, mogliche und zumutbare Vorkehrungen zu
treffen, damit die Ubrigen Eigentiimer durch den Betrieb, insbesondere durch Geruch, Larm, Publi-
kumsverkehr etc. nicht beléstigt oder beeintrachtigt werden. Im Falle einer widmungskonformen ge-
schéftlichen Nutzung eines Wohnungseigentumsobijektes, wird die Anbringung eines entsprechenden
Geschéftsschildes im Hauseingangsbereich, im Aufzug und Stiegenhausbereich in ortstiblicher Weise
und Gréle gestattet.

Die Vertragsparteien rdumen sich gegenseitig das Recht ein, in den einzelnen Wohnungseigentums-
objekten Beherbergungsvertrage abzuschlielfen und der Vermietung fir touristische Zwecke nach-
zugehen. Diese Nutzung hat unter méglichster Schonung der Interessen der Miteigentiimer zu erfol-
gen.

Die Vertragsparteien halten ausdriicklich fest, dass im gegensténdlichen Haus der Betrieb von Wett-
und/oder Gllicksspiellokalen, Sexshops, Bordellen sowie Diskotheken nicht gestattet ist.

Der Betrieb von Cafés, Restaurants, alilgemein Gastronomie in den ebenerdigen Geschaftsflachen
ist unter Einhaltung offentlich-rechtlicher Bestimmungen mit ortsiiblichen Betriebszeiten gestattet, so-
fern dadurch keine (iber das ortstibliche Ausmaf hinausgehende Beeintrachtigung entsteht. S&dmtliche
Wohnungseigentiimer erteilen hiermit die Zustimmung zur Errichtung der fiir einen solchen Betrieb
gesetzlich oder behdrdlich vorgeschriebenen baulichen Anderungen (zB Liftungsanlage, Fluchtwege)
und erteilen der jeweils bestellten Hausverwaltung hiermit Vollmacht, die notwendigen Einreichungen
und Antrdge namens aller Wohnungseigentimer und/oder der Wohnungseigentiimergemeinschaft zu
unterzeichnen. Bei der Inanspruchnahme allgemeiner Teile der Liegenschaft ist auf eine moglichst
schonende und optisch mdéglichst wenig beeintrachtigende Ausflihrung zu achten. Unter mehreren
Ausflihrungsvarianten ist jene auszuwéhlen, die diese Ziele am ehesten erreicht und langfristig si-
cherstellt, auch wenn-hierdurch Mehrkosten fir den ansuchenden Wohnungseigentiimer entstehen.
Die bestellte Hausverwaltung kann ihre Zustimmung namens der Ubrigen Miteigentiimer von diesbe-
zliglichen Auflagen abhédngig machen. Weitergehender Voraussetzungen, insbesondere nach § 16
WEG, bedarf es hierfir nicht. Sollte dennoch eine Beschlussfassung der Wohnungseigentiimer erfor-
derlich sein, reicht fir die Genehmigung derartiger Anlagen die Mehrheit der Wohnungseigentiimer
aus und sind aufgrund eines positiven Beschlusses die Ubrigen Wohnungseigentimer sodann ver-
pflichtet, auch ihre Zustimmung in der gesetzlich erforderlichen Form auf allen behérdlichen und pri-
vatrechtlichen Urkunden zu leisten.

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, seine Wohnungseigentumseinheit so zu warten, instand
zu halten und instand zu setzen, dass durch auftretende Schaden keine Beeintrachtigung der ande-
ren Wohnungseigentumseinheiten entsteht und ein optisch einwandfreies Gesamtbild des Hauses er-
halten bleibt. Dies betrifft auch die Heizung aufierhalb der Mauer jedoch innerhalb der jeweiligen
Wohnungen, allféllige Klimagerate und elektrische Leitungen.

Die Vertragsparteien kommen (berein, dass all jene Teile der Liegenschaft, die in diesem Vertrag
und/oder dem angeschlossenen Nutzwertgutachten nicht nédher umschrieben sind und die nicht einem
der Wohnungseigentiimer zur ausschliellichen Nutzung Uberlassen werden, allen Wohnungseigen-
timern uneingeschrankt zur gemeinsamen Nutzung bzw. allgemeinen Benltzung zur Verfligung ste-
hen. Alle Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, die allgemeinen Fliachen und R&umlichkeiten
ausschliefllich widmungsgemal zu verwenden. Dies gilt insbesondere fur notwendige allgemeine Tei-
le wie Hauszugang, Stiegenhaus und Gangflachen, die ausschliefllich zum Begehen der Wohnungen
und sonstigen Raumlichkeiten, nicht jedoch als Abstellflache fir private Gegenstande verwendet wer-
den dirfen. Aus der zeitweisen Duldung solchen Verhaltens erwéchst keinesfalls ein Rechtsanspruch.
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Eine Hausordnung kann jedoch vorsehen, dass allen Eigentimern unter sachlich gerechtfertigten Vo-
raussetzungen diesbezligliche Rechte eingerdumt werden.

Ausdriicklich festgehalten wird, dass der Hof sowie Kellerabteile allgemeine Teile der Liegenschaft
sind.

Es ist keinem Wohnungseigentimer gestattet, sich ohne Zustimmung aller Miteigentiimer ber sein
Wohnungseigentum hinaus Radume und Flachen, Einrichtungen oder Vorrichtungen welcher Art immer
zu schaffen, zuzueignen oder ausschliellich zu nutzen.

Fir allgemeine Teile der Liegenschaft gelten die gesetzlichen Erhaltungs- und Instandsetzungsre-
geln, soweit nichts Anderes in diesem Vertrag oder rechtswirksam mittels Beschluss der Wohnungs-
eigentimer festgesetzt wird. Soweit fir die Benutzung einzelner allgemeiner Teile, Einrichtungen oder
Anlagen Entgelte eingehoben werden, kommen diese der allgemeinen Ricklage zugute, sofern diese
Entgelte nicht zweckgebunden fiir diese Anlagen gewidmet sind oder zur Abdeckung von deren Kos-
ten vorrangig verwendet werden missen.

Die Versorgung mit Heizung und Warmwasser der einzelnen Wohnungseigentumsobjekte erfolgt
individuell. Jeder Wohnungseigentiimer hat seine Kosten selbst zu tragen.

Bezlglich der Kellerabteile vereinbaren die Wohnungseigentimer, dass diese nicht den Wohnungs-
eigentumsobjekten als Zubehor zugeordnet werden, sondern im allgemeinen Teil der Liegenschaft
verbleiben. Pro Wohnungseigentumsobjekt soll, soweit verfligbar, jeweils zumindest ein Kellerabteil
zur Verfligung stehen. Die jeweils bestellte Hausverwaltung wird hiermit erméachtigt und bevollméach-
tigt, bei Bedarf dahingehend Entscheidungen zu treffen sowie Regelungen oder Nutzungsvereinba-
rungen vorzusehen, abzuandem oder zu erganzen. Die Mehrheit der Wohnungseigentimer (nach An-
teilen) kann der Hausverwaltung jedoch diesbezigliche Weisungen erteilen oder (ergénzende) Rege-
lungen beschlieRen. Uberzéhlige oder nicht bendtigte Kellerabteile kénnen nach pflichtgebundenem
Ermessen der Hausverwaltung bei besonderem Bedarf einzelnen Wohnungseigentimern ergénzend
entgeltlich Uberlassen, zur Nutzung fiir die Gesamtliegenschaft verwendet oder an dritte Personen
entgeltlich vermietet werden. Aus dem einmal zugewiesenen Gebrauch entsteht auch durch langjahri-
ge Ubung kein Recht fiir Rechtsnachfolger oder auf Beibehaltung bisheriger Ubungen. In bestehende
Rechte soll jedoch nicht ohne sachlichen Grund eingegriffen werden, Anderungen langjahriger Ubun-
gen sollen unter Beachtung der Gebote des Vertrauensschutzes und Sachlichkeit nur aus sachlichen
Griinden erfolgen. Gebrauchsiiberlassungen an Wohnungseigentimer kénnen auch nur befristet er-
folgen, Gebrauchsiberlassungen an dritte Personen sollen grundséatzlich nur befristet erfolgen. Die
Hausverwaltung haftet jedoch fir ihre diesbeziiglichen Regelungen und Verwaltungstatigkeit nicht und
ist der Ersatz von entgangenem Gewinn génzlich ausgeschlossen.

Festgehalten wird, dass die Wohnung Lienfeldergasse 63 Erdgeschof’/ Top 1 der Hausbesorgerin
zur Verfligung gestellt wird und daher im allgemeinen Teil der Liegenschaft verbleibt. Die Betriebskos-
ten werden allen Wohnungseigentiimern im Zuge der Vorschreibungen im Verhaltnis Ihrer Nutzfla-
chen verrechnet. Die Wohnungseigentiimer vereinbaren bereits jetzt, dass nach Beendigung des
Hausbesorgerverhéltnisses, die Wohnung zu einem marktiblichen Preis verdufRert wird und der Kauf-
preis in die Rlcklage des Hauses fliest.

IV. Willensbildung, Beschlussfassung, ordentliche und auBerordentliche Verwaltung

Zur Willensbildung in der Eigentiimergemeinschaft dient vornehmlich die Eigentimerversammliung.
Die Eigentimerversammlung findet gemafl § 25 WEG alle zwei Jahre statt. Fir die Eigentimerver-
sammlung ist ein geeigneter Ort in Wien auszuwahlen. Es liegt im Ermessen der Hausverwaltung,
nach Bedarf auch vor Ablauf der Zweijahresfrist Eigentimerversammlungen einzuberufen. Das Min-
derheitenrecht auf Einberufung einer auerordentlichen Hausversammlung gem. § 25 Abs. 1 WEG
bleibt unberihrt.

Beschliisse kdnnen auch — allenfalls in Ergdnzung zu den in einer Eigentiimerversammlung abgege-
benen Erklarungen, sofern keine Mehrheit der Miteigentumsanteile zu ermitteln ist oder die Versamm-
lung wegen zu geringer Teilnahme Uberhaupt nicht beschlussfahig ist — schriftlich zustande kommen.



Den abwesenden Eigentliimern ist Gelegenheit zur Stellungnahme binnen angemessener Frist einzu-
raumen.

Bei Beschlussfassungen aullerhalb der Hausversammlung ist jedem Wohnungseigentiimer der Be-
schlusstext nachweislich zur Kenntnis zu bringen. Ausbleibende Stimmabgaben werden bei Umlauf-
beschlliissen den Gegenstimmen zugerechnet. Im Ubrigen gelten zur Beschlussfassung, auch im Um-
laufwege, die gesetzlichen Bestimmungen.

Beschlisse sind sowohl durch Anschlag an einer fir alle Wohnungseigentiimer sichtbaren Stelle als
auch durch Ubersendung an jeden Wohnungseigentimer schriftlich zur Kenntnis zu bringen. Die Zu-
stellungen von Mitteilungen und Beschlissen erfolgen, sofern gesetzlich nicht eine bestimmte Form
zwingend vorgeschrieben ist, glltig auch per E-Mail oder per Telefax, wenn die technischen Voraus-
setzungen bei den Wohnungseigentimern bestehen und eine E-Mail Adresse bzw. Faxnummer dem
Hausverwalter bekanntgegeben wurde, ansonsten mittels schriftlicher Zusendung.

Abweichend zu § 17 WEG und der vorangehenden Regelung kénnen hinsichtlich der Benutzung der
bereits im Zeitpunkt der Wohnungseigentumsbegriindung vorhandenen Gemeinschaftseinrichtungen
mit Mehrheit der Wohnungseigentiimer entweder in der Hausordnung oder (ber eine gesonderte Be-
nitzungsregelung flr diese Gemeinschaftseinrichtungen zweckentsprechende Regelungen hinsicht-
lich der Benlitzung, Reinhaltung, Pflege und Wartung, etwaiger Benltzungsentgelte, Erneuerung oder
Verbesserung von Maschinen, Instandhaltung und Instandsetzung festgelegt werden.

Die Einheitlichkeit des dufleren Erscheinungsbildes des gesamten Hauses stellt nach dem Willen
der Wohnungseigentimer ein schutzwiirdiges Interesse dar. Die Errichtung von Satellitenanlagen so-
wie anderen Hor- und Fernsehfunkanlagen an allgemeinen Teilen des Hauses ist deshalb nur mit Zu-
stimmung der Mehrheit der Wohnungseigentimer gestattet.

Mit Mehrheit der Wohnungseigentimer kann die Errichtung einer Empfangsanlage iSd § 16 Abs. 2 Z.
2 letzter Satz WEG fiir das gesamte Haus beschlossen werden, an die sich die einzelnen Wohnungs-
eigentimer auf eigene Kosten anschliefen kénnen. Fir die Errichtung und Instandhaltung und —
setzung einer solchen Anlage gilt der allgemeine Kostenverteilungsschlissel, ungeachtet ob jeder
einzelne Wohnungseigentimer auch von der Anschlussmoglichkeit tatsdchlich Gebrauch macht. Be-
stehen objektiv erheblich unterschiedliche Nutzungsmdglichkeiten, kann jeder Eigentimer analog zu §
32 WEG das zusténdige Gericht anrufen.

Als Mafnahmen der ordentlichen Verwaltung gelten auch die Erhaltung, Instandhaltung und In-
standsetzung, gegebenenfalls auch Verbesserung auf zeitgeméflen Standard der allgemeinen Teile
der Liegenschaft sowie alle gemaf} § 28 WEG genannten Angelegenheiten, insbesondere betreffend

a. Abstellraume, Gemeinschaftsraume, Gemeinschaftsanlagen und Grinflachen;

b. Erhaltung der Gas-, Wasser- oder sonstige Leitungen, soweit diese nicht in die Erhaltungspflicht
eines Wohnungseigentimers fallen;

c. ordnungsgemale Erhaltung des Daches, der Fassade und der Hauseingangstiiren;

d. ordnungsgemaélfe Erhaltung der Personenlifte;

e. Stiegenhaus, Stiegengelander;

f. ordnungsgemafie Erhaltung von Gegensprech- sowie Klingelanlagen auRerhalb der Wohnungsei-
gentumseinheiten;

g. Feuermauern;

h. ordnungsgemé&Be Erhaltung des/der Grenzzaunes/Grenzmauer;

i. die Vermietung der verfligharen allgemeinen Teile der Liegenschaft an Dritte.

Fir die Vermietung verfiigbarer allgemeiner Teile der Liegenschaft durch die Eigentimergemein-
schaft an einzelne Wohnungseigentiimer und Dritte zu fremdiiblichen Bedingungen ist keine Zustim-
mung aller Ubrigen Eigentimer erforderlich. Soweit kein diesbeziglicher Mehrheitsbeschluss der
Wohnungseigentimer vorliegt, ist die jeweils bestellte Hausverwaltung erméchtigt und bevolimachtigt,
Mietvertrage auf bestimmte, 10 Jahre nicht Ubersteigende Zeit, zu fremdublichen Bedingungen abzu-
schlieBen. Einklinfte daraus kommen der Wohnungseigentimergemeinschaft zu und werden der
Rucklage (§ 31 WEG) gutgeschrieben.



V. Aligemeine Riicklage

Zur Deckung der Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung des Geb&udes beschliellen die Ver-
tragsparteien, eine Ricklage gem. § 31 WEG zu bilden. Zu dieser Riicklage tragen die Wohnungsei-
gentiimer im Verhaltnis des jeweiligen Nutzwertanteils bei.

Diese Kostentragungsvereinbarung wird gemaf § 32 WEG 2002 auf der Liegenschaft grundbicherlich
ersichtlich gemacht.

Der angemessene Beitrag zur Riicklage wird mit einem Ausgangswert von 35 Cent je Nutzwertanteil
angesetzt und ist jeweils am Funften eines Monats zur Zahlung féllig. Ferner wird die mit der Verwal-
tung der Liegenschaft betraute Hausverwaltung im Rahmen der ordentlichen Verwaltung beauftragt,
den Beitrag zur Ricklage gem. § 31 WEG zu erhdhen, sofern dies erforderlich wird.

Diese Zahlungen werden von der Hausverwaltung verwaltet und unterliegen keiner Rickverrechnung
im Fall der Weitergabe bzw. Verdulterung der Wohnungseigentumseinheit, weil sie in Gemeinschafts-
vermogen (bergehen (gesetzliche Regelung § 31 Abs 2 WEG 2002), sondern werden auf den jeweili-
gen Rechtsnachfolger bzw. Wohnungseigentiimer Ubertragen, egal, ob der Saldo positiv oder negativ
ist.

Die Rucklage ist auf einem eigenen Konto anzusparen und nach Méglichkeit gewinnbringend zu ver-
anlagen; Es ist eine sichere und wertbesténdige Veranlagungsform zu wéhlen; § 20 Abs. 6 und § 31
Abs. 2 WEG bleiben im Ubrigen unberihrt.

Die mit der Instandhaltung und der Behebung von Schéden verbundenen Kosten, die nicht aus der
Instandhaltungsriicklage gedeckt werden, haben alle Miteigentiimer nach dem Verhéltnis des verein-
barten Aufteilungsschlissels fir die Ricklage zu tragen. Einzelne Miteigentimer haben jedoch solche
Kosten zur Génze allein zu tragen, wenn sie zur Behebung von Schaden aufgewendet werden mis-
sen, die von ihnen, ihren Familienangehorigen, Mietern oder von Personen, die bei ihnen ein- und
ausgehen, verursacht wurden, unabhéngig davon, ob den/die einzelnen Wohnungseigentiimer selbst
ein Verschulden daran trifft.

VI. Aufwendungen
Instandhaltungspflicht

Aufwendungen (§ 32 WEG)

Grundsatz der Regelungen lber die Aufwendungen ist, dass diese in erster Linie getrennt auf die ein-
zelnen Wohnungseigentumsobjekte aufgeteilt werden, soweit eine getrennte Erfassung der Aufwen-
dungen auf die einzelnen Objekte mdoglich ist, das heil}t, dass jene Aufwendungen, die nur fiir das
einzelne Wohnungseigentumsobjekt allein entstehen, vom Eigentiimer des jeweiligen Wohnungsei-
gentumsobjektes selbst und direkt zu tragen sind.

Sofern die einzelnen Miteigentiimer nicht fir die Aufwendungen auf die vertragsgegensténdliche Lie-
genschaft unmittelbar selbst aufzukommen haben oder eine gliltige abweichende Regelung getroffen
wurde, werden samtliche Aufwendungen im Verhaltnis der Nutzflachen getragen.

Diese Kostentragungsvereinbarung wird gemafl § 32 WEG 2002 auf der Liegenschaft grundblcher-
lich ersichtlich gemacht

Soweit Aufwendungen jeder Art (Betriebskosten, Ricklage) bei einem Wohnungseigentiimer nicht
einbringlich gemacht werden kénnen, haften alle anderen Wohnungseigentimer anteilsmafig im Ver-
héltnis ihrer Miteigentumsanteile gemaf § 18 Abs. 4 WEG. Die Eigentimergemeinschaft haftet wei-
ters gegenuber dem Verwalter fir alle Aufwendungen fiir die Liegenschaft, die dieser fur die Miteigen-
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timer getatigt hat. Der Verwalter ist berechtigt, die von ihm getétigten Aufwendungen mit Guthaben
der Miteigentimer, gleichgliltig welcher Art und fur welchen Zweck, aufzurechnen.

Alle einem Wohnungseigentiimer allein zukommenden bzw. dienenden Liegenschaftsteile sollen nach
dem Willen der Vertragsparteien auch von dem jeweiligen Wohnungseigentimer — unter Beachtung
eines einheitlichen Erscheinungsbildes — auf eigene Kosten instand gehalten und instand gesetzt
werden. Insbesondere betrifft diese Instandhaltungs- und Instandsetzungspflicht des einzelnen Woh-
nungseigentimers

Innenwandverputz und Anstrich;

Heizkorper, Thermen, Heizverrohrung, Heizkdrper, Beistellboiler;

Boden (einschlielllich Balkonbelag und —dichtheit);

samtliche Zu- und Ableitungen aller Art, insbesondere flir Strom, Zu- und Abluft, Trinkgebrauch

und Abwasser, Fernsehempfang, ab Eintritt in die einzelnen im Wohnungseigentum stehenden

Raumlichkeiten, soweit nicht bei Gas- oder Wasserleitungen (Zu- und Abflussleitungen) infolge

eines Gebrechens ein ernster Schaden des Hauses vorliegt;

e. die Jalousien, Markisen und sonstigen Beschattungseinrichtungen auch an der Aullenseite;

f. die Eingangstiiren zu den Wohnungseigentumsobjekten einschliellich Tirstécke sowie innerhalb
dieser Einheiten vorhandene TUren;

g. Innen-und AuRenfenster einschliefllich Fensterstdcke und Fensterbanke

h. die Zwischenwénde, die ohne Beeintrachtigung der Rechte eines anderen Miteigentimers oder
eines Dritten, dem die ganzliche oder teilweise Nutzung eines Wohnungseigentumsobjekts Gber-
lassen wurde, soweit ohne Beeintrachtigung der gemeinsamen Hausteile insbesondere ohne Ge-
fahrdung der Standfestigkeit, entfernt oder ben(itzt werden kdnnen;

i. die Teile der Gegensprech- und Klingelanlage, die sich im jeweiligen Wohnungseigentumsobjekt
befinden;

j. die FuBbodenbelédge der einzelnen Wohnungseigentumsobjekte ab der Rohdecke.

apow

Unabhéngig von der Instandhaltungs- bzw. Instandsetzungsverpflichtung hat jeder Miteigentimer das
Auftreten von Ungeziefer sowie ernste Schaden des Hauses, die in die Erhaltungspflicht der Eigenti-
mergemeinschaft fallen, dem Hausverwalter unverziiglich anzuzeigen und sein Wohnungseigentums-
objekt zur Besichtigung und Behebung dieser Schaden zugénglich zu machen.

Wird ein Schaden an einer Wohnungseigentumseinheit, welcher geeignet ist, die tbrigen Wohnungs-
eigentiimer in irgendeiner Weise zu beeintrachtigen, trotz hierfiir bestehender Verpflichtung durch den
betreffenden Wohnungseigentiimer nicht rechtzeitig und ordnungsgemaft behoben, ist die Eigentl-
mergemeinschaft berechtigt — nach schriftlicher Aufforderung und Setzung einer Nachfrist von zumin-

dest 28 Tagen — auf Kosten des saumigen Wohnungseigentiimers die Ersatzvornahme vornehmen zu
lassen.

Sollte infolge baulicher Veranderungen eine Anderung der Nutzfliche eintreten, ist erst ab der der
Anderung folgenden Abrechnungsperiode, sohin dem néchsten Kalenderjahr ein neuer Schltssel fir
die Aufteilung der Bewirtschaftungskosten festzusetzen. Die Miteigentiimer verzichten auf eine dies-
beziigliche Berichtigung im laufenden Abrechnungsjahr bzw. auf die Erstellung einer Zwischenab-
rechnung.

Hinsichtlich der Nutzflachen im Dachgeschol’ (Magazine) wird vereinbart, dass die Beitrdge zu den
laufenden Aufwendungen erst ab Fertigstellungsanzeige oder ab Bezug der einzelnen wohnungsei-
gentumstauglichen Objekte im Dachgeschof3 zu entrichten sind, sofern der Bezug noch vor Anzeige
der Fertigstellung bei der Baubehérde erfolgen sollte. Der guten Ordnung halber wird festgehalten,
dass Kosten der Liegenschaft fiir Instandhaltung/ Erhaltung und Verbesserung sowie die Beitrédge der
Ricklage hiervon unbertihrt bleiben und zu entrichten sind.

Vereinbart wird, dass die Abrechnung samtlicher Aufwendungen entsprechend den berechneten
Anteilen bzw. Nutzflichen des Nutzwertgutachtens des Ingenieurkonsulenten und Zivilingenieurs,
Dipl.-ing. Gerhard Palfalvi, Gartengasse 12/4, 2351 WR. Neudorf vom 10.11.2016 mit Verrech-
nungsstichtag 01.01.2017 erfolgen soll.
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Aufwendungen fiir den Personenlift fiir den Fall der Errichtung

Zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses besteht kein Personenlift an der gegenstandlichen Liegen-
schaft. Fir den Fall, dass nachtraglich ein Personenlift auf der Liegenschaft eingebaut wird, werden
jetzt schon folgende Kostentragungsregeln vereinbart, sofern alle Wohnungseigentiimer an der Er-
richtung des Liftes beteiligt sind: Sdmtliche Kosten des laufenden Betriebes inklusive der Riicklage
fiir den Personenlift werden nach Nutzflache der Wohnungseigentumsobjekte verteilt und getragen
werden. Der angemessene Beitrag zur Riicklage flir den Personenlift wird von der beauftragten
Hausverwaltung mit einem Ausgangswert von 35 Cent je Nutzwertanteil angesetzt und ist jeweils
am Finften eines Monats zur Zahlung féllig. Ferner wird die mit der Verwaltung der Liegenschaft be-
traute Hausverwaltung im Rahmen der ordentlichen Verwaltung beauftragt, den Beitrag zur Riicklage
gem. § 31 WEG zu erhéhen, sofern dies erforderlich wird.

Eine Benltzung der Lifte zu anderen als den widmungsgemalien Zwecken ist nur dann zuléssig, wenn
die Mehrheit samtlicher liftbenitzungsberechtigter Wohnungseigentimer vorher ihre schriftliche Zu-
stimmung erteilt hat und keine &ffentlich-rechtlichen Vorschriften dem entgegenstehen. Schaden, die
mit der nicht widmungsgeméafien Verwendung der Aufzugsanlage einhergehen, sind vom jeweiligen
Verursacher zu tragen. Erhebliche Verschmutzungen (zB Kaugummireste) oder jegliche Beschadigun-
gen der Aufzlige (insbesondere auch der Verglasungen oder Spiegel) durch einzelne Eigentiimer ha-
ben diese auf eigene Kosten unverzlglich zu beseitigen.

VII. Baufiihrung

Die Vornahme baulicher Verdanderungen im Inneren der Wohnungseigentumseinheiten ist, abgese-
hen von allenfalls erforderlichen &ffentlich-rechtlichen Genehmigungen, von keiner weiteren Zustim-
mung der Ubrigen Wohnungseigentimer abhéngig bzw. sind die Ubrigen Miteigentimer zur Abgabe
der erforderlichen Einverstdndniserklarungen und Unterschriften ohne unnétigen Aufschub verpflich-
tet, soweit den anderen Miteigentimern durch die Baufiihrung kein erheblicher Nachteil unmittelbar
droht oder entsteht. Die jeweilige Hausverwaltung wird hiermit unwiderruflich zur Unterfertigung der
baubehdrdlichen Einreichpldne nach pflichtgebundenem Ermessen fir alle Wohnungseigentimer
und/oder die Wohnungseigentimergemeinschaft erméchtigt und bevollméchtigt.

Die Durchfihrung baulicher Verdnderungen im AuRenbereich der den jeweiligen Wohnungseigen-
tumseinheiten zugehorigen Liegenschaftsflachen ist unter den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften, der
Erhaltung des optisch einwandfreien Gesamtbildes des Hauses und den in § 16 WEG enthaltenen Vo-
raussetzungen gestattet.

Leitungen jedweder Art in den gemeinsamen Teilen und Anlagen sind ausschlief3lich unter Putz zu
verlegen. Binnen drei Monaten nach Beginn der diesbeziiglichen Stemmarbeiten muss der urspringli-
che Zustand wiederhergestellt sein, widrigenfalls die Wohnungseigentimergemeinschaft berechtigt
ist, ohne weitere Benachrichtigung des umbauenden Wohnungseigentiimers die Fertigstellung auf
Kosten desselben zu veranlassen.

Im Falle von Baumallnahmen ist eine geeignete Beweissicherung durch den Bauwerber auf seine
Kosten vor Baubeginn durchzufiihren.

Die Vertragsparteien erklaren unwiderruflich ihr Einversténdnis, dass die Einheiten, an denen auf-
grund dieses Vertrags Wohnungseigentum begriindet wird, klinftig zusammengelegt oder derart unter-
teilt werden kénnen, dass aus einer Einheit zwei oder mehr selbstandig benutzbare Untereinheiten
entstehen, zwei oder mehr bisher selbstandige Einheiten zu einer Einheit zusammengelegt werden
und auch an diesen neu geschaffenen Einheiten Wohnungseigentum begriindet wird, soweit die in der
Tabelle angefiihrten Einheiten in ihrer Widmung gedndert werden kénnen. Alle damit zusammenhéan-
genden Kosten, insbesondere die einer allenfalls erforderlichen Neuparifizierung, der vertraglichen
Anderung und die Kosten der grundbiicherlichen Durchfithrung tragt der jeweilige Verursacher. Wei-
ters stimmen die Vertragspartner auch einer Umwidmung von Wohnung auf Biro und umgekehrt so-
wie Widmung von Magazin auf Wohnung zu und verpflichten sich unwiderruflich fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger alle dafiir erforderlichen Erklarungen in grundbuchsfahiger Form abzugeben.
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Die Vertragsparteien stimmen bereits jetzt zu, dass die Wohnungseigentiimer des Dachgescholies
Top 18 und Top 19 jeweils Lienfeldergasse 63 und Lienfeldergasse 63A oder einer ihrer Rechtsnach-
folger, Um-, Aus- und Einbauten im Keller und in ihren Wohnungseigentumsobjekten durchfihren
kénnen sowie die Magazine bzw. das Dachgeschol} zu Wohnungen umbauen dirfen und/ oder das
Dach aufstocken, um Wohnungen bzw. sonstige wohnungseigentumstauglichen Objekte auch mit Ter-
rassen/Balkonen zu errichten. Sie stimmen weiters zu, dass diese Wohnungseigentimer Teile der
Gange oder Stiegenhauser unentgeltlich in den zu schaffenden Wohnungsverband einbeziehen, wenn
sich die Zusammenlegung bzw. Erweiterung von Wohnungen oder sonstigen Raumlichkeiten als nitz-
lich erweist. Die Miteigentimer verpflichten sich sémtliche in diesem Zusammenhang stehenden not-
wendigen Erklarungen auch fur den Einbau eines Personenaufzuges abzugeben und Unterschriften
zu leisten. Durch solche baulichen Anderungen darf der Gebrauch der davon nicht betroffenen Woh-
nungen nicht dauerhaft beeintrachtigt werden. Zu dulden sind daher etwa Gerustaufstellungen und-
nutzungen fir die Dauer des Umbaues und Balkonzubau.

Jedenfalls sind die mit baulichen Anderungen verbundenen Kosten, insbesondere Kosten der Neu-
festsetzung der Nutzwerte, vertragliche Anderungen oder Ergédnzungen sowie der grundbticherlichen
Durchfiihrung vom bauflihrenden Miteigentimer zu tragen. Die durch die baulichen Anderungen er-
forderliche Ubernahme bzw. Ubertragung von Miteigentumsanteilen zur Herstellung der neuen Min-
destanteile im Grundbuch erfolgt ohne Gegenleistung, sofern sich an den tbrigen Wohnungseigen-
tumsobjekten de facto nichts andert. Die hierfir erforderlichen Schritte zur Umsetzung im Grundbuch
werden umgehend vom verursachenden Miteigentimer auf seine Kosten durchgefiihrt. Siehe hierzu
auch Punkt VI1.8.

VIIl. Hausverwaltung, Eigentiimervertreter, Abrechnung

Zum Verwalter der Liegenschaft wird die Hausverwaltung Wiener Privatbank Immobilienverwaltung
GmbH, FN 350139 k, 1010 Wien, Renngasse 6-8, bestimmt. Gemaf § 19 WEG wird die Bestellung
der Hausverwaltung im Grundbuch ersichtlich gemacht. Eine Anderung der Hausverwaltung bedarf
eines Beschlusses der Miteigentlimer unter den gesetzlichen Voraussetzungen des § 21 WEG.

Jeder Miteigentlimer wird der Hausverwaltung eine ladungsfahige Adresse im Inland oder einen Zu-
stellungsbevollmé&chtigten im Inland bekannt geben. Anderungen dieser Daten sind der Hausverwal-
tung unverziiglich bekannt zu geben. Uber Anfrage erhalt jeder Miteigentiimer von der Hausverwal-
tung Auskunft Uber die Zustellanschriften der tbrigen Miteigentiimer, es sei denn ein Miteigentimer
hatte dies aus besonderen Griinden im Einzelfall ausdricklich untersagt.

Dem bestellten Hausverwalter obliegt die ordentliche VVerwaltung der Liegenschaft. Dem Hausverwal-
ter kommen die im WEG genannten Aufgaben und Befugnisse, Rechte und Pflichten zu. Die Rechte
und Pflichten nach ABGB und anderen gesetzlichen Bestimmungen sowohl im Verhaltnis zu dem
einzelnen Eigentiimer als auch der Eigentimergemeinschaft bleiben ebenfalls unberihrt.

Bei Auslbung seiner Tatigkeit, soweit diese sich auf die ordentliche Verwaltung bezieht, ist der Ver-
walter auch ohne vorherige Einholung eines Beschlusses der Miteigentimer allein entscheidungsbe-
rechtigt, wobei er das Interesse der Eigentiimergemeinschaft Dritten gegentiber zu wahren hat.

Der Verwalter ist insbesondere berechtigt, Gber die Notwendigkeit und Vergabe von Auftragen fur In-
standhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten unter Aufrechterhaltung seiner Verantwortlichkeit selb-
standig zu entscheiden und zu diesem Zweck Uber die Mittel aus der Riicklage zu verfligen.

Der Verwalter ist verpflichtet, die Interessen der Miteigentiimer zu wahren und nach Mallgabe dieses
Absatzes die Weisungen der Mehrheit zu befolgen. Fir Handlungen, die Uber den Umfang der or-
dentlichen Verwaltung hinausgehen, hat der Verwalter vorher die Zustimmung der Mehrheit der Mitei-
gentiimer einzuholen. Eine Ausnahme von dieser Verpflichtung besteht, wenn Entscheidungen zu tref-
fen sind, deren Verzégerung nennenswerte wirtschaftliche oder rechtliche Nachteile fir die Eigenti-
mergemeinschaft nach sich ziehen wiirde und die Einholung der Zustimmung der Miteigentiimer nicht
rechtzeitig méglich oder Gefahr im Verzug ist. Auftragen, die in die Rechte eines oder mehrerer Mitei-
gentiimer eingreifen oder eine Anderung der zuletzt gehandhabten Ubung bewirken, hat der Verwalter
nur dann nachzukommen, wenn darliber die Zustimmung der Betroffenen oder die rechtskraftige Ent-
scheidung einer Behdrde vorliegt.
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Die gesetzlich oder vertraglich den Eigentimern/der Eigentimergemeinschaft geschuldete Abrech-
nung ist langstens innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf der Abrechnungsperiode jedem Woh-
nungseigentimer an die in § 24 Abs. 5 WEG bestimmte Anschrift zu Ubermitteln, soweit nicht kirzere
gesetzliche Fristen bestehen. Hinsichtlich der Art der Ubermittlung erkldren sich die Wohnungseigen-
tlimer damit einverstanden, dass diese auch in jeder anderen technisch méglichen Art erfolgen kann,
wenn der einzelne Wohnungseigentimer dem nicht im Einzelfall widerspricht. Den Wohnungseigen-
tlmern ist in geeigneter Weise Einsicht in die Belege zu gewahren. Wenn ein Wohnungseigentimer
dies verlangt, sind fir ihn gegen Kostenersatz Kopien der Belege anzufertigen. Abrechnungsperiode
ist das Kalenderjahr. Ein sich aus der Abrechnung zu Gunsten des Wohnungseigentiimers ergeben-
der Uberschussbetrag ist diesem auszuzahlen. Ergibt sich ein Fehlbetrag zu Lasten des Wohnungsei-
gentlimers, so ist dieser innerhalb von zwei Monaten ab Rechnungslegung nachzuzahlen. Im Fall des
Wechsels eines Wohnungseigentiimers ist derjenige zur Nachzahlung verpflichtet oder Beglinstigter
des Guthabens, der im Zeitpunkt der Falligkeit Wohnungseigentimer ist.

Ein allfalliger Ausfall an Bewirtschaftungskosten, der durch Verzug bzw. Zahlungsunfahigkeit eines
Miteigentimers trotz zweckmafiger Einbringungsversuche entsteht, ist von der Gemeinschaft anteilig
entsprechend der Nutzwerte zu tragen. Der Verwalter hat Regressanspriche gegeniber dem S&umi-
gen nach Moglichkeit unter Ausnilitzung des Vorzugspfandrechtes nach § 27 WEG 2002 geltend zu
machen.

Das Honorar des Verwalters wird gemaf den jeweils geltenden Richtlinien der WGG — ERVO berech-
net und im Rahmen der Betriebskostenabrechnung verrechnet.

Der Verwalter ist ermachtigt, notwendige Versicherungen fir die Liegenschaft bzw. das Haus, sei es
fir gemeinschaftlich benutzte oder im Wohnungseigentum stehende Teile, abzuschlielen. Die Ent-
schadigungssumme aus einem Versicherungsvertrag ist voll zur Wiederherstellung oder Instandset-
zung des Hauses zu verwenden.

IX. AusschlieRung

Unbeschadet der Ausschliefungsmaoglichkeiten des § 36 WEG wird als weiterer Ausschlieungsgrund
vereinbart, dass ein Wohnungseigentiimer (oder Personen nach § 36 Abs. 3 WEG) den ihn nach die-
sem Vertrag obliegenden Verpflichtungen nicht nachkommt und in diesem Verhalten trotz schriftlicher
Abmahnung Uber zumindest weitere 3 Monate verharrt. Hinsichtlich nicht schuldhaften Verhaltens gel-
ten jedoch nur die allgemeinen gesetzlichen Ausschlussgriinde.

X. Rechtsnachfolger

Samtliche in diesem Vertrag festgelegten Rechte und Pflichten gehen ohne Einschrankung — bei einer
Mehrheit zur ungeteilten Hand — auf die Rechtsnachfolger der Vertragsparteien lber. Die Vertragspar-
teien verpflichten sich, alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag dem Ubernehmer zu uberbinden
und diesen zur Weiterliberbindung der Rechte und Pflichten zu verpflichten. Erfolgt dies nicht, haftet
der Ubertragende Miteigentiimer unbeschadet der Verdulierung fiir alle Verpflichtungen persénlich
weiter. Eigentlimerpartner, deren Anteile gemaf § 13 WEG 2002 verbunden sind, haften fir die ihr
Wohnungseigentumsobjekt betreffenden Verbindlichkeiten zur ungeteilten Hand.

Im Falle eines Eigentumswechsels geht das Guthaben oder das Passivum aus der laufenden Ver-
rechnung sowohl der Betriebskosten als auch der Riicklage auf den Rechtsnachfolger als Wohnungs-
eigentimer (iber. Eine anteilige Ausfolgung eines Guthabens ist ausgeschlossen.

XI. Ausfertigungen
Dieser Vertrag wird in einer Originalausfertigung errichtet, welche nach grundblcherlicher Durchfiih-
rung in Verwahrung der Hausverwaltung oder einer anderen, von der Mehrheit der Miteigentimer

namhaft zu machenden Vertrauensperson verbleibt. Allen Vertragsparteien steht es frei, auf eigene
Kosten jederzeit, auch wiederholt, Abschriften dieses Vertrages zu verlangen.
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XIl. Kosten

Die Barauslagen der Errichtung und die Kosten, Barauslagen und sonstigen Geblhren der grundb(-
cherlichen Durchfiihrung dieses Wohnungseigentumsvertrages sowie die mit einer allfalligen Nachpa-
rifizierung verbundenen Kosten, Gebilihren und Abgaben tragen die Vertragsteile im Verhaltnis ihrer
(berichtigten) Nutzwerte.

Die Kosten der Unterschriftsbeglaubigung sowie die allenfalls anfallenden Kosten der Einholung der
notwendigen Zustimmung eines Pfandglaubigers samt den dafiir allenfalls zu errichtenden Urkunden
tragt jeder Vertragsteil fir seinen Miteigentumsanteil selbst.

XIll. Sonstiges

Samtliche Vertragsparteien erkldren — selbst oder durch ihre vertretungsbefugten Organe (und diese
erklaren auch im eigenen Namen) - an Eides statt, dass die Vertragsparteien entweder &sterreichi-
sche oder EU-Staatsblirger sind bzw. ihren Sitz und ihre Geschaftsleitung im Inland haben und dass
Uberwiegend Inlander oder EU-Staatsbirger an ihr beteiligt sind, sodass die Bestimmungen des Wie-
ner Auslandergrundverkehrsgesetzes keine Anwendung finden.

Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der Schriftform. Schwei-
gen ist kein Erklarungswert beizumessen und gilt demnach auch nicht als Zustimmung zur Abande-
rung-dieses Vertrages oder der anwendbaren gesetzlichen Bestimmungen, selbst wenn der jeweilige
Zustand Uber einen langeren Zeitraum andauert oder regelméRig wiederkehrt.

Anspriiche und Forderungen der Wohnungseigentimergemeinschaft gegeniiber einzelnen Woh-
nungseigentimern sowie der Wohnungseigentimer untereinander aus oder in Zusammenhang mit
der gegenstandlichen Liegenschaft, ndmlich sowohl auf Geld als auch auf Abrechnung oder ahnliches
gerichtete Anspriche, verjdhren langstens innerhalb von 10 Jahren, soweit keine kirzeren gesetzli-
chen Verjahrungsbestimmungen gelten.

Zu diesem Vertrag bestehen keine miindlichen Nebenvereinbarungen. Alle zwischen den Veriragspar-
teien getroffenen Abreden und Zusagen wahrend der Vertragsverhandlungen und der Errichtungszeit
(Bauherrengemeinschaft, Miteigentimergemeinschaft) werden durch den Inhalt dieses Vertrages er-
setzt oder mussen schriftlich in Ergénzung dieses Vertrages ausdricklich vereinbart sein.

Fur den Fall eines Rechtsstreites aus oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag oder der gegen-
standlichen Liegenschaft vereinbaren die Vertragsparteien ausdricklich die ausschliellliche Zustén-
digkeit des nach der Lage der gegensténdlichen Liegenschaft sachlich zustandigen Gerichtes. Es gilt
ausschliellich dsterreichisches Recht unter Ausschluss der Verweisungsnormen.

Alle Vertragsparteien haben dafiir Sorge zu tragen, dass ihnen in C§terreich rechtsglltig zugestellt
werden kann und erforderlichenfalls einen Zustellbevollm&chtigten in Osterreich namhaft zu machen.
Anderungen dieser Daten sind der Hausverwaltung unverziiglich bekannt zu geben und Anderungen
der Eigentiimeradresse im Grundbuch durch den jeweiligen Wohnungseigentiimer auf eigene Kosten
ersichtlich zu machen. Widrigenfalls ist jede Partei berechtigt, rechtswirksam jedenfalls an die Adresse
des Wohnungseigentumsobjektes, hilfsweise an die zuletzt schriftlich bekannt gegebene Adresse in
Osterreich Schriftstiicke zustellen zu lassen, auch wenn der Empfanger dort tatsachlich nicht mehr
aufhéltig sein sollte. Das Zugangsrisiko tragt diesfalls der Empfanger. Uber Anfrage erhélt jeder Mitei-
gentimer von der Hausverwaltung Auskunft Gber die Zustellanschriften der tbrigen Miteigentimer.

Sollten Eigentimerpartner der Verwaltung nicht ausdricklich Gegenteiliges bekannt geben, reicht die
Ubersendung an einen von lhnen aus. Diesfalls verpflichtet sich der Benachrichtigte, den Eigentimer-
partner Uber den Inhalt der Verstandigung vollstandig und unverziiglich zu informieren.

Einladungen zu Miteigentimerversammiungen sowie Zustellungen, die keine Frist auslosen, kénnen
auf jede technisch mdgliche und zweckdienliche Weise erfolgen, insbesondere auch durch Telefax, E-
Mail, Verteilung durch Boten, einfache Briefsendung etc. Bekanntmachungen durch die Hausverwal-
tung kdnnen, soweit gesetzlich nicht zwingend eine besondere Art der Zustellung oder Verdffentli-
chung vorgeschrieben ist, durch Aushang an geeigneten Stellen auf der Liegenschaft erfolgen.
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Soweit nicht gesetzlich héhere Verzugszinsen zustehen, werden im Falle des Zahlungsverzuges mit
Verpflichtungen aus oder in Zusammenhang mit der gegensténdlichen Liegenschaft und/oder dieser
Vereinbarung 7% Verzugszinsen p.a. vereinbart. Darliber hinaus hat der sdumige WohnungseigentU-
mer alle zur zweckentsprechenden Rechtsverfolgung notwendigen Auslagen zu ersetzen. Fir Mah-
nungen ist die Hausverwaltung auch berechtigt, dem sdumigen Wohnungseigentimer angemessene
Pauschalspesen zu verrechnen.

Soweit Aufwendungen jeder Art bei einem Wohnungseigentimer nicht einbringlich gemacht werden
kénnen, haften alle anderen Wohnungseigentimer anteilsmafig, es sei denn es besteht eine gesetz-
lich dariiber hinausgehende, nicht abdingbare Haftung.

Die Miteigentliimer verpflichten sich, allfallige zur Wohnungseigentumsbegriindung notwendigen Frei-
lassungs-, Zustimmungs- und Léschungserkldrungen unverziglich uber erste Aufforderung beizubrin-
gen sowie generell alle zur Wohnungseigentumsbegrindung erforderlichen und zweckdienlichen Mit-
wirkungshandlungen Uber erste Aufforderung unter Verzicht auf jedwede Einwendungen abzugeben.
Sollten auf den Miteigentumsanteilen vertragliche oder exekutive Lasten eingetragen sein, die der
Wohnungseigentumsbegriindung entgegenstehen, haben die Miteigentimer diese Lasten unverzig-
lich 16schen zu lassen.

Fur das Verhéltnis der Wohnungseigentimer untereinander gelten primar Bestimmungen dieses Ver-
trages, ergédnzend die Bestimmungen des WEG 2002. Hilfsweise gelten sonstige zivilrechtliche Best-
immungen, insbesondere jene der §§ 825 ff ABGB.

Sollte eine oder mehrere Bestimmung(en) dieses Vertrages ungliltig sein, vereinbaren die Parteien,
an Stelle dieser Bestimmung(en) eine rechtlich zuldssige Vereinbarung zu treffen, die dem Willen der
Parteien im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses am néchsten kommt.

XIV. Spezialvollmacht

Die Vertragsparteien erteilen der Stanek Raidl Konlechner Rechtsanwilte OG, FN 410111f, 1090 Wien,
Ferstelgasse 1/4, die nachstehende

SPEZIALVOLLMACHT:

Zur grundbiicherlichen Durchfithrung dieser Vereinbarung erteilen samtliche Vertragsparteien Stanek
Raidl Konlechner Rechtsanwilte OG, FN 410111f, 1090 Wien, Ferstelgasse 1/4, einseitig unwiderruflich
Spezialvollmacht und erméchtigen diese in dieser Urkunde oder mittels gesondertem Nachtrag in jeder
erforderlichen oder zweckdienlichen Form, auch Uber den Tod oder Konkurs des jeweiligen Vollmachtge-
bers hinaus, inshesondere

>

alle mit der grundbiicherlichen Durchfiihrung dieser Vereinbarung verbundenen Antrdge und Einga-
ben bei Gerichten oder sonstigen Behorden abzufassen und im Namen der Vertragsparteien ein-
zubringen;

Schreib- und Rechenfehler in dieser Vereinbarung und/oder den angeschlossenen Beilagen, sowie
Ubertragungsfehler zwischen Nutzwertgutachten und dieser Vereinbarung zu berichtigen, sowie
Uberhaupt solche Anderungen vorzunehmen, die ausschliellich die Fassung dieses Vertrages (zB
Nummerierung, Gliederung) betreffen;

Erganzungen, Modifikationen und Nachtrage zu dieser Vereinbarung zu verfassen und zu unterfer-
tigen, soweit diese zur grundbiicherlichen Durchfiihrung, insbesondere auch im Sinne der salvatori-
schen Klausel dieses Vertrages oder aufgrund gesetzlicher Anderungen, erforderlich sein sollten;
Abgabenerkldrungen und Selbstbemessungserklarungen zu verfassen und hierbei die Daten der
Vertragsparteien zu verarbeiten und an Behérden (insb. Finanzbehdrden) bekannt zu geben;

die Aufsandungserkldrung in diesem Vertrag soweit zu erganzen und zu modifizieren, als dies zur
grundbiicherlichen Durchfiihrung erforderlich ist;

bei Pfandgldubigern und sonstigen Buchberechtigten die notwendigen Zustimmungs-, L&-
schungs- und/oder Freilassungserklarungen im Namen und auf Rechnung der Vertragsparteien ein-
zuholen;
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> Rangordnungen jeder Art im Namen der Vertragsteile einzuholen, insbesondere Rangordnungen
nach § 42 WEG;

» Anmerkungen der Zusage der Begriindung von Wohnungseigentum, insbesondere nach § 40
Abs. 2 WEG, einzuverleiben sowie solche Anmerkungen I&schen zu lassen;

» die ihr liberwiesenen Betrdge entsprechend der Treuhandvereinbarung zu verwenden und die Las-
tenfreistellung zu erwirken;

» generell die mit der grundbicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages im Zusammenhang stehenden
Vertrage, Erklarungen sowie entsprechende Grundbuchsgesuche zu errichten und sonstige mit der
Ubertragung von Eigentum notwendigen oder nutzlichen Schritte zu setzen. Hierzu wird ausdricklich
auch die gemaR § 77 Abs. 1 und Abs. 2 GBG erforderliche Vollmacht erteilt.

> alle mit der grundbiicherlichen Durchfihrung dieser Vereinbarung verbundenen Antrdge bei der
Grundverkehrsbehoérde abzufassen und im Namen der Vertragsparteien einzubringen sowie alle
Vertragsparteien vor der Grundverkehrsbehérde zu vertreten.

XV. Aufsandungserklarung
Die Vertragsparteien erteilen hiermit ihre ausdrickliche Einwilligung, dass ob der in Punkt |I. ndher be-
zeichneten Liegenschaft EZ 2976, GB 01405 Ottakring, BG Hernals, das Wohnungseigentum einverleibt

wird und die nachstehenden grundbucherlichen Eintragungen vorgenommen werden kdnnen:

Im Gutbestandsblatt:

In der Aufschrift:

1. die Ersichtlichmachung des Wortes ,\WOHNUNGSEIGENTUM"

2. die Eintragung, dass mit dem Eigentumsrecht an dieser Liegenschaft Wohnungseigentum untrennbar
verbunden ist.

3. die Ersichtlichmachung des Verwalters gemal § 19 WEG 2002:

Wiener Privatbank Immobilienverwaltung GmbH, FN 350139k
1010 Wien, Renngasse 6-8

Im Eigentumsblatt:

1. flr die in Tabelle Anlage ./A in Spalte B genannten Personen das berichtigte Eigentumsrecht zu den
jeweils in Spalte D der Tabelle ausgewiesenen Anteilen einverleibt und mit Wohnungseigentum ver-
bunden wird; Soweit Personen als Miteigentiimer eines Objektes aufscheinen, ist der jeweilige berich-
tigte Eigentumsanteil gemaR Tabelle Anlage ./A gemal §§ 5 Abs. 3,13 Abs 3 WEG 2002 am Mindes-
tanteil zu verbinden.

2. fur die in der angeschlossenen Tabelle in Spalte B genannten Miteigentimer ob ihren in Spalte D der
Tabelle ausgewiesenen Mindestanteilen das Wohnungseigentum an den in Spalte E der Tabelle
bezeichneten Wohnungseigentumseinheiten samt Zubehér einverleibt wird.

Im Lastenblatt:

Die Ersichtlichmachung des abweichenden Verteilungsschlissels laut Punkt VI. a) und VI.b) dieses
Vertrages gemaR § 32 (8) WEG 2002.

Die Ersichtlichmachung der Benitzungsregelung gemafl Punkt 111.13 dieses Vertrages gemal § 17
WEG 2002.
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Vienna Estate Service GmbH, FN 414523v
fur
Costagasse 6 GmbH & Co KG, FN 371453f

Wien, am 28412016 ( k\\
‘ \ﬁ&}Q&U\ - @&@& sl .

Wiener Stadthiuser Alpha GmbH, FN 3362365

Wien, am 24.11.2016 QQAQ/Q/‘-/Q“ U\JQZ

Mangenma Balic, geb. am 01.02.1980

Wien, am .......... 2016 \\H\L %

Wiener Privatbank Immob‘llenverwaltung GmbH, FN 350139 k

Anlage ./A Tabelle

Anlage ./B Nutzwertgutachten Wiener Stadthiuser Alpha GmbH

Parkring 12, 1010 Wien
T+431 534 3140, F-710

wlenarstadthae [
BN ;;;arg: snarg{’li:a;bank;eom
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Anlage ./A

Top 13

Tabelle
A B C D E F G
Lfd. bisherige Anteile in Bestand- Nutzfliche
Name Top Nr.
Nr. Anteile ...[1648 Gegenstand inm?
Lienfelderg. 63
Erdgescholy/
Costagasse 6 GmbH & enthalten 0 Top 1 Woh
op1- ohnun
1 CoKG, FN 371453f | in Ifd. Nr. 2 p . Wohnung 51,54
Hauswartwoh-
nung
Wiener Stadthaduser Lienfelderg. 63
Alpha GmbH el 50 Erd hoR/ Woh
a GmbH, rdgescho ohnun
2 P in Ifd. Nr. 3 9 g Wehnung 5240
FN 336236s Top 2
Lienfelderg. 63
Costagasse 6 GmbH & enthalten i i b T
rdgescho ohnun
3 Co KG, FN 371453f | in Ifd. Nr. 2 J G Wahnung 2
Top 3
Mag. Merima Balic, enthalten 55 Lienfelderg. 63 Wl
ohnun
4 geb.am 01.02.1980 | in Ifd. Nr. 2 1. Stock/Top 4 g Walingog 25,80
5 Costagasse 6 GmbH & enthalten 56 Lienfelderg. 63 Bl
‘ohnun,
Co KG, FN 371453f | inIfd. Nr. 2 1. Stock/Top 5 B Wohnung 56,43
6 Costagasse 6 GmbH & enthalten o Lienfelderg. 63 Woh
ohnuni
CoKG, FN 371453f | inIfd. Nr. 2 1. Stock/Top 6 ¥ Winuag 0
Costagasse 6 GmbH & enthalten - Lienfelderg. 63 Woh
ohnun
7 Co KG, FN 371453f | in Ifd. Nr. 2 2. Stock/Top 7 . wenhong =EH0
Wiener Stadthduser )
PO— enthalten 55 Lienfelderg. 63 Woh
a GmbH, ohnun
8 B in Ifd. Nr. 3 2. Stock/Top 8 . Vinheung Sk
FN 336236s
Costagasse 6 GmbH & enthalten ” Lienfelderg. 63 Vi
ohnun
9 CoKG, FN 371453f | in Ifd. Nr. 2 2. Stock/Top 9 ¢ WaIYng Fhae
Lienfelderg. 63
Costagasse 6 GmbH & enthalten 52 3. Stock/ ok
. Stoc 'ohnun
10 | CoKG,FN371453f | inlfd. Nr. 2 4 Womuhg 200
Top 10
Lienfelderg. 63
Costagasse 6 GmbH & enthalten - — —
11 CoKG, FN 371453f | in Ifd. Nr. 2 ' Wohnung 56,43
Top 11
Lienfelderg. 63
Costagasse 6 GmbH & enthalten 50 3. Stock/ Woh
. Stoc 'ohnun
12 CoKG, FN 371453f | inlfd. Nr. 2 . Wehnung R
Top 12
Lienfelderg. 63
Costagasse 6 GmbH & enthalten
50 4. Stock/ Wohnung Wohnung 55,90
13 Co KG, FN 371453f in Ifd. Nr. 2




Lienfelderg. 63

Costagasse 6 GmbH & enthalten 50 4. Stock/ Woh
. Stocl ohnun
14 Co KG, FN 371453f in Ifd. Nr. 2 ° g e
Top 14
Lienfelderg. 63
Costagasse 6 GmbH & enthalten 49 4. Stock/ Woh
. Stocl ohnun
15 Co KG, FN 371453f in Ifd. Nr. 2 ? Hehnung 70
Top 15
Lienfelderg. 63
Costagasse 6 GmbH & enthalten o Dach hof/ Woh
achgescho ohnun
16 Co KG, FN 371453f in Ifd. Nr. 2 X ° i S
Top 16
Lienfelderg. 63
Costagasse 6 GmbH & enthalten 19 Dach holy/ Woh
achgescho ohnun
17 Co KG, FN 371453f in Ifd. Nr. 2 g ? Yohnung e
Top 17
Lienfelderg. 63
Costagasse 6 GmbH & enthalten 45 Dach holy/ M ;
achgescho agazin i
18 Co KG, FN 371453f in Ifd. Nr. 2 § ’ Magazin b
Top 18
Lienfelderg. 63
Costagasse 6 GmbH & enthalten 8 Dach holt/ M ;
achgescho agazin i
19 Co KG, FN 371453f in Ifd. Nr. 2 0 ’ Magezin e
Top 19
Lienfelderg.
Mag. Merima Balic, enthalten &7 63A Woh
'ohnun
20 geb. am 01.02.1980 in Ifd. Nr. 2 Erdgeschof/ ? Hohnung 08
Top 1
Lienfelderg.
Costagasse 6 GmbH & | enthalten i 63A Woh
ohnun
21 Co KG, FN 371453f | inIfd. Nr. 2 Erdgeschof/ ’ G o
Top 2
Lienfelderg.
Costagasse 6 GmbH & enthalten - 63A Woh
'ohnun
22 Co KG, FN 371453f in Ifd. Nr. 2 Erdgescholy/ ? VR S
Top 3
Lienfelderg.
Costagasse 6 GmbH & enthalten 50 63A Woh
ohnun
23 Co KG, FN 371453f in Ifd. Nr. 2 ° b e
1. Stock/Top 4
Lienfelderg.
Costagasse 6 GmbH & enthalten 59 63A Woh
'ohnun,
24 Co KG, FN 371453f in Ifd. Nr. 2 ’ Honung o
1. Stock/Top 5
Lienfelderg.
Costagasse 6 GmbH & enthalten - 63A Woh
ohnun
25 Co KG, FN 371453f | inIfd. Nr. 2 : viommung e
1. Stock/Top 6
Lienfelderg.
Costagasse 6 GmbH & enthalten 51 B63A Wohnun
ohnu
26 Co KG, FN 371453f | inlfd. Nr. 2 ? g o
2. Stock/Top 7
Lienfelderg.
Costagasse 6 GmbH & enthalten - 63A AT
27 Co KG, FN 371453f in Ifd. Nr. 2 2. Stock/ . Wshnung 10957
Top 8/9
Lienfelderg.
Costagasse 6 GmbH & | enthalten - 63A Wohnung
u 4
28 Co KG, FN 371453f in Ifd. Nr. 2 3. Stock/ Werineng o

Top 10




Lienfelderg.

20 Costagasse 6 GmbH & enthalten 49 63A Wobnurg —
CoKG, FN 371453f | inlfd. Nr. 2 3. Stock/ ung 51.98
Top 11
Lienfelderg.
Costagasse 6 GmbH & enthalten - 63A Wl Wonnun
30 | CoKG,FN371453f | inlfd. Nr.2 3. Stock/ 9 520
Top 12
. . Lienfelderg.
Wiener Stadthauser
enthalten B3A
31 Aipiia St in Ifd. Nr. 3 8 4. Stock/ Nohag Wahnung ST
FN 336236s
Top 13
Lienfelderg.
Costagasse 6 GmbH & enthalten 18 63A WehAun —_— _—
32 Co KG, FN 371453f in Ifd. Nr. 2 4, Stock/ 9 ¥
Top 14
Lienfelderg.
Costagasse 6 GmbH & enthalten a8 63A —
33 | CoKG,FN371453f | inlfd. Nr.2 4. Stock/ 9 Wehnung 53,08
' Top 15
Lienfelderg.
Costagasse 6 GmbH & enthalten i 63A Wohnung —— —
34 Co KG, FN 371453f in Ifd. Nr. 2 Dachgescholt/ g !
Top 16
Lienfelderg.
Costagasse 6 GmbH & enthalten 21 63A WSBE ishin i
35 Co KG, FN 371453f in Ifd. Nr. 2 Dachgeschold/ 9 !
Top 17
Lienfelderg.
Costagasse 6 GmbH & enthalten 5 63A Fhaca .
36 | CoKG,FN371453f | inlfd. Nr.2 Dachgeschofy/ & Magazin Lt
Top 18
Lienfelderg.
Costagasse 6 GmbH & enthalten 5 63A Magazin Hisqazin .
37 Co KG, FN 371453f in Ifd. Nr. 2 Dachgeschofy/ '

Top 19




