WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen mit allseitiger Unterfertigung am unten angesetzten Tag und Jahr
zwischen

den Miteigentiimern der Liegenschaft EZ 895,
Katastralgemeinde 01603 Donaufeld,
Bezirksgericht Floridsdorf

mit der Adresse Pitkagasse 4, 1210 Wien

wie folgt:

I. Liegenschaft und Eigentumsverhiltnisse

(1) Im Grundbuch war unter B-LNr. 2 der EZ 895, KG 01603 Donaufeld, Bezirksgericht
Floridsdorf, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 1508/12, mit der Adresse Pitkagasse 4,
1210 Wien, die Charun GmbH & Co KG (FN 533401p), als Alleineigentiimerin eingetragen.

(2) Die Charun GmbH & Co KG hat mittlerweile teilweise schlichte Miteigentumsanteile an
der in Absatz (1) bezeichneten Liegenschaft an die in der angeschlossenen Tabelle (Anlage
/I) unter Nr. 1 bis Nr. 62, Spalte A, angefiihrten und in Spalte B namentlich genannten
Vertragspartner  verkautft. Fir die  vorbezeichneten  Vertragspartner  und
Liegenschaftseigentiimer ist ob der vertragsgegenstindlichen Liegenschaft jeweils die Zusage
der Einrdumung von Wohnungseigentum geméf} § 40 Abs 2 WEG 2002 an den in Spalte C
genannten angefiihrten Einheiten angemerkt. Die Einheiten, fiir die keine Zusage der
Einrdumung von Miteigentum angemerkt ist und bei denen in Spalte B die Charun GmbH &
Co KG angefiihrt ist, verbleiben im (Wohnungs)Eigentum der Charun GmbH & Co KG.

(3) Einvernehmlich festgestellt und festgehalten wird im Sinne des § 3 Absatz (4) WEG 2002,
dass  fiir jeden der  kiinftigen @ Wohnungseigentiimer  bereits  vor  der
Wohnungseigentumsbegriindung entweder das Miteigentum an einem Anteil der
Liegenschaft einverleibt und/oder die Anmerkung der Einrdumung von Wohnungseigentum
an einem Anteil eingetragen ist, sodass mit Zustimmung aller dieser Miteigentiimer und
Wohnungseigentumsbewerber sowie der Buchberechtigten die zur Schaffung der
erforderlichen = Miteigentumsanteile  notwendige  Verdnderung der bestehenden
Miteigentumsanteile  durch  Berichtigung in  sinngemdfler = Anwendung  des
§ 136 Abs 1 GBG 1955 geschehen kann. Mit  Unterschrift  unter  diesen
Wohnungseigentumsvertrag erteilen alle Wohnungseigentiimer ihre ausdriickliche
Zustimmung zu einer Vornahme der zur Schaffung der erforderlichen Miteigentumsanteile
notwendigen Verdnderung durch Berichtigung in sinngeméaB3er Anwendung des § 136 Abs 1
GBG 1955.



(4) Die Charun GmbH & Co KG (FN 533401p) hat das auf der Liegenschaft befindliche
Gebédude im Auftrag und auf Risiko der in Spalte B namentlich genannten Vertragspartner
mit 57 wohnungseigentumstauglichen Objekte, wovon 46 auf Wohnungen, 5 auf Apartments
fiir gewerbliches Wohnen und 6 auf Lager entfallen, sowie diversen Technik- und
Allgemeinflachen saniert bzw. hergestellt. Die Charun GmbH & Co KG (FN 533401p) ist
sohin Hauptverantwortlicher fiir die Wohnungseigentumsbegriindung und den Abverkauf der
Wohnungseigentumsobjekte im Sinne des § 5 (2) WEG.

II. Wohnungseigentumsbegriindung und Widmung

(1) Die Vertragsparteien rdumen einander zum Zwecke der Neubegriindung des
Wohnungseigentums unentgeltlich und wechselseitig mit Wirkung fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger das Recht auf ausschlieSliche Nutzung und alleinige Verfligung iiber die in
der Tabelle (Anlage ./T), Spalte C, angefiihrten Einheiten, welche aus den in Spalte F
ersichtlichen Wohnungseigentumsgegenstéinden und dem in Spalte G ersichtlichen Zubehor-
Wohnungseigentum bestehen, sohin Wohnungseigentum im Sinne des WEG 2002, ein. Die
in der angeschlossenen Tabelle (Anlage ./I), Spalte A unter den Nr. 9 und 10 sowie 11 und
12 sowie 31 und 32 sowie 52 und 53 sowie 54 und 55 angefiihrten und in Spalte B namentlich
genannten Miteigentiimer begriinden gemeinsames Wohnungseigentum der Partner geméf
§ 5 Abs 3 in Verbindung mit § 13 WEG 2002. Dies ist zusitzlich klarstellend in der Tabelle
(Anlage ./T), Spalte F, vermerkt.

(2) Die Vertragsparteien erkldren, alle Teile der gemeinsamen Liegenschaft ausdriicklich so
zu widmen, wie sie (i) im Nutzwertgutachten gemdl § 9 WEG 2002 der KOECK
ARCHITEKTEN ZT GMBH, Auhofstralle 84/15, 1130 Wien, vom 28.10.2025, und (ii) im
Gutachten geméll § 6 WEG 2002 vom 28.10.2025, ebenfalls der KOECK ARCHITEKTEN
ZT GMBH, Auhofstrale 84/15, 1130 Wien, mit denen sie sich ausdriicklich einverstanden
erkldren, hinsichtlich ihrer Nutzung detailliert berechnet, beschrieben und bezeichnet werden.

III. Nutzung der Wohnungseigentumsobjekte

(1) Jeder Vertragspartner ist berechtigt, sein Wohnungseigentumsobjekt ungehindert zu
beniitzen, soweit nicht das Gesetz, Rechte Dritter oder dieser Vertrag entgegenstehen. Die
Ausiibung  jeglicher Form der Prostitution und des Gliicksspiels in einem
Wohnungseigentumsobjekt ist ausdriicklich verboten und fiihrt dies unweigerlich im Falle
des Verstofes dagegen zum Ausschluss des betreffenden Miteigentiimers aus der
Eigentiimergemeinschaft. Gleiches gilt fiir die Auslibung von Titigkeiten, die zu
ortsuniiblichen Emissionen (wie insbesondere Geruch und Larm) auf andere
Wohnungseigentumsobjekte fithren konnen, die deren unmittelbare Nutzbarkeit
beeintrachtigt (wie zB Gastronomie).

(2) Bei Uberlassung von Nutzungsrechten an Dritte durch Vermietung, Verpachtung oder auf
eine andere Art bleiben die Vertragspartner an alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag
gebunden. Jeder Vertragspartner ist verpflichtet, Verletzungen dieses Vertrages durch
nutzungsberechtigte Dritte als ausdriicklichen Kiindigungsgrund in den Nutzungsvertrag,
welcher Art auch immer, aufzunehmen und bei schwerwiegenden Verstofen, die gemal3
§ 30 Abs 2 MRG einen Kiindigungsgrund darstellen, alles zu unternechmen, um eine
ehestmogliche Raumung der vom betreffenden nutzungsberechtigten Dritten geniitzten
Réaumlichkeiten zu erreichen.

2



(3) Samtliche Vertragspartner haben das Betreten ihrer Wohnungseigentumsobjekte samt
zugehoriger Dach(terrassen)flichen nach terminlicher Vereinbarung fiir notwendige
Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Reinigungsarbeiten und/oder Erneuerungsarbeiten
(insbesondere Rauchfangkehrer, Haustechniker, etc.) an allgemeinen Teilen oder der
Substanz des Hauses zu gestatten und zu gewihrleisten. Bei Gefahr in Verzug ist dies
unverziiglich nach entsprechender Anzeige des Verwalters bei sonstiger Schadenersatzpflicht
zu ermdglichen. Die Bestimmungen des § 16 Abs 3 WEG bleiben davon unbertihrt.

(4) Die Vornahme von baulichen Verdnderungen im Inneren der Wohnungseigentumsobjekte
bedarf, unabhdngig von einer allenfalls erforderlichen behdrdlichen Genehmigung, keiner
Zustimmung der librigen Vertragspartner, es sei denn, das Vorhaben ist von Einfluss auf die
statischen Verhéltnisse des Hauses oder der baulichen Anlage oder bewirkt eine
(verschlechternde) Beeintrichtigung der &uBleren Erscheinung des Gebédudes. Die
Vertragsparteien sind ferner mit einer Zusammenlegung zweier oder mehrerer
Wohnungseigentumseinheiten wie auch der Auflosung einzelner beziehungsweise mehrerer
Wohnungseigentumseinheiten oder Teilen von diesen (insbesondere Zubehor) und deren
Zusammenlegung mit anderen Wohnungseigentumseinheiten einverstanden, sofern hierdurch
die iibrigen Wohnungseigentiimer nicht in ihren Nutzungsrechten eingeschriankt werden.
Samtliche Miteigentiimer verpflichten sich, allfdllige im Zusammenhang mit den
vorgenannten Maflnahmen erforderliche Unterschriften ohne Verzégerung und unentgeltlich
zu leisten.

(5) Weiters vereinbaren die Vertragsparteien, dass die Umwidmung von
Wohnungseigentumseinheiten oder Zubehdr moglich ist. Insbesondere verpflichten sich die
Vertragsparteien zur Duldung der Nutzung der Objekte als Biiro oder Praxis respektive zu
einer geschiftlichen Nutzung der Objekte, die iiblicherweise in einer Wohnung ausgeiibt
werden kann. Samtliche Vertragsparteien sind mit einer allfdlligen Kurzzeitvermietung
(,,Serviced Apartments®) der einzelnen Objekte, etwa auch als Ferienwohnungen, samt der
Errichtung von damit einhergehenden Zutrittssystemen im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen oder behdrdlichen Auflagen einverstanden und stimmen einer solchen bereits
jetzt ausdriicklich zu und verpflichten sich, diese Zustimmung zu gegebener Zeit zu
wiederholen. Die Vertragsparteien verpflichten sich, allfdllige diesbeziiglich erforderliche
Unterschriften ohne Verzégerung und unentgeltlich zu leisten.

(6) Geht ein Wohnungseigentiimer nach Absatz (4) und (5) vor, hat er alle damit verbundenen
Kosten und Aufwendungen, auch fiir ein allfillig notwendig werdendes neues
Nutzwertgutachten, alleine zu tragen, die dafiir allenfalls erforderlichen behordlichen
Bewilligungen auf eigene Kosten zu erwirken, sowie alle damit verbundenen gesetzlichen
und behordlichen Vorschriften und Auflagen 2zu erfiillen und die {iibrigen
Wohnungseigentiimer sowie sonstige Dritte schad- und klaglos zu halten.

IV. Nutzung der allgemeinen Teile der Liegenschaft

(1) Alle allgemeinen Teile des Hauses, die nicht Gegenstand eines auf Wohnungseigentum
gestiitzten ausschlieBlichen Nutzungsrechtes oder eines Sondernutzungsrechtes eines
Vertragspartners sind, stehen, sofern in diesem Vertrag nicht anderes geregelt ist, allen
Vertragspartnern zur ordnungs- und widmungsgeméfBen Nutzung entsprechend der jeweiligen
Zweckbestimmung als gemeinschaftliches Eigentum zur Verfligung. Insbesondere die zur
Beniitzung einzelner Wohnungseigentumsobjekte erforderlichen Gangflachen und Lifte sind
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allgemeine Flichen.

(2) Unbeschadet der Regelungen in diesem Vertrag ist es ansonsten keinem Vertragspartner
gestattet, ohne Zustimmung aller anderen Vertragspartner allgemeine Teile des Wohnhauses,
welcher Art auch immer, widmungswidrig oder ausschlieBlich zu nutzen.

(3) Sollte in Entsprechung der Widmung des Wohnungseigentumsobjektes eine zuldssige
geschéftliche Tatigkeit ausgelibt werden, so sind die Vertragsparteien auch mit der
Anbringung von Hinweisschildern im ortsiiblichen Ausmal} und in ortsiiblicher Grofle an
Allgemeinteilen der vertragsgegenstdandlichen Liegenschaft sowie von beleuchteten
Werbeaufschriften und Werbeschilder (Werbeflichen) an der Aullenfassade unter Wahrung
des duBeren Erscheinungsbildes des Gebdudes in Abstimmung mit der Hausverwaltung und
nach entsprechender Absprache und Freigabe mit bzw. durch die MA 19, Magistratsabteilung
19 - Architektur und Stadtgestaltung, ausdriicklich einverstanden, sofern die iibrigen
Wohnungseigentumsobjekte dadurch nicht beeintrachtigt werden. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, allféllige diesbeziiglich erforderliche Unterschriften ohne Verzogerung und
unentgeltlich zu leisten, sofern sich der errichtende Wohnungseigentiimer im Gegenzug
verpflichtet, alle Kosten fiir die Installation und den laufenden Unterhalt der
Werbeaufschriften und Werbeschilder (Werbeflichen) zu tragen sowie nach deren
Entfernung den fritheren Zustand der Aullenfassade des Gebdudes auf eigene Kosten wieder
herzustellen.

(4) Die Vertragsparteien erteilen schon jetzt — vorbehaltlich einer allfillig notwendigen
behordlichen Genehmigung — ihre ausdriickliche Zustimmung zur Errichtung von Markisen
und Ahnlichem und deren Befestigung an allgemeinen Teilen der vertragsgegenstindlichen
Liegenschaft. Weiters erteilen die Vertragsparteien schon jetzt — vorbehaltlich einer
notwendigen behordlichen Genehmigung — ihre ausdriickliche Zustimmung fiir die
Errichtung von Klimageriten und deren Aufstellung und Befestigung auf eigenen oder
allgemeinen Teilen der vertragsgegenstiandlichen Liegenschaft, soweit dies gesetzlich erlaubt
und technisch moglich ist. Die optische und technische Ausgestaltung der Markisen und
Ahnlichem (insbesondere die Farbwahl) sowie der Klimagerite und deren Positionierung hat
im Einklang mit der Architektur und dem asthetischen Erscheinungsbild des Gebdudes und
nach vorheriger Abstimmung mit dem Verwalter zu erfolgen. Der errichtende
Wohnungseigentiimer verpflichtet sich, alle Kosten fiir die Installation und den laufenden
Unterhalt der Markisen bzw. der Klimaanlage zu tragen sowie gegebenenfalls nach deren
Entfernung den fritheren Zustand der Aullenfassade des Gebdudes auf eigene Kosten wieder
herzustellen.

(5) Ausdriicklich vereinbaren die Vertragsparteien, dass die Charun GmbH & Co KG
(FN 533401p) bis zur vollstindigen Verwertung der vertragsgegenstindlichen Liegenschaft
das alleinige und unentgeltliche Nutzungs- und Verwertungsrecht in einem zumutbaren und
sachlich gerechtfertigten Ausmal} an allgemeinen Flichen des Hauses hat, welche nicht zur
widmungsgemiBBen Nutzung und Mitbeniitzung einzelner Wohnungseigentumsobjekte
notwendig sind. Insbesondere hat sie das Nutzungs- und Verwertungsrecht an Gang- und
sonstigen Verkehrsflichen, mit Ausnahme der von den Miteigentimern gewohnlich
nutzbaren Teile der Gesamtanlage, und kann diese auch unentgeltlich in ihr
Wohnungseigentumsrecht iibernehmen oder ohne Abschlagszahlung an die {ibrigen
Miteigentiimer nach ihrer Wahl gegen Entgelt oder wunentgeltlich in das
Wohnungseigentumsrecht Dritter iibertragen.



(6) Jeder Vertragspartner ist verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum schonend und
pfleglich zu behandeln. Jeder Vertragspartner haftet den iibrigen Vertragspartnern fiir
schuldhafte Beschddigung und unsachgeméfe Behandlung des gemeinschaftlichen
Eigentums. Alle am gemeinschaftlichen Eigentum entdeckten Schiden sind dem Verwalter
unverziiglich anzuzeigen.

V. Aufteilung der Betriebskosten fiir die Liegenschaft

(1) Die nicht verbrauchsabhingigen Betriebskosten fiir die vertragsgegenstindliche
Liegenschaft werden von den Wohnungseigentiimern im Verhiltnis der Nutzwerte der
Wohnungseigentumsobjekte getragen.

(2) Die verbrauchsabhingigen Betriebskosten (Kosten fiir Warm- und Kaltwasser, Heizung
und Kiihlung) werden durch Installation von entsprechenden Zahlvorrichtungen erfasst und
den einzelnen Wohnungseigentiimern im Zuge der Betriebskostenabrechnung nach dem
jeweiligen Verbrauch vorgeschrieben.

VI. Instandhaltung, Instandhaltungsriicklage

(1) Jeder Vertragspartner ist verpflichtet, fiir die Instandsetzung, Instandhaltung und
Erneuerung seines Wohnungseigentumsobjektes zu sorgen und alle notwendigen Reparaturen
auf seine Kosten vorzunehmen. Insbesondere betrifft diese Instandhaltungspflicht den
Innenwandverputz und Anstrich, Fenster und Auflenbeschattungen, Wohnungseingangstiiren
innen und auBen, sdmtliche Innentiiren, Bdden, die Versorgungsleitungen fiir Wasser,
Warmwasser, elektrischen Strom, Heizungsrohre und Leitungen der sanitiren Anlagen,
jeweils ab der Abzweigung zur einzelnen im Wohnungseigentum stehenden Raumeinheit,
weiters die in den 1im Wohnungseigentum stehenden Ré&umen eingebauten
Einrichtungsgegenstinde, Kiichen, Bader, Wasch- und WC-Einrichtungen sowie Heizkorper
und die Innenstelle der Gegensprechanlage sowie die allenfalls vorhandenen Terrassentiiren,
Oberflachenbeldge von Terrassen, Dachterrassen, Balkonen, Loggien einschlieSlich der
Geldnder.

(2) Garten- und Griinfldchen, die einzelnen Wohnungseigentumseinheiten als Zubehor zum
Wohnungseigentum zugeordnet sind, sind von den jeweiligen Wohnungseigentiimern auf
eigene Kosten und Gefahr zu pflegen, zu betreuen und stets in einem kultivierten Zustand zu
erhalten.

(3) Die Erhaltung des Hauses und die Behebung von Schiden im und am Haus hat der
Verwalter zu veranlassen, sofern nicht in diesem Vertrag anderes geregelt ist. Die damit
verbundenen Kosten sind aus der Instandhaltungsriicklage nach Absatz (4) zu tragen, es sei
denn, die Schiaden wurden von einzelnen Wohnungseigentiimern, ihren Familienangehdrigen
oder die bei ihnen aus- und eingehenden Personen verursacht, was zu einer vollen
Kostentragungspflicht der betreffenden Wohnungseigentiimer fiihrt.

(4) Zur Deckung der Kosten der allgemeinen Instandhaltung des Gebdudes nach Absatz (3)
wird vom Verwalter eine Riicklage fiir Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten gebildet, zu
der alle Wohnungseigentiimer im Verhéltnis der Nutzwerte der Wohnungseigentumsobjekte
beizutragen haben. Die Hohe der Beitrdge zur Instandhaltungsriicklage ist vom Verwalter
nach pflichtgemdBem Ermessen und in Ansehung der anwendbaren gesetzlichen
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Bestimmungen festzulegen.
VII. Verwaltung der Liegenschaft

(1) Zur Verwaltung der vertragsgegenstdndlichen Liegenschaft wird fiir die Dauer von drei
Jahren ab Abschluss dieses Wohnungseigentumsvertrages die Wohnreal GmbH & Co KG,
Kreuzgasse 40, 1180 Wien, bestellt. Die Bestellung geht nach Ablauf der dreijéhrigen Frist
in ein unbefristetes Vertragsverhéltnis iiber, sofern es iiber die dreijdhrige Dauer hinaus
fortgesetzt wird.

(2) Die Bestellung und Abberufung des Verwalters erfolgt durch die Mehrheit der
Miteigentiimer der  vertragsgegenstdndlichen  Liegenschaft  entsprechend  ihrer
Nutzwertanteile.

(3) Handlungen, die iiber den Umfang der ordentlichen Verwaltung hinausgehen, hat die
Mehrheit der Miteigentiimer im Sinne des § 29 Abs 1 WEG 2002 zu beschlieen. Eine
Ausnahme von dieser Verpflichtung besteht nur, wenn Entscheidungen zu treffen sind, deren
Verzégerung drohende schwerwiegende wirtschaftliche oder rechtliche Nachteile fiir die
Vertragspartner nach sich ziehen wiirde und die Einholung der Zustimmung der
Vertragspartner nicht rechtzeitig moglich oder Gefahr im Verzug ist.

(4) Wahrend seiner Verwaltungstitigkeit verwahrt der Verwalter alle auf die
vertragsgegenstandliche Liegenschaft und das Haus Bezug habenden Urkunden, Pléne,
Rechnungen und Bescheide aller Art als gemeinsame Schriftstiicke aller
Wohnungseigentiimer. Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, auf seine Kosten Kopien
davon herzustellen.

(5) Jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet sich, dem Verwalter von seinem
Wohnsitzwechsel unverziiglich Mitteilung zu machen.

(6) Der Verwalter ist berechtigt, fiir die Betriebskosten und die Instandhaltungsriicklage
monatlich im Vorhinein von ihm zu ermittelnde bzw. aufgrund seiner Erfahrung
festzusetzende Akontobetrdge in gleichbleibender Hohe, anteilig errechnet aus den jahrlichen
insgesamt voraussichtlich entstehenden finanziellen Aufwendungen und Zahlungen,
einzuheben. Der Verwalter ist gleichzeitig verpflichtet, den Wohnungseigentiimern iiber die
Aufwendungen und Ertrdgnisse der vertragsgegenstéindlichen Liegenschaft gemil3 § 32 und
§ 33 WEG 2002 spitestens bis zum 30. Juni des Folgejahres Jahresabrechnungen fiir die
gesamte vertragsgegenstindliche Liegenschaft sowie Wohnungseigentiimerabrechnungen fiir
den Miteigentumsanteil der einzelnen Wohnungseigentiimer zu iibermitteln.

VIII. Aufsandungserklirung

Samtliche Vertragspartner erteilen hiermit unter Anwendung der Bestimmungen des
§ 5 Abs 1 WEG und § 136 GBG ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ob der Liegenschaft
EZ 895, KG 01603 Donaufeld, Bezirksgericht Floridsdorf, nachstehende grundbiicherliche
Eintragungen erfolgen kénnen:

1. In der Aufschrift die Ersichtlichmachung des Wohnungseigentums.
2. Im Eigentumsblatt:



a) Die Berichtigung der Eigentumsanteile der in der angeschlossenen Tabelle
(Anlage ./1.), Spalte A unter Nr. 1 bis Nr. 62 angefiihrten und in der Spalte B
namentlich genannten Miteigentiimer auf die von den in Spalte D auf die in der
Spalte E genannten Anteile gemall § 3 Abs 4 WEG 2002 iVm § 136 GBG.

b) Die Einverleibung des Wohnungseigentums der in der angeschlossenen Tabelle
(Anlage ./1.), Spalte A unter Nr. 1 bis Nr. 62 angefiihrten und in der Spalte B
namentlich genannten Miteigentiimer an den in der Spalte F genannten
Wohnungseigentumsobjekten samt dem in der Spalte G genannten Zubehor-
Wohnungseigentum.

c) Bei den in der angeschlossenen Tabelle (Anlage ./1.), Spalte A unter Nr. 9 und
Nr. 10 sowie Nr. 11 und Nr. 12 sowie Nr. 31 und Nr. 32 sowie Nr. 52 und Nr. 53
sowie Nr. 54 und Nr. 55 angefiihrten und in der Spalte B namentlich genannten
Miteigentiimer die  Verbindung dieser Anteile zu gemeinsamen
Wohnungseigentum der Partner gemalB3 § 5 Abs 31Vm § 13 WEG.

IX. Kosten und Abgaben

Die durch die Errichtung dieses Vertrages und seine grundbiicherliche Durchfiihrung
entstehenden Kosten tragen alle Vertragspartner zu gleichen Teilen im Rahmen eines
Pauschalhonorars. Eine eventuelle Steuerbelastung (GrESt) oder grundbiicherliche
Eintragungsgebiihr hat jeder Miteigentiimer gesondert zu tragen, wobei festgehalten wird,
dass die Anteilsverschiebungen im Rahmen der Berichtigung nach § 3 Abs 4 WEG 2002 blo83
zur Schaffung der richtigen Mindestanteile vorgenommen werden und keine werthaltige
Verdnderung in den Eigentumsrechten zwischen den Miteigentimern bzw.
Wohnungseigentiimern mit den Anteilsverschiebungen verbunden ist.

X. Vollmacht

Die Miteigentiimer bevollméichtigen die Malainer Rechtsanwalts GmbH, FN 398800x,
Hegelgasse 8/25, 1010 Wien, einseitig unwiderruflich, fiir sich und ihre Rechtsnachfolger,
zur (beglaubigten) Unterfertigung von Nachtridgen zu diesem Wohnungseigentumsvertrag,
insbesondere auch im Zusammenhang mit nachtriglichen Anderungen der Mindestanteile
bzw. Nutzwerte, und anderen Erkldrungen und Rechtsakten sowie zur Setzung sdmtlicher zur
Begriindung von Wohnungseigentum erforderlicher Verfahrensschritte und Abgabe aller
notwendigen Erkldrungen in miindlicher und schriftlicher Form gegeniiber Behorden,
Gerichten und anderen Dritten. Diese Vollmacht endet nach erfolgter rechtkriftiger
Begriindung von Wohnungseigentum.

XI. Sonstige Bestimmungen

(1) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein,
oder werden, so bleiben die iibrigen Bestimmungen wirksam. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, anstelle der unwirksamen Bestimmung eine wirksame Vorschrift zu
vereinbaren, die der unwirksamen Bestimmung wirtschaftlich am néchsten kommt. Das
gleiche gilt im Fall einer Liicke.

(2) Erfullungsort fiir alle Anspriiche aus diesem Vertrag ist Wien. Gerichtsstand ist
ausschlieBlich das fiir Wien sachlich zustédndige Gericht.



(3) Alle diesem Vertrag angeschlossenen Anlagen bilden einen integrierten
Vertragsbestandteil.

(4) Die in diesem Vertrag samt Anlage ./I festgelegten wechselseitigen Rechte und Pflichten
gehen auf die Rechtsnachfolger der derzeitigen Vertragspartner uneingeschrankt tiber.

(5) Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches nach grundbiicherlicher
Durchfiihrung in die Verwahrung des Verwalters zu iibergeben wird. Alle Vertragspartner
sind jederzeit berechtigt, auf ihre Kosten vom Originalvertrag einfache oder beglaubigte
Abschriften anfertigen zu lassen.

(6) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zur ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform, dies gilt auch fiir ein Abgehen vom Schriftformerfordernis.

(7) Ergidnzend zu den Regelungen dieses Vertrages gelten die gesetzlichen Bestimmungen,
insbesondere des WEG und des ABGB oder eines, jeweils an deren Stelle tretenden Gesetzes.

Anlagen:
J1 Tabelle

Wien, am




