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Nutzwertgutachten

Im Sinne des WEG 2002 i.d.F der WRN 2006 betreffend

die Begrindung von Wohnungseigentum an der

Liegenschaft EZ 824
Grundbuch 44005 Gallspach
GST-NR.: 216/1, 216/2,
21613, 216/4 und 216/5

Bezirksgericht Grieskirchen
in

4713 Gallspach, Pfarrgraben 4, 5,6, 7, 8.

Linz, 15. Okiober 2007 Dieses Gutachten umfaldt 18 Seiten zuzlgl. Beilagen



Auftraggeber:
GSA — Genossenschaft fiir Stadterneuerung und Assanierung, gemeinnifzige registrierte Ge-
nossenschaft mit beschrankter Haftung, Schulstralle 9, 4040 Linz.

Stichtag des Gutachtens:
15.10.2007

Grundiagen:

Besichtigungen des Objektes

Bescheid/Baubewilligung vom 17, Mai 1996 des Marktgemeindeamies Gallspach mit Ge-

schaftszahl 131-9/2368-1996

Grundbuchsauszug vom 10.10.2007 fir EZ 824

Polierpléne der Gesellschaft fir den Wohnungsbau, 4021 Linz, Hirschgasse 32, unterschied-
lichem Datums, genehmigt seitens der Baubehdrde, Markigemeindeamt Gallspach

Plan M 1:200, Plan Nr.. 06 — Lageplan

Plan M 1:50, Haus 1, Plan Nr.
Plan M 1:50, Haus 1, Plan Nr.:
Plan M 1:50, Haus 1, Plan Nr.:
FPlan M 1:50, Haus 2, Plan Nr.:
Plan M 1:50, Haus 2, Plan Nr.:
Plan M 1:50, Haus 2, Plan Nr.:
Pian M 1:50, Haus 3, Plan Nr.
Plan M 1:50, Haus 3, Plan Nr.:
Plan M 1:50, Haus 3, Plan Nr.:
Flan M 1:50, Haus 4, Plan Nr.:
Plan M 1:50, Haus 4, Plan Nr.:
Plan M 1:50, Haus 4, Plan Nr.:
Flan M 1:50, Haus 5, Plan Nr.:
Plan M 1:50, Haus 5, Plan Nr.:
Plan M 1:50, Haus 5, Plan Nr.:

01 — Gartengeschol?
02 - Erdgescholt

03 ~ Dachgeschol
01 - Gartengeschof}
02 - Erdgeschold

03 — Dachgeschol}

: 01 - Gartengeschof}

02 - Erdgeschol}

03 — Dachgescholt
01 ~ Gartengeschof}
02 — Erdgeschol}

03 — Dachgescholt
01 — Gartengeschof}
02 — Erdgeschofs

03 - Dachgescholt

- Nutzflachenaufstellung seitens GSA
- Widmung der R&umlichkeiten samt Zubehdr, Zuordnung der Kellerabteile und Beschreibung
der Bauausflihrung seitens GSA

Bestand
Funf Wohnhauser in Reihe mit je finf Wohnungen samt Zubehor auf drei Ebenen, 25 KFZ Ab-
stellflachen entiang des Gffentlichen Gutes Pfarrgraben.

Beschreibung:

Seitens der Grundstlckseigentlimerin wurde in Gallspach &stlich des Gemeindezentrums ein
rechteckiges Grundstlick, am d&ffentlichen Gut Pfarrgraben gelegen, erworben. Das Grundstiick
weist in seiner Ost/West Achse ein ansteigendes Gefélle auf, in siidiicher Richtung félit das Ge-
l&nde relativ steil ab. Die nérdliche Grundstiicksgrenze bildet das &ffentliche Gut, die anderen
sind zum teil bebaute Nachbarliegenschaften.

Diese Gel&ndeformation niitzend wurde vor ca. 10 Jahren die Liegenschaft mit funf freistehen-
den Wohnhdusern in Reihe bebaut, entlang des dffentlichen Guies wurden die KFZ Abstellfla-
chen errichtet. Jedes Wohnhaus ist mit je finf Wohneinheiten ausgestaitet, die Besonderheit
des Geléndes nach Sliden ergab eine abgestufte Bauweise, die in den Gescholen Garten-,
Erd- und Dachgeschoft ausgefiihri wurden.



Jedes Haus wird auf Hohe des Erdgescholes vom &ffentlichen Gut her erschlossen; in diesem
und im Dachgeschof befinden sich baulich abgesetzt je zwei Wohneinheiten, die Teilung in je-
weils eine Ostliche und westliche Wohneinheit. Eine Wohneinheit liegt im Gartengeschof im
vorderen Gebaudebereich, im rlickwartigen stehen allgemeine Raumlichkeiten und die Abteile je
Wohnung zur Verflgung.

Den Wohnungen im Gartengescholb sind Terrassen und Gartenzubehérfldchen zugeordnet, die
ubrigen Wohnungen weisen Balkone als Bestandteil auf. Allen Wohnungen sind im Gartenge-
scholt je ein Kellerabteil als Zubehdr und im Freien je eine KFZ Abstellflache als selbstandiges
Wohnungseigentum zugeordnetf, Die allgemeinen Flachen sind grof teils als Garten gestaltet,
zwischen den Hausern gibt es Abgangsstufen, je Haus ist ein Milliplatz vorhanden.

Grundsatze:

e Nutzflichen sind auftragsgemal aus der Nuizfidchenaufstellung entnommen, in die Plane
wurde Einsicht genommen. Die Fldche von Terrasse und Balkon werden gesondert ausgewie-
sen. Als Zuhehdr sind Gartenflache und Kellerabteil bei den Wohneinheiten angefiihrt,

Die KFZ Abstellflachen werden als seibsténdiges Wohnungseigentum dargestellt.

In der Bezeichnung bedeutet;

EG Erdgescholt

GG Gartengeschol}
KFZ Krafifahrzeug

DG Dachgeschol
e Wohnung(Whg.)
RNW Regelnutzwert

Z Zubehor

A KFZ Absteliflache
Hinweise:

Werterhdhende und wertmindernde Unterschiede von weniger als 2 % bleiben bei den Zu- und
Abschlagen ebenso unberlicksichtigt wie Planabweichungen von weniger als 3 % der Nutzflache
des einzelnen WE-Objektes. Es ist keine Hausbesorgerwohrung im Sinne der gesetzlichen De-
finition vorhanden.

Das Objekt ist nach den geltenden Bestimmungen der 00 Bauordnung und den Richtlinien des
Amtes der OO l.andesregierung, Wohnbauférderung errichtet. Es entspricht den Anforderungen
an ein zeitgemalies Wohnen, es wurde in Form des Mietkaufes vor ca. 10 Jahren errichtet.

Die im Plan bei den jeweiligen Einheiten angeflthrten Fiachen von Loggien entsprechen in der
Beurteilung und Bewertung der Ausfilhrung von Terrassen und Batkone; sie sind im Gutachten
tedigtich als Finanzierungsflachen im Sinne geltender Forderungsbestimmungen ausgewiesen,

Faktoren der Nutzwertberechnung:

Die Faktoren beruhen ua. auf den Empfehlungen des Hauptverbandes der allgemein gerichilich
beeideten und zertifizierten Sachverstandigen. Bei der Bewertung wurde vom Regelnutzwert mit
Faktor 1,0 ausgegangen, wobei die Verwendung bzw. Lage der jeweiligen Bestandsobjekie in
der Bewertung bertGeksichtigt wurde, dies ergab Zu- und Abschldge zum Regelnutzwert.

Die Bewertung von Zubehdrteilen bei den jeweiligen Bestandseinheiten ist mit dem Nutzwert der
jeweiligen Bestandseinheit verbunden. Terrasse/Balkon ist Bestandteil der Wohnung und ent-
sprechend berechnet worden,



Regeinutzwert Faktor 1,0 = 100 %

Mit dem RNW — Faktor 1,0 — wurden die Wohnfldchen des Erdgeschofies der Hauser 1 bis 5
angesetzt.

Die Wohnilachen im Dachgeschoft der Hiuser 1 — 5 erhielten einen 5 % Abschlag — Faktor 0,95
— auch beriicksichtigend konstruktiv ausgefiihrte Dachschragen.

Die Wohnfladchen im Gartengeschol der Hauser 1 — 5 sind mit einem 5 % Abschiag fir die Lage
und einem 10 % Zuschlag fir die Gartenbenltzung berechnet worden - Faktor 1,05,

Die Terrassenfldchen sind mit einem Abschiag von 80 % - Faktor 0,20 - und die Balkonflachen
mit einem Abschlag von 80 % - Faktor 0,10 ~ angesetzt,

Die Zubehorflachen Garten sind mit einem Abschlag von 85 % - Faktor 0,05 —- und die Ketller-
abteilflachen sind mit einem Abschlag von 60 % - Faktor 0,40 — versehen.

Das selbstdndige Wohnungseigentum KFZ Absteliflache erhielt einen Abschlag von 75 % - Fak-
tor 0,25.

Allgemeinflichen:

Gemeinschaftlich genutzt werden alle Raumlichkeiten und Einrichtungen, die nicht bei der Be-
rechnung der Nutzwerte angefiihrt bzw, bewertet sind bzw. an denen kraft Gesetz Wohnungsei-
gentum nicht begriindet werden kann. Auf die beigeschlossenen Pldne wird verwiesen. Digse
sind wie folgt:

Haus 1

Hauszugang samt Millplatz im Freien, Fahrrad- und Kinderwagenraum im Bereich des Haus-
einganges, Treppenlauf samt Podesten vom Gartengescho bis Dachgeschol, im Garfenge-
scholt Heizraum sowie Trocken- und Hausmeisterraum und Erschliefungsgang zu den Abteilen.

Haus 2

Hauszugang samt Mullplatz im Freien, Fahrrad- und Kinderwagenraum im Bereich des Haus-
einganges, Treppenlauf samt Podesten vom Gartengeschot bis Dachgeschof’, im Gartenge-
schofd Heizraum sowie Trocken- und Hausmeisterraum und ErschiieBungsgang zu den Abteilen.

Haus 3

Hauszugang samt Mullplatz im Freien, Fahrrad- und Kinderwagenraum im Bereich des Haus-
einganges, Treppenlauf samt Podesten vom GartengeschoR bis Dachgeschol, im Gartenge-
schoft Heizraum sowie Trocken- und Hausmeisterraum und Erschliefungsgang zu den Abteilen.

Haus 4

Hauszugang samt Millplatz im Freien, Fahrrad- und Kinderwagenraum im Beregich des Maus-
ginganges, Treppenlauf samt Podesten vom Gartengeschol bis Dachgeschol, im Gartenge-
scholt Heizraum sowie Trocken- und Hausmeisterraum und Erschiieffungsgang zu den Abteilen.

Haus 5

Hauszugang samt Mliplatz im Freien, Fahrrad- und Kinderwagenraum im Bereich des Haus-
einganges, Treppenlauf samt Podesten vom Gartengescholk bis Dachgeschof’, im Garlenge-
schof Heizraum sowie Trocken- und Hausmeisterraum und ErschlieBungsgang zu den Abteilen.



10.

11.

Aullenanlage:

Alle Verkehrswege und ErschlieBungen wie Abgangstreppen zu den allgemeinen Teilen der
Liegenschaft, die als Garten gestaltete unbebaute Grundstiicksflache samt allen angepflanzten
Kulturen.

Die Versorgungseinrichtungen wie Wasser, Kanal, Strom und Gas sowie die Kommunikations-
einrichtungen flr Telefon, TV, etc. Weiters alle konstruktiv verbliebenen Dachflachen, alle fir
den Betrieb derartiger Wohnh&user notwendigen technischen Einrichiungen fir alle Bestand-
nehmer wie insbescndere Gebdudeeinrichtungen fir Brand- und Umweltschutz, und dgl., be-
sondere Ver- und Entsorgungsleitungen im Rahmen der aligemeinen Verkehrsauffassung.

Weiters gemeinschaftlich genutzt werden afte sonstigen Teile der Liegenschaft, die keiner Ein-
heit zugeordnet sind.

Erlduterung:
Topographische Bezeichnung:

4713 Gallspach, Pfarrgraben 4 - Haus 1
4713 Galispach, Pfarrgraben 5 - Haus 2
4713 Gallspach, Pfarrgraben 6 - Haus 3
4713 Gallspach, Pfarrgraben 7 - Haus 4
4713 Gallspach, Pfarrgraben 8 - Haus b

Bei der Berechnung der Nufzwerte erhielt jede Bestandseinheit eine fortlaufende Nummer. Un-
ter Einheit It. Plan ist die Wohnungsnummer bzw. KFZ Abstellflache ausgewiesen. Unter Art be-
deutet die Bezeichnung WO die jeweilige Einheit Wohnung und Z das dazugehdrige Zubehor.

Die Bezeichnung Geschof gibt die Situierung in der jeweiligen Ehbene an.

[ie jeweiligen Faktoren zur Nutzwertberechnung sind bei jeder Bestandseinheit angefuhrt, der
Nutzwert jeder Einheit ohne Zubehdr ist in der Berechnung ausgewiesen,

Das selbstandige Wohnungseigentum KFZ Abstellflidche erhielt die Bezeichnung A

Beilagen:

Das §-6-WEG-Gutachien, der Grundbuchsauszug, der Lageplan sowie die Kopie Seite 1 der
Baubewilligungen bilden neben den Polierplanen (malstéblich verkieinert) fir Gartengeschol,
Erdgescholl und Dachgeschofd je Haus einen integrierenden Bestandteil des Gutachtens.



Lfd. Einheit

Ge-

Bewertung

Nr. it. Plan Art schoR Riume

12. Berechnung der Nutzwerte

4713 Gallspach, Pfarrgraben 4 - Haus 1

1 1
2 2
3 3

WO GG Diele

z
z

WO

WO

aufllen
GG

EG

GG

EG

Abstellraum
Bad

WQC

Vorraum
Wohnkiche
Kind

Kind
Schiafzimmer

Terrasse(Loggia)
Terrasse(lLoggia)
Nutzwert Wohnung
Gartenzubehdrilache
Abteil 1

Nutzwert Zubehér
Nutzwert gesamt
Loggiaftache WBF
Wohnfldche WBF

Vorraum
Absteliraum
Bad

WC
Wohnkiiche
Kind
Schlafzimmer

Balkon(l.oggia)
Nutzwert Wohnung
Abteil 2

Nutzwert Zubehér
Nutzwert gesamt
Loggiafldche WEF
Wohnflache WBF

Vorraum
Abstellraum
Bad

WC
Wohnkiche
Kind
Schlafzimmer

m? Faktor einzeln

7,66
2,12
4,62
2,20
6,69
28,47
8,96
14,12
10,18
82,02
8,08
13,67

17,71
2,90

4,51
86,53

6,92
1,95
4,62
1,47
24,24
8,17
12,16
59,53
4,34

2,90

4,34
63,87

6,92
1,85
4,62
1.47
24,53
8,17
11.80
59,486

1,056
G20
0,20

0,05
0,40

1,00
0,10

0,40

1,00

Nutzwert Nutzwert Nutzwert

rund
86,12 86
1,62 2
2,73 3
91
0,89 1
1,16 1
2
59,53 60
0,43 1
61
1,16 1
1
59,46 59

gesamt

93

62



Lfd. Einheit

Ge-

Nr. It. Plan Art scholR Riume

4 4

z GG
WQo DG
Z GG
WO DG
z GG

Balkon(Loggia)
Nutzwert Wohnung
Abteil 3

Nutzwert Zubehbr
Nutzwert gesamt
Loggiafidche WBF
Wohnfldche WBF

Vorraum
Abstallraum
Bad

WC
Wohnklche
Kind
Schlafzimmer

Baikon(Loggia)
Nutzwert Wohnung
Abteil 4

Nutzwert Zubehdr
Nutzwert gesamt
Loggiafiéche WBF
Wohnfldche WBF

Vorraum
Abstellraum
Bad

WC
Wohnkiiche
Kind
Schlafzimmer

Balkon(Loggia)
Nutzwert Wohnung
Abteil 5

Nutzwert Zubehdr
Nutzwert gesamf
Loggiafidche WBF
Wohnfidche WBF

Bewertung

m? Faktor

4,34

2,89

3,54
63.00

6,92
1,95
4,62
1,47
24,13
817
12,16
59,42
4,37

2,89

1,06
60,48

6,92
1,95
4,62
1,47
24,42
8,17
11.80
59,35
4,37

2,89

1,06
60,41

0,10

0,40

0,95
0,10

0,40

0,95
0,10

0,40

Nutzwert Nutzwert Nutzwert

einzeln

0,43

56,45
0,44

rund

fo}
_ = O =

5

o

gesamt

61

58

58



Lfd. Einheit

Ge-

Bewertung

Nr. It. Plan Art schofl Riume

4713 Gallspach, Pfarrgraben 5 - Haus 2

6 1
7 2
8 3

WO GG Diele —

z
z

WO

WO

auflen
GG

EG

GG

EG

Abstellraum -
Bad .-

WC -
Vorraum .
Wohnkiiche —
Kind -

Kind -~
Schiafzimmer -

Terrasse(loggia)
Terrasse(Loggia)
Nutzwert Wohnung
Gartenzubehdrflache
Abteil 1

Nutzwert Zubehér
Nutzwert gesamt
Loggiaflache WBF
Wohnflache WBF

Vorraum

Flur
Abstellraum
Bad

WC
Wohnkiiche
Kind
Schlafzimmer

Balkon(Loggia)
Nutzwert Wohnung
Abteil 2

Nutzwert Zubehor
Nutzwert gesamt
Loggiafldche WBF
Wohnflache WBF

Vorraum

Fiur
Abstellraum
Bad

wWC
Wohnklche
Kind
Schiafzimmer

Nutzwert Nuizwert Nutzwert

m? Faktor einzein

7,66
2,33
5,26
2,35
7,57
32,97
9,94
12,87
11,97
92,92
4,64
13,36

1,086
0,20
0,20

21,32
3.84

6,05 1,07
0,46

4,78
97,70

4,47
3,88
1,46
4,62
1,47

27,19

11,76

14,35

69,20
4,32

1,00
0,10

69,20
0,43
3,84

0,40 1,64

4,32
73,62

4,50
3,88
1,67
4,62
1,47
2717
72,00
13,79
69,10

1,00 69,10

rund

6

~d
NN Ol—= ©

69

gesamt

105

72



Lfd. Einheit

Ge-

Bewertung

Nr. It. Plan Art schoR Rdume

10

4

5

zZ GG
WO DG
pd GG
WO DG
Z GG

Balkon(Loggia)
Nutzwert Wohnung
Abteil 3

Nutzwert Zubehér
Nutzwert gesamt
Loggiaftache WBF
Wohnfidche WBF

Vorraum

Flur
Absteliraum
Bad

WGC
Wohnkiche
Kind
Schlafzimmer

Batkon(Loggia)
Nutzwert Wohnung
Abteil 4

Nutzwert Zubehér
Nutzwert gesamt
Loggiafidche WBF
Wohnflache WBF

Vorraum

Flur
Abstellraum
Bad

WC
Wohnkiiche
Kind
Schlafzimmer

Balkon{Loggia)
Nutzwert Wohnung
Abteil 5

Nutzwert Zubehdr
Nutzwert gesamt
Loggiaflache WBF
Wohnfldche WBF

m? Fakior

4,32

3,81

3,62
72,62

4,55
3,88
1,46
4,62
1,47
27,19
11,25
14,80
69,22
4,35

3,84

3,25
72,47

4,61
3,88
1,46
4,62
1,47
27,19
12,17
13.49
68,89
4,35

3,81

325
72,14

0,10

0,40

0,95
0,10

0,40

0,95
0,10

0,40

0,43 1
70

1,52 2
2

65,76 66
0,44 1
67

1,54 2
2

65,45 65
0,44 1
66

1,52 2
2

Nutzwert Nutzwert Nutzwert

einzeln rund gesamt

72

69

88



Lfd. Einheit

Ge-

Bewertung

Nr. li. Plan Art scholl Riume

4713 Gallspach, Pfarrgraben 6 - Haus 3

11

12

13

1

2

3

WO GG Diele

Z
Z

WO

Z

wo

auflen
GG

EG

GG

EG

Abstellraum
Bad

wWC

Voarraum
Wohnzimmer
Klche

Kind

Kind
Schlafzimmer

Terrasse(l.oggia)
Terrasse(l.oggia)
Nutzwert Wohnung
Gartenzubehdérftache
Abteil 1

Nutzwert Zubehér
Nutzwert gesamt
Loggiafidche WBF
Wohnfldche WBF

Vorraum
Abstellraum
Bad

e
Wohnkiiche
Kind
Schlafzimmer

Balkon({Loggia)
Nutzwert Wohnung
Abteil 2

Nutzwert Zubehor
Nutzwert gesamt
Loggiaflache WBF
Wohnfldache WBF

Vorraum
Abstellraum
Bad

wC
Wohnkiiche
Kind
Schlafzimmer

Balkon{Loggia)
Nutzwert Wohnung

-10 -

m? Faktor

7,66
2,33
5,26
2,35
7,67
2244
10,19
9,94
12,87
14.97
92,68
5,18
13,36

20,75
3,84

4,77
97,35

8,80
1,46
4,62
1,47
27,19
11,14
14,95
69,33
4,32

384

4,32
73,65

8,46
1,46
4,62
1,47
27,18
11,76
14,10
69,05
4,32

1,05
0,20
0,20

0,05
0,40

1,00
0,10

0,40

1,00
0,10

Nutzwert Nutzwert Nutzwert

einzein rund
97,21 97
1,04 1
2,67 3
101
1,04 1
1,54 2
3
69,33 69
0,43 1
70
1,54 2
2
69,05 69
0,43 i
70

gesamt

104

72



Lfd. Einheit

Ge-

Bewertung

Nr. it. Plan Art schofl Ridume

14 4

15 5

z GG
WO DG
Z GG
WO DG
Z GG

Abteil 3

Nutzwert Zubehdr
Nutzwert gesamt
Loggiafléche WBF
Wohnflache WBF

Vorraum

Flur
Absteliraum
Bad

WC
Wohnkiiche
King
Schlafzimmer

Balkon({Loggia)
Nutzwert Wohnung
Abteil 4

Nutzwert Zubehor
Nutzwert gesamt
Loggiafidche WEBF
Wohnflache WBF

Vorraum
Abstellraum
Bad

wWC
Wohnkiiche
Kind
Schlafzimmer

Balkon{Loggia)
Nutzwert Wohnung
Abteil 5

Nutzwert Zubehér
Nutzwert gesamt
Loggiafldche WBF
Wohnflache WBF

- 41 -

m? Faktor einzeln

3,81

3,52
72,57

4,47
3,88
1,46
4,62
1,47
29,40
9,55
14,35
69,20
4,35

3,84

3,25
72,45

8,46
1,46
4,62
1,47
28,99
9,95
14,10
69,05
4,35

3.81

3,25
72,30

0,40

0,95
0,10

0,40

0.95
0,10

0,40

Nutzwert Nutzwert Nutzwert

rund gesamt

1,52 2
2

72
65,74 66
0,44 1
67
1,54 2
2

69
65,60 86
0,44 1
67
1,52 2
2

69



Lfd. Einheit

Ge-

Nr. It. Plan Art schofi Rdume

4713 Gallspach, Pfarrgraben 7 - Haus 4

16

17

18

2

3

WO GG Diele

zZ
Z

WO

WO

aullen
GG

EG

GG

EG

Abstellraum
Bad

WC

Vorraum
Wohnkliche
Kind

Kind
Schlafzimmer

Terrasse{l.oggia)
Terrasse(Loggia)
Nutzwert Wohnung

Gartenzubehdrflache

Abteil 1

Nutzwert Zubehér
Nutzwert gesamt
Loggiafldche WBF
Wohnflache WBF

Vorraum
Abstellraum
Bad

WC
Wohnkiiche
Kind
Schlafzimmer

Balkon{loggia)
Nutzwert Wohnung
Abteil 2

Nutzwert Zubehér
Nutzwert gesamt
Loggiaffache WBF
Wohnfldéche WBF

Vorraum
Abstellraum -
Bad

WC -
Wohnkiiche ~
Kind
Schlafzimmer _

Balkon(l.oggia)
Nutzwert Wohnung

Bewertung

-12 -

m? Faktor einzeln

7,66
2,33
5,26
2,35
7,57
32,97
9,94
12,87
11,97
92,92
518
13,36

20,75
3,84

4,77
97,69

8,46
1,46
4,62
1,47
27,20
11,76
14,35
69,32
4,32

3,84

4,32
73,64

8,65
1,46
4,62
1.47
27,19
11,76
13,83
69,08
4,32

1,05
3,20
8,20

0,05
0,40

1,00
0,10

0,40

1,00
0,10

Nutzwert Nutzwert Nutzwert

rund

97,57 a8

1,04 1
2,67 3
102

1

, 2

3

69,32 89
0,43 1
70
1,54 2
2
69,08 69
0,43 1
70

gesamt

106

72



Lfd. Einheit

Ge-

Bewertung

Nr. It. Plan Art schofl Raume

19 4

20 5

Z GG
WO DG
Z GG
WO DG
z GG

Abteil 3

Nutzwert Zubehér
Nutzwert gesamt
Loggiafldche WBF
Wohnfiadche WBF

Varraum
Abstellraum
Bad

wC
Wohnkiche
Kind
Schilafzimmer

Balkon(Loggia)
Nutzwert Wohnung
Abteil 4

Nutzwert Zubehdr
Nutzwert gesamt
Loggiafldche WBF
Wohnfldche WBF

Vorraum

Flur
Abstellraum
Bad

WC
Wohnkiiche
Kind
Schlafzimmer

Balkon{Loggia)
Nutzwert Wohnung
Abteil 5

Nutzwert Zubehdr
Nutzwert gesamt
Loggiafiache WEBF
Wohnfidche WBF

-43 -

m? Faktor einzeln

3,81

3,52
72,60

8,46
1,46
4,62
1,47
27,18
11,76
14,35
69,30
4,35

3,84

3,25
72,55

4,66
3,88
1,46
4,62
1,47
27,19
11,76
13,93
68,97
4,35

3,81

3,25
72,22

0,40

0,95
0,10

0,40

0,95
0,10

0,40

Nutzwert Nufzwert Nufzwert

rund gesami

1,52 2
2

72
65,84 66
0,44 1
67
1,54 2
2

69
65,52 66
0,44 1
&7
1,52 2
2

69



Lfd. Einheit

Ge-

Bewertung

Nr. it. Plan Art schol Riume

4713 Gallspach, Pfarrgraben 8 - Haus 5

21

22

23

1

2

3

WO GG Vorraum

z
Z

WO

WO

auften
GG

EG

GG

EG

Absteilraum
Bad

WC

Kliche
Wohnzimmer
Kind

Kind
Schiafzimmer

Terrasse(l.oggia)
Terrasse(l.oggia)
Nutzwert Wohnung
Gartenzubehorilache
Abteil 1

Nutzwert Zubehor
Nutzwert gesamt
Loggiafldche WBF
Wohniflache WBF

Vorraum
Abstellraum
Bad

WC

Klche
Wohnzimmer
Schlafzimmer

Balkon(Loggia)
MNutzwert Wohnung
Abteil 2

Nutzwert Zubehdr
Nutzwert gesamt
Loggiafldche WBF
Wohnflache WBF

Vorraum
Absteilraum
Bad

WC
Wohnkiche
Kind
Schlafzimmer

Balkon{Loggia)
Nutzwert Wohnung

<14 -

Nutzwert Nutzwert Nutzwert

m* Faktor einzeln

10,75
2,36
4,62
2,16

13,81

22,04

11,26

11,26

12,87

91,13
4,32

13,36

1,05
0,20
0,20

95,69
0,86
2,67

21,86
3,10

0,05
0,40

1,09
1,24

4,87
86,00

8,46
1,46
4,39
1,47
11,44
25,26
16,68
69,16
4,32

1,00
G,10

69,16
G.43
3,00

0,40 1,20

4,32
73,48

8,46
1,48
4,62
1,47
27,18
11,76
14,35
69,30
4,32

1,00
0,10

69,30
0.43

rund

=]

-
<>
N2 = O =~ O

~d
e O = O

gesami

102

71



Lfd. Einheit

Ge-

Nr. It. Plan Art schoB Riume

24 4

25 5

yd GG
wo DG
z GG
WO DG
z GG

Abteil 3

Nutzwenrt Zubehdr

Nutzwert gesamt

Loggiafldche WBF
Wonhnfldche WBF

Vorraum
Absteliraum
Bad

WC
Wohnkiche
Kind
Schiafzimmer

Balkon{Loggia)

Nutzwert Wohnung

Abteil 4

Nutzwert Zubehér

Nutzwert gesamt

Loggiafldche WBF
Wohriflache WBF

Vorraum
Abstellraum
Bad

WwWC
Wohnkiche
Kind
Schlafzimmer

Balkon(Loggia)

Nufzwert Wohnung

Abteil 5

Nutzwert Zubehér

Nutzwert gesamt

Loggiaflache WBF
Wohnfldche WBF

Bewertung

-15-

3,00

3,52
72,82

8,46
1,46
4,39
1,47
27,19
11,76
14,35
69,08
4,35

3,00

3,26
72,33

8,46
1,46
4,62
1,47
27,19
11,76
14.35
69,31
4,35

3,00

3,25
72,56

3,40

0,95
0,10

0,40

0,95
0,10

0,40

rund
1,20 1
1
65,63 66
0,44 1
67
1,20 1
1
65,84 66
0,44 1
67
1,20 1

Nutzwert Nutzwert Nutzwert
m? Faktor einzeln

gesamt

71

68

638



Lfd. Einheit

Ge-

Nr. It. Plan Art schofll Raume

Bewertung

4713 Gallspach, Pfarrgraben 4 - 8 KFZ Absteliflachen

26 1 A
27 2 A
28 3 A
29 4 A
30 5 A
31 6 A
32 7 A
33 8 A
34 9 A
35 10 A
36 1 A
37 12 A
38 13 A
39 14 A
40 15 A
41 16 A

aullen

auflen

aullen

auflen

aulten

auflen

aullen

aulien

aulten

aullen

aullen

aullen

aulken

aulben

aullen

aulien

KEZ Abstellflache
Nutzwert 1/1

KFZ Absteliflache
Nutzwert 1/2

KFZ Abstellfiiche
Nutzwert 1/3

KFZ Absteliflache
Nutzwert 1/4

KFZ Abstellfidche
Nutzwert 1/5

KFZ Abstellflache
Nutzwert 2/1

KFZ Abstellflache
Nutzwert 2/2

KFZ Abstellflache
Nutzwert 2/3

KFZ Abstellflache
Nutzwert 2/4

KFZ Abstellfidche
Nutzwert 2/5

KFZ Abstellfiiche
Nutzwert 3/1

KFZ Abstellfldche
Nutzwert 3/2

KFZ Abstellflache
Nutzwert 3/3

KFZ Absteliflache
Nutzwert 3/4

KFZ Abstellflache
Nutzwert 3/5

KFZ Abstellflache
Nutzwert 4/1

-16 -

10,86

11,789

10,86

10,86

10,86

10,86

10,86

10,81

10,81

10,77

10,77

10,81

11,18

10,81

11,18

11,14

0,25

0,25

0,25

0,25

0,25

0,25

0,25

0,25

0,25

G,25

0,25

0,25

0,25

0,25

0,25

0,25

Nutzwert Nutzwert Nutzwert
m? Faktor eihzeln

2,72

2,95

2,72

2,72

272

2,72

2,72

2,70

2,70

2.69

2,69

2,70

2,80

2,70

2,80

2,79

rund gesamt

3

3
3

3
3

3
3

3
3

3
3

3
3

3
3

3
3

3
3

3
3

3
3

3
3

3
3

3
3

3
3

3



Lfd. Einheit

Ge-

Bewertung

Nr. It. Plan Art schoft Raume

42

43

44

45

46

47

48

49

50

17

18

19

20

21

22

23

24

25

aullen

aulen

aullen

auflen

aulen

auflen

aullen

auflen

auften

KFZ Abstelifildche
Nutzwert 4/2

KFZ Abstellflache
Nutzwert 4/3

KFZ Abstellflache
Nutzwert 4/4

KFZ Abstelifidche
Nutzwert 4/5

KFZ Abstellflache
Nutzwert 5/1

KFZ Absteliflache
Nutzwert 5/2

KFZ Abstellflache
Nutzwert 5/3

KFZ Abstellfliche
Nutzwert 5/4

KFZ Abstellflaiche
Nutzwert 5/5

Summe Nutzwerte

-17 -

11,18

11,09

11,18

11,09

11,04

11,00

11,32

11,09

11,32

0,25

0,25

0,25

0,25

0,25

0,25

0,25

0,25

0,25

Nutzwert Nutzwert Nutzwert
m? Faktor einzeln

2,80

2,77

2,80

2,77

2,76

2,77

2,83

2,77

2,83

rund gesamt

3
3

3
3

3
3

3
3

3
3

3
3

3
3

3
3

3
3
1.946



Lfd. | Einheit m?2 m? m? m* m? m? Nutzwert m?
Nr. | it.Plan wWnil. Terrasse | Balkon | Gartenzbfl, | Abteil KFZ gesamt WBF
Zusamménsteilung
4713 Galispach, Pfarrgraben 4 - Haus 1
1 82,02 21,75 17,71 2,90 93 86,53
2 2 59,53 P43 2,90 62 63,87
3 3 59,46 4,34 2,89 61 63,00
4 4 59,42 4,37 2,80 58 60,48
5 5 59,35 4,37 2,89 58 60,41
319,78 2175 | 17,42 17,71 14,47 332 334,29
4713 Gailspach, Pfarrgraben 5 - Haus 2
6 1 92,92 18,00 | 21,32 3,84 105 97.70
7 2 69,20 4,32 3,84 72 73,52
8 3 69,10 4,32 3,81 72 72,62
9 4 69,22 4,35 3,84 69 72,47
10 5 68,89 4,35 3,81 68 72,14
369,33 18,00 17,34 21,32 19,14 386 388,45
4713 Gallspach, Pfarrgraben 6 - Haus 3
11 1 92,58 18,54 20,75 3,84 104 97,35
12 2 69,33 4,32 3,84 72 73,65
13 3 69,05 4,32 3,81 72 72,57
14 4 69,20 4,35 3,84 69 72,45
15 5 69,05 4,35 3,81 69 72,30
369,21 18,54 17,34 20,75 19,14 386 388,32
4713 Gallspach, Pfarrgraben 7 - Haus 4
16 T -7 X7 R TV 20,75 3,84 105 97,69
17 2 69,32 432 3,84 72 73,64
18 3 69,08 4,32 3,81 72 72,60
19 4 69,30 435 3,84 69 72,55
2000 5 68,97 4,35 3,81 69 72,22
369,59 18,54 17,34 20,75 19,14 387 388,70
4713 éa"%Rﬁ.‘.-.‘:.*h?fa"gfaben 8-Hauss .
21 191,13 1768 o i..218 . 310 102 96,00
22 2 69,16 432 3,00 71 73,48
23 3 6930 432 3,00 71 72,82
24 4 69,08 4,35 3,00 68 72,33
25 5. 69,31 435 3,00 68 72,56
367,98 17,68 17,34 k 21,86 15,10 380 387,19

- 18 -




Lfd. | Einheit m? m? m? m? m* m? Nutzwert m?
Nr. | It.Plan Wil Terrasse | Balkon | Gartenzbfl. | Abteil KFZ gesamt WBF
4713 Galispach, Pfarrgraben 4 - 8  KFZ Abstellflichen
26 1 1 10,86 3
27 2 11,79 3
28 3 10,86 3
29 4 10,86 | 3
30 5 10,86 3
31 6 10,86 3
32 7 3 -
33 8 3
34 9 10,81 3 i
35 10 10,77 3
36 11 10,77 3
37 12 10,81 3
38 13 11,18 3
39 14 10,81 3
40 ¢ 15 11,18 3
41 16 11,14 3
42 17 11,18 3
43 18 11,09 3
44 19 11,18 3
45 20 11,09 3
46 21 11,04 3
47 22 11,09 3
48 | 23 11,32 3
49 24 11,09 3
50 25 11,32 3
275,63 75
Gesamtzusammenstellung
Haus 1 = 319,78 21,75 17,42 17,71 14,47 332 334,29
Haus2 | 369,33 18,00 17,34 21,32 19,14 386 388,45
Haus 3 | 369,21 18,54 17,34 20,75 19,14 386 388,32
Haus 4 369,59 18,54 17,34 20,75 19,14 387 388,70
Haus 5 367,98 17,68 17,34 21,86 15,10 : 380 387,19
KFz . 275,63 75
i 1.795,89 94,51 86,78 102,39 86,99 . 275,63 1.946 1.8886,95
Der aligemein gerichtlich beeidete und zertifizierte Sachverstandige
Immobilienverwaltung - Wohnungseigentum
des Landesgerichtes Linz 4(,55\/5? #49-5/88 und 547-5/97)
) TGy 2 s
S I?C?,g 2\

Lot e
2 A
\‘:‘Eify \(‘\:‘O -~

M’“’%&..wwa«”'




GUTACHTEN

gem. §6 Abs. 1 Z 2 WEG 2002 Uber den Bestand an seibstandigen Wohnungen oder sonstigen
selbstandigen Raumlichkeiten i.5.d. § 2 Abs. 1 und 2 WEG 2002 in der Fassung der WRN 2006.

Politische Gemeinde: Gallspach

Grundbuch /Katastralgemeinde: 44005 Gallspach

Einlagezahil: 824

Grundstlick Nr.: 2186/1, 216/2, 216/3, 216/4 und 216/5
Verkehrsfiache u. Crienfierungsnummer: 4713 Gallspach, Pfarrgraben 4,5,6,7 und 8

Gemall § 8 Abs.1 Z2 des Wohnungseigeniumsgeseizes 2002 i.d.F der WRN 2006 wird hiermit
aufgrund der behérdlich genehmigten Bauplane der Bestand nachstehend angeflihrter selbsténdiger
Wohnungen und sonstiger selbstandiger Raumlichkeiten bzw. Kraftfahrzeug-Absteliflachen auf der
oben angefiihrten Liegenschaft gutachterlich festgestelit.

Wohnungen;
- Gesamizahi der Wohnungen: 25
Sonstige Raumiichkeiten:
- Geschafte: keine
- Buro(s): keing
- Ordination(en): keine
- Sonderflachen.; keine
- Einzelgarage{n). keine
- Sammelgarage mit

Abstellplatzen fur Kraftfahrzeuge: keing
- andere Raumlichkeiten: keine

Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge:
- nicht in Garagen bhefindliche

Absteliplatze fur Kraftfahrzeuge: 25
- Summe der Abstellplatze fir Kraft-
fahrzeuge gem. § 1 WEG 2002: 25

Raumlichkeiten, an denen gem. § 2 Abs. 4 WEG 2002
Wohnungseigentum nicht kestehen kann:
- Hausbesorgerwohnung(en) keine

Linz, 15. Oktober 2007 Fertigung:

L

Bemerkt wird, daf3 eine Ausfertigung des Gutachtens in Entsprechung der Bestimmung des § 6 Abs. 2
WEG 2002 i.d.F. der WRN 2006 der zustandigen Baubehérde seitens des Aufiraggebers Ubermittelt
wird.

Ergeht an:
Marktgemeindeamt Gallspach, Bauabteilung
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Seite 1 von

GRUNDBUCH 44005 CGallspach EINLAGEZAHL 824
BEZTIRESGERICHT Grieskirchen
FHEEAEAFTRAFATANFT R TR A A AR T FARRERRRRTRTRRLAATRTAATNARANFTAAFTFTRAYRAYIVE D RTAR ABE"RE{GEDF{_TU:\{ 2007_10_i0
Letzte TZ 178/1999
e T I A A I S S TR R T T A R A I L T LT O Al Wk ok kA w R AL FTAA AT RRAAAITRNFTRTRAT R R R
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2ie/1 G GST-Fl&che * 565
Baufl, (Gebiude) i85
Baufl. (begrint) 480 Pfarrgraben 4
216/2 G GST-Fidche * 759
Baufl. (Gebaude) 206
Baufl. (begrint) 553 Pfarrgraben &
216/3 G GST-Fi&dche * 736
Baufl, (Gebaude) 204
Raufl. (begrint} 532 Pfarrgraben 6
Z16/4 G GST-Fl&ache * 715
Baufl. (Gehiude) 206
Baufl. (begrint} 509 Pfarrgraben 7
216/5 G GST-Flé&che * 742
Baufl. (Gebidude) 207
Baufl, (begrint) 535 farrgraben 8
GESAMTFLACHE 3617

P I }:\_2 Fwockwhk Ak IR A A I I A A A I A A A AN AT A AA AR T TR R AR AR
2 & 1364/199%0 1708/1992 RBauplatz (auf) Gste. 216/1 216/2 216/3 216/4 Z16/5
{(Bescheid 1985-11~05, Z1. 610-90/1%85~Kr~Do) hg. TZ 1616/1586,
b 2901/1992 Ubertragung der vorangehenden Bintragung(en) aus EZ 36
A HFARNALNA AR A AAAARNATALNAIAATAARAAAA AL R A A AL A B KAA A AR AT AR AT TR AT R LA,k T T AR R bk bhdkdhdrakr
i ANTEIL: /1
GSA Genossenschafr fiir Stadterneuerung und Assanierung, gemeinnltzige
registrierte Genossenschaft mit beschréankter Haftung
ADR: Hirschg. 32, Linz 4020
& 2901/1992 Kaufvertrag 19%2-07-02 Eigentumsrecht
¢ 2981/199%5 Anschriftsdnderung

B e b S T Y e S il R G L S S U S S C P 2 O e M S B o
3 a 15B6/199% Pfandurkunde 19%6-05-14
PFANDRECHT 5,934.600,--

15 % Z, 16 % VuZZ, NGS 1.780.2380,-- ftr
IMMO-BANK ARktlengesellschaft

b 15387/1896 Léschungsverpflichiung zugunsten LNR 4
4 & 1587/1996 Schuldschein 1996-05-24

PFANDRECHT 22.486.000, -~
3% Z, 15 % VuiZZ, NGS 2.248.600,-- fir
Land Oberdsterreich (Wo-3022021)
5 a 1587/199¢
VERAUSSERUNGSVERBOT gem § 28 Abs 2 0.5, WFG 1983 fur
Land Oheréstexreich
6 & 1281/1997
DIENSTBARKEIT der 30 kV-Erdkabelanlage hins Gst 216/2 216/3
gem Pkt I - III Dienstbarkeitsvertrag 19%7-02-18 fir
Oberdsterreichische Kraftwerke Aktiengeselilschaft
B R e T S A i b U S i e HT_E\‘,,]EIS ek kR kTR kTR R F R A AR A A A AR A AT FAAALNARNAN AR
Eintragungen ohne Wahrungsbezelchnung sind Betrage in ATS
GEBUHR: BEUR 1,68 #vksadudss a007-30-10 14:42,18447 1D #*rwxdhwwws GRTIEN: 53
Entgelt der Verrechnungsstelle TELERCM: EUR 0,40
Gesamtentgelt: EUR 2,08 zuziglich 20% USt.

http://dataweb.telekom.at/cgi-bin/nph-pro/GDB/bmwa-bin/sucgi?P202 10.10.2007
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Marktgemeinde Galispach
Pol. Bezirk Grieskirchen Gallspach, am 17. Mai 1996

Tel: 07248/62355
Fax: 07248/62355-19
21 131-9/2368-1996

Gegenstand: Bauvorhaben: Errichtung von 5 Mehrfamilienhausern im Pfarrgraben
Grundstiick Nr.: 216/1, 216/2, 216/3, 216/4 u. 216/5, KG Gallspach
Baubewilligung

Bezug: Thr Ansuchen vom 17. April 1996
- Dieser Bescheid unterliegt keinem
An ‘ die Vollstreckbarkeit hemmenden Rechitszug
SA - T i met.
GSA - Genossenschaft fur Stadterneuerung Gollspach, am 25. Sep. 1997
und Assanierung Per B s ster:

Hauptstrafie 16 - 18
24040 Linz é(eé é
rrBrandimay

BESCHEID

I Aufgrund des Ergebnisses des Ermittlungsverfahrens, insbesondere der am 25. Aprii
1996 durchgefiihrten Bauverhandlung, wird Thnen gemélB § 35 (1) der 08. BauO 1994,
LGBL 66/19%94, die

Baubewilligung

fur die Errichtung von 5 Mehrfamilienhdusern im Pfarrgraben, auf den Grundstiicken
Nr.: 216/1,216/2, 216/3, 216/4 u. 216/5, EZ: 824, KG: 44005 Gallspach
entsprechend dem bei der miindlichen Bauverhandlung aufgelegenen und als solchen
gekennzeichneten Bauplan der GWB-Gesellschati fiir Wohnungsbau, 4040 Linz, vom
April 1996, ZI: ohne, erteilt.

Gemal § 35 (2) 06. BauO 1994 werden folgende

Bedingungen und Auflagen
fur das Bauvorhaben, fir die Ausfithrung des Bauvorhabens und fir die Erhaltung und
Benttzung dieses Baues vorgeschrieben:

1. Die mit X gekennzeichneten Punkte der auf den Seiten 3, 4 u. 5 dieses Bescheides
abgedruckten allgemeinen Bedingungen und Auflagen,

2. Nach Beendigung der Bauausfithrung haben Sie um die Lrteilung der Bentitzungs-
bewilligung anzusuchen.

3. Die Bauverhandlungsschrift ist wesentlicher Bestandteil dieses Bescheides.

™
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I1. Entscheidung iiber die Einwendungen der Nachbarn

1. Folgende Emwendungen der Nachbarn werden gemaf § 37 Abs. 1 und 2 06. BauQ
1994 als unzulassig zuriickgewiesen.

2. Folgende Einwendungen der Nachbarn werden gemif § 37 Abs. 1 und 3 06. BauQ
1994 abgewiesen:

3. Hinsichtlich der folgenden Einwendungen der Nachbamn

werden die Streitenden (Bauwerber und Nachbarn) gemaB § 37 Abs. 4 06. BauO 1994
auf den Zivilrechtsweg verwiesen.

II1. Kosten

Fur diese baubehoérdliche Bewilligung haben Sie folgende Verfahrenskosten zu
entrichten und binnen 2 Wochen nach Zustellung dieses Bescheides mit dem
beiliegenden Zahlschein auf das Konto der Gemeinde einzuzahlen.

a) Verwaltungsabgaben nach der Gemeindeverwaltungs-
abgabenverordnung 1995, LGBl 114/199%4
Tarifpost G/8 S 2.000,-

b) Kommissionsgebtihren nach § 77 AVG iVm der Landes-
Kommissionsgebihrenverordnung 1983, LGBl 6/1983

fir angefangene 4 halbe Stunden X 3 Amtsorgane S 720,--
¢) Barauslagen nach § 76 AVG fur Stempelgebithr S 780.-
Somit insgesamt S 3500,

Nerwauungsabggbe Vo,
Sm*ﬁﬁm’g” entrichiot; 451844

Begriindung

Die Baubewilligung war zu erteilen, weil die baurechtlichen Vorschrifien bei
Einhaltung der aufgetragenen Bedingungen und Auflagen voll erfiilit sind.

Die Kostenvorschreibung grindet sich auf die im Spruch angefiihrten
Gesetzesbestimmungen.
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Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung zulissig, die innerhalb von zwei Wochen nach
Zustellung dieses Bescheides schriftlich oder nach Mafgabe der bei der Behorde zur
Verfligung stehenden Mittel auch telegrafisch, fernschriftlich oder sonst
automationsunterstiitzt beim Gemeindeamt eingebracht werden kann. Die Berufung
hat den bekampfien Bescheid zu bezeichnen, einen begrindeten Berufungsantrag zu
enthalten und ist mit S 120~ zu stempein.

Der Birgermeister:
Beilagen: n Mertretuno:

| Zahischein é - /
e )/‘

(Vizebgm. Enge! Heinz)

Hinweise: .

1. Mit der Bauausfiilhrung darf erst nach der Rechtskraft des Baubewilligungsbescheides begonnen werden (§ 39

Abs. | o8 BauO 1994).

Anderungen des Bauvorhabens (Plananderungen) sind bewilligungspflichtig, soweit die Ausnahmen nach § 39

Abs. 2 06, BauQ 1994 nicht vorliegen.

Der Bauherr hat sich cines befugten Bauflihrers zu bedienen und diesen der Baubehérde vor Beginn der

Bauausfithrung anzuzeigen.

4. Durch die gegenstindliche baupolizetliche Bewilhigung wird allfilligen weiteren notwendigen Bewilligungen
nicht vorgegriffen.

o

L

Dieser Bescheid ergeht weiters an:

I. Finanzamt Grieskirchen

2. Anita Lang, Bezirksrauchfingkehrermeisterin, 4710 St. Georgen
3. GWD Gesellschaft fur Wohnungsbau, 4040 Linz

Nachbarn:

Linimeler Ewald u. Edith, Villenstrale 3, 4713 Gallspach
Trompeter Gerald u. Barbara, Pfarrgrabenstral3e 9, 4713 Gallspach
Rém.kath. Pfarrptriinde, Kirchengasse 6, 4713 Galispach

JALLGEMEINE BEDINGUNGEN UND AUFLAGEN FUR DIE
BAUBEWILLIGUNG*

X Das Bauvorhaben ist projektsgemal (entsprechend dem Bauplan u.
Baubeschreibung) unter Bertcksichtigung der bei der miindlichen Bauverhandlung
im Befund dargestellten Abanderungen und Ergdnzungen von einem befugten
Baufuhrer auszufiihren.

Bauprodukte miissen entweder aufgrund einer europédischen technischen
Spezifikation (CE-Zeichen) oder einer dsterreichischen technischen Zulassung fur
brauchbar erklart sein. Liegt dieser Nachweis nicht vor, ist der Baubehorde die



Brauchbarkeit des Bauproduktes durch Vorlage von Gutachten von autorisierten
Prifanstalten nachzuweisen.

X Vor Beginn der Bavausfiihrung ist der Baubehorde der Zeitpunkt des Baubeginnes
anzuzeigen. Der Baufithrer ist schriftlich bekanntzugeben.

X Der Grundrif} des Gebaudes ist entsprechend dem Einreichplan und den Fest-
legungen im Befund der Verhandlungsschrift und Einhaltung der Bestimmungen
des Bebauungsplanes vom Baufithrer am Bauplatz einzumessen.

X Mit dem Bau darf erst begonnen werden, wenn der Baubewilligungsbescheid
Rechtskraft erlangt hat und der Gemeinde von einem befugten Baufuhrer die
Ubernahme der Bauarbeiten bestéatigt wurde. Ein allfalliger Wechsel des Baufuthrers
ist der Baubehorde anzuzeigen.

X Vor den Erdarbeiten, durch welche unterirdische Leitungen oder Einbauten bertihrt
werden, ist mit den Verfugungsberechtigten hinsichtlich der Leltungen und Ein-
bauten das Einvernehmen herzustellen.

X Das Bauwerk ist mit einem entsprechenden, den Bodenverhaltnissen angepafiten
Erdungssystem auszustatten.

X Der Treppenhauskoffer ist mindestens brandbestandig (F-90) auszufiihren.

X Die Abortabfallrohre sind tiber Dach zu entliiften. Innenliegende Raume wie
zB Klosette und Badezimmer, sind - erforderlichenfalls durch Ventilatoren - ins
Freie zu entliiften. Fur eine ausreichende Frischluftzufuhr ist zu sorgen.

X Vor AnschluB des Hauses an den 6ffentlichen Kanal ist bei der Gemeinde
anzusuchen. Vorher dirfen keine diesbeziiglichen Baumafinahmen vorgenommen
werden.

X Bezuglich WasseranschluB ist mindestens 6 Wochen vorher bet der Gemeinde
anzusuchen.

X Die Abwisser (Schmutzwisser, Fakalien) sind entsprechend den wasserrechtlichen
Genehmsgungsvorschrlﬁen in den Ortskanal abzuleiten. Der Hauskanalanschluf3
1st fachgerecht durch ein hiezu befugtes Unternehmen herzustellen.

X Die Niederschlagswisser sind in den Ortskanal einzuleiten.

X Das Dach ist oberhalb der Zuginge und Zufahrtsbereiche mit einer Schneefang-
vorrichtung auszustatten.

X Die Oberkante der fertigen Erdgeschoffuboden - sh. Einreichunterlagen

X Wo es die Sicherheit erfordert sind standfeste Gelander anzubringen. Die Aus-
fachungen der Geldnder im Wohnbereich dirfen Kleinkinder ein Durchkriechen




oder Uberklettern nicht ermdoglichen. Alle Kellerlichtschachte udgl. sind mit
cinem begehbaren Gitterrost unfallsicher abzudecken.

X Vor Beniitzung ist bei der Baubehorde um eine Benttzungsbewilligung anzusuchen.
X Die Einreichunterlagen sind vom Baufithrer unterfertigen zu lassen.

X Hinsichtlich der Ausgestaltung und Einrichtung der geplanten Schutzraume ist mit
dem Zivilschutzverband das Einvernehmen herzustellen. Bei der Kollaudierung ist
eine entsprechende Stellungnahme vorzulegen. Hinsichtlich der geplanten Erdver-
kabelung der Hochspannungsleitung sind alltallige Vorschreibungen der OKA ein-
zuhalten,

X Bei der Kollaudierung ist ein statischer SchluBbericht vorzulegen.

X Fur die zu errichtenden Blitzschutzanlage ist der Baubehorde bei der Kollaudierung
ein Abnahmebefund vorzulegen. Dariiberhinaus ist von der ausfithrenden Firma hin-
sichtlich der Elektroinstallationen und deren OVE-gemaRen Ausfithrung ein Attest
vorzulegen. '

X Seitens des Gaslieferunternehmens ist der Baubehérde beztiglich der einzelnen An-
tagen ein Abhahmebefund zur Verfiigung zu stelien,

X Als erste Loschhilfe ist in jedem Stiegenhaus sowoh] im Keltergeschofl (im Bereich
des Heizraumes) als auch im ObergeschoB ein mindestens 6 kg Handfeuerloscher
geeignet fiir die Brandklassen A, B u. C bereitzuhalten. Diese miissen alle 2 Jahre
auf ihre Funktionstichtigkeit tberprift werden.

X Der Durchmesser der Rauchfinge ist entsprechend der anzuschlieBenden
Feuerstatte zu ermitteln. Die Putztirchen sind im Iird geschofl und im Dachgeschof
jeweils in den WC's und im GartengeschoB im AR einzusctzen. In Wohnrdumen
durfen keine Reinigungséffnungen vorhanden sein Der FuBboden vor dem Putz-
tlrchen ist im Umkreis von ca. 60 cm nicht brennbar auszufiihren. Die Kehr-
moglichkeit ist von der Fangmiindung zu geben. Hiefiir ist ein unfallsicherer Dach-
aufstieg herzustellen. Nach Fertigstellung des Rohbaues ist der zustandige Rauch-
fangkehrermeister zur Rohbauabnahme zu verstindj gen.

X Sollten offentliche StraBen oder Platze beschidigt oder beschmutzt werden, so sind
diese auf Kosten der Bauwerber sofort zu sanieren bzw. zu reinigen.
Wird Aushubmaterial auf den 6ffentlichen Ablagerungsplatz gebraucht, so sind
S 120,--/m? Erdmaterial an Einraumungsgebiihr zu bezahlen,

HINWEIS: Bei Entsorgung von Abbruchmaterialien wird auf die einschlagigen
abfallrechtlichen Bestimmungen verwiesen.

Auf die Anzeigepflicht fur Hauskanalanlagen, Einfriedungen entlang offentlicher
Verkehrsflachen, Warmepumpen, Solaranlagen bis zu einer Fliche von 20 m?,
Parabolantennen von mehr als 90 em Durchmesser wird verwieser.



