Vogelweiderplatz

2663722

GH= 483 m

GH=8,00m

Textliche Ergdnzung

zu Bebauungsplan 301/C.1

Bestandteil der Verordnung des Gemeinderates

1
Grtlicher Geltungsbereich

Die folgenden Fesflegungen gelten ausschlieBlich fiir den Bereich des Bebauungsplanes

301/C.1 (Camillo-Schulz-Strasse).

2
Geschofifestlegungen

Die festgelegte Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse ist wie folgt zu inferprefieren:

(I Entspricht einem ErdgeschoB mit einer max. Ubermauerung von 1,2 m Uber
Rohdecke,
I Entspricht einer erdgeschofigen Bebauung mit einer Traufenhdhe von max. 3,0 m

und einer Firsthdhe von max. 5,0 m; weiters ist eine Flachdachausbildung méglich.

2y Definiert als Untergrenze ein Erdgeschol3 mif einer Qpermauerung von mind.
0,5 m, als Obergrenze zwei Vollgeschosse mit einer Ubermauerung von max.
1,2 m U. Rohdecke.

Als Untergrenze ist jeweils die um 1 GeschoB3 verminderte Fesflegung
anzusehen,

3
Dachraumausbau

1) Bei Dachraumausbauten darf die Summe aller Breiten von Dachdurchbriichen (Gaupen,
Dachfldchenfenster, etc. ) die Hilfte der jeweiligen Fassadenbreite nicht Uberschreiten.

2) Der Abstand zwischen aufgehendem Mauerwerk (Giebelmauer) bzw. Feuermauer zum
Nachbarn und dem ersten Dachdurchbruch mufl mind.1,00 m befragen.

I
Einfriedungen, Werbeeinrichtungen, L3rmschutzmalinahmen

1) Die Abstandshestimmungen von straflenseitigen Einfriedungen gem. § 18 Abs. 1
StraBengesetz i.d.g.F. finden flr das ggst. Plangebiet keine Anwendung.

2) Die Errichtung von Werbe- und Anklndigungseinrichtungen (insbesondere als
strafenseitige Einfriedungen, bzw. im Vorgartenbereich) sind im ggst. Plangebiet nichf
zuldssig.

Ausgenommen sind temporére Plakatwande wie in 8 27 Abs.4 04, BauO. i.d.g.F.
angeflhrt , Abgrenzungen von Baustellen u.d., sowie Werbeeinrichtungen fiir objekf-
bezogene Firmenstandorfte.

(9%

L&rmschutzmaBnahmen (L&rmschutzmauern udgl.) als straBenseitige Einfriedungen sind
nur bei Uberschreitung der jeweiligen Immissionsgrenzwerte gem. ONORM S 5021, Teil
1, letztgliltige Ausgabe, zuldssig und kdnnen entlang der Nachbargrundgrenzen, soweit
die Notwendigkeit aus Sicht des lmmisionsschutzes bestehf, fortgefiihrt werden. Der
Nachweis im konkreten Einzelfall ist durch die Betroffenen zu erbringen. Notwendige
Lirmmessungen und Beurteilungen sind nach den einschldgigen dsterreichischen
Normen und Richtlinien auszufiihren. Dimensionierung, Materialwahl und Gestaltung
haben nach dem Stand der Technik zu erfolgen und sind mit der Dienststelle
Stadtplanung abzusprechen. Aus stadtebaulicher Sicht ist tunlichst die max. Hohe mit

2,00m zu begrenzen.

5
Vorbauten

Zusitzlich zu den im § 6 0.0, Bautechnikgesetz- Novelle 1998 angefihrten Gebduden
bzw. Geb3udeteilen darf vorgebaut werden:

Im Vorgartenbereich mit Windfingen, Stiegen- u. Lifthdusern ud. bis zu 30% der
Fassadenbreite des Haupfgebdudes und einer maximalen Tiefe von 2,0 m, waobei
ein Abstand zur StraBenfluchtlinie von mind. 2,0 m erhalten bleiben muss.

6
Fluchtlinien

1) Nicht kotfierte Baufluchtlinien sind mafistabsgefreu vom Plan zu enfnehmen.

2) Vordere Baufluchtlinien, die mit den StraBenfluchtlinien zusammenfallen, sind grund-
sdtzlich anbauverbindlich.

?
Stellpldtze

1) Im ggst. Plangebiet wird die Anzahl der erforderlichen Stellpldfze nach folgenden
Nutzungsformen festgelegf:

a) Kleinwohnhausbauten mit 1 Waohneinheit: 2.0 STPL. 71 WE

b) Kleinwohnhausbauten mit 2 und 3 Wohneinheiten: 1,5 STPL 7 1 WE
c) alle Ubrigen Wohnbauten: 1,2 STPL / 1 WE zuzliglich
10 v.H. fiir Besucher
8

Baupldtze/Bauplatzgrenzen

Die dem ggst. Bebauungsplan zugrundeliegenden Grundsticksgrenzen/Grundstiicke ent-

sprechen dem Kataster zum Zsitpunkt der Planerstellung.

Diese Grundstiicke sind Bauplétze i. S. des § 3 Abs. 3 0.6. BauO i. d. g. F. solange sie

nicht durch allfllige Festlegungen des Bebauungsplanes (wie Grundabfretung, besondere
Bauplatzausformung ud.) berUhrt werden.

9
Techn. Infrastruktur/Energieversorgung

Die Ver- bzw. Entsorgungsleifungen fir

-Gas, Strom
-Wasserleitung und Kanal

sind nach denAngaben des stédfischen Energieversorgungsunternehmens generalisiert
dargestellt und stellen fUr das Plangebiet die erforderliche fechn. Infrastruktur sicher.
Die Beseitigung der Dach- u. Oberflichenw&sser hat grundsdtzlich durch Versickerung auf
eigener Grundfldche zu erfolgen.

1. ERSICHTLICHMACHUNG UBERORTLICHER PLANUNGEN

VERKEHRSFLACHEN

i BundesstraBe B .....
—— Landesstrafe L .....

EX B CEisenbahn
INFRASTRUKTUR

Hochspannungsfreileitung

+ —N-  Hochspannungsleitung verkabelf
@ Transformatorstation

@ Umspannwerk

SZ s Richtfunkstrecke

GRUNLAND

oool Wald
Gewdsser

NATURSCHUTZ
™  Naturdenkmal

DENKMALSCHUTZ

denkmalgeschiitztes Gebdude

V74 dffentliche Geb3ude
(Unterschutzstellung kraff
gesetzlicher Vermutung)

2. ERSICHTLICHMACHUNG GEM. FLACHENWIDMUNGSPLAN

BAULAND

W Wohngebief

WF  Wohngebiet fiir den fdrderbaren
Wohnbau

D/K Dorfgebiet / Kerngebief

M Gemischtes Baugebiet

MB  Gemischtes Baugebiet ohne Wohngebaude
ausgenommen Befriebswohnungen

B/l  Befriebsbaugebiet /Industriegebief

GL Gebiet fiir Geschaftsbauten mit
iberwiegend Lebens- und GenuBmiffel

GM  Gebief fiir Geschaftsbauten mit
gemischtem Warenangebof

GF Gebiet fiir Geschdftsbauten chne
Lebens- und GenuBmittel (Fachmarkte)

SO Sondergebiete des Baulandes

[ ] Vorbehalfsflache

GRUNLAND

fild Erholungsflachen
Parkanlage

Sport und Spielflache
Spielplatz
Schutzzonen

Stg  Strafenbegleitgriin
Trg  Trenngrin

Gz Griinzug
Landwirtschaft

3. FESTLEGUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

GRENZEN BAUWEISEN
= = (renze des Planungsraumes 0 offene Bauweise
~+—— Abgrenzung unterschiedlicher gk gekuppelfe Bauweise
baulicher Nutzung gr Gruppenbauweise :
-»—e— (renzlinie (Widmungsgrenze) g geschlossene Bauweise
S Sonderbauweise siehe Pkf. ...
FLUCHTLINIEN Textliche Ergdnzung
—— Strafenfluchflinie
— - — Baufluchtlinie

<+ . = Baufluchtlinie anbauverbindlich

GEBAUDEHOHEN

.. Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse
(zuldssige Ubermauerung siehe Pkf. 2
der Texftlichen Erganzug)

(O  zwingende Festlequng der Anzahl

der Vollgeschosse

TH  Traufenhche in Mefern

GH  Hauptgesimshohe in Mefern

FH  Firsthahe

VERKEHRSFLACHEN

i Breite offentliches Gut/Fahrbahnbreite
ksed Aufpflasterung

Zu - Abfahrtsverbot

PKW - Abstellplatze

Tiefgarage

Durchfahrt

private Verkehrsflache (Vorschlag)

iER

INFRASTRUKTUR

Bestand |
---- Planung
Wasserleitung
Kanal
Gasleitung
Fernheizleitung

|

111

Lagedarstellung generalisiert

4. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

NUTZUNGSSCHABLONE
Zahl d
Baulandkategorie Vollgeschifsse
Bebaubare Flache Geschossflachen-
(Grundflachenzahl) zahl
Baumassenzahl Bauweise

ggf. Mindestgrafe
der Bauplatze

BAUTEN UND ANLAGEN / DACHFORMEN

Bestandsobjekte ahne Differenzierung
1, 2, ...Geschosse, Hauptgebdude

GA  Garage

GG Garten- u. Gerdfehitte

N Sonstige Nebengebdude

@__1 Abbruch
BX _i siehe Pkt. ... Textliche Ergdnzung

_ __1 Bauten schematisch

= Firstrichtung verbindlich
F=3 Firstrichtung vorgeschlagen
FD  Flachdach zuldssig

@  Flachdach zwingend

BAUPLATZ / BAULICHE AUSNUTZUNG

""""" Bauplatzgrenze verbindlich

---- Grundgrenze vorgeschlagen

GFZ  Geschof3flachenzahl

BMZ Baumassenzahl

GRZ  Grundflachenzahl = Verbauungsgrad
H/N = Haupt/Nebengebaude

AUSSENANLAGEN

privater Spielplarz
B4 Gestalfungsplan fir Auflenanlagen
erforderlich

@®® Baum / Baume zu pflanzen
(Schutzpflanzung)

®@&® Baum /Baume zu erhalten

qg Gartnerisch zu gestalten

ggx  siehe Pkt. ... Textliche Erganzung

BEDARFSSYMBOLE
1) seitl. Abstande (t. 0.6.BauTG
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OFFENTLICHE PLANAUFLAGE BESCHLUSS
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GENEHMIGUNG
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Genehmigung bedarf

e .
o S T d

B

0 BA A b
™ m \arlann

[
o/ il 0 TR

STEMPEL

KUNDMACHUNG

des Bebauungsplanes (Verordnung)
gema §34 Abs.5 0.8. ROG. durch
Anschlag an der Amstafel und die
Planauflage in der Zeit
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