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Wohnhausanlage Elsenstadt
INFORMATIONEN ZUM PROJEKT Neunkirchen, Februar 2025

Symbolfoto

Freifinanzierte Mietwohnungen in Niedrigenergiebauweise mit Kaufoption

+~Wohnhausanlage mit 46 Einheiten in 2 Stiegen”

7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a
Objekt 1415
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Willkommen in Eisenstadt — ein Ort, der Lebensqualitat bietet. Mit erstklassigen Bildungseinrichtungen von der Vorschule
bis zur Hochschule, einer exzellenten drztlichen Versorgung und hervorragenden Verkehrsanbindungen ist Eisenstadt der
ideale Ort zum Leben.

Die Stadt bietet eine breite Palette an Schulen, Krankenhdusern und medizinischen Zentren, die hochqualifizierte Dienst-
leistungen bieten. Dank eines gut ausgebauten offentlichen Nahverkehrssystems und einer giinstigen Autobahnanbin-
dung kdnnen Bewohner bequem pendeln und reisen. In Eisenstadt finden Sie eine vielfaltige Auswahl an Einkaufsmog-
lichkeiten, die den Bediirfnissen aller gerecht werden. Von lokalen Markten und Geschaften bis hin zu Einkaufszentren und
Supermarkten ist alles vorhanden.

Die Innenstadt bietet charmante Boutiquen und Geschafte fiir einzigartige Fundstiicke, wahrend groBere Einkaufszentren
eine breite Palette von Produkten und Marken anbieten. Egal, ob Sie nach frischen Lebensmitteln, Mode, Elektronik oder
anderen Waren suchen, in Eisenstadt werden Sie fiindig. In Eisenstadt steht die Lebensqualitat im Mittelpunkt — eine le-
bendige Gemeinschaft, die Bildung, Gesundheit und Mobilitat fordert.

Die Landeshauptstadt bietet ein ganz besonderes Ambiente und ist eine Stadt mit Lebensqualitdt:
https.//www.eisenstadt.qgv.at
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LAGE

Der Bauplatz liegt zwischen der siidlichen bzw. siidwestlichen HaupterschlieBungsachse von Eisenstadt — Mattersburger-
stralSe (B50) und Rusterstrae (B52) angrenzend an ein Geschaftsviertel, mit unzahligen Einkaufsmaglichkeiten und nahe
der StraBenverbindung zur Burgenland SchnellstralBe S 31.

VERBAUUNG DES GRUNDSTUCKES

Die Tiefgarage bzw. das Kellergeschoss nehmen den groBten Teil des Grundstiicks ein. Darauf werden zwei 2-ge-
schossige Wohnhduser (Stiege 1 und 2) mit insgesamt 46 Wohnungen errichtet. Erschlossen wird die Tiefga-
rage liber die Zufahrt ,Am Bahndamm®, die PKW-Stellpldtze im Freien iiber eine neu projektierte Strafe ent-
lang der Bahntrasse und fuBldufig ist die Wohnhausanlage auch iiber die MattersburgerstraBe zu erreichen.
In der Tiefgarage ist Platz fiir 56 PKW, oberirdisch sind 36 PKW-Stellplatze vorgesehen.

Die Orientierung der Wohnhausanlage erfolgt groteils nach Siiden. Die Tiefgarage (Stiege 1) bzw. die Kellerabteile (Stiege
2) und die jeweiligen Wohnebenen werden iiber Aufziige erschlossen. Die beiden Wohnhauser (Stiege 1 und Stiege 2)
werden im Erdgeschoss mittels eines gedeckten Ubergangs verbunden. An der westlichen Grundgrenze (Richtung Mat-
tersburgerstra3e) wird ein Spielplatz errichtet.

Die Wohnungen in den Obergeschossen verfiigen liber einen Balkon, den Einheiten im Erdgeschoss ist ein Eigengarten
(teils auf dem begriinten Garagendach) zugeordnet.

GEBAUDEEBENEN

Untergeschoss
Im Untergeschoss der Stiege 1sind 56 PKW — Abstellplatze sowie Teile der Haustechnik untergebracht.

Die Kellerabteile fiir alle 46 Wohnungen und diverse Technikraume sind im Untergeschoss von Stiege 2 vorgesehen. Aufzii-
ge, die vom Untergeschoss jeweils in das 2. Obergeschoss fiihren, sind in beiden Stiegen vorhanden.

Erdgeschoss
Im Erdgeschoss der Stiege 1 sind 3 Wohnungen mit ca. 55 m” und 5 Wohnungen von ca. 72 bis 74 m® mit 2 bis 3 Zimmern
angeordnet, alle Wohnungen verfiigen iiber eine Terrasse und einen Eigengarten (Griinbereich teils auf der Garagendecke).

Im Erdgeschoss der Stiege 2 sind 2 Wohnungen mit ca. 55 m” und 4 Wohnungen von ca. 72 bis 74 m* mit 2 bis 3 Zimmern
angeordnet, alle Wohnungen verfiigen ebenso iiber eine Terrasse und einen Eigengarten.

Weiters befinden sich diverse Nebenraume - wie bspw. Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum, im Eingangsbereich der
jeweiligen Stiege. Im AuBenbereich nahe der Zufahrt wird der Miillraum situiert.

P e
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1. Obergeschoss

Im 1. Obergeschoss der Stiege 1 befinden sich 3 Wohnungen mit ca. 55 m?, weiters 5 Wohnungen von ca. 72 bis 74 m? mit
2 bis 3 Zimmern und 1 Wohnung mit ca. 84 m? bestehend aus 4 Zimmern, alle Wohnungen verfiigen iiber einen Balkon.
Im 1. Obergeschoss der Stiege 2 befinden sich 2 Wohnungen mit ca. 55 m?, weiters 4 Wohnungen von ca. 72 bis 74 m* mit 2
bis 3 Zimmern und 1 Wohnung mit ca. 84 m” bestehend aus 4 Zimmern, alle Wohnungen verfiigen ebenso iiber einen Balkon.

2. Obergeschoss
Das 2. Obergeschoss ist mit dem 1. Obergeschoss hinsichtlich der Wohnungsanzahl und Topographie ident.

MATERIALIEN/KONSTRUKTION

Bauweise

Das Gebaude wird als Niedrigenergiehaus geplant und ausgefiihrt. Die Bauweise erfolgt massiv mit Ziegelmauerwerk, wo
statisch erforderlich in Stahlbeton und mit Stahlbetondecken, sowie Stahlbetoninnenstiege, nicht tragende Zwischenwan-
de werden in Gipskarton hergestellt.

Das Flachdach wird als Warmdach ausgefiihrt und partiell extensiv begriint.

Um optimale Warmeddmmung zu gewahrleisten, wird die Fassade als Vollwarmeschutzsystem ausgebildet; zudem wer-
den hochwertige Kunststofffenster mit Isolierverglasung verbaut.

AuBenbereiche

Die Zufahrt, Zugange und Parkplatze werden asphaltiert bzw. mittels Betonplatten oder Pflaster ausgefiihrt, Griinbereiche
werden humusiert und besamt. Die Terrassen erhalten als Belag Betonplatten.

Die Eigengadrten (Griinflachen am Garagendach bzw. auf der Tiefgaragendecke) werden mit Maschendrahtzaunen einge-
friedet. Die Rasen- und Anwuchspflege obliegt dem Mieter.

Da es sich bei den Eigengadrten in weiten Teilen um das begriinte Tiefgaragendach handelt, ist eine Bepflanzung mit Bau-
men oder Strauchern nicht mdglich bzw. gestattet.

Bei geringer Aufbauhdhe kann in Teilbereichen Sedum (extensive Begriinung) statt Rasen zum Einsatz kommen. Ebenso
konnen sich kleinere techn. Einbauten (Schachtdeckel, etc.) in den Eigengarten befinden.

PLANUNTERLAGEN

Der Nutzer erhalt nach Unterfertigung des Vorvertrages einen Wohnungsplan. Notwendige Plananderungen wahrend der
Bauausfiihrung bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Alle graphischen Darstellungen sind Symbolfotos; das heiBt, das tatsachlich gebaute Bauwerk kann davon abweichen.
Gegebenenfalls dargestellte Einrichtung oder Geratschaft dient der Abschdtzung kiinftiger Moblierbarkeit und zahlt nicht
zum Ausstattungsgrad der Wohneinheit.

Samtliche in den Planen angegebenen MaRe sind PlanmaRe. Das heift, dass fiir die Bestellung von Einrichtungsgegen-
standen unbedingt NaturmaBe zu nehmen sind.

Mégliche MaRdifferenzen ergeben sich aufgrund der in den 0-Normen zulassigen Bautoleranzen bzw. durch die Material-
starken von Wandverkleidungen (Innenputz, Fliesen,...).
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ALLGEMEIN

Bei Differenzen zu den in dieser Infobroschiire enthaltenen Planen gilt die Beschreibung der technischen Ausstattung.

HEIZUNG UND WARMWASSERAUFBEREITUNG

Die Versorgung mit Warme und die Erzeugung des Warmwassers erfolgt iiber je drei Luft-Wasser-Warmepumpen pro Stie-
ge. Die Aufstellung der AuBeneinheiten erfolgt am Flachdach der jeweiligen Stiege. Die Warmeabgabe in den einzelnen
Rdumen erfolgt tiber FuBbodenheizung.

Die reversiblen Warmepumpen kdnnen auch zur Stiitzkiihlung herangezogen werden. Die im Estrich verlegten Leitungen
dienen somit sowohl als Heizungs- als auch als Kiihlleitungen.

BE- UND ENTLUFTUNGSSYSTEM

Die Wohnungen werden mit einer feuchtegesteuerten, bedarfsgerechten Zu- und Abluftanlage ausgestattet. Die Zuluft-
fiihrung erfolgt in den Aufenthaltsraumen iiber feuchtegeregelte Liiftungselemente in den Fenstern. Die verbrauchte Luft
wird iiber Abluftventilatoren aus den Nebenraumen (Bad, W() abgefiihrt.

In der Kiiche ist ein Stromanschluf3 fiir eine Umluftdunstabzugshaube vorhanden.

PHOTOVOLTAIK

Es wird auf den Flachdachern beider Stiegen eine Photovoltaikanlage mit jeweils 0,75 kWp je Wohneinheit errichtet. Der
erzeugte Strom wird zum Betrieb der Warmepumpen und Betrieb der allgemeinen Stromverbraucher herangezogen.

KUCHE

Anschliisse fiir Elektro-Herd und sonstige Gerate siehe Elektroinstallation. Anschluss fiir Abwasche.

BADEZIMMER/WC

Alle Sanitarelemente aus Fabrikaten der Frauentalgruppe, Serie Alva, Typen Una, Viva, Varia und Amoa.

Acryl Badewanne, 170 x 75 cm, mit Wannenfiill- und Brauseeinhandmischer verchromt.

Weiler Keramikwaschtisch, 65 x 47 cm, mit Einhandmischer verchromt.

Badheizkorper (Handtuchtrockner), elektrisch, 175 x 60 cm.

Hange-WC Keramik weif3, Tiefspiiler mit Unterputz-Spiilkasten, Sitzbrett mit Deckel Kunststoff weil3.

Handwaschbecken bei separatem W(, 37,5 x 28 cm, weil3, mit Einhandmischer verchromt.

Nur in den 2-Zimmer-Wohnungen: Duschtasse 90 x 90 x 3 ¢m, mit Brause-Einhandmischer verchromt, Duschtrennwand
mit Eckeinstieg.

D
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FUSSBODEN
Vorraum, Abstellraum: Feinsteinzeug, Pro Casa Salon 3.0 Sand; Format 30 x 60 cm, Oberflache matt
Bad und WC: Feinsteinzeug, Pro Casa Salon 3.0 Gris, Format 30 x 60 cm, Oberflache matt

Abstellraum (in Verbindung mit Kiiche); Wohnraum, Kiiche, Zimmer:
Laminat Boden, Typ LTF Egger Basic Euroclic Eiche 2Stab, 8mm/KI.31

Standard Oberflache: Eiche Aliano

Innenstiege/Stiegenhaus: ~ RAKO Betonico, Feinsteinzeug glasiert hellbeige, Format 30 x 60 cm
Terrasse und Balkon: Terrassenplatten Mirage EVO / 2et, sandfarben, Format 60 x 60 x 2 cm.
WANDBELAGE

Keramische Verfliesung im Badezimmer (teilw. mit WC) bis auf Hohe der Tiirzargenoberkante (ca. 2,07) verlegt.
LBK Weil3, Fliesenformat 30 x 60 cm, Oberflache glanzend.

Bei separatem WC werden die Wande ca. 1,20 m hoch verfliest, mit dem gleichen Material wie im Badezimmer.

ELEKTROINSTALLATIONEN (auszugsweise)

Jede Wohneinheit besitzt einen Stromkleinverteiler und einen Medieniibergabeverteiler.

Vorraum: Ein bis zwei Deckenlichtausldsse, ein bis zwei Schukosteckdosen - je nach GrundriB3typ, Home-Rauch-
melder, Innenstelle Gegensprechanlage

Kiiche: Ein Deckenlichtauslass, vier Schukosteckdosen, je ein Elektro-Anschluss fiir Kiihlschrank, Geschirrspiiler,
Dunstabzug und Elektro-Herd, ein Wandlichtauslass

WC Ein Deckenlichtauslass

Schlafzimmer:  Ein Deckenlichtauslass, fiinf Schukosteckdosen, eine SAT-Leerdose mit einer 2-fach Schukosteckdose,
eine Medien-Leerdose, Home-Rauchmelder, Raumtemperaturfiihler mit Regler

Zimmer: Ein Deckenlichtauslass, drei Schukosteckdosen, eine SAT-Leerdose mit einer 2-fach Schukosteckdose,
eine Medien-Leerdose, Raumtemperaturfiihler mit Regler, Home-Rauchmelder

Wohnzimmer:  zwei Deckenlichtauslasse, drei Schukosteckdosen, eine SAT-Anschlussdose mit einer 3-fach Schuko-
steckdose, eine Medien-Leerdose, Raumtemperaturfiihler mit Regler, Home-Rauchmelder

A
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Badezimmer: Ein Deckenlichtauslass, ein Wandlichtauslass, eine 2-fach Schukosteckdose beim Waschtisch, eine Steck-
dose fiir die Waschmaschine, eine Steckdose fiir Waschetrockner, eine Steckdose fiir Handtuchtrockner,
Raumtemperaturfiihler mit Regler

Abstellraum: Ein Wandlichtauslass, eine Schukosteckdose

Terrasse / Balkon: Ein Wandlichtauslass, eine Feuchtraum-Schukosteckdose

MEDIENVERSORGUNG

Die TV-Versorgung erfolgt liber eine digitale SAT-Anlage (Astra-Satellit). Jede Wohnung verfiigt Giber einen vorbereiteten
SAT-Anschluss im Wohnzimmer. Weitere SAT-Anschliisse in anderen Raumen sind auf Sonderwunsch maglich.

Ein geeigneter Receiver zum Empfang der SAT- Programme ist vom Mieter selbst bereit zu stellen.

Jede Wohneinheit verfiigt iiber eine vorbereitete Kabelfernseh (Kabel Plus)- und Telefon (A1 Glasfaser)- Verkabelung bis in
den Medienverteiler.

Die weiteren Anschlussarbeiten der End-Dosen, sowie die Anmeldung fiir Kabelfernsehen, Festnetz- als auch Internet-An-
schluss bei einem Provider muss durch den Mieter selbst durchgefiihrt werden. Daraus resultierende Kosten sind vom Mie-
ter zu ibernehmen.

MALERARBEITEN

Die Wande und Decken sind in allen Zimmern des Hauses in weilSer Farbe ausgemalt.

INNENTUREN

Als Innentiiren kommen Holztiiren (inklusive Zarge), weil3 lackiert, mit silberfarbigem Tiirdriicker zum Einsatz.

SONNENSCHUTZ

Als Sonnenschutz sind AuBenrollldden mit elektrischem Antrieb vorgesehen.
In den Rollladenkasten sind Insektenschutzrollos integriert und Drehtiirrahmen bei den Tiiren.

AUFZUGSANLAGE

Je Stiege ist ein Personenaufzug (8 Personen) vorgesehen.
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Beachten Sie bitte, dass Ihre Wohneinheiten in Handarbeit hergestellt werden und somit durchaus tibliche und innerhalb
der Norm liegende MaBBabweichungen und Toleranzen gegeniiber den Planen auftreten konnen. Grundsatzlich sollten fiir
die Einrichtung (Einbaukiiche, etc.) ausschlieBlich NaturmalSe nach dem Verputzen genommen werden, da alle Mal3e in
den Planen RohbaumaRe sind.

HINWEIS: Zwischen den in den Wohnungsplanen bzw. den Flachenaufstellungen angefiihrten Nutzflachen kdnnen gering-
fiigige Abweichungen vorhanden sein! Die Wohnungsplane stellen den derzeit aktuellen Letztstand der Bauausfiihrung
dar; die Nutzflachenaufstellungen beziehen sich auf den Zeitpunkt der Kalkulation bzw. der Einreichung bei der Baubehor-
de. Eventuell zwischenzeitlich eingetretene technisch bedingte Anderungen der Bauausfiihrung sind deshalb nur in den
Wohnungsplanen abgebildet!

Grundsatzlich ist die Nutzflache auf Grund des behordlich genehmigten Bauplans zu berechnen und den Nutzungsver-
haltnissen zu Grunde zu legen. Es sei denn, dass eine Abweichung vom behdrdlich genehmigten Bauplan um mehr als 3%
erwiesen wird.

Die Anlage wird besenrein iibergeben. Die Feinreinigung obliegt dem Mieter selbst. Die Reinigung der Oberflachen ist mit
geeigneten Mitteln und Materialien durchzufiihren. Die entsprechenden Pflege- und Wartungsanleitungen werden bei der
Schliisseliibergabe an die Mieter iiberreicht.

Kratzspuren und Beschadigungen an Oberflachen (Badewannen, Fensterverglasungen, Parkett, Fliesen, etc.) sind umge-
hend bei Ubergabe der Wohneinheiten bekannt zu geben, da die SG Neunkirchen sonst keine Haftung fiir diese Schaden
iibernehmen kann und die Reparatur kostenpflichtig ist.

Ab Bezug der Wohneinheit ist fir umfangreiche Beliiftung Sorge zu tragen, um dadurch in der ersten Heizperiode eine
ausreichende Abliiftung der vorhandenen Baufeuchtigkeit zu gewahrleisten, da es sonst durch Kondenswasser zu Feuch-
teschaden kommen kann (Schimmel, etc.). Ebenso soll in den ersten beiden Jahren nach Baufertigstellung generell von
Tapezierungen Abstand genommen werden, damit die Baufeuchtigkeit entsprechend austrocknen kann.

Verbauten an AuBenwanden sind zur Vermeidung von Kondensaterscheinungen mit entsprechender Luftzirkulation aus-
zufiihren und Vorhangkarniesen sind so anzubringen, dass eine ausreichende Luftzirkulation maglich ist. Zur Vermeidung
von Schimmelbildung ist fiir eine ausreichende Warmezufiihrung der kondensatheaufschlagten Stellen Sorge zu tragen.

Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass eine relative Luftfeuchte (normale Haushaltsfeuchte) bis 53 % maglich ist. Scha-
den, welche auf zu hohe relative Luftfeuchtigkeit zuriickzufiihren sind, wie beispielsweise Schimmelbildung, Lasurschdden
etc,, stellen keine mangelhafte Ausfiihrung dar und es ist fiir diese Schaden kein Gewahrleistungsanspruch gegeben.

Bei Materialiibergangen unterschiedlicher Baustoffe ist eine Rissbildung unvermeidlich; beispielsweise Anschlussfuge
Zwischenwande/tragende AuRenmauer, Vorsatzschale/AuBenwande, Vorsatzschale/Innenwdnde etc. Diese Risse stellen
ebenfalls keinen Mangel im Sinne des Gewahrleistungsrechtes dar.
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Im Bereich der AuBenanlagen werden die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt. Notwendige Revisions-
offnungen bzw. Putzschachte konnen sich auch in Eigengdrten oder ahnlichem befinden und miissen immer zuganglich
gehalten werden.

Bitte beachten Sie auBerdem, dass nachfolgend (nicht erschopfend) angefiihrte Leistungen keine Mangel
sind und daher nicht unter die Gewahrleistung fallen:

-VerschleilSteile (z.B. Dichtungen, Filter Wohnraumliiftung, etc.)

- wiederkehrende Wartungen der mechanischen Anlagen

- Nachjustieren und Einstellen von beweglichen Teilen (z.B. Fenster, Tiirblatter, etc.)

- Haarrisse

Irrtiimer und Anderungen wie zum Beispiel aufgrund behdrdlicher Vorschriften, wohnungsférderrechtlichen Vorgaben
und/oder technischer Anforderungen (z.B. Plananpassungen im Zuge Polierplanerstellung) bleiben vorbehalten.

Die beiliegenden Moblierungsplane dienen lediglich als Einrichtungsvorschlag, auf den sowohl die Elektro-Installationen
als auch die Heizungsinstallationen abgestimmt sind. Bei Anderung des Mablierungsvorschlages sind méglicherweise Aus-
wirkungen auf die Elektro- und Heizungsinstallationen gegeben. Wir ersuchen Sie diesem Umstand Rechnung zu tragen
und eine Klarung der Anderungen im Wege von Sonderwunschvereinbarungen mit den jeweiligen Professionisten herbei-
zufiihren.

Die in dieser Informationsbroschiire benutzte Form der personenbezogenen Bezeichnungen wurde zwecks leichterer Les-
barkeit gewahlt und bezieht sich selbstverstandlich stets auf Frauen und Manner in gleicher Weise.

Satz- und Druckfehler vorbehalten.

Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Der hier ausgewiesene Gesamtenergieeffizienz-Faktor wurde auf Basis der Projektplanung zum Zeitpunkt der Einreichung
bei der Baubehorde errechnet.

Im Zuge der weiteren Planung und Bauausfiihrung kann es aufgrund technisch bedingter Anderungen zu Abweichungen
kommen. Der ausgewiesene Wert stellt daher lediglich einen Richtwert zur Einschatzung dar, ist jedoch nicht abschlieBend
verbindlich.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

L] . PO
OIB OSTERREMCHISCHES OIB'R'Cht""'e_G
wstrrer vim eautecanik Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG 1159_7000 Eisenstadt Am Bahndamm 28 Stiege 1 Umsetzungsstand
Gebaude(-teil) Baujahr 2024
Nutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

StralRe Am Bahndamm 28 Katastralgemeinde Eisenstadt
PLZ/Ort 7000 Eisenstadt KG-Nr. 30003
Grundstlicksnr. 3534 Seehéhe 196 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB Ref,sk PEB sk CO 20,5k f GEE,sk

A++
A++

A+ A+

HWBRer: Der Heizwiai f ist jene Wa die in den Raumen EEB' Der i umfasst atzlich zum Hei. i fden
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten s f, abzﬂglich allfalliger Endenergieertrége und zuziiglich eines
ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten. dafur i ; Der icht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lleferenerglebedarf)
WWWB: Der El fistin angigkeit der Gebét
als fla D t foee: Der Gesamtenergweff izienz-Faktor ist der Quoﬂent aus einerseits dem
f allfalliger und zuzliglich des dafiir
HEB: Beim Hei f werden atzlich zum Heiz- und Warmwasser— notwendigen Hilfsenergit und its einem iebedarf
warmebedarf die Verluste des E] I Systems dazu (Anforderung 2007).
zéhlen insbesondere die Verluste der Wa i & ilung
der War i und der Wa sowie allfﬁlliger Hilfsenergie. PEB: Der Prima i ulst derE f ei ieBlich der Verluste in
allen Vorketten. Der Prima f weist einen er (PEB em.) und
HHSB: Der F fist als fla \er Defaultwert festgelegt. einen nicht erneuerbaren (PEB nem.) Anteil auf.
Er entspricht in etwa dem durct ittli a 1 Stro
eines Osterreichischen Haushalts. CO2eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten

Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieBlich jener fiir Vorketten.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittiung von

Energiekennzahlen. SK: Das Standortklima ist das reale Klima am a Dieses Kli
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den f pro Q i Brutt EL an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der O'D ichtlinie 6 i und Wa itz des O ichi Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 uberdle i von a bzw 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
fur die K fir Prima gie und Kohler 1en ist fiir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden (ibliche Allokationsregeln unterstellt.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter B.Dorfstatter
p2024,314501 REPEA19 01921 - Burgenland 10.07.2024 Seite 1




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING”

Datenblatt GEQ
1159_7000 Eisenstadt Am Bahndamm 28 Stiege 1

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWB Ref,sk 31 fGeE,sk 0,62

Gebéaudedaten
Brutto-Grundflache BGF 2474 m? charakteristische Lange I, 2,39 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 8 063 m?® Kompaktheit Ag / Vg 0,42 m™'
Gebaudehdiliflache Ag 3375 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Bestandsplan, 10.07.2024, Plannr. 1159/20/30-41
Bauphysikalische Daten: Bestandsplan, 10.07.2024

Haustechnik Daten: Projektangaben, 21.03.2024, 19.04.2024
Haustechniksystem

Raumheizung: Warmepumpe monovalent (AuRenluft/Wasser)

Warmwasser Warmepumpe monovalent (AuRenluft/Wasser)

Luftung: Fensterliftung, Nassraumlifter vorhanden

Photovoltaik-System: 9,77kWp; Monokristallines Silicium / 9,77kWp; Monokristallines Silicium

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberlihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebaudeteile detailliert nach ON EN ISO 13789 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB8110-1 /ONB8110-2 /ONB 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 / ON EN
1ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019 / ON EN ISO 13789

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information tber den energetischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kdnnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhausern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Geb&ude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fiir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemé&® ONORM H 7500 erstellt werden.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter B.Dorfstétter
p2024,314501 REPDBL4 01921 - Burgenland 10.07.2024 Seite 3




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING"

Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB ...occniscne: OIB-Richtlinie 6
westrrut rim naurecine Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG 1159_7000 Eisenstadt Am Bahndamm 28a Stiege 2 Umsetzungsstand
Gebaude(-teil) Baujahr 2024
Nutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

StraRe Am Bahndamm 28a Katastralgemeinde  Eisenstadt
PLZ/Ort 7000 Eisenstadt KG-Nr. 30003
Grundsticksnr. 3534 Seehdhe 182 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB Ref,sk PEB sk CO 2¢q,5k f GEE sk

A++
A++

A+

HWBRer: Der izwal ist jene Wa die in den Raumen EEB: Der i umfasst atzlich zum Hei: i fden
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten B abziglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines
ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmerlickgewinnung, zu halten. dafur notwendlgen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenerglebedarf entspricht jener
die eil werden muss (Li ).
WWWB Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als D t feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenerglebedarf abzugllch allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafur
HEB: Beim Hei: f werden atzlich zum Heiz- und Warmwasser- fs und its einem f
warmebedarf die Verluste des E] i Systems beriicksichtigt, dazu (Anfordemng 2007)A
zahlen insbesondere die Verluste der Wa i El teilung,
der Wa i und der Wa sowie allfalllger Hilfsenergie. PEB: Der Prima| i f ist der i i ich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB em.) und
HHSB: Der t fist als fla Defaultwert einen nicht erneuerbaren (PEB nem.) Anteil auf.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch
eines osterreichischen Haushalts. COzeq: dem 1 dqui'
Ki ioxi iSSi (Treil i ieBlich jener fir Vorketten.
RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von
Energiekennzahlen. SK: Das Standortklima ist das reale Klima am a Dies:
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Me(eorologle
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 der t.
Alle Werte gelten unter der eines i Sie geben den pro Qi i Brutts a an.
Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der O"'-‘ ichtlinie 6 ,Energieei g und Wa “ des O ichis Instituts fiir ik in L der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 Uber die ienz von Geba 1 bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
Er gszeil fiir die Konversior fir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden (bliche Allokationsregeln unterstellt.
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter B.Dorfstéatter

p2024,314501 REPEA19 01921 - Burgenland 10.07.2024 Seite 1




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING"

Datenblatt GEQ
1159_7000 Eisenstadt Am Bahndamm 28a Stiege 2

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 33  fgeg,sk 0,62

Gebaudedaten
Brutto-Grundflache BGF 1927 m? charakteristische Lange I, 2,18 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 6 195 m?® Kompaktheit Ag / Vg 0,46 m™'
Gebaudehiiliflache Ag 2837 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Bestandsplan, 10.07.2024, Plannr. 1159/20/30-41
Bauphysikalische Daten: Bestandsplan

Haustechnik Daten: Projektangaben, 21.03.2024, 19.04.2024
Haustechniksystem

Raumbheizung: Warmepumpe monovalent (Auenluft/Wasser)

Warmwasser Warmepumpe monovalent (AufRenluft/\WWasser)

Liftung: Fensterliftung, Nassraumlifter vorhanden

Photovoltaik-System: 7,65kWp; Monokristallines Silicium / 7,65kWp; Monokristallines Silicium

Berechnungsgrundlagen
Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB8110-1 /ONB8110-2 /ONB 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 /ON EN
ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information (iber den energetischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kdnnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhausern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Firr die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gema ONORM H 7500 erstellt werden.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter B.Dorfstatter
p2024,314501 REPDBL4 01921 - Burgenland 10.07.2024 Seite 3
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UBERSICHT EINLAGERUNGSAUME
STIEGE 1/TOP 1-26 UND
STIEGE2/TOP 1-20
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UBERSICHT WOHNUNGEN

Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING”

STIEGE1,TOP 1-EG

ERSCHLIESSUNGSGANG

| (-l 1]
i

;‘;’:’.
o
{u

T

oy

£k

T T SR FLUCHTSTIEGE ' O —
TIEFGARAGE e
MaRstab 1/100: T ? 3 r 5m

WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 1 UBERSICHT: 4

WOHNUNG: TOP 1

GESCHOSS: EG

WOHNNUTZFLACHE: 74,29 m*

TERRASSE: 7.80 m*

GARTEN 52,39 m* —e———

EINLAGERUNGSRAUM: 4,77 m* T f-—-*-'mm|‘_p

GESTALTERISCHE UND TECHHISCHE ANDERUNGEN VOHRBEHMALTENI ,_*_H“:;L_rl_;‘;::f_.ﬁ__..

EINRICHTUNG GEMORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG [ STAND: 31, AUGUET 2023
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STIEGE1,TOP 2 - EG

ERSCHLIESSUNGSGANG
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MaRstab 1/100: 5 0 2 5 3 tm
WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM
STIEGE: 1 UBERSICHT:
WOHNUNG: TOP 2
GESCHOSS: EG
WOHNNUTZFLACHE: 55,48 m*
TERRASSE: 7.80 m*
GARTEN 48,58 m* BAUMEISTER JOSEF PANIS
EINLAGERUNGSRAUM: 4,77 m* o sk & £ ‘P
GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN! ._: oY LEL TS
EMNRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG | STAND, 31, AUGUST 2023
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GESTALTERISCHE UND TECHHISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTENI
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG { STAND: 31, AUGUST 2023
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STIEGE1,TOP 4-EG

ERSCHLIESSUNGSGANG
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GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTENI e e e B B e .
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG / STAND. 30, NOVEMBER 2033
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STIEGE1,TOP 5 - EG

ERSCHLIESSUNGSGANG

L.‘.

L‘;

1
m\-l ZUGANGSWEG GARTEN

#1558 133,33

Ok 15502 GRUNDSTOCKSGRENIE
BESTANDSINFRIEDUNGSMAUER: ANRANIR

MaRstab 1/100: ¢ 1 2 3 [ sm
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GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN! e e e e e ey e

EINRICHTUNG GEMORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG f STAND: 31, AUGUST 2023
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STIEGE1,TOP 7 - EG

ERSCHLIESSUNGSGANG

MaRstab 1/100: ; ' 2 3 a 5

WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 1 UBERSICHT: e T=—gL—4 [Frrrrr—J o

WOHNUNG: TOP7 Z e >

GESCHOSS: EG

WOHNNUTZFLACHE: 55.27 m*

TERRASSE: 7.80 m*

GARTEN 83,08 m* e .

EINLAGERUNGSRAUM: 4,98 m@ — PS— e ‘pi

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN LBl |

EINRICHTURG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG / STAND: 31, AUGUST 2023




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING"

STIEGE 1, TOP 8 - EG

ERSCHLIESSUNGSWEG

B D R T ST TR A e T T T S T

MaBstab 1/100: ; [ z 3 ] &m
WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 1 UBERSICHT: v
WOHNUNG: TOP 8

GESCHOSS: EG

WOHNNUTZFLACHE: 72,93 m*

TERRASSE: 7.80 m*

GARTEN 90,64 m? TER JEBEF Pares
EINLAGERUNGSRAUM: 4,98 m* Sl ﬂ—n-mm|‘p!
GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN! :_.__:: r..';::.‘:.:,:?_ _._.'
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG / STAND. 31, AUGUST 2023




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING”

STIEGE1,TOP9-0G 1

RIEE IV

78 =
ERSCHLIESSUNGSGANG

MaRstab 1/100: : 1 2 3 4. &m
WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 1 UBERSICHT: =1 : ¥
WOHNUNG: TOP 9 o y
GESCHOSS: 0G1

WOHNNUTZFLACHE: 84,66 m*

BALKON: 7.74 m? BALMEIRTER JOSEF PANIS

EINLAGERUNGSRAUM:; 4,98 m* P "}
F AN MG
I ﬂ A IJ L E I '|‘ IJ M CI
GESTALTERESCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTENI e Ty e — e ——
EINRICHTUNG GEHORT MICHT ZUR AUSSTATTUNG | STAND: 37, AUGUST 2033

A




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING"

STIEGE1,TOP 10-0G 1

ERSlCHLIESSUNGSGANG

MaRBstab 1/100: ¢ 1 F) 3 4 Sm
WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

GESTALTERISCHE UND TECHMISCHE ANDERUMGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GERORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG | STAND: 31, AUGUST 2023

STIEGE: 1 UBERSICHT: v

WOHNUNG: TCP 10

GESCHOSS: 0G1

WOHNNUTZFLACHE: 74,29 m?

BALKON: .74 m? BAUMEETER JOSEF FANIE | -

EINLAGERUNGSRAUM: 4,98 m? il ‘pl
Pl UG

BAULEITUMG
[ T e ———




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING”

STIEGE1,TOP11-0G 1

Mafistab 1/100: : 0 2 3 3 m
WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM
STIEGE: 1 UBERSICHT: A T=g L [Ty &
WOHNUNG: TOP 11 ) = o
GESCHOSS: 0G 1 @

WOHNNUTZFLACHE: 55,48 m*

BALKON: 7.74 m? BAUMEFS TER JOSEF PANIS [
EINLAGERUNGSRAUM: 4,98 m* i & €0 508 | {
PLAMNUMNG ‘
I BAULEITUNG
GESTALTERISCHE UND TEGHMISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN! e Ay e
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUMG / STAND. 31, AUGUST 2013




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING"

STIEGE1,TOP 12-0G 1

MaRstab 1/100: ¢ 1 ] E] . 5en

WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 1 UBERSICHT: &

WOHNUNG: TOP 12

GESCHOSS: 0G 1

WOHNNUTZFLACHE: 73,15 m? /‘-‘\ i

BALKON: 7,74 m? e —

EINLAGERUNGSRAUM: 539 m? w.mm|
PLA"”“%AULE{TUNQ

GESTALTERISCHE UMD TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN! 708 o i, B 115 1o | EFRIGARAN, Py’ WPRIPIOMR, mrat et 8

EINRICHTUNG GEHORT MICHT ZUR AUSSTATTUNG | STAND: 31. AUGUST 2023




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING”

STIEGE1,TOP 13-0G 1

ER‘:SEHLIE_SSUNGSG;»'QNG

Mafistab 1/100: : 0 2 5 : m
WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 1 UBERSICHT: 4
WOHNUNG: TOP 13

GESCHOSS: oG 1

WOHNNUTZFLACHE: 55,57 m?

BALKON: 7,74 m? BALMEISTER JOSEF PANIS | 1
EINLAGERUNGSRAUM: 546 m? O & 008 K ‘p|

PLAMUMNG

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEMALTEN! L B e
EINRICHTUNG GEMORT HIGHT ZUR AUSSTATTUNG f STAMD: 31, AUGLST 2023




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING"

STIEGE1,TOP 14-0G 1

» ERSCHLIESSUNGSGANG
| | : " | | 1 {1
a = L

BAD .
5.25m e u
VORR. ==
\ |AR 0.74m =
| S B
S FEOR 297
o
iR 1 || ZmER 2 b
13.86m1 | —“m = o
| :
KoN ©
1.7 i
BMFDMRT G |0 1

Mafistab 1/100: : 0 2 " 3 e
WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 1 UBERSICHT: &
WOHNUNG: TOP 14

GESCHOSS: 0G1

WOHNNUTZFLACHE: 73147 m*

BALKON: 7.74 m? BAUMEIBTER JOBEF PANIE | 1
EINLAGERUNGSRAUM: 546 m* Gt & GO G ‘P

PLANUMG
GESTALTERISCHE UKD TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN! nil'_i_... l-—n.:—.:: Eﬁtf:r‘-';“:ﬁ':n 1_*-

CIKRICHTUNG GEHORT MICHT ZUR AUSSTATTUNG / STAND: 31 AUGUST 2023




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING”

STIEGE1,TOP 15-0G 1

MaRstab 1/100: ¢ Y 2 3 s 5m
WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 1 (UBERSICHT: = &
WOHNUNG: TOP 15 : =

GESCHOSS: 0G 1 ) e B =
WOHNNUTZFLAGHE:  74.87 m? /L\ Hig e s e B = i e B

BALKON: 7,74 m* BAUNEISTER JOSEF PANIS | 1
EINLAGERUNGSRAUM:  5.46 m* peiriaflfraind p

PLANUN%AULElTuNﬂ .~

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN! ety e O e v ey

EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG / STAND: 31 AUGUST 2033

_




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING"

STIEGE 1,TOP 16-0G 1

el | [ 1.
e @rBoK 287
WOHNKOCHE SRt

25.49m*

ERSCHLIESSUNGSGANG

Malstab 1/100: ¢ 1 2 E] [ sm

WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 1 UBERSICHT: &

WOHNUNG: TOP 16

GESCHOSS: 0G1

WOHNNUTZFLACHE: 5527 m?

BALKON: .74 m? BAUNEISTER JOSEF PN | |

EINLAGERUNGSRAUM: 546 m? Gearn e | pl
AN R AULEITUNG 4 |

GESTALTERISCHE UMD TECHMISCHE ANDERUMGEN VORBEHALTENT | e it 11 o Pal EHTRINE o TS el b

EINRICHTUNG GEHORT MICHT ZUR AUSSTATTUNG / STAND: ¥i. AUGUST 2023




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING”

STIEGE1,TOP 17-0G 1

MaBstab 1/100: ¢ : z E : b
WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 1

WOHNUNG: TOP 17
GESCHOSS: 0G 1
WOHNNUTZFLACHE: 72,93 m*
BALKON: 7.74 m*
EINLAGERUNGSRAUM: 5,46 m? bt 8,50 6

FLAMU NS
E BAMLEITUNG &7 |
e — T ——————

GESTALTERISCHE UND TECHMISCHE ANDERUMGEN VORBEMALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG / STAND 31 AUGUST 2023




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING"

STIEGE1,TOP 18-0G 2

UL FOHPRSTUNG 1 1 D0k
BLCSINCHTE BEPLAMAMG |

HEET

ERSCHLIESSUNGSGANG

MaRstab 1/100: ¢ 1 2 3 a sm

WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 1 UBERSICHT: "'

WOHNUNG: TOP 18

GESCHOSS: oG 2

WOHNNUTZFLACHE: 84,65 m?*

BALKON: 7.74 m?* BAUMEITTESR JOSEP PANIS

EINLAGERUNGSRAUM: 4,77 m? Ot OO G J.
r LA MNUMGS

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTENI L L e

EINRICHTUNG GEHORT NIGHT 2UR AUSSTATTUNG / STAND: 31 AUGUST 2023




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING”

STIEGE 1,TOP 19-0G 2

ERSICI'LIESSUNG‘SGANG

MaRstab 1/100: ¢ 1 2 3 4 2]

WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 1 UBERSICHT: &

WOHNUNG: TOP 19

GESCHOSS: 0G 2 —1

WOHNNUTZFLACHE: 74,29 m? /‘;\ g T

BALKON: 7.74 m? T T——— "

EINLAGERUNGSRAUM: 4,77 m* LI H.mm|‘pi

GESTALTERISCHE UND TECHMISCHE ANDERURGEN YORBEHALTEN! ;H.E..:...._'.;.;w'?.ﬁ uﬁ%&k:ﬂgﬂ;::_;;

EIMRICHTUNG GEHORT HICHT ZUR AUSSTATTUNG / STAND: 31. AUGUST 2023

A




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING"

STIEGE1,TOP20-0G 2

ERSG-!IJES_SUNGSG.ANG

MaRstab 1/100: ; ] z 5 : hm

WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 1 UBERSICHT: = &

WOHNUNG: TOP 20 B

GESCHOSS: 0G 2 ol 1T L

WOHNNUTZFLACHE: 55,48 m* Hio ; i

BALKON: 7.74 m* BALMEISTER JOSEF PAMIS 1

EINLAGERUNGSRAUM: 477 m? e et & 00 W3 (p

GESTALTERISCHE UND TEGHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN g st ot s et 57 ?..‘;;..T.

EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUMG | STAND: 31, AUGUST 2023




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING”

STIEGE1,TOP 21-0G 2

ERS“T@-lUESSUNGSGANG

MaRstab 1/100: ¢ 1 ] 3 4 5m

WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 1 UBERSICHT: : = »

WOHNUNG: TOP 21 _I ; .

GESCHOSS: oG 2 - ____'[- s e B

WOHNNUTZFLACHE: 7315 m?* /‘-‘\ ST s :H-'—-t‘.ﬂ e s B

BALKON: 7,74 m? BALMESTER JOSEF PANIS. |

EINLAGERUNGSRAUM: 4,77 m? P d)
P""""“’:%Au;nl‘runa |

GESTALTERISCHE UND TECHMISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN! L T T YT P A ——

EWNRICHTUNG GEMORT NICHT ZUR AUSSTATTUMG / STAND: 31. AUGUST 2023

P




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING"

STIEGE 1,TOP 22-0G 2

MalBstab 1/100: ¢ 1 z 3 4 Sm
WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM
STIEGE: 1
WOHNUNG: TOP 22
GESCHOSS: oG 2

WOHNNUTZFLAGHE: 55,57 m?

BALKON: 7,74 m? =
EINLAGERUNGSRAUM: 4,77 m? ot 043

P LA MU NG ‘.

[ BAULEITUNG
GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VOREBEHALTEN! S T T e T Lt T CaT e
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG | STAND. 31. AUGUST 2023




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING”

STIEGE 1,TOP 23-0G 2

ERSCH.ESSUNGSGANG

MaRstab 1/100: : 1 2 3 4 e

WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 1

WOHNUNG: TOP 23

GESCHOSS: 0G 2

WOHNNUTZFLACHE: 73,17 m*

BALKON: 7.74 m* BALUMEISTER JOBEF PAMSS.

EINLAGERUNGSRAUM: 5,31 m? oot d)
P‘-*NUNGEI&ULE1TUNG

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN! T ————T g S e - p———

EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSETATTUNG | STAND. 3. AUGUST 2023

_




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING"

STIEGE 1, TOP 24-0G 2

MaRstab 1/100: ¢ ] F] ] % 5en

WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 1 UBERSICHT: = &

WOHNUNG: TOP 24 =7 _ : '

GESCHOSS: 0G 2 L e

WOHNNUTZFLACHE: 74,87 m? f I, P s s = Wl S

BALKON: 7.74 m* BAUMEISTER JOSEF PANIS

EINLAGERUNGSRAUM: 5,25 m?® [ ']

FLANUNG "
GESTALTERISCHE UND TECHHISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN! I;-._-._. ..,...B. ::n';:l-m -0_ ey
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG ! STAND: 31. AUGUST 2023




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING”

STIEGE 1,TOP 25-0G 2

ERSCHUESS[NGSGANG

MaBstab 1/100: ¢ 1 z ¥ ] Sm

WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 1 UBERSICHT: »
WOHNUNG: TOP 25
GESCHOSS: oGz @

WOHNNUTZFLACHE: 55,27 m*

BALKON: 7T.74 m? BAUMEISTER JOSCF PANIS |

EINLAGERUNGSRAUM: 5,25 m* et 80O R0 | J
PLAMNUMNG

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN! e e e e e

EINRIGHTUNG GEHORT NIDHT ZUR AUSSTATTUNG | STAND: 31 AUGUST 2023

e




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING"

STIEGE1,TOP 26-0G 2

BALROREFUETUNG b 1 D00rs:
RO DIOHTE BEPLAHLMD |

Mafistab 1/100: ¢ 0 2 ¥ 4 b
WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 1 UBERSICHT: — R R [l e ; v
WOHNUNG: TOP 26 A | = — 1
WOHNNUTZFLACHE: 72,93 m? /F T s i i s s B

BALKOM: 7.74 m* e
EINLAGERUNGSRAUM: 5,25 m? i et §.€00 53 "’
GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTENI Lo BauLeiTumeg —
EINRICHTUNG GEHDRT NIGHT ZUR AUSSTATTUNG / STAND: 31, AUGUST 2023




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING"

STIEGE2,TOP 1-EG

ZUGANGSWEG GARTEN

) ) " ¥
e L
\:‘r—m&mmmt GRUNDSTOCKSGRENIE

MaRstab 1/100: ¢ 1 E 3 [ sm
WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 2 UBERSICHT: 4

WOHNUNG: TOP 1

GESCHOSS: EG

WOHNNUTZFLACHE: 74,16 m*

TERRASSE: 7,80 m*

GARTEN 78,53 m* BAUMEISTER JOSEF PANIS | L~

EINLAGERUNGSRAUM: 4,68 m* st A 83 1 | P
pranung,, eiruna &

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN! e T o i e et S

EINFICHTUNG GEHORT NIGHT ZUR AUSSTATTUNG [ STAND. 31, AUGUST 2023

A




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING”

STIEGE 2, TOP 2 - EG

ERSCHLIESSUNGSGANG
gy gl w...21 NP MY TN N O
=
: =010
—M kera!
g%ﬂ g N7z
VORR. | ‘
KERPL.
6,850 |
@ A FBOK $0,00
o :
[
- oo
awe
14,35mt |
_ el
rkn R by S e o iy
o B . e
‘mE
TERRASSE,

-y
ZUGANGSWEG GARTEN ke
i SEh—
\Eﬂwﬂ&mmm%{mm \-cnuunawc:scwcnzz
BESTANTSONF REDUNG ARRAMER
Mafistab 1/100: ¢ ] 7 e : o
WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM
STIEGE: 2 UBERSICHT: : A w
WOHNUNG: TOP 2 M=
GESCHOSS: EG ST T @
WOHNNUTZFLACHE: 5548 m* " e
TERRASSE: 7,80 m?
GARTEN 36,59 m? P —————
EINLAGERUNGSRAUM: 4,68 m* e iy (P
GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN! [T —— I--n:-: :ml—u:-:l;u:u: ?—- [—
EINRICHTLNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUMG [ STAND: 31 AUGUST 2023




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING”

STIEGE 2, TOP 3 - EG

ERSCHLIESSUNGSGANG
' I ¥ L i (e
L] =]
o [ =
N 1.7 VORR, il
| aﬂ'ﬂ:ﬁ [Fij
KnEE.PL.-&-
S il
B 282om
7 | |
zwieR 1|/ | ZWbiER 2 O e
gsm I eem A
| = T =
L
|
)
:ia-ﬂ' |
-.I-E:—_-]-——&.‘-g’f;‘.,--—_ —dl
|

.il-s-um ENTLANG GRUMDGRENTE m-wz.léntmm N ORuNDSTOCKSSRENTE
~ BESTANDSERFREDUNG ANIARER
MaRstab 1/100: ¢ 1 2 3 4 &m

WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 2 UBERSICHT:

WOHNUNG: TOP 3

GESCHOSS: EG

WOHNNUTZFLACHE: 73147 m?

TERRASSE: 7,80 m?

GARTEN 66,57 m* BALUMEESTER JOSEF PANIS

EINLAGERUNGSRAUM: 4,68 m? e Ssenits £ 6 83 ‘pl

GESTALTERISGHE UND TECHNISGHE AMDERUNGEN VORBEHALTEN! e e e e _.._-l

EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG / STAND: 31, AUGUST 2023

P




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING"

STIEGE 2, TOP 4 - EG

\‘:g—?ﬂ.ﬂmmm( " Lnnuﬁlﬁ's_'r-o_cismuuzz

BESTANDSERFREEDUNT ARRARER

Mafstab 1/100: ¢ 1 z E] 4 &m
WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 2 UBERSICHT: e
WOHNUNG: TOP 4

GESCHOSS: EG

WOHNNUTZFLACHE: 73,36 m?

TERRASSE: 7,80 m*

GARTEN 77,22 m?

EINLAGERUNGSRAUM: 4,68 m?

GESTALTERISCHE UND TEGHMISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN T e Bt T Y T e e T et ey

EfNRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG / STAND: 31 M.lﬂl.lﬁ'l' Ty

P



Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING"

STIEGE 2, TOP 5 - EG

§

ERSCHLIESSUNGSGANG 9
>
3
7

e T TR

MaBRstab 1/100: 2 1 2 ] ] Bm

WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 2 UBERSICHT:
WOHNUNG: TOP S
GESCHOSS: EG
WOHNNUTZFLACHE: 55,48 m*
TERRASSE: 7,80 m?*
GARTEN 56,56 m*
EINLAGERUNGSRAUM: 4,68 m*

QESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT MICHT ZUR AUSSTATTURG { STAND. 31, AUGUST 2023

Coamivdi & GO K
PLAMUNG ‘
I T R AULEITUNG

TR S e B 191 T R ¢ e IR 5 e e




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING"

STIEGE 2, TOP 6 - EG

[rrat] m

ol
- o o R e
i 1\:'-1"':141 i _’Lps_llk'f_‘,g_‘ PR

i
T T T ey

e
.-""3'

R

-
ERSCHLIESSUNGSGANG |

Mﬂﬁstah 1!'100: [ 1 F3 3 1 &m

WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 2 UBERSICHT: /T T=- o

gg;g#gses TOES IFTlull: Ty @

WOHNNUTZFLACHE: 72,83 m? A e ™

TERRASSE: 7,80 m?

GARTEN 61,92 m? BALMEETER JOSEF Pases [ |

EINLAGERUNGSRAUM: 487 m® BN G “""""“"“l‘p!

GESTALTERISCHE UND TECHMISCHE AMDERUNGEN VORBEHALTEN! e ——— ._._:: ‘:.:-.:. I.T—::- n.._-a._-Jl

DiMNRICHTUNG GOHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG J STAND: 31 AUGUAT 2023




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING”

STIEGE2,TOP7-0G1

ERSCHLIESSUNGSGANG

MaBstab 1/100: ¢ v F] 3 4 5
WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 2 UBERSICHT: /=== P
WOHNUNG: TOP 7 an | o=

GESCHOSS: 0G 1 e

WOHNNUTZFLACHE: 84,65 m* N

BALKON: 7.74 m? BAUMIEIETER JOEEF PANIS
EINLAGERUNGSRAUM: 4,93 m? om0 ‘P
LALLM

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN R e e e et
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG ( STAND: 31, AUGUST 2023 e B




Objekt 1415, 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a -,,GO 2 EISENSTADT 4 LIVING"

STIEGE 2, TOP 8-0G 1

ERSCHLIESSUNGSGANG
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RECHTLICHE AUSFUHRUNG
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BANKDARLEHEN

Bei der Berechnung des Wohnungsaufwandes fiir das Bankdarlehen (Kletterdarlehen) wurde von einem Zinssatz von 3,95 %
und einer Laufzeit von 40 Jahren ausgegangen. Eine Erhdhung oder Senkung des Zinssatzes bzw. eine Anderung der Lauf-
zeit hat entsprechende Auswirkungen auf den Wohnungsaufwand.

VERGABEBESTIMMUNGEN nach dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG):

Als gemeinniitzige Bauvereinigung haben wir die gesetzlichen Vergabebestimmungen des WGG (§§ 8 Abs. 1, 4 bis 6) zu
beachten:

Demnach hat die Vergabe vorrangig zugunsten einer Wohnversorgung von osterreichischen Staatshiirgern, gleichgestell-
ten Personen sowie Auslandern zu erfolgen, die sich seit mehr als fiinf Jahren ununterbrochen und legal in Osterreich
aufhalten und ein Priifungszeugnis des Osterreichischen Integrationsfonds (OIF) nachweisen.

Osterreichischen Staatshiirgern sind gleichgestellt:

1. Auslander, die die dsterreichische Staatshiirgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus politischen, rassischen
oder religiosen Griinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Osterreich zuriickgekehrt sind und beabsichti-
gen, sich standig in Osterreich niederzulassen;

2. Personen, die osterreichischen Staatsbiirgern im Hinblick auf den Erhalt von Forderungen durch Staatsvertrage gleich-
gestellt sind;

3. Personen, die durch das Abkommen liber den Europdischen Wirtschaftsraum begiinstigt sind.
Die Voraussetzung eines Priifungszeugnisses des Osterreichischen Integrationsfonds (OIF) iiber die erfolgreiche Absolvie-
rung einer Integrationspriifung gemaB WGG § 8 Abs. 4 muss nicht erfiillt werden, wenn:

3.1. dies einer Person aufgrund eines dauerhaft schlechten Gesundheitszustandes nicht zugemutet werden kann; der
Nachweis hat durch ein amtsarztliches Gutachten zu erfolgen, oder

3.2. es sich um Personen handelt, die nach Vollendung des 60. Lebensjahres erstmals ihren Hauptwohnsitz in Osterreich
begriindet haben.

EIGENTUMSOPTION

Dem Mieter wird das zeitlich befristete Recht eingerdaumt, bei Vorliegen der in den §§ 15b und 15f WGG normierten Vor-
aussetzungen sowie der untenstehenden Regelungen, friihestens nach fiinfjahriger Dauer seines Miet- oder Nutzungsver-
trages, das von ihm gemietete Wohnobjekt zum nachstmaglichen 01.01., zu einem dann von der Vermieterin bekanntzu-
gebenden Kaufpreis, zu kaufen.
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Fiir diese Kaufoption gelten dariiber hinaus folgende Regelungen:

Der Mieter kann je einen Antrag vom sechsten bis zum Ablauf des zehnten, vom elften bis zum Ablauf des fiinfzehnten und
vom sechzehnten bis zum Ablauf des zwanzigsten Jahres stellen.

Ab Beginn des 31. Jahres nach Erstbezug der Baulichkeit besteht kein Anspruch auf nachtragliche Ubereignung mehr.

Der Bauvereinigung steht im Fall der nachtraglichen Ubertragung der Wohnung in das Eigentum (Miteigentum, Woh-
nungseigentum) ein Vorkaufsrecht zu, das im Grundbuch einzuverleiben ist und dessen Rechtsfolgen im Kaufvertrag zu
erldutern sind. Das Vorkaufsrecht darf ohne Zustimmung der Bauvereinigung binnen fiinfzehn Jahren nach Abschluss des
Kaufvertrages nicht geloscht werden. Es erlischt entweder nach Leistung des Differenzbetrages oder spatestens nach fiinf-
zehn Jahren.

Der Eigentiimer hat im Fall einer (Weiter-) Ubertragung binnen fiinfzehn Jahren nach Abschluss des Kaufvertrages den Dif-
ferenzbetrag, der sich aus dem Vergleich des dem Kaufer bekanntzugebenden Verkehrswerts im Zeitpunkt des Abschlusses
des Kaufvertrages mit dem vereinbarten Kaufpreis ergibt, an die Bauvereinigung zu leisten. (§ 15g WGG)

DIE VERMIETUNG ERFOLGT UNTER VEREINBARUNG EINES FIXPREISES

Die vor Abschluss des Vertrages zu erbringenden Beitrage (Finanzierungsheitrag) werden auf der Grundlage eines Fixprei-
ses vereinbart. Dies bedeutet, dass diese Betrage unabhdangig vom Ergebnis einer allfélligen Endabrechnung des Bauvorha-
bens sind und keiner nachtraglichen (nach erfolgter Endabrechnung des Bauvorhabens) Anpassung unterliegen.




SGN-

SICHER » GEBORGEN - NACHHALTIG

Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft
Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Firmenbuchnummer 107224h LG Wiener Neustadt; DVR: 0824968, BahnstraBRe 25, A-2620 Neunkirchen
Telefon +43 2635 647 56-0, E-Mail organisation@sgn.at

www.sgn.at



