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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
Josef-Deutsch-StraBe 3 und 5 BPL D, 1100 WIEN

Stand: 18.03.2024

(Modellfoto - Symbolfoto)
(Die Detaildarstellung bzw. Farbgebung des Gebaudes wie auch die Bepflanzung konnen von der Abbildung abweichen)
(Angaben vorbehaltlich Anderungen und Druckfehler)




Bau- und Ausstattungsbeschreibung Josef-Deutsch-StraBe 3 und 5, 1100 Wien

ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG

LAGE UND ALLGEMEINE CHARAKTERISTIK

Das gegenstandliche Bauvorhaben befindet sich in der Laxenburger StraBe 2B, bzw. Josef-Deutsch-StraBe
1, 3 und 5, 1100 Wien.

Es wird eine Wohnhausanlage mit einem UntergeschoB, einem Erdgeschoss und 11 ObergeschoBen (BPL-
A), bzw. 8 Obergeschossen (BPL-D) errichtet. Im EG und 1.0G befinden sich zusatzlich Gewerbeflachen
(Biiros).

Die offentliche Verkehrsanbindung ist durch den in unmittelbarer Nahe befindlichen Hauptbahnhof
ausgezeichnet. Die U-Bahn-Station “Sudtiroler Platz - Hauptbahnhof¢ ist nur ca. 4 Gehminuten entfernt.
Im Umfeld des Hauptbahnhofes halten auch mehrere offentliche Strafenbahnlinien, S- und
Regionalbahnen, sowie Buslinien.

Die Zufahrt fur den Individualverkehr erfolgt direkt Uber die Laxenburger StraBe, bzw. iber die Josef-
Deutsch-StraBe.

Die Garageneinfahrt inkl. Rolltor befindet sich auf Bauplatz D. Im 1.UG befinden sich auf BPL A & D 120
PKW-Stellplatze. Bis zu 40 Stellplatze konnen optional als Sonderwunsch Uber einen Drittanbieter mit
einem Ladesystem fur Elektro-Fahrzeuge ausgestattet werden.

Die Eingangsbereiche auf BPL A & D werden teilweise kiunstlerisch nach architektonischem Konzept
gestaltet. Die Briefkasten befinden sich im EG der jeweiligen Stiege. Im Gebaude wird eine zentrale
SchlieBanlage ausgefihrt.

GEMEINSCHAFTSRAUME UND -ANLAGEN

- 2 Millraume (jew. BPL A & D)

- 1 Kleinkinderspielplatz inkl. Kinderspielraum BPL A

- 1 Kinderspielplatz BPL D

- 1 Kinder- und Jugendspielplatz BPL D (gemeinsam genutzt mit BPL A)
- 1 Spielplatz im AuBenbereich vis-a-vis von Josef-Deutsch-StraBe 5

- Fahrrad- und Kinderwagenabstellraume

- 4 Stiegenhauser

- 1 Personenaufzug auf BPL A, 2 Personenaufziige auf BPL D

- Verschiedene Technikraume im EG & 1.UG

- Kellerabteile und Lagerraume: 1.UG, EG, 1.0G

"Die Gemeinschaftsraume und -anlagen duirfen von den Eigentiimern von
Wohnungseigentumsobjekten auf der jeweiligen Liegenschaft / dem jeweiligen Bauplatz benutzt
werden; eine liegenschaftsiibergreifende gemeinsame Nutzung ist nur bei expliziter Nennung und
aufgrund vertraglicher Vereinbarungen zul&ssig."

AUFSCHLIESSUNG

- Wasser, Strom und Kanal werden aus dem offentlichen Netz bezogen bzw. in das offentliche
Netz eingeleitet.

- Die Warmeversorgung des Gebaudes erfolgt durch das sekundaren Fernwarmenetz der Wien
Energie, die Kalteproduktion der Temperierung uber Warmepumpen

- Fur die Versorgung der einzelnen Nutzungseinheiten mit Warme und Kalte wird ein
gemeinsames Verteilnetz verwendet und im Change Over (heizen oder temperieren) betrieben.

- Die Warme- und Kalteabgabe in den Nutzungseinheiten erfolgt Uber die thermische
Bauteilaktivierung (Einheiten im Erdgeschoss erhalten zusatzlich FuBbodenheizung).

- Die Warmwasserbereitstellung erfolgt zentral.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung Josef-Deutsch-StraBe 3 und 5, 1100 Wien

KONSTRUKTION UND GESTALTUNG

FUNDIERUNG
Die Fundierung des gesamten Bauwerks ist als Flachgriindung geplant und laut statischem Erfordernis
ausgefiihrt.

AUSSENWANDE
Die Aussenwande werden als Stahlbetonwande ausgefiihrt.

INNENWANDE UND STUTZEN

Die tragenden Wande und Stiitzen im Gebaude sind aus Stahlbeton. Nichttragende Innenwande je nach
techn. Erfordernis aus Ziegel, Porenbetonstein und Trockenbau oder ahnlichem, laut bauphysikalischem
Erfordernis. Schachtwande werden gemaB Brandschutzkonzept und bauphysikalischem Erfordernis
ausgefuhrt (Trockenbauwande, Ziegel oder Porenbetonstein).

DECKEN

Fur Geschossdecken ist eine Deckenstarke gem. statischem Erfordernis vorgesehen. Die GeschoRdecken
sind mit Trittschall- bzw. Warmedammung, lt. bauphysikalischen Anforderungen bemessen. In den
Decken verlaufen auch die Leitungen der Bauteilaktivierung (Warme, Temperierung). Die Decken in den
Wohnungen und Buros durfen dadurch maximal 25mm tief angebohrt werden.

STIEGEN
In den allgemeinen Stiegenhausern werden Stahlbetonstiegen als Fertigteile oder aus Ortbeton
ausgefuhrt - welche mit Fliesenbelagen belegt werden.

INNENPUTZ
Wande und Decken werden gespachtelt (sofern erforderlich) und gemalt.

DACHKONSTRUKTION
BPL A.: Flachdach mit Dachaufbau gem. Baugenehmigung.
BPL D.: Flachdach bzw. Sargdeckel mit Dachaufbau gem. Baugenehmigung.

FASSADE

Dammwerte gemaB bauphysikalischen Anforderungen. Bauplatz A verfugt Uber eine vollflachig
hinterluftete Metall-Fassade. Im Bauplatz D im EG und 1.0G teilweise Klinker-Riemchen und Metall-
Fassade. Im Bereich der Gewerbeflachen auf Bauplatz A & D wird im EG und 1.0G eine Pfosten-Riegel-
Fassade gemah architektonischem Konzept ausgefihrt.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung Josef-Deutsch-StraBe 3 und 5, 1100 Wien

AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG ALLGEMEINBEREICHE

HAUPTEINGANGSTUREN JD3 & 5 (Josef-Deutsch-StraRe 3 und 5)
Alu/Alu Portalkonstruktion mit Glasfullungen in das Fassadenbild integriert, mit Edelstahldriicker,
Bedarfsfliigel offenbar.

STIEGENHAUS / GANGE
Feinsteinzeug im GroBformat inkl. Fliesensockel dem Bodenbelag entsprechend, gemal
architektonischem Konzept.

WANDE
Wandbelag in Gangen und Stiegen gemaB architektonischem Konzept.

DECKEN
Oberflachengestaltung gemah architektonischem Konzept.

GELANDER
Gelander entsprechend den Anforderungen der Wiener Bauordnung und gemaB architektonischem
Konzept.

BESCHILDERUNG
Stockwerksbezeichnung in allen Geschossen gemal architektonischem Konzept. Sonstige
Hinweisbeschilderung gemal architektonischem Konzept.

TUREN - STIEGENHAUS/GANGE
Portalkonstruktion gemaR architektonischem Konzept.

KINDERWAGEN- UND FAHRRADABSTELLRAUME

Decken und Wande mit Dispersionsanstrich. Bodenbelag: Bodenbeschichtung oder Feinsteinzeug
gemal architektonschem Konzept.

Beleuchtung mittels Bewegungsmeldern gesteuert.

KELLERBEREICH
Decken und Wande weil} gespritzt (Innendispersion) bzw Dammung. Bodenbeschichtung.
Einlagerungsabteile: Trennwande aus Metall, Tiren abschlieBbar mit Profilzylinder.

AUSSENANLAGEN
Gestaltung gemaB architektonsichem Konzept.

KINDERSPIELPLATZ
Ausstattung nach behordlicher Vorgabe und Wiener Bauordnung.

JUGENDSPIELPLATZ
Ausstattung nach behordlicher Vorgabe und Bauordnung von Wien.

MULLRAUME
Ausstattung gemaB behordlichen Anforderungen.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung Josef-Deutsch-StraBe 3 und 5, 1100 Wien

AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG WOHNUNGEN

WANDE
Dispersionsanstrich, Farbe weil

- Vorraume, Wohnzimmer, Zimmer, Kiichen, Abstellraume: Dispersionsanstrich, Farbe weil

- Bader: Zwei-, bzw. dreiseitig bis Zargenoberkante verfliest mit Fliesen im GroRformat
sowie Spiegelschrank, gemal architektonischem Konzept.

Feinsteinzeugfliesen in drei Ausstattungsvarianten.
Wandflachen im Badezimmer ohne Verfliesung: Dispersionsanstrich weiB, waschbestandig.

- WC: Wandfliese in drei Ausstattungsvarianten, nur an Riickwand bis tiber WC-Driickerplatte
verfliest inkl. Sockel, daruiber eine Drehture mit Spiegel, dahinter befinden sich in der
Regel die Absperreinrichtungen fiir Heizung, Kiihlung & Wasser.

- Balkone, Terrassen und Dachterrassen: Loggien-Trennwéande (BPL A E8 bis E11):
raumhoch gem. architektonischem Konzept und behdordlichen Erfordernis-

DECKEN
- Dispersionsanstrich weiB.
- Raumhohen von ca. 2,50m.

- Teilweise abgehangte Decken nach technischem Erfordernis mit reduzierten Raumhdohen
mindestens 2,10m.

FUSSBODENKONSTRUKTIONEN
Aufbau gemaB bauphysikalischen Anforderungen.

FUSSBODENBELAGE

- Vorraume, Wohnzimmer, Zimmer, Kuchen, Parkett (in vier Farbvarianten) inkl.
Sockelleisten (weib).

- Bader, WC und Abstellraume

Feinsteinzeugfliesen in drei Ausstattungsvarianten inkl. Sockelfliese passend zur
Bodenfliese.

- Balkone/Loggien, Dachterrassen
Thermo-Esche oder gleichwertiger Holzbelag.

FENSTER UND TERRASSENTUREN

Schall- und Warmeschutz gemaB bauphysikalischen Anforderungen. Holz-Alu-Fenster bzw. Holz-Alu-
Fenstertiren, mit Dreh-Kippfunktion, Hebe-Schiebetliren oder Fixverglasung, mit 3-Scheiben
Isolierverglasung nach architektonischem Konzept. Griffe und Turdrlcker aus Edelstahl inkl.
Rundrosetten.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung Josef-Deutsch-StraBe 3 und 5, 1100 Wien

SONNENSCHUTZ (BPL A & D)
Alle Wohnungen werden mit einem elektrisch betriebenen, auBenliegenden Sonnenschutz ausgestattet,
steuerbar je Raum.

- BPL-D, EG und BPL-A, 2.0G im Innenhof
AuBenliegende Raffstoren mit Unterputz/Aufputz-Kasten, seitlichen Fiihrungsschienen und
Lamellen aus Aluminium.

- BPL-D, 1.0G und BPL-A, 1.0G bis 1.0G
AuBenliegende Raffstoren mit Unterputz/Aufputz-Kasten, seitlichen Fuhrungsschienen und
Lamellen aus Aluminium.

- BPL-A, 9.0G bis 11.0G
Sonnenschutz-Elemente in der Fassaden-Ebene integriert. Formrohr-Rahmen mit vertikal
angeordneten unbeweglichen Lamellen in unterschiedlicher Ausrichtung.

WOHNUNGSEINGANGSTURE
Holzzarge mit Holz-Tirblatt (WK2/RC2) inkl. passendem Turspion mit Top-Nummer. Mit einer
Durchgangshohe von 2,10m, sowie gefliester Turschwelle.

Fur eine vom Kaufer errichtete Alarmanlage werden Reed-
Kontakte in Zarge und Turblatt vorgerichtet.

Klingeltaster vor Wohnungseingangstuir.

In den Fliesenbelag eingelassene FuBabstreifmatte vor jeder Wohnungseingangstiire.

INNENTUREN

Holzturblatt mit Holz-Umfassungszarge. Turblatt flachenbiindig einschlagend, Tirblatt gefalzt,
Bandausfuhrung sichtbar. Oberflachenausfiihrung: weiB; Turdriickerfarbe gemal drei
Ausstattungsvarianten. Innenlaufende Holz-Schiebetiiren (gemaB Verkaufsplan), WeiB.

Durchgangshohen:
- Bauplatz D, EG - 1.0G mit 2,20m
- Bauplatz A, 2.0G - 7.0G mit 2,20m; 8.0G - 11.0G mit 2,40m

Bei technischem Erfordernis konnen die Durchgangshohen in Einzelfallen abweichen.

EIGENGARTEN
Gelandeausfihrung gem. architektonischem Konzept mit Rollrasen.

Auf Bauplatz D je Maisonette-Wohnung im Eigengarten eine Kugelakazie; Abtrennung der Eigengarten
mit Doppelstabmattenzaun in Anthrazit (Hohe ca. 1,50m). Abtrennung zu offentlichem Gut erfolgt
mittels Doppelstabmattenzaun in Anthrazit (Hohe ca. 1,50m), zusatzlich mit einer Einfassungs-
Sockelmauer.

Auf Bauplatz A im 8.0G Dachgarten begriint, sowie Abtrennung zu Nachbarn gemaf architektonischem
Konzept.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung Josef-Deutsch-StraBe 3 und 5, 1100 Wien

GELANDER UND ABSTURZSICHERUNGEN

- Balkone/Loggien (BPL-D EG - 1.0G; BPL-A, 2.0G - 7.0G): Betonbristungen mit aufgesetztem
Glasgelander gemaB architektonischem Konzept.

- Balkon/Loggia/Dachterrassen (BPL-A, E8 bis E11): Absturzsicherung als Glasgelander gemaB
architektonischem Konzept.

- Stiegen in Maisonette-Wohnungen (BPL-D EG - 1.0G; BPL-A, 10.0G - 11.0G): Absturzsicherung
als Glasgelander und Handlauf auf Mauerwerk gemal architektonischem Konzept.

TECHNISCHE GEBAUDEAUSRUSTUNG

HEIZUNG/TEMPERIERUNG

Alle Wohnungen sind mit einer in den GeschoBBdecken integrierten Bauteilaktivierung im Change-Over
System, zum Heizen und Temperieren ausgestattet (Ausnahme: Raume mit abgehangter Decke).
Heizungsverteiler sind in der Regel im WC untergebracht.

Ein eigener Raumthermostat im Bad dient zur Deaktivierung der Temperierung. Maisonettwohnungen
erhalten pro Stockwerk einen regulierbaren Heiz-/Temperierkreis.

Maisonette Wohnungen im Bauplatz D werden zusatzlich mit einer FuBbodenheizung ausgestattet (die
Decke uber dem Untergeschoss wird ohne Bauteilaktivierung ausgefiihrt).

Die Dachgeschosswohnungen (BPL-A, E10 und E11) werden fiir einen spateren Anschluss fiir Split-Klima-
Geraten vorbereitet (nur Leerverrohrung).

Aufenhaltsbereiche konnen durch ein (1) Raumthermostat im Wohnzimmer geregelt werden. WC,
Abstell-, Gang- und Vorraume sind ungeregelt.

- Bader, elektrischer Handtuchheizkoérper mit Thermostat (fixer Stromanschluss).

VERBRAUCHSZAHLUNG

Alle Verbrauchsmedien (Heiz- u. Kiihlleistung, Strom, Kalt- u. Warmwasser) werden je Wohnung getrennt
gezahlt. Messeinrichtungen fur Heizung, Kuhlung, Warm- und Kaltwasser sind in den Wohnungen
positioniert. Die Stromzahler fur die Wohnungen befinden sich geschoBweise in den Steigschachten der
Stiegenhauser. Maisonettewohnungen erhalten je zwei Zahler fur Heizung, Kiihlung, Warm- und
Kaltwasser pro Wohnebene.

LUFTUNG
- Kiichen, kauferseitige Dunstabzugshaube nur im Umluft-Betrieb;
- WC, Abluft mit Anlaufverzogerung und Nachlaufrelais, liber Beleuchtung geschaltet.
Bader, Abluft wie WC, Uber eigenen Lichtschalter und integrierten Feuchtesensor geschalten.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung Josef-Deutsch-StraBe 3 und 5, 1100 Wien

SANITARINSTALLATIONEN

Kuche
Warm- und Kaltwasser-Anschluss fur Spiile, Anschluss fur Geschirrspiiler mit einem
Doppelspindeleckventil am Kaltwasseranschluss. Abflussanschluss fiir Siphon.

Bad
Warm- und Kaltwasseranschluss fur Wanne und/oder Dusche und Waschtisch sowie
Kaltwasseranschluss fiir WC (sofern ein WC im Badezimmer vorgesehen ist).

wC

Warm- und Kaltwasseranschluss fiir Handwaschbecken sowie Kaltwasseranschluss flir
Spulkasten.

Balkon/Loggia, Terrassen und Eigengarten
Die Freiflachen erhalten je Wohneinheit eine frostsichere Wasserentnahmestelle.

Waschmaschine
Wasseranschluss mit Ablauf entweder im Bad, od. Abstellraum (gemaB Planung).

SANITAREINRICHTUNGSGEGENSTANDE UND ARMATUREN

Ausstattung der Sanitargegenstande gem. Ausstattungskatalog.

Es stehen Design-Ausfihrungen zur Auswahl (siehe Anlage C). Die Fliesen, Armaturen und Sanitarkeramik
sind gemaR Ausstattungskatalog, je nach Ausstattungsvariante wahlbar.

Wandhangende Waschbecken mit Einhandhebelmischer (verschiedene Oberflachen zur Auswahl
- siehe Ausstattungskatalog). Uber jedem Waschbecken in Badezimmern befindet sich ein
Spiegelschrank.

Bader mit Badewanne (falls lt. Plan vorgesehen) erhalten eine Wannenthermostatbatterie in
verschiedenen Oberflachen zur Auswahl (siehe Ausstattungskatalog), mit Handbrause,
Brauseschlauch und Wandstange.

Separate Duschen (falls lt. Plan vorgesehen) mit flacher Duschtasse und Brause-Thermostat-
Batterie inkl. Wandstange, Handbrause mit Brauseschlauch, sowie einer wandmontierten
Kopfbrause (Rainshower). Duschabtrennung aus Glas.

Wandhangende-WC aus Keramik mit Sitz inkl. Softclose Deckel. Unterputzspulkasten mit 2-
Mengen-Spiilung und Betatigungsplatte. Die WCs werden mit Strom- und Wasseranschliissen
vorbereitet. WC optional mit Luft-Absaugemechanik und Sitzheizung bzw. Dusch-WC als
Sonderwunsch.

Im WC wandmontiertes Handwaschbecken inkl. Einhandhebelmischer.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung Josef-Deutsch-StraBe 3 und 5, 1100 Wien

ELEKTROINSTALLATIONEN

Die Sicherungskasten und Multimediaverteiler befinden sich innerhalb der Wohnung entweder im WC
oder hinter der Wohnungseingangstir, bzw. wenn technisch nicht anders moglich, im Bereich des
Heizungsverteilers (Positionierung gemaB Elektro-Verkaufsplan).

Schalter und Steckdosen gemaR den 3 Ausstattungsvarianten, auf Terrassen und Balkonen Schwarz.
Einlagerungsraume und UntergeschoB: Feuchtraum-Aufputz- Schalter und Steckdosen, Farbe Grau.

Vorraum (Anschlusse gemal Elektro-Verkaufsplan):
- 1-2 Deckenauslasse (Licht), je nach GroBe des jeweiligen Vorraumes
- Wechselschalter, Kreuzschalter oder Taster (Anzahl nach Raumkonfiguration)
- 1 Klingeltaster vor der Eingangstlire
- 2-fach Schukosteckdose
- 1 Leerrohrauslass bei der Wohnungsture, fur eingebauten Magnetkontakt.
- 1 Leerrohrauslass bei der Wohnungstire fur kauferseitiges Alarmanlagen-Bedien- teil
- 1 Leergeratedose mit Putzdeckel, inkl. Leerrohr zur Alarmanlagenklemmdose, fir Sirene.
- 1 Einzelrauchmelder gem. Auflage OIB-Richtlinie

Bader (Anschliisse gemal Elektro-Verkaufsplan):
- 1 Wandauslass uber Waschtisch (Licht) - geschalten
- 2-3 Deckenauslasse (Licht)
- 1 Schalter fur Deckenauslass (Licht) und Einzelraumlufter
- 1 Einzelraumliifter
- 1 Schukosteckdose m. Klappdeckel bei Waschtisch
- 1 Schukosteckdose fir Waschmaschine
- 1 Schukosteckdose fur Waschetrockner
- 1 Leerrohrauslass flr eingebaute Magnetkontakte bei jedem Fenster (sofern Fenster
vorhanden)
- 1 Anschluss fur Raumbediengerat
- 1 Elektrodirektanschluss fur Sprossenheizkorper

WC (Anschlusse gemaB Elektro-Verkaufsplan):
- 1 Wand/Deckenauslass (Licht)
- 1 Ausschalter fur Licht inkl. Ventilator
- 1 Ventilatoranschluss
- 1 E-Anschluss fur WC-Sitzheizung oder Dusch - WC

Abstellraum (Anschlusse gemab Elektro-Verkaufsplan):

- UP-Wohnungs- und Medienverteilerkombination (abhangig vom Platzbedarf sind diese tlw.
Im WC situiert)

- 1 Deckenauslass (Licht)

- 1 Ausschalter

- 1 Leerdose als Sternpunkt der Alarmverrohrungen (als Zentralalarmkasten)

- 2 Schukosteckdosen (sofern Waschmaschine und Waschetrockner im AR situiert sind.

Zimmer (Anschliusse gemal Elektro-Verkaufsplan):

- 1 Deckenauslass (Licht)

- 1 Ausschalter

- 1 Schukosteckdosen einfach

- 1 Zweifachschukosteckdose mit USB Anschluss (beim Bett)

- 1 IT-Anschlussdose (TV) mit daneben liegender 3fach Schukosteckdose
- 1 Leerrohrauslass bei jedem Fenster, eingebauter Reed Kontakt
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung Josef-Deutsch-StraBe 3 und 5, 1100 Wien

- 1 Leerdose mit Vorspann zum MM-Verteiler.
- 1 Leerrohrauslass bei Balkontiire, eingebauter Reed Kontakt
- 1 Einzelrauchmelder gem. Auflage OIB-Richtlinie

Wohnzimmer bzw. Wohnkiiche (Anschlusse gemal Elektro-Verkaufsplan):
- 2 Deckenauslasse (Licht)

2 Ausschalter, Wechselschalter, Serienschalter oder Doppelwechselschalter nach Erfordernis

- 2 Schukosteckdosen einfach

- 1 TV-Anschlussdose mit danebenliegender 3fach Schukosteckdose

- 1 Leerrohrauslass bei jedem Fenster, eingebauter Reed Kontakt

- 1 Leerrohrauslass bei Balkontiire, eingebauter Reed Kontakt

1 Einzelrauchmelder gem. Auflage OIB-Richtlinie

1 Wandauslass fiir Arbeitsflachenbeleuchtung

3 Doppelschukosteckdose bei Arbeitsflache, 1x mit USB Anschluss

1 E-Herdanschlussdose

1 Schukosteckdose fir Kuhl- Gefrierschrank - Kombination

- 1 Schukosteckdose fiir Geschirrspiiler

- 1 Schukosteckdose fiir Mikrowelle

- 1 Schukosteckdose fiir Dunstabzug

- 1 Leerdose mit Vorspann zum MM-Verteiler

Terrasse, Balkon (Anschlisse gemaB Elektro-Verkaufsplan):
- 1 Wandauslass samt Beleuchtungskorper mit innenliegendem Ausschalter
- 1 FR-Steckdose mit Klappdeckel

Elektroinstallationen - Stiegenhaus:

- Gang- Beleuchtung, gesteuert liber Bewegungsmelder
bzw/ in Beleuchtung integr. Bewegungsmelder

- Fluchtwegbeleuchtung den Anforderungen der Wiener
Bauordnung entsprechend.

- Steckdosen fir Reinigung befinden sich pro Geschoss in
den E-Schachten.

SMART HOME-LOSUNG

In den Wohnungen sind Smart-Home-Losungen vorgesehen, mit welcher der Sonnenschutz (Raffstore),
die Raum-Beleuchtung und gesteuert werden kann. Die Einbindung von Alarmanlage, TV-Geraten, Audio-
Geraten, z.B. Google- Home und Alexa, bzw. die Integration von Smartphones/Tabletts udgl. ist
kauferseitig moglich. 1 Zentralgerat mit Touchscreen-Panel.

ALARMANLAGENVORRUSTUNG

Fir eine kauferseitige Nachriistung einer Alarmanlage sind bei den Wohnungseingangstiiren, Fenster
(BPL-D EG und 1.0G, BPL-A 2.0G), sowie Fenstertiren (nur Ebene 0 und Ebene 1, sowie Ebene 2
hofseitig) Reed-Kontakte inklusive entsprechender Leerverrohrung bis zum Elektro-Verteiler vorbereitet.

INTERNET

Als IT-Medienversorger stehen Magenta, A1 Telekom, Wien Energie Uber einen Multi-Provider (Telitall)
im Haus zur Verfiigung.

Die Wohnungen werden mit Multimediananschlissen in Form von Leerverrohrungen vorbereitet. Die
Auswahl und Errichtung des IT Netzwerks des Anbieters/Providers erfolgt durch den Kaufer.Verortung lt.
Plan. Samtliche Medienleitungen bzw. Verrohrungen verlaufen sternformig vom Verteiler in die
Raume/Zimmer.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung Josef-Deutsch-StraBe 3 und 5, 1100 Wien

AUFZUGE

In den Stiegenhausern 1, 2, und 3 werden Personenaufziige gemaB Wiener Bauordnung ausgefiihrt. Die
Aufziige auf Bauplatz A und D unterscheiden sich nach architektonischem Konzept.

Der Aufzug Bauplatz A fahrt vom Untergeschoss bis ins 10.0G. Die Aufziige Bauplatz D fahren vom
Untergeschoss bis ins 8.0G.

ALLGEMEINE HINWEISE

Die PlanmalRe sind Rohbaumale. Fir Einbauten sind die Naturmafe zu nehmen. Einrichtungsvorschlage
und Einrichtungsgegenstande in den Verkaufsplanen/Grundrissen sind Situierungsvorschlage und
gelangen nicht zur Ausfiihrung (sind nicht im Kaufpreis enthalten).

Produktfotos = Symbolfotos, Samtliche Bepflanzungen am Foto sind ebenfalls symbolhaft Die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung gilt nur gesamtheitlich.

Technische und gestalterische Anderungen beziehungsweise Abweichungen bei der Ausfiihrung der
Gesamtanlage beziehungsweise des eigentlichen Vertragsgegenstandes konnen von der Verkauferin
vorgenommen werden, wenn sie geringfligig sowie sachlich gerechtfertigt sind und die vorgesehene
Qualitit beziehungsweise Funktion erhalten bleibt. Derartige Anderungen beziehungsweise
Abweichungen sind ohne Einfluss auf den Kaufpreis und berechtigen den Kaufer zu keinen wie immer
gearteten sonstigen Ansprichen.

BAULICHE VERANDERUNGEN / SONDERWUNSCHE

Der Kaufer nimmt zur Kenntnis, dass Sonder- bzw. Zusatzleistungen vom Kaufer nur beim
Generalunternehmer gesondert beauftragt werden konnen, der diesbezuglich die Angebote von den
beauftragten ausflihrenden Subfirmen einholt. Sonder- bzw. Zusatzleistungen konnen jedenfalls
berucksichtigt werden, wenn diese rechtzeitig entsprechend dem Bauablauf bekannt gegeben werden
und sie den behordlichen Auflagen, architektonischen und statischen Belangen sowie dem Konzept des
Bauprojektes nicht widersprechen, keine Verzogerung des Baufortschrittes oder der Fertigstellung des
eigentlichen Vertragsgegenstandes beziehungsweise der Gesamtanlage dadurch bedingt ist und die
Durchfiihrung bautechnisch

und faktisch ohne Beeintrachtigung der Gesamtanlage moglich ist. Eine Reduzierung des Standards ist
nicht moglich.
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