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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* durchdachte Grundrisse

* Einbaukuche inkl. KUhlschrank, Spulmaschine und Mikrowelle

* 3-fach isolierverglaste Kunststoff-/Alufenster

* Parkettboden (Eiche)

* GroBformatige Fliesen 30x60cm (in den Nassbereichen)

* AuBenliegender Sonnenschutz (auBer im Dachgeschoss)

* hervorragende Infrastruktur — zu FuB zum Schloss Schdénbrunn,
Bahnhof Meidling, Meidlinger HauptstraBe, U4 & Ué

* Billa im Erdgeschoss

* Aufzug

* Fahrrad- und Kinderwagenraum

* Tiefgaragenstellplatze (zusatzlich anmietbar)

* Kellerabtell

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT .

KEY FACTS

Adresse: 1120 Wien, Pohlgasse 26
Objektart: Wohnung

Bauart: Neubau

Zustand: neuwertig

verfugbare Einheiten: 2 von 69 verfugbar
Zimmer: 2-2

Beziehbar ab: 2026-10-15, 2026-11-01
Befristung: 5 Jahre
NEBENKOSTEN

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Provision: GemdalB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der

Abgeber die Provision.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT
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AUSSTATTUNG

¢ durchdachte Grundrisse

* Einbaukuche inkl. KUhlschrank, Spulmaschine und Mikrowelle

* 3-fach isolierverglaste Kunststoff-/Alufenster

* Parkettboden (Eiche)

* GroBformatige Fliesen 30x60cm (in den Nassbereichen)

* AuBenliegender Sonnenschutz (auBer im Dachgeschoss)

* hervorragende Infrastruktur — zu FulB zum Schloss Schdénbrunn,
Bahnhof Meidling, Meidlinger HauptstraBe, U4 & Ué

* Billa im Erdgeschoss

* Aufzug

* Fahrrad- und Kinderwagenraum

* Tiefgaragenstellplatze (zusatzlich anmietbar)

* Kellerabtell

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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ENERGIEAUSWEIS

e HWB 36.74 kWh/m?a
e Klasse B

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR o

Gesundheit Kinder & Schulen

Arzt 175 m Schule 250 m
Apotheke 300 m Kindergarten 250 m
Klinik 525 m Universitat 575m
Krankenhaus 1.475m Hbhere Schule 700 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 25 m Geldautomat 150 m
Backerei 175 m Bank 250 m
Einkaufszentrum 475 m Post 475 m
Polizei 500 m

Verkehr

Bus 50m
U-Bahn 350 m
StraBenbahn 550 m
Bahnhof 400 m
Autobahnanschluss 2.350 m
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BILDER

IrtUmer und Anderungen vorbehalten




BILDER
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 89 Gesamtmietzins: € 899,00

44,81 m? Kaution: 2.697.00

4. Obergeschoss / Top 89

Wohnnutzflache 4481m?
Terrasse 2,67m?
Einlagerungsraum 1,56m?

WohnkUche 19,66m?
Zimmer 9.36m?
Kochnische 5,55m?
Bad/WC 5,15m?
Vorraum 5,09m?
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Ausstotiurg pemal Eaubeschrebung. die dorpestelle AMdh mung - angeroTmen Busche, Badeworne, daschitisch und WC - ist nonl
Bezrandted des Leterurongs und gient rur gk Dnncnhungsvorscriog. Ale aargese iten Gapenstance hoben tymbohafen Chonakoer,
Druck- und Saffenier, iowie Imimer und BaJsich badngte Andennpen vorbaraten,

Cia WonrurQiqrdden dad Ciko - Angaben und «dnnen sich aurch die Cotciipanurg Endem.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 11 3 Gesamtmietzins: € 949,00

46,46 m? Kaution: 2.847,00

1. Dachgeschoss / Top 113

Wohnnutzflache  44,46m?
Balkon 3.96m?
Einlagerungsraum 2,05m?

WohnklUche 21,49m?
Zimmer 15,40m?
Bad/WC 5,32m?
Vorraum 4,25m?
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Aussiotiurg pemrdl Baubeschrebung. dis carpesielie Adh sung - angeroTmen Dusche, ladewsrne, woswchiich und WO - st mcil
Bestardiell det Uetenurviongs und dient rur ak Onncalungsvotscriop. Ale aargese lten Gagensionce haben tymbahafan Choralcer
Druce: Una Sarmenier, iowia IMImer und CoJskch bedngre Ardenmpen vorpararen,

Dia Wohrurgigrdden dad Cika - Angaben und «dnnen sich aurca die Deotclpianurg Sndem.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



