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PROJEKTDATEN

lhr neves Zuhause in 1230 Wien — Bezugsfertige Eigentumswohnungen
mit Wohlfihlfaktor!
LastenstraBBe 35, 1230 Wien
Ndhe: Bahnhof Wien Liesing, Breitenfurter StraBBe, Schulen, Gymnasien

Wohnfldche: ca. 52,1-65,74 m2

Nutzflache: ca. 92,92-105,85 m?2

Freie Flache: ca. 40,11-47,82 m?2

Kellerflache: nicht verfigbar

Eigentumsform: Wohnungseigentum

Bauart: Erstbezug

Zustand: Erstbezug

Heizung: Luftwdrmepumpe

Stockwerk: 4 Etagen Marija Ivanov
Lift: Personenaufzug teamneunzehn-Gruppe
Zimmer: 2-3 1200 Wien, Handelskai 94-96/44.0G

| Millennium Tower
Mob.: +43 676 852 243 531
Tel.: +43 1 236 97 97

ivanov(@teamneunzehn.at

teamneunzehn.at/



PROJEKTBESCHREIBUNG

Bezugsfertige Eigentumswohnungen in 1230 Wien — Hochwertig & modern

In der LastenstraBBe 35, im begehrten 23. Wiener Gemeindebezirk, stehen ab sofort exklusive 2- bis
3-Zimmer-Eigentumswohnungen mit Wohnfldchen von 52 bis 66 m2 zum Verkauf.

|deal fir Eigennutzer, die ein modernes Zuhause suchen, sowie fir Anleger, die auf nachhaltige Vermietbarkeit
und wertbestdndige Immobilien setzen.

Ihre Highlights im Uberblick:

e Bezugsfertige 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen mit durchdachten Grundrissen

e Wohnfldchen von 52 bis 66 m2 mit optimal genutztem Raumangebot

¢ Jede Wohnung mit eigener Freifldche

¢ Parkettboden in Eiche Natur fir ein edles Wohnambiente

¢ FuBbodenheizung mit integrierter Stitzkihlung Uber effiziente Luftwdrmepumpe
e 3-fach isolierverglaste Fenster und elektrische AuBenrollldden

¢ Hochwertige Sanitdrausstattung in modernem Design

¢ Sicherheits-Wohnungseingangstiiren fir besten Schutz

e Aufzug sowie Kinderwagen- und Fahrradabstellraum im Haus

Energieeffizient & nachhaltig: 4



PROJEKTBESCHREIBUNG

Die Liegenschaft ist mit einer Vollwdrmeschutzfassade ausgestattet, die einen niedrigen Heizwdrmebedarf

gewdhrleistet und dadurch geringe Heizkosten sichert.




INFRASTRUKTUR

Die Wohnanlage befindet sich in einer ruhigen und dennoch bestens angebundenen Lage in 1230 Wien:

e Offentliche Verkehrsanbindung:
o Die Buslinien 60A, 61A, 64A etc. befinden sich in unmittelbarer Ndhe und bieten eine schnelle
Anbindung an die umliegenden Bezirke sowie zu den U-Bahn- und Schnellbahnstationen.
o Der Bahnhof Wien Liesing sowie der Bahnhof Wien Atzgersdorf sind in wenigen Minuten erreichbar
und sorgen fir eine optimale Verbindung ins Wiener Stadtzentrum und das Umland.
¢ Nahversorgung:
o Das Riverside Shopping Center mit zahlreichen Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie und
Freizeitangeboten liegt nur etwa 10 Gehminuten entfernt.
o Hofer, BILLA und eine Bcickerei befinden sich direkt in der Umgebung und sind fuBlaufig erreichbar —
ideal fur den taglichen Bedarf.
e Weitere Infrastruktur:
o Schulen, Kindergdrten, Apotheken, Arzte sowie Grinfléchen und Freizeitmdglichkeiten befinden sich
ebenfalls in unmittelbarer Umgebung und bieten beste Lebensqualitdt.

Sichern Sie sich jetzt lhre bezugsfertige Wohnung! Profitieren Sie von sofortiger Verfugbarkeit und einer
hochwertigen Ausstattung in einem modernen Wohnprojekt in 1230 Wien.



ENERGIEAUSWEIS

Der Heizwédrmebedarf betragt 37,6 kWh/m2a, welcher der Klasse B entspricht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder

wirtschaftliches Naheverhalinis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tdtig.
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 5 — 2. Etage
Kaufpreis: € 315.000,00
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top7-1.DG
Kaufpreis: € 405.000,00
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 8-1.DG
Kaufpreis: € 330.000,00
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ZUSATZ INFORMATIONEN

Dienstleistung der teamneunzehn — Gruppe fir Anleger:

Sie méchten nach Erwerb der Immobilie mit der Vermietung sowie den Mietabrechnungen und eventuellen
Fragen wdhrend des Mietverhdltnisses nicht beschaftigt sein? So steht lhnen unser Team mit einem tollen
Dienstleistungskonzept fir Anleger zur Verfigung. Gerne Gbermitteln wir lhnen bei Bedarf die Unterlagen
hierfir.

Sie suchen nach einer passenden Finanzierung fir dieses Objeki?

Um lhnen auch hier Zeit und Geld zu sparen, stehen wir lhnen mit unserem hausinternen Finanzierungsservice
zur Seitel Nehmen Sie Kontakt mit unseren Finanzierungsprofis auf, um sich einen Termin fir ein unverbindliches
und kostenloses Beratungsgesprdch zu vereinbaren. Unsere Berater werden sich lhrem Anliegen verldsslich und
professionell annehmen und den Markt fir Sie sondieren, sodass Sie direkt zum optimalen Kreditangebot
gelangen ohne kostbare Zeit und Mihen fir unzdhlige Banktermine aufwenden zu missen.

FUr Fragen bzw. Besichtigungen steht lhnen Frau Marija Ivanov sehr gerne unter +43 676 852 243 531
zur Verfiigung.

teamneunzehn.at Immobilienmanagement GmbH - "Leben braucht Raum"

www.teamneunzehn.at

Wir weisen ausdriicklich auf unser wirtschaftliches Naheverhdélinis mit dem Abgeber/der Abgeberin hin! Irrtum
und Anderungen vorbehalten! Die angefihrten Bilder sind Visualisierungen. Ab&nderungen zur tatsdchlichen
Ausfihrung kénnen resultieren. Die auf den Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstdnde und Accessoires
werden nicht mitverkauft.

Bei Willensibereinkunft wird eine Provision in Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. fallig. 4



PREISLISTE

Adresse Top Etage Zimmer WNFL Garten Terrasse Balkon Ausrichtung Kaufpreis

1230, LastenstraBe 35 5 2. Etage 3 52,1 m2 38,05 m2 Sidwesten 315.000,00
1230, LastenstraBe 35 7 1.DG 2 65,74 m?2 37,33 m2 Sidwesten 405.000,00
1230, LastenstraBe 35 8 1.DG 3 57,39 m2 38,92 m2 4,71 m2 4,19 m2 Sidwesten 330.000,00

Informationen

Kaufnebenkosten:

Grunderwerbsteuver: 3,5% des Kaufpreises
Eintragungsgebihr: 1,1% des Kaufpreises

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Abweichungen der angefihrten Fléchen im Sinne der Vermessungsverordnung 1994 (Bundesgesetzblatt 562/1994) méglich. Irrtum, Anderungen, Satz und Druckfehler vorbehalten.




