ASPERN FLATS 103 - Hochmoderner
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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

Highlights

* 61 provisionsfreie Eigentums- und Vorsorgewohnungen auf
Eigengrund

* Wohnfldchen von ca. 33 m? - 101 m?

* 1-4 Zimmer-Varianten

* Private Freifldchen: Eigengarten, Terrasse, Balkon, Loggia

* Nachhaltige Luft-Warmepumpen-Warmeversorgung

* Tiefgarage mit 34 Stellplatzen

 SchiUsselfertige Ubergabe inklusive hochwertiger Ausstattung

* Provisionsfrei direkt vom Bautrager

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse:

Objektart:

Bauart:

Zustand:

verfugbare Einheiten:
Zimmer:

Beziehbar ab:

NEBENKOSTEN

i:qm\
[neunzehn|

1220 Wien, WulzendorfstraBe 103

Wohnung

Neubau

Erstbezug

8 von 23 verfugbar
1-3

FrOhjahr 2026

Grunderwerbstever:
Eintragungsgebuhr:
Provision:

3,5% des Kaufpreises
1,1% des Kaufpreises

Provision bezahlt der Abgeber.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

AUSSTATTUNG

Ausstattungsstandard

* SchlUsselfertig inklusive: Sanitdr, Fliesen, Parkettboden

* GroBzugige Verglasungen fur lichtdurchflutete RGume
* Private Freifldchen (Balkon / Loggia / Terrasse / Garten)
* Moderne Luft-Warmepumpen-Heizung

* Tiefgarage mit Stellplatzen

ENERGIEAUSWEIS

e HWB 31.6 kWh/m?2a
e Klasse B

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR =

Gesundheit Kinder & Schulen

Arzt 200 m Schule 450 m
Apotheke 775 m Kindergarten 275 m
Klinik 850 m Universitat 2.625m
Krankenhaus 1.175m Hbhere Schule 2.525m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 125 m Geldautomat 675m
Backerei 700 m Bank 725 m
Einkaufszentrum 3.225m Post 725 m
Polizei 550 m

Verkehr

Bus 50m
U-Bahn 850 m
StraBenbahn 550 m
Bahnhof 1.025m
Autobahnanschluss 2.325m
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Top 3
76,27 m?

VERFUGBARE EINHEITEN

Endnutzerpreis: € 481.500,00

Anlegerpreis: € 447.795,00

WULZENDORFSTRASSE 103 | 1220 WIEN

ERDGESCHOSS

03

GARTEN
62,01 m?
rasen

03
ZIMMER [B]
13,94 m?

parkett

03 ‘
BAD =S
495 m?

fliesen

03 103
TERRASSE LOGGIA
327 1749 m? .
plattefbelag, plattenbelag ‘J
-0,04 m 1-0,06 m
1]
WOHNKUCHE
. 27,76 mi
s parkett
i 0,02 m
03
ZIMMER [A]
12;12 m?
parkett
' I'\ wcC
3 S 1.84 m?
. = 03
03 VR | 74,27
GANG ! 4,57 m? i 3
11,09 m? fliesen
parkett
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 4 Endnutzerpreis: € 311.500,00

44,70 m? Anlegerpreis: € 289.695,00

.l‘ o . o = = an - prp———— _
1

04
' TERRASSE
19,99 m?
 plattenbelag

04 10,04 m

GARTEN i Bk

| 5;1519 :; m? | WOHNKUCHE
{ | 3 . 2316m?
: | parkett
3 -0.02m
e 04

- 44,70 m

| . 04

{ ZIMMER [A]
i 10,89 m2
parkett ‘ fliesen

WULZENDORFSTRASSE 103 | 1220 WIEN

ERDGESCHOSS

X NORDEN
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 6

44,76 m?

Dé
GARTEN
47,68 m?
rasen

Endnutzerpreis: € 307.500,00

Anlegerpreis: € 285.975,00

04 |
ZIMMER [A]
10,89 m?

~ parkett”

06

] WOHNKUCHE
/ 2320 m?
parkett
-0.02m
Q6
TERRASSE
QET m?
plattenbelag
=0,04 m

WULZENDORFSTRASSE 103 | 1220 WIEN

ERDGESCHOSS

A NORDEN
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 7

‘Iiiiii!l
[neunzehn

Endnutzerpreis: € 315.500,00

47,53 m?

07

WOHNKUCHE wcC BAD
23.86 m? | 230 m? 4,23 m?
fliesen fliesen

parkeli

Anlegerpreis: € 293.415,00

07 07

fliesen

1 11,17 m? - S
. plattenbelag
o ZIMMER [A]
i 13,58 m?
| parkett

07 07
GARTEN TERRASSE
6,44 m? 6,06 m?
rundkies plattenbelag
-0,04 m
WULZENDORFSTRASSE 103 | 1220 WIEN

ERDGESCHOSS

LOGGIA




VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 11 Endnutzerpreis: € 331.500,00

48,59 m?2 Anlegerpreis: € 308.295,00

"
GARTEN
52,29 m?
rasen

‘ TERRASSE | —
B,28 m? !
plattenbelag |
-0,04 m I
1

ZIMMER [A]
Ll : 1M43m? |
WOHNKUCHE vk
23.53 m?
parkett
-0,02m

1
BAD
5,33 m2
fliesen

WULZENDORFSTRASSE 103 | 1220 WIEN

ERDGESCHOSS

. NORDEN
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 14 Endnutzerpreis: € 291.500,00

46,25 m? Anlegerpreis: € 271.095,00

14

46,25 m?
] |

14 14
BAD — VR -
5,77 m! "\4,22 m? 14
fliesen fliesen ~ ZIMMER [A]
& 11,30 m#
R parkell
14 \
WOHNKUCHE _ o
24,96 m? e—————
parkett
-0.02m w, o 14
\ LOGGIA
\ ‘ 7,99 m?
—_8 |plattenbelag
—D,DA m T TR
14 5
TERRASEARTEN
i Eplattenbe a P13 ﬂp,'z
-0.04 m rundkies

fleme=

- - - -~ — - - —

WULZENDORFSTRASSE 103 | 1220 WIEN

ERDGESCHOSS
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 15 Endnutzerpreis: € 306.500,00

43,32 m? Anlegerpreis: € 285.045,00

15

BAD

491 m? 15 \
| ZIMMER [A] \

fliesen—
/V 10,97 m? ~ \

parkett

e

15 e

WOHNKUCHE 15 15

1968m: [ TERRASSE GARTEN

parkett 9.49 m? 59 73 m?

-0,02 m plattenbelag rasen
-0,04 m

WULZENDORFSTRASSE 103 | 1220 WIEN

ERDGESCHOSS

X NORDEN
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 18
63,33 m?

Endnutzerpreis: € 411.500,00

Anlegerpreis: € 382.695,00

BALKON
704m2___
e —-ptattenbelag

18

18 | | ZIMMER [A]
ZIMMER [B] R ) | 14,62 m?
11,76 m? | WOHNKUCHE -‘ parkett
parkett 7 = 22,62 m? _—
/ ‘3,' parkett e
| \ -0,02 m \\
18 18
VR 18
BAD B —) s2ane /AR
4,61 m / fliesen 2 1,68 m?
fliesen ,-/ parkett
we \ \\
1.76m2 |\
fliesen " \
18
63,33 m?

WULZENDORFSTRASSE 103 | 1220 WIEN

1. OBERGESCHOSS
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 26 Endnutzerpreis: € 327.500,00

52,62 m? Anlegerpreis: € 304.575,00

plattenbelag I .
-0,04 m ‘ ? 5
WOHNKUCHE
= 21,68 m?
parkett|
40,02 m
26
e VR .
sl 5,98 / 26
h o \tkiesn \
ZIMMER [A]! \ A - 52.62 m?2
H,19 m? . 2 . 26
parkett oA AR WwC
e 1.25m 1.62-m?
fliesen fliesep
= 26
26 ( BAD
SCHRANKR. " 4,23 m?
6,60 m? o fliesen
fliesen

WULZENDORFSTRASSE 103 | 1220 WIEN

1. OBERGESCHOSS

VN
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 27 Endnutzerpreis: € 298.500,00

44,70 m? Anlegerpreis: € 277.460,00

27

'LOGGIA

5.198 mzb l 27
vy R WOHNKUCHE
BALKON 23:+6 m#
2.38 m? parkett —
plattenbelag -0.02m
00 09T m
"R goarket

R e S ]

- ZIMMER [A] | 27
' 10,89 m? l BAD

| parkett ‘ 5,50 m?
| . fliesen

WULZENDORFSTRASSE 103 1 1220 WIEN

1. OBERGESCHOSS



VERFUGBARE EINHEITEN

Top 29
44,76 m?

Endnutzerpreis: € 298.500,00

Anlegerpreis: € 277.460,00

29
29 BAD
ZIMMER [A] 5,50 m?
10,89 m? | fliesen
"~ parkett

|29

LOGGIA 29 __
15,98 m?2 WOHNKUCHE e
plattenbelag 23,20 m?
-0,046 m parkett
| -0,02m
29
BALKON
2,30 in?
plattenbelag

-0,04m

WULZENDORFSTRASSE 103 | 1220 WIEN

1. OBERGESCHOSS
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 35 Endnutzerpreis: € 299.500,00

47,11 m? Anlegerpreis: € 278.535,00

BALKON
1.80m*

39
lattenbela
ot LOGGIA

4,20 m?
plattenbe
-0,04 m

| 35 |

| ' ZIMMER [A]
35 11085m? |
WOHNKUCHE parkett |

24,98 m? ——
parkett

gy
BAD

.. 5,595 m?
[ fliesen

WULZENDORFSTRASSE 103 | 1220 WIEN

1. OBERGESCHOSS
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 38 Endnutzerpreis: € 270.500,00

46,23 m? Anlegerpreis: € 251.565,00

38

BAD
8. 77 m* [ 38
fliesen | ZIMMER [A]

11,30 m? |
' parkett

38

WOHNKUCHE
24,94 m?
parkett

—=0,02 m

WULZENDORFSTRASSE 103 | 1220 WIEN

1. OBERGESCHOSS
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 40 Endnutzerpreis: € 315.500,00

46,82 m? Anlegerpreis: € 293.415,00

40

WOHNKUCHE Stiege:
24.02m2 Top: 40

ke %
e, Zimmer: 2

Geschoss: 1. Etage / 1. Obergeschoss
WNFL: 46,82m?

40 Garten -
46,82 m? m Balkon: 2,72m?
= 2
Loceia |Backon Loggia: 6,71m
6,71 m? 2,72 |n? Terrasse: -
P rodn ™ Anzahl Keller: 1

| 40

‘ Kellerfliche: 2,89m?

'~ ZIMMER [A] : .

| 10,70 m? Ausrichtung: -
fliesen | parkett

WULZENDORFSTRASSE 103 | 1220 WIEN

1. 0OBERGESCHOSS
A NORDEN
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 42

Iiiiiil\
[neunzehn]

Endnutzerpreis: € 408.000,00

Anlegerpreis: € 379.440,00

63,53 m?
42 \
283m2-\ EL ACHDACH
el (R i plattenbelag 3.74 m?
“TERRASSE *0.2Zm jriindach (sedum)
o 7,76 m?
=1 plattenbelag
=g ‘Q +0.22m :
\x_ % n-—"’/’%—/JL \".
o 42
ZIMMER [B]
62\ X 10,89 m?
2 arkett
ﬂ'\;':“ ERE WOHNKUCHE L
51 m2 ’ s \\
parkett "\ 25,09 m ‘
R f \ parkett A
' \ -0,02m =

wC
1,76 m?

fliesen &K 42 \

__'“\VR \ /
AR 831 m? o
1,68 m? __-r--ﬁ?ésen

flieseg

42 \
=
- gl =
2
63.53 m
WULZENDORFSTRASSE 103 | 1220 WIEN

2. OBERGESCHOSS

42
BAD
4,29 m?
fliesen




VERFUGBARE EINHEITEN

Top 45
57,33 m?

145
ZIMMER [A]
11,62 m? ]
parkett

WULZENDORFSTRASSE 103 | 1220 WIEN

2. OBERGESCHOSS

7,13 m?

45

WOHNKUCHE
24,12 m?
parkett

-0,02 m

RRASSE

[neunzehn]

Endnutzerpreis: € 381.000,00

Anlegerpreis: € 354.300,00

45
§57.33m~
-
45 1 we
' | 159m?
VR \\\{ flieseg
5,24 m?
fliesen 45
3 BAD
\ 4,74 m?
= fliesen
/
s f
ZIMMER [B]
10,02 m?
parkett

plattenbelag
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VERFUGBARE EINHEITEN

[neunzehn]

TOp 44 Endnutzerpreis: € 329.500,00

52,48 m? Anlegerpreis: € 306.435,00

- "%“":_ﬁf_'_,'f_fjf s
2812;-&2 N TEnPiceE

plattenbelag 7,36 m?
+0,22 m plattenbelag
+0,22 m

| 46

\ ZIMMER [A]

| 12,53 m?
56 X | parkett i
WOHNKUCHE | ol
23,67 m?
parkett

-0,02 m

46
52,48 m?

WULZENDORFSTRASSE 103 11220 WIEN

2. OBERGESCHOSS



VERFUGBARE EINHEITEN

Top 53

Iiiii!l
[neunzehn]

Endnutzerpreis: € 392.000,00

56,59 m?

Anlegerpreis: € 364.560,00

53
TERRASSE

plattenbelag _
MR e

53
ZIMMER [B]
10,89 m?
parkett ._
we 53
1,69 m2 VR
— 4,12 mz
N Ar i fliesen|
At 1,58 m? \
b \\: = an ar— 1 \
) i
U3
56,59 m?

WULZENDORFSTRASSE 103

2. OBERGESCHOSS

1220 WIEN

53
53 | ZIMMER [A]
WOHNKUCHE 12,07 m?
20,92 m? 1 parkett
parkett - r e
-0,02 m
B 53 -

BAD™._ .~
5,32 m2~ %
fliesen
24T m
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 56 Endnutzerpreis: € 247.500,00

36,00 m? Anlegerpreis: € 230.175,00

!

" fliesen

56
WOHNKUCHE
30,39 m?

parkett

//
BAD..~
2:61T m2°~

TERRASSE
54 5,96 m?

BALKON plattenbelag

plattenbelag
+D,22 m

WULZENDORFSTRASSE 103 | 1220 WIEN

2. OBERGESCHOSS

[neunzehn]




VERFUGBARE EINHEITEN

Top 57 Endnutzerpreis: € 290.500,00
46,29 m? Anlegerpreis: € 270.165,00
57
46,29 m?

“BAD

?’7}}{'{112 | 57 ‘
-~ fliesen™ " 1
-7 217 m b ZIMMER [A]
| 1138m* [

! parkett

57 )
WOHNKUCHE
24,92 m?

parkett
-0;02 m

WULZENDORFSTRASSE 103 | 1220 WIEN

2. OBERGESCHOSS
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 63 Endnutzerpreis: € 477.000,00
67,78 m? Anlegerpreis: € 443.610,00

', ileMME!? [A] | ;D

H / pir"igt:-‘ | ‘3.13 m?

63
TERRASSE
19,24 m? .
plattenbelag ~ i
+0,22 m
63
; WOHNKUCHE
\ 2494 m?
‘ parkett
—— -0,02m

AR

VR

5,60 m? N
we s se“.f/ e ,
1.94 m? \ L 67,78 m*

fliesen - )

11 63
7 ZIMMER [B]
‘ 11,64 m?
parkett

WULZENDORFSTRASSE 103 | 1220 WIEN

3. OBERGESCHOSS
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 66 Endnutzerpreis: € 465.500,00

64,31 m? Anlegerpreis: € 432.912,00

b6
TERRASSE
20,77 m?
plattenbelag
+0,22 m

66

ZIMMER [B] | 66

10,13 m? ‘ ZIMMER [A]
| 11,86 m?
iparkett

66 ( |parkett

WOHNKUCHE
22,32 m?
parkett

-0,02 m

) : | 66 -
66 ‘ BAD ‘
AR | 5,69 m?
1,87 m? fliesen

fliesen

WULZENDORFSTRASSE 103 | 1220 WIEN 64’31 mz
3. OBERGESCHOSS



VERFUGBARE EINHEITEN

Top 67

i:am\
[neunzehn|

Endnutzerpreis: € 383.500,00

51,72 m? Anlegerpreis: € 356.655,00
67
TERRASSE
8,28 m?
plattenbelag
40,22 m
=
= BAD
o TR P 6,08 m?
fliesen
67 67
ZIMMER [A] WOHNKUCHE
11,08 m? 23,60 m?
| parkett parkett
S ue &7 0,02)m
AR
1.79 m2f] WE '
f 1,73 m#
/ fliesen .
fliesen
67 67 )
/ VR
51,72 m? 3 7,64 m?
_"\fliesen | = : '
67 |
TERRASSE a4 '
21 62 m? KIE?DA
il 4 216m |
plattenbelag n._md e
+0,22 m | |

WULZENDORFSTRASSE 103 | 1220 WIEN

3. OBERGESCHOSS
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