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Im Zentralraum

Hochste Anspriiche. Weite Ausblicke.
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Das Projekt

Erleben Sie Wohnen ohne Kompromisse — naturnah und doch zentral, in
Steinhaus bei Wels. In diesem einzigartigen Umfeld entsteht unser exklusives
Wohnprojekt WEITBLICK, wo moderner Wohnkomfort und eine
unvergleichliche Lage harmonisch verschmelzen.

Das Projekt bietet ein au3ergewdhnliches Ensemble aus drei exklusiven
Wohneinheiten, das sowohl anspruchsvolle Individualisten als auch Familien
anspricht. Im Mittelpunkt steht eine luxuriése VILLA, die mit einer Tiefgarage,
einem eigenen Indoor-Pool und gro3zugigen Rickzugsbereichen fur hochste
Lebensqualitat sorgt. Die Villa besticht durch ihre hochwertige Ausstattung,
eine durchdachte Architektur und au3ergewohnliche Details, die Komfort und
Eleganz vereinen. Hier erleben Sie exklusiven Wohnraum auf mehreren Ebenen
mit beeindruckenden Ausblicken und viel Privatsphare.

Zusatzlich umfasst das Projekt eine moderne DOPPELHAUSANLAGE, die
durch ihre terrassenformig angelegten Garten und eine stilvolle Poollandschaft
einen hohen Freizeitwert bietet. Die Doppelhauser Uberzeugen nicht nur durch
ihre exzellente Bauweise, sondern auch durch den harmonischen Mix aus
Funktionalitat und Design.

Die gesamte Anlage wird durch eine exklusive, nachhaltige Bauweise gepragt,
die hdchste Energieeffizienz und langlebige Materialien miteinander vereint.

Wohnen Sie am Wasser, im Griinen und mit einem Panoramablick auf die
Stadt Wels. Unser Projekt verbindet naturnahes Wohnen mit urbanem Komfort
— die perfekte Balance aus Ruhe, Erholung und erstklassiger Anbindung.
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L age, Anbindung &
Infrastruktur

Das naturbelassene und neu aufgeforstete
Naherholungsgebiet rund um das Kraftwerk
Traunleiten bietet ein einzigartiges
Okosystem mit artenreicher Flora und Fauna
— ein Paradies fur Naturliebhaber und
Erholungssuchende.

“..Die Kombination aus grof3ziigigem
Wohnraum, der Nahe zur Natur und einem
hohen Maf3 an Privatsphare macht das
Wohnprojekt WEITBLICK zu einem
einzigartigen Lebensraum fiir Menschen,
die Exklusivitat und Komfort schatzen...”

Die Marktgemeinde Steinhaus bei Wels bietet eine perfekte Mischung aus
landlichem Charme und urbaner Nahe.

Die Region verfugt Uber ausgezeichnete Bildungseinrichtungen, darunter
Kindergarten, Krabbelstuben und Schulen fir alle Altersstufen, sodass
Familien hier optimal versorgt sind. Einkaufsméglichkeiten flr den taglichen

Bedarf sowie Restaurants und Cafés befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die Anbindung an Wels und umliegende Stadte ist dank der guten
Verkehrsinfrastruktur ideal — sowohl mit dem Auto Uber die nahegelegenen
Autobahnen als auch durch den 6ffentlichen Nahverkehr.

Freizeitangebote wie Sportvereine, Wanderwege und Erholungsgebiete
bieten zusatzliche Lebensqualitat.

Steinhaus ist der perfekte Ort fur Menschen, die Ruhe und Natur geniel3en,
aber nicht auf eine gute Anbindung an das urbane Leben verzichten
mochten.
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Wohnvision
Ausstattung

Wohnvision mit Liebe zum Detail

Dieses Projekt vereint Exklusivitat, modernes
Design und hochsten Komfort. Mit durchdachten
Grundrissen Uber mehrere Ebenen, grof3zlgigen,
lichtdurchfluteten Wohnraumen und innovativen

Losungen bleiben keine Winsche offen.

Jede Einheit bietet absolute Privatsphére,
spektakulare Aussichten und nahtlose Ubergange
zwischen Innen- und AuBenbereichen.

Barrierefreie ErschlieBung, gedeckte Terrassen
und grof3zugige Stellplatze runden das
durchdachte Konzept ab. Rluckzugsorte und
funktionale Eleganz schaffen ein einzigartiges
Wohngefuhl, das zeitgemal3es Leben neu
definiert.

Ausstattung auf hochstem Niveau

In der Villa und der Doppelhausanlage kommen
nur geschmackvoll ausgesuchte, hochwertige
Materialien zum Einsatz. Edle Eichenbdden und
gro3formatiges Feinsteinzeug in den Badern
schaffen ein luxurioses Ambiente, das durch die
FuBbodenheizung zusatzlich Komfort bietet.
Grof3e bodengleiche Duschen und hochwertige
Armaturen aus namhaften Marken unterstreichen
die hohen Anspruche an Qualitat und Design.

Loggien und Terrassen erweitern den Wohnraum
gekonnt nach auf3en und bieten eine perfekte
Buhen fur gemutliche Stunden unter freiem
Himmel, mit atemberaubenden Ausblicken. Hier
genieBen Sie mit Familie und Freunden eine
herrliche Atmosphare, die den Alltag in den
Hintergrund rickt und zum Entspannen einladt.

Unverzichtbare Highlights

Unsere exklusiven Objekte vereinen modernste Technik
mit hochwertiger Ausstattung. Die Moglichkeit zur
Smarthome-Integration bietet maximalen Komfort und
Kontrolle. In Massivbauweise errichtet, garantieren sie
Langlebigkeit und Wertigkeit.

Die innovative Warmeregulierung sorgt fur ein
angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit, wahrend
die umweltfreundliche Energieerzeugung nachhaltiges
Wohnen ermoglicht. Unsere Elektroinstallationen bieten
hdchste Funktionalitat, und moderne
Sonnenschutzsysteme sowie Verdunkelungen erhohen
den Komfort.

Profitieren Sie von zahlreichen weiteren Features, die
das Leben in jedem der drei Hauser zu einem
besonderen Erlebnis machen — von der Technologie bis
hin zur Ausstattung, die keine Wunsche offenlasst.
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Bei den drei Hausern des Projekt WEIBTLICK sind Sie nicht nur Kaufer,
sondern auch kreativer Architekt lhrer eigenen Wohnwelt.

In enger Zusammenarbeit mit unseren Architekten & Designexperten konnen
Sie die Innenraumgestaltung nach Ihren Vorstellungen und Winschen
mitgestalten und realisieren.

Von der Wahl der Materialien bis hin zur perfekten Raumaufteilung — hier
entsteht Ihr ganz personliches Meisterwerk.

Lassen Sie lhrer Fantasie freien Lauf und gestalten Sie ein Zuhause,
das genauso einzigartig ist wie Sie selbst.

“...Erleben Sie den kreativen Prozess, bei dem lhre Vorstellungen und unser
Know-how zusammenkommen — fir ein Wohngeftihl, das Sie begeistert und
jeden Tag aufs Neue inspiriert...”

lhre Vision, Inre
Raumwunder
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-ENSEMBLE

,Ein Zuhause ist mehr als nur ein Ort — es ist der Raum,
in dem Erinnerungen wachsen, Erlebnisse geteilt und
Traume verwirklicht werden.”

In einer DOPPELHAUSHALFTE des Projekts WEIBTLICK
finden Sie nicht nur vier Wande, sondern den Platz fur Ihr
neues, unvergessliches Zuhause. Hier beginnt Ihr
Lebenszauber.
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Immolution

OBJEKT TOP ZIMMER WOHNFLACHE NUTZFLACHE FREIFLACHEN PARKMOGLICHKEITEN KAUFPREIS € STATUS
Grundsticksgrofe ca. 500 m2 Doppelgarage: 2 Stpl. "

Doppelhaus 0} 6 ca. 195 m2 ca. 288 m2 Terrassen ca. 80 m2 a2 Bl €1.690.000,00 verfugbar
GrundstlicksgroRe ca. 500 m2 Doppelgarage: 2 Stpl. .

Doppelhaus 02 6 ca. 195 m2 ca. 288 m2 Terrassen ca. 93 m2 Sesvalion 2 Bl €1.690.000,00 verflgbar
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Immolution

Ein Projekt
von

TRAUNLEITEN Projektentwicklungs-GmbH,
eine Projektgesellschaft der

KRAUCK & SYSTEMS
KRAUCK-SYSTEMS
Projektentwicklungs- und Errichtungs GmbH
CITY TOWERI
LastenstraBe 38/15.0G | A-4020 Linz

Ihre Partner fur
diese Exklusive
Immobllie

Exklusiver Vertrieb
durch

o

Immolution

Immolution GmbH
lImmobilienentwicklung | Vermarktung | Finanzierung
BetriebsstraBe 17/2 | 4213 Unterweitersdorf

“Wir stehen Ihnen mit Expertise

und Engagement zur Seite, um
Ihre Traumimmobilie zu
realisieren.

Vertrauen Sie auf unsere
Kompetenz!”
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Haben Sie
Fragen?

Ing. Daniel Lengauer

+43 664 2012115

dal@immolution.at

www.immolution.at

©06Q|

Die in dieser Verkaufsmappe dargestellten Grundrisse, 3D-Renderings sowie AuBen- und Innenansichten dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung und kénnen von der finalen Ausfiihrung abweichen. Anderungen bleiben
ausdriicklich vorbehalten. Die endgiiltige Gestaltung wird im Rahmen der Realisierung an bauliche, technische und gestalterische Erfordernisse angepasst. Die angegebenen Informationen wurden nach bestem Wissen erstellt.
Druck- oder Redaktionsfehler sowie Irrtiimer bleiben vorbehalten. Fiir Angaben, Auskiinfte und Flachen, die uns von Bautragerseite oder Dritten zur Verfiigung gestellt wurden, kann keine Haftung libernommen werden.

Die vorliegenden Unterlagen dienen der groben Orientierung und kénnen in FlAche und Aufteilung vom tatsachlichen Ist-Zustand abweichen. Die abgebildeten Mébel und Einrichtungsgegensténde sind symbolisch dargestellt und
nicht Teil der Immobilie. Das dargestellte Werk ist urheberrechtlich geschiitzt.

Die Werknutzungsrechte verbleiben beim jeweiligen Verfasser. Anderungen oder die Weitergabe bediirfen deren ausdriicklicher Zustimmung.



Haben Sie

WEILT

A\

Immolution

HOCHSTE ANSPRUCHE. WEITE AUSBLICKE

Flr einen personlichen Termin oder
weitere Informationen stehen wir lhnen
gerne zur Verfuagung.

Rufen Sie uns an oder senden Sie uns
eine Nachricht — wir freuen uns darauf.

“Lassen Sie uns gemeinsam den ersten
Schritt in Ihr neues Zuhause machen!”

www.immolution.at



