Lage des Bebauungsplanes im Gemeindegebiet: L EGENDE UND SCHRIFTLICHE ERGANZUNGEN WIDMUNG: BAUWEISEN:

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis zwischen Bruttogeschossflache (BGF) und

W Wohngebiet o  offene Bauweise BauplatzgrdBe, wobei die BGF als Flachensumme aller Geschosse zuziiglich den BGF der Wohn-
NUTZUNGSSCHABLONEN:® L(/!B E‘emgebr:ef " —— b gk gekuppelte Bauweise und Aufenthaltsrdume aller (ibrigen Geschosse (UntergeschoB, DachgeschoB) definiert ist.
: Gebdudehdhe (m) e I ar Gruppen%auwe|_se Loggien sowie der ausbaubare Dachraum werden bei der Berechnung der Geschossfléchenzahl
— FH - Firsthéhe (m) (pe{; tlnegrlelpiunabhar:jmgerg Wohnge?!etgn s  sonstige Bauwelse miteinbezogen. Bei ausbaubaren Dachrdumen bzw. bei DachgeschoBen ist jene Grundfléche in
] . ] L sind lediglich Zu- und Umbauten zulassig) Tf[;':ddf:njzb;i“n?:::::::uz’: a;‘;:fﬂ”::::’na; - das MaB der baulichen Nutzung mit einzuberechnen auf welche eine Raumhéhe von 1,50m
Widmung GeschoBanzahl Widmung | TH - Traufenhdhe (m) e e o i e, I\g)r‘handen ist. Nic;htBbe“:Ucksichtigt werden Keller, Tiefgaragen, ebenerdige und nicht iberbaute
: eingaragen sowie Balkone.
Bty : ; : Zu- und Ausfahrtsverbot Bei der Berechnung der GFZ sind private AufschlieBungsstraBen der BauplatzgréBe in Ab
— - max. GFZ Bauweise Bauweise —a—> : Isfe O ung sind private Aufsc gsstraBen von der BauplatzgréBe in Abzug
nﬁl'ﬁ*”’ﬁ" ‘ (siehe schriftliche Ergénzungen) zu bringen (versiegelte Flachen ab 50m2).
5 s«"”"ﬂ Energie AG /
e e y Linz AG . :
B o %5”‘ : FLUCHTLINIEN: —— —— —— verkabelte Mittelspannungsleitung : Die Grundfachenzahl (GRZ) ist mit max. 50% der Geschossflachenzahl (GFZ) zuziiglich 10% der
Mg - .% I i . : BauplatzgréBe (max. 100m2) begrenzt. Zur Berechnung der Grundflachenzahl wird die bebaute
s e Baufluchtlinie Grer-,'z“me unterschied. = sffentliches Gut. Verkehrsfiich Flache von samtlichen baulichen Anlagen herangezogen. Weiters werden bei der Berechnung,
- %% t‘é baulicher Nutzung ' SN private AufschlieBungsstraBen von der BauplatzgréBe, in Abzug gebracht.
s ﬂ:- ‘ Grenzlinie unterschied. Privatsirete Bei Woh baud ind je Wohneinheit 2 Stellplat f Kraftfah h
it . STTIE T ei Wohngebauden sind je Wohneinhei ellplatze flr Kraftfahrzeuge vorzusehen.
L Widmung el Dauerkleingérten
o . . . a0t
' StraBenfluchtlinie se—ee—e (Gemeindegrenze
. SCH RII-_I'LICH E ERGANZU NG . Garagen sind unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 5m entlang der StraBenfluchtlinie
s i K - - anzuordnen. Ausnahmen kénnen bei Notwendigkeiten, wenn aufgrund der &értlichen Verhaltnisse
“@ﬁ& GRUNDSTUCKS — vorhanden mit keiner Verkehrsbeeintrachtigung zu rechnen ist, von der Baubehérde genehmigt werden.
v S ‘f;.# GRENZEN: Baufluchtlinien sind, wenn nicht anders angegeben, maBstablich zu {ibernehmen. Bei Neubauten
e 4 - ist die straBenseitige Baufluchtlinie anbauverbindlich Einfriedungen sind je Hauserzeile einheitlich zu gestalten und haben sich in Bauliicken
e ol E‘Iﬁ ‘gy e . .. . s H X an »
o 1" N e T ELTU NGSBEREICH m e m Begrenzung des ) ) _ ) , ) , . bezlglich Héhe und Lage an die Umgebung anzupassen. Hinsichtlich der Ausfiihrung wird auf
Aot . B g e it ?% - G Planungsgebietes Im Wohngebiet (W), im reinem Wohngebiet (WR) und im gemischten Baugebiet (M) dlrfen das Bautechnikgesetz bzw. das StraBengesetz verwiesen. Das natiirliche Abflussverhalten des
o Lt S A / : | bestehende Geb&ude _ . . , _ = , N -
B ﬁﬁ»ﬁj‘ " : : : 5:‘3:;;,%% i - ) gb?v:/;;gei'?ten HHEESS b_e' offener Bauweise 50 %, bei gekuppelter Bauweise 30 % Grananteil Flr d'ie Festlegung der ErdgeschossfuBbodencberkante wird auf die Systemschnitte
| bestehendes Nebengebdude A . ) B s e R VEPWIESE,
ie BauplatzgréBe wird bei offener Bauweise mit mindestens m?2 festgelegt. Bereits . , , ) ) ) . .
hestehende Grundsticke Kisiher 650ma Blelben von dieser Regelung nberthit. Die Gebdudehdhe wird durch die maximale VollgeschoBanzahl sowie durch die

Dachraumausbaumdglichkeit festgelegt. Als VollgeschoB gilt jedes zur Ganze Uber Geldnde
liegende GeschoB.

\/ \/ — @hﬁ“f’ae _ Bei zweigeschossiger Bebauung mit Dachraum ist eine maximale Héhe der Ubermauerung
1470 L 37 V' 78 ~| 1,2m (ber Rohdeckenoberkante zuldssig (siehe Systemskizzen). Bestehende Bauten mit einer
héheren Ubermauerung bleiben unberiihrt. Der Ausbau des Dachraumes ist méglich. (siehe

auch Systemskizzen).

Dacher der Hauptgebdude dlrfen bei voller Ausniitzung der max. Anzahl der VollgeschoBe

eine Neigung von 30° nicht lberschreiten. In Baullicken hat sich Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung mdglichst in die umgebende Bebauung einzufiigen. Bei Niedrigenergiehdusern (It.
geltender Forderrichtlinien) ist die Ausflihrung als Flachdach bzw. als flachgeneigtes Pultdach

Baitiof : Die Breite der Dacheinbauten darf maximal die Hélfte der Gesamtldange der Hausfront
betragen, wobei eine Einflgung in das Ortsbild gewahrleistet sein muss (siehe Skizze).

AuBerhalb der bebaubaren Fléache ist die Errichtung von Gebauden mit Wohnnutzung unzuldssig

Werbeanlagen und Werbeeinrichtungen sind nur bis max. 2m2 Werbeflache, insgesamt nur bis
4m2 Werbeflache pro Bauplatz zulassig. Die Werbeeinrichtungen sind generell nur flr
Geschéfts-/Bliroeinheiten am gegenstandlichen Grundstilick zuldssig.

Generell ist auBerhalb bereits bestehender Zufahrten und GemeindestraBenanschliisse entlang
der B139 Kremstal BundesstraBe ein Zu- und Ausfahrtsverbot einzuhalten.

Bei Zubauten mit Auswirkung auf die Situierung von Aufenthaltsrdumen und bei Neubauten ist bei

einem Fassadenschallpegel von mehr als 50dB nachts (Beurteilungsschallpegel Lr) eine larmschutz
orientierte Planung mit Prioritat auf die Ausrichtung der Schlafraume erforderlich.

Das gegenstandliche Planungsgebiet liegt im Wasserschutz- Schongebiet "Scharlinz". Hier wird
auf das Landesgesetzblatt LGBl 2014/125 verwiesen.

Wasserversorgung: Ortswasserleitung
Abwasserbeseitigung: Ortskanal
Energieversorger: LINZ AG

SYSTEMSKIZZEN:

zurickgesetztes Dachgeschoss:

Flachdach
begriint

zurlickgesetztes
Dachgeschoss

max.1,2m Dachterrasse Dachterrasse

Vollgeschoss

Das zuriickgesetzte DachgeschoB ist bei der Berechnung der GeschoBfldchenzahl (GFZ) zu beriicksichtigen.

Geschosshdhen:
ax. First bei [1+DR
max. 5,0m von FFBOK
o (unabh&ngig von Firstrichtung)
BR ] 0 s L [ max. Ubermauerung 1,2m

I

[ max. Sockel 1,0 m (bis FFOK)*

EBEN

StraBenseitige Einfriedungen:

Zaunpfeiler

>1,0m
"i]:';( Durchsichtigkeit
Sk max. 1:2

Sockel
max. 0,6m

min. 9,0m

Ein Zaunpfeiler mit einer Ansichtsfldche von gréBer 1,0m bis max, 2,0m Breite, darf auf eine Ldnge von min. 9,0m
héchstens einmal zur Ausfithrung gelangen. Zaunpfeiler mit gréBeren AusmaBen sind nicht zuléssig.

Bei der Ausfiithrung eines Sockels, wird diese Ansichtsflache im bezug auf die Durchsichtigkeit nicht beriicksichtigt.
Ein Nachweis iiber die Durchsichtigkeit ist zu fiihren.

Dacheinbauten:
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