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Bau & Ausstattungsbeschreibung

BUROGEBAUDE

STANDARDAUSSTATTUNG (SCHLUSSELFERTIGE HERSTELLUNG)

Samtliche Bau- und gewerberechtlichen Auflagen sind einzuhalten, bei der
Ausfihrung zu beriucksichtigen und inkludiert.

Die Ausfihrung hat nach Stand der Technik zu erfolgen und den einschlagigen
Gesetzen und Normen zu entsprechen.

Bezugnehmend auf Planstand 05.06.2020 | B&A Geht Plan vor.

WANDE

AulRenwande: Konstruktion massiv (STB- Ortbeton oder Fertigteil)
warmegedammt (gem. geltender BauO fur OO)
innen gespachtelt od. verputzt mit weil3em
Dispersionsanstrich, od. Sichtbeton.

Fassade: It. Plan gedammte und hinterllftete

Fassadenkonstruktion (gem.
geltender BauO fir 00)

Grol3formatige Alucobond anthrazit oder
gleichwertig und Faserzementplatten
Eternit Carat anthrazit oder gleichwertig.

Eingangsuntersicht Putzuntersicht oder
Alucobond anthrazit oder gleichwertig.
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Innenwande / Stutzen (tragend):  Massiv (STB- Ortbeton oder Fertigteil)

Innenwande (nicht tragend):

Wandflachen Nassraume:

DECKEN EG / OG

Buroraume;
Besprechungsraume;
Aufenthaltsraume;
Gangbereiche
Nassraume:

Deckenuntersicht/
Lager / Technik EG, TG

DACH

FENSTER

Innenfensterbéanke:

AuRRenfensterbanke:

Stand 05.06.2020

gespachtelt od. verputzt mit weil3em
Dispersionsanstrich.

In Buroeinheiten Gipsstanderwande auf Estrich |t.
Plan einfach beplankt inkl. erforderlicher
Wandverstarkungen fur Einbauten;

in den Nassrdumen ZMWK 12cm verputzt, weil3er
Dispersionsanstrich.

Feinsteinzeugfliesen 60/30
Fliesen bis Zargenoberkante Leitprodukt: Caldero
oder gleichwertig, Farbe Weil3 matt.

STB-Ortbeton oder Fertigteil Deckenuntersicht.

Abgehangte MF-Decke (Modul 625), Leitprodukt:
Rockfon, Pagos Oris, Kantendetail E24
(Trageschiene vertieft) Einbauleuchten.

Akustik nach Vorgabe Bauphysiker.

Dispersionsanstrich weif3 od. Sichtbeton.

Flachdach massiv, (STB- Ortbeton oder Fertigteil)
warmegedammt (gem. geltender BauO fir OO)

2-lagige Abdichtung, extensive Dachbegriinung
Seilsicherungssystem + Sekuranten It. ONORM.

Kunststofffenster mit Aludeckschale, It. Plan
schmaler Drehfliugel mit Dammpaneelfillung,
grol3e Fixverglasungsteile, mit 3-fach

Isolierverglasung. Farbe It. Gestaltungsbeirat
(anthrazit), It. Energieausweis.

Schichtstoffplatten, Farbe Weil3.

Alu anthrazit.
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Sonnenschutz (Buro): Raffstorekésten inkl. Sonnenschutzanlagen und
Elektroansteuerung Ost-, Std- und Westseite.
Steuerung uber Taster pro kleinste Einheit
(Raum), je Buroeinheit ein Zentraltaster zur
Zentralsteuerung + Wind- und Regensensor
pro Blroeinheit
Leitprodukt: RA 80 C-Lamellen / 80mm breit /
randgebdrdelt / schienengefihrt Farbe It.
Gestaltungsbeirat; Alternativ Z-Lamelle in
Abstimmung Kauferin und Architekt

TUREN

Innentiren: Glastiren oder Réhrenspantiren in Weil3 mit auf
lackierten Stahlzargen montiert (80/230).

Beschlage: Dricker aus Edelstahl geburstet inkl. Rundrosette.

Eingangstur: Haupttire zweifligelig Leichtmetall Drehfllugeltire,
Durchgangsbreite It. Plan mit
Gleitschienentlrschlie3er mit Feststellmoglichkeit,
Panikbeschlag (Stange) gem. geltender BauO fir
0OO0.

Mobile Trennwand: manuell verschlieBbar; einzelne Sektionalteile.

BODEN

Buro: It. Planbezeichnung im Raumstempel
Teppichbelag auf Estrich verlegt

Leitprodukt: Fabromont Type Resista oder glw.
Kugelgarn, Farbe nach Wahl Kauferin.

Nassraume EG / OG: Feinsteinzeugfliesen 60/60 matt, R10

(und Mullraum & Schleuse) Leitprodukt: Castelvetro Life oder glw.
Farbe nach Wahl Kauferin.

Stiegenhaus/Foyer/Gange: Feinsteinzeugfliesen 60/60 matt, R10

Leitprodukt: Castelvetro Life oder glw. Farbe nach
Wahl Kauferin.
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Tiefgarage: Tiefgarageneinfahrt und TG-Stellplatze It. Plan auf
Asphalt oder Beschichtung angeordnet.
Rigole bei Abfahrten It. Plan
Verdunstungsmulden an zwei Seiten
Bauliche Vorkehrungen (Durchbrtiche aus E-
Verteilerraum) fur spatere Nachriistung E-
Ladestation.

SANITAR It. Plan Warmwasseraufbereitung mittels
Durchlauferhitzer: Waschbecken, Duschen
WCs mit mechanischer Luftabsaugung, Papierrollen-
und Klosettburstenhalter. Waschraume It. Plan mit
Doppelwaschbecken, mit Einhandmischer, Seifen-
und Papiertuchspender, Elektr. Anschluss fur
Handetrockner und Spiegel bzw. Duschen mit
Einhandmischer.

Sozialraume Spulanschluss und Anschlussventil fur
Geschirrspller.

Ausfuihrung von zwei Duschen (Damen, Herren) inkl.
Vorraum/Umkleide auf Allgemeinflache.

HEIZUNG / KUHLUNG: Warmeabgabe tber FuBbodenheizung oder Fan-Coil und
Kihlung mittels Fan-Caoil.

LUFTUNG: Das Gebéaude wird Uber F_e_:nster natirlichen Be- und
Entluftung gem. AstvVO OO.

Millraum — Mechanische Entluftung tber
Dach.

STIEGENHAUS: Stabstahlgelander Farbe Weil3 oder Verzinkt.
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ELEKTROINSTALLATION: Versorgung der Arbeitsplatze an den AuRenwanden
Uber Brustungskanale (ALU) weil3
je Arbeitsplatz 2x Strom, 2x EDV-Strom, 4x
Netzwerk CAT7
LAN Verkabelung CAT7, inkl. 1 Systemschrank
samt erforderliche Patchpanele

Anschluss fur Kicheneinheit im Sozialraum EG
(Kahlschrank, Geschirrspuler, E-Herd und 4
Steckdosen)

je Raum ein Lichtschalter und

Steckdosen

E-Mobilitat - TG-Stellplatze: Verteiler- und
Zahlerraumlichkeit sowie die Leerverrohrung zu
jedem TG-Parkplatz mdglich.

BELEUCHTUNG: Biros, Schulungs- und. Besprechungsrdume mit
bildschirmarbeitsplatztauglichen
Rastereinbauleuchten (LED), Anzahl. gem. AstVO
OO. Einbauleuchten in abgehangter Decke in
anderen Raumen Interne ErschlieBungsgange +
WC mit Einbaudownlights oder Wandfluter LED
(direkt/indirekt). Nebenraume mit LED-Balken.

Not- und Sicherheitsbeleuchtung und
Brandmeldeanlage nach behordlichen Vorgaben

TELEFON Zuleitung bis zum Arbeitsplatz EDV/TEL,
Zuleitungen fur DECT Sender (EDV-Leitungen)

TURSPRECHSTELLE Torstelle im Eingangsbereich, Aufschaltung auf
Telefonanlage.

SchlielRanlage elektronische Schlie3anlage Zylinder mit
Kernziehschutz, je Buroeinheit, maximal 10
Sperrgruppen, Zugangschip.

Sicherheitsausstattung WK II — Dreifachverriegelung.

VERSORGUNGSKAPAZITAT Anschlussleistung bereitgestellt 100 kW, jedoch mind.
ausreichend fur die in der AB angefiihrten
Ausstattungen muss gewahrleistet sein, inkl.
Ladestation It. Behorde.

Aufpreis Zuleitungskabel fur 300kW EUR 17.500,-
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ANSCHLUSSGEBUHREN Anschlussgebuhren fur Telefon, Glasfaser und
andere mieterbezogene Gebuhren sind nicht
enthalten.

AUFZUG Aufzugsschachte It. Plan behindertengerecht und
geltender BauO fur OO.

BRIEFKASTEN Normbriefkasten im Eingangsbereich.

GARTENGESTALTUNG It. Plan.

AUSSENBESCHRIFTUNG

BELEUCHTUNG, WERBUNG Stral3enseitige Firmenbeschriftung/Werbekonzept
samt Beleuchtung ist noch mit dem Magistrat der
Stadt Linz abzustimmen.
Leerverrohrung und Fundament fiir Werbetafel.

PARKPLATZE Herstellung von Tiefgaragenplatzen It. Plan auf
Bitukies oder Beschichtung, Beleuchtung (LED)
gem. geltender BauO fiur OO
Tiefgarageneinfahrtstore It. Plan mit elektrischem
Sektionaltor mit entsprechenden Luftiingsanteil
gem. geltender BauO fiir 0O.

Fahrradabstellplatze vor dem Gebaude —
Eingangsbereich: Anzahl 8 Stk.

Weiterer Fahrradabstellplatze beim
Hintereingang tUberdacht: Anzahl 12-15 Stk.

AUSSENBELEUCHTUNG Wegbeleuchtung nach Erfordernis bzw. tGber

Belichtung unter Flugdacher gem. geltender BauO
fir OO nach Gestaltungsbeirat.
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AufRenwande — hinterliiftete Fassadenkonstruktion,
Faserzementplatten Eternit Carat anthrazit oder gleichwertig.

Eingangsbereich — Fassade & Deckenuntersicht

Putzuntersicht oder Alucobond anthrazit oder gleichwertig.

Flachdach

Extensive Dachbegriinung.

Stand 05.06.2020 Seite 7



x Real-
Treuhand [N

Fliesen Wande

Caldero oder gleichwertig
60x30, weil3 matt.

Fliesen Béden
Nassraume Miullraum, Foyer, Stiegenhaus/Géange im EG und Sozialraume

Castelvetro Serie Life
60x60, Feinsteinzeug piombo (mittelgrau), Steinoptik durchfarbt
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Innentiren

Kunex oder gleichwertig
wahlweise mit Sicherheitsschloss (gegen Aufpreis).

KUNEX"

(T\ Die TorR zuM LEBEN
T —

@,

Boden

Kugelgarn - Fabromont Type Resista oder gleichwertig.
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WC-Anlage

LAUFEN
LAU FEN PRO Rarhrane Culnure since 1iga K worw builen.com
Wand-Tiefspul-WC, weil3.

B GEBERIT

o

Handwaschbecken Sanitarraume

LAUFEN PRO A Waschtisch unterbaufahig 600 x 480 mm weif3
mit Hansgrohe Logis Einhebelmischer, chrom.

LAUFEN

S . T
-~ i
X !

l

Duschanlage

Kaldewei Duschplan Brausetasse 900 x 900 mm, Hansgrohe Brausenset Croma Select,
weil3, mit Hansgrohe Logis Brausemischer, chrom.

KALDEWEI

-~
e — J
v :.Ir
. |
Schalterprogramm
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Merten M-Smart, polarweild glanzend oder
merten gleichwertig.

[
ree o
Li]

Abweichungen von dieser Ausstattungsbeschreibung, sofern sie dem Kaufer / Mieter
zumutbar - weil sie geringfiigig, gleichwertig und sachlich gerechtfertigt — sind, sowie
Anderungen aufgrund behordlicher Vorschriften bleiben dem Vermieter vorbehalten.
Sind jedoch mit dem Mieter / Kaufer vor Durchfiihrung abzusprechen.

Verkaufer Kaufer
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