


Kellerraumliiftung
FUr die Kellerflachen wird eine mechanische, temperatur- und feuchtegesteuerte Abluftanlage aus-
gefuhrt.

Fenster und Fenstertlren

Alle Fenster und Fensterttren der Wohnungen werden als Holzfenster in Fichte mit Alu-Deckschale
auBen in Farbe gemaR architektonischem Konzept ausgeflhrt. Es gibt Fixelemente, Dreh-Kippttren
oder Hebe-Schiebetliren (It. Verkaufsplane). Die Griffbeschlage sind aus Edelstahl. Samtliche dffenbar-
en Fensterelemente werden mit Reed-Kontakten flr eine Einbindung in die Alarmfunktion der Smart
Home Steuerung (Loxone oder gleichwertig) ausgestattet. Die Farbe der Fensterbanke ist innen weii,
auBen Alu pulverbeschichtet in Farbe laut architektonischem Konzept.

Samtliche Fenster und Fensterttiren werden mittels hochwertiger 3-Scheiben Isolierverglasung aus-
gestattet.

Leitprodukt Fenster: Fa. Internorm, HF510 (oder gleichwertig)
Leitprodukt Hebeschiebetlr: Fa. Internorm, HS330 (oder gleichwertig)

Dreh-/Kippfltgel Hebeschiebetlr

Sonnenschutz

Alle Fenster und Fenstertlren der Wohnungen werden mit AuBenraffstoren (Flachlamelle 80mm,
schienengefiihrt) elektrisch bedienbar mit Smart Home Steuerung (Loxone oder gleichwertig) aus-
gestattet. Die Blende des Sonnenschutzkastens wird als Sichtblende in Farbe laut architektonischem
Konzept ausgefuhrt.

]

AuBenraffstore
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Wohnungseingangstulren

Die WohnungseingangstlUren weisen die Einbruchschutzklasse ,RC3" auf (mehrfach verriegelnd).
Tlrstock als Blockzarge, TUrblatt in Holzbauweise mit Doppelfalzausfiihrung (Farbe laut architek-

tonischem Konzept).

Die Turen werden mit einem TUrspion und einem Namensschild ausgestattet. Gangseitig wird ein Tur-
knopf und wohnungsseitig ein Gehrungsdrtcker in Edelstahl ausgefuhrt. Die Wohnungseingangstlren

verflgen Uber einen Bodenanschlag.

Wohnungsinnentliren

Das Turblatt ist stumpf einschlagend ausgefuhrt. Die TUrzargen sind aus Holz. Die Fein-

beschlage sind aus Edelstahl. Griffe als Gehrungsgriffe mit geteilter Rosette.

Durchgangslichte der Zarge: 85/220cm

Ausstattungslinie ,pure”
TUrblatt sowie TUrzarge: weil beschichtet

TUrzarge Turblatt weiR

Ausstattungslinie klassisch”
Turblatt sowie Turzarge: Eiche ruhig

Eiche
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Boden- und Wandbelage in den Wohnungen

FUr die Boden- und Wandbelage stehen 2 verschiedene Ausfluhrungsvarianten zur Verflgung. Schlaf-
und Wohnraume sowie die Gange und Vorrdume werden jeweils mit hochwertigem Parkettboden
ausgestattet. Bader, WC und Abstellrdume werden mit Feinsteinzeug ausgestattet.

Decken- und Wandflachen (sofern nicht mit Fliesen versehen) werden weil gemailt. In den Nassraumen
wird ein abwischbarer Latexanstrich ausgefuhrt.

Ausstattungslinie ,poure”

Holzboden ,pure” 3 m
Parkettboden

Esche

3-Schicht Parkett mit einer Massivholznutzschicht

MaRe der Dielen: ~ y \IN
Mischlange je nach Hersteller ‘ /1
Mischbreite je nach Hersteller Al I

)

Sockelleiste weiB lackiert mit einer Hohe bis 5cm
Parkett, Esche lebhaft

Leitprodukt: Fa. Weitzer Parkett, Esche lebhaft

(oder gleichwertig)

Bodenfliesen ,pure”

Feinsteinzeug Betonoptik
weiss-grau, matt

Format: 60/60cm

Starke: 10mm

Fugenfarbe ahnlich zur Fliesenfarbe

Leitprodukt: Lasselsberger Betonico / Farbe: weiss-grau,

matt (oder gleichwertig) st
einsteinzeug

Wandfliesen ,pure”

Dekor Wandfliese glanzend 6x24cm
creme, glanzend

Format: 6/24cm

Stéarke: 10mm

Fugenfarbe ahnlich zur Fliesenfarbe

Leitprodukt: Fa. Marazzi — Lume Bone
(oder gleichwertig)

Wandfliesen Bad: VVerfliesung der Wande abhangig von der
baulichen Situation. Es werden nicht alle Wandflachen ge- Wandfliese
fliest, sondern zum Teil mit einem abwischbaren weiRen

Latexanstrich versehen. In diesen Bereichen gibt es einen

Sockel, passend zum Boden.

Wandfliesen WC: In den WCs erfolgt die Verfliesung an der WC-RUckwand mittels Wandfliese bis zu
einer Hohe von ca. 120cm (Oberkante WC Spilkasten). Die restlichen Wande werden mit Latexanstrich
versehen. In diesen Bereichen gibt es einen Sockel, passend zum Boden.

XLV
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Ausstattungslinie klassisch”

Holzboden ,klassisch”

Parkettboden

Eiche

3-Schicht Parkett mit einer Massivholznutzschicht

Male der Dielen:
Mischlange je nach Hersteller
Mischbreite je nach Hersteller

Sockelleiste weiB lackiert mit einer Héhe von bis 5ecm

Parkett, Eiche astig

Leitprodukt: Fa. Weitzer Parkett, Eiche astig
(oder gleichwertig)

Bodenfliesen ,klassisch”
Feinsteinzeug Betonoptik

grau, matt

Format: 60/60cm

Starke: 10mm

Fugenfarbe &hnlich zur Fliesenfarbe

Leitprodukt: Keope District betonoptik / Farbe: grau, matt
(oder gleichwertig) Feinsteinzeug

Wandfliesen ,klassisch”

Dekor Wandfliese glanzend 6x24cm
blaugran, glanzend

Format: 6/24cm

Starke: 10mm

Fugenfarbe éhnlich zur Fliesenfarbe

Leitprodukt: Fa. Marazzi — Lume Turquoise (oder gleich-
wertig)

Wandfliesen Bad: Verfliesung der Wande abhangig von
der baulichen Situation. Es werden nicht alle Wandflachen Wandfliese
gefliest, sondern mit einem abwischbaren weiBen Latex-

anstrich versehen. In diesen Bereichen gibt es einen Sockel,

passend zum Boden.

Wandfliesen WC: In den WCs erfolgt die Verfliesung an der WC-RUlckwand mittels Wandfliese bis zu
einer Hohe von ca. 120cm (Oberkante WC Spilkasten). Die restlichen Wande werden mit Latexanstrich
versehen. In diesen Bereichen gibt es einen Sockel, passend zum Boden.
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Klchenauslasse

Im KUchenbereich werden samtliche Wasser- und Kanalanschltisse vorgesehen.
Die Kichenméblierung selbst ist nicht enthalten.

Sanitarausstattung

Bad

Das Bad wird mit folgenden Sanitargegenstanden ausgestattet (Waschbecken, Dusche, Badewanne
laut Plan). Je nach Wohnungstyp wird eine eingebaute bzw. eine freistehende Badewanne sowie ein
Einfach- bzw. ein Doppelwaschtisch vorgesehen.

Waschtisch

Einfachwaschtisch Catalano Premium, 60x47cm, Cataglaze+ mit Schell Design-Siphon (oder gleich-
wertig).

Doppelwaschtisch Catalano new Premium 120 Doppelwaschtisch 120x47cm, weiB Cataglaze+ (oder
gleichwertig).

Einfachwaschtisch Doppelwaschtisch

Badewanne

Einbau Badewanne Kaldewei Classic Duo Oval Badewanne weiB inkl. Badewannentrager 170 X 75 cm
(oder gleichwertig).

Freistehende Badewanne Duravit Dura Kanto Badewanne 170 x 80 cm (oder gleichwertig).

Einbaubadewanne freistehende Badewanne

XLV
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Armaturen Ausstattungslinie ,pure”
Serie Kludi Bozz, chrome
Dusche: Kludi Duschset

Waschtischarmatur Wanneneinlauf Aufputz Wanneneinlauf freistehend

AR R R

Duschset

Armaturen Ausstattungslinie ,klassisch”
Serie Kludi Bozz, Brushed Gold
Dusche: Kludi Duschset

dlp

Waschtischarmatur Wanneneinlauf Aufputz Wanneneinlauf freistehend

——
| =

Duschset

XLV
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Duschtasse
Duschtasse, weiR (GroRe It. Plan)
Leitprodukt: Fa. Bette — Bette Ultra

Glastrennwande (Ausfiihrung nach Verkaufsplan)
Ausfuhrung durch Glaser in durchsichtigem Sicherheitsglas. Glasttr mit Punktbeschlag

@)

Glastrennwand Duschtasse
Dusche

wcC
Héange-WC

mit Einbauspuilkasten, Tiefspuler Villeroy&Boch Subway 3.0 spulrandlos mit TwistFlush inkl. WC Sitz
Betatigungsplatte Geberit Sigma (oder gleichwertig).

Handwaschbecken
Catalano Premium, 45x35cm, Cataglaze+ mit Schell Design-Siphon (oder gleichwertig).

Lo

Hange-WC Betatigungsplatte Handwaschbecken
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Handtuchheizkorper

ZEHNDER Forma Asym 144,1x49,6cm

AusfUhrung: elektrisch mittels Direktanschluss und tber Schalter bedienbar
Linke oder rechte AusfUhrung je nach Gegebenheit

Waschmaschinenanschluss
Viega Waschmaschinenanschlussset

AuBenwasseranschluss
Es wird je Wohnung ein frostsicherer AuBenwandanschluss (Kaltwasser) vorgesehen.

Elektroausstattung

Art und System der Verbrauchsmessung flir Energie

Die Stromversorgung der Wohnanlage erfolgt Uber einen zentralen Netzanschluss an das Versorgungs-
netz der Linz AG. In der Tiefgarage werden entsprechende Messverteiler installiert, Gber welche die
Stromzufuhr zu den einzelnen Einheiten geregelt wird.

FUr jede Wohnung sowie flr samtliche Allgemeinbereiche (z. B. Allgemeinbeleuchtung, Aufzug, Tech-
nikrdume) wird ein eigener Stromzahler eingerichtet. Diese Zahler ermbglichen eine klare und
verbrauchsgerechte Zuordnung der Energiekosten.

Das Auslesen der Stromverbrauche erfolgt digital Gber das Online-Portal der Linz AG, wodurch die
Eigentiimer und die Verwaltung jederzeit einen transparenten Uberblick Uber die jeweiligen Ver-
brauchsdaten erhalten.

Zusétzlich wird die Verbrauchserfassung in das Loxone Smart-Home-System des jeweiligen
Eigentiimers eingebunden, um eine komfortable und zentrale Steuerung sowie Uberwachung des
Energieverbrauchs innerhalb der Wohneinheit zu ermdglichen.

Internetversorgung

Fur den Allgemeinbereich der Wohnanlage wird ein zentraler Internetanschluss vorgesehen.

Dieser dient der Netzanbindung sémtlicher Steuerungskomponenten (z. B. Smart-Home-Zentralen),
um eine reibungslose Kommunikation und Fernwartung zu ermaoglichen.

In den einzelnen Wohnungen werden die Leerrohrfuhrungen und Anschltisse fur LAN-Dosen sowie
Access Points technisch vorbereitet. Die notwendige Netzwerkhardware (z. B. Router, Access Points) ist
vom jeweiligen Eigentimer bereitzustellen.

Der Internetanschluss innerhalb der Wohnung ist nicht Bestandteil der allgemeinen Versorgung —

der jewellige Internetvertrag muss eigenstandig vom Mieter oder Eigentlimer abgeschlossen

werden.
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Kommunikations- / Mediensystem

An den beiden Haupteingangsttren der Wohnanlage — jeweils einem pro Bauteil — sowie bei den Zugén-
gen Uber das Gartentor bzw. die Tiefgarage wird eine smarte Gegensprechanlage des Herstellers Lox-
one installiert. Diese ermdglicht eine komfortable und sichere Kommunikation mit Besuchern bereits
vor dem Betreten des Gebaudes.

In jeder Wohnung wird eine interne Gegensprechstelle eingerichtet, Uber die sowohl eine Sprach-
verbindung zur jeweiligen Haupteingangstur als auch die Anzeige eines Live-Videobildes der dort
befindlichen Person moglichist.

Die Bedienung erfolgt Uber das Loxone Smart-Home-System, Uber das auch die Turéffnung zentral
gesteuert werden kann. Dies bietet den Bewohnern ein hohes MaB an Komfort und Sicherheit — sowonhl
Uber ein fest installiertes Bedienpaneel als auch optional Gber mobile Endgeréate (z. B. Smartphone).

Ladestationen fir E-Fahrrader

FUr jede Wohneinheit wird im Fahrradabstellraum im Keller bzw. in der Tiefgarage eine Steckdose zur
Verflgung gestellt, die speziell fur das Laden von E-Fahrradern vorgesehen ist. Jede Steckdose ist mit
einem verschlieBbaren Schutzmechanismus ausgestattet, der den Zugriff nur berechtigten Personen
ermaoglicht und somit die Sicherheit der Ladestationen gewahrleistet.

Pro Wohnung wird eine einzelne Steckdose bereitgestellt. Die Abrechnung des Stromverbrauchs
erfolgt individuell und direkt Uber die jewellige Wohnung, wodurch eine transparente und faire Kosten-
verteilung sichergestellt ist.

Allgemeine Erklarung zum Smart-Home System (Loxone oder gleichwertig) — Aligemeinbereiche

In den Allgemeinbereichen der Wohnanlage - insbesondere in den Gangzonen, der Tiefgarage
sowie den Technik- und ErschlieBungsflachen — wird ein zentrales Automatisierungssystem eing-
esetzt. Dieses ermdglicht die intelligente Steuerung und Uberwachung verschiedener gebaude-
technischer Funktionen.

Folgende Bereiche werden Uber das Smart-Home-System zentral gesteuert:

Beleuchtung, gesteuert durch Zeit- und Prasenzlogik zur Energieeinsparung und

Erh&hung der Sicherheit

Prasenz- und Bewegungserkennung zur automatischen Auslésung vordefinierter Funktionen
TUr-und Torsteuerungen, insbesondere bei den Haupteingangstiren und der Zufahrt

zur Tiefgarage

Gegensprechanlage mittels Loxone Intercom (oder gleichwertig) und NFC Code Touch (inki.
hochwertiger Kamera)

Energiemanagement zur optimierten Erfassung und Verteilung des Energieverbrauchs in den
Allgemeinbereichen

E-Ladestationen: Die Leerverrohrung, Verkabelung sowie die notwendigen Vorbereitungen zur
spéateren Installation einer E-Ladestation werden bauseitig vorgesehen. Die eigentliche E-Lade-
station selbst ist nicht Bestandteil der Grundausstattung und muss bei Bedarf vom jeweiligen
EigentUmer auf eigene Kosten bezogen und installiert werden.

Ein elektronisches Zutrittssystem wird ausschlieBlich an den Haupteingangsttren sowie beim Tief-
garagentor ausgefuhrt. In den weiteren Allgemeinbereichen sowie innerhalb der einzelnen Wohnungen
wird kein elektronisches Zutrittssystem installiert. Das System gewahrleistet eine moderne, effiziente
und zukunftssichere Gebaudetechnik in den gemeinschaftlich genutzten Bereichen.

Allgemeine Erklarung zum Smart-Home-System - Wohnungen:
In den einzelnen Wohnungen wird ein Smart-Home-System in der Standardausflhrung installiert,
welches eine komfortable und effiziente Steuerung verschiedener Funktionen ermdglicht.
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Die folgenden Steuerungsfunktionen sind im Leistungsumfang enthalten:

Beleuchtungssteuerung: Alle Leuchten sind Uber 230 V schaltbar. Eine Dimmfunktion ist

nicht vorgesehen.

Prasenz- bzw. Bewegungserkennung in den Durchgangsraumen (z. B. Vorraum, Gang),

zur automatisierten Lichtsteuerung.

Beschattungssteuerung: Elektrisch betriebene Beschattungselemente (z. B. Rollladen oder
Raffstores) werden Uber das System zentral angesteuert.

Bedienelemente Uber Loxone Touch Tree (oder gleichwertig): Diese multifunktionalen Taster
beinhalten zusatzlich integrierte Temperatur- und Feuchtesensoren zur komfortablen
Raumuberwachung.

Einzelraumregelung: Die Raumtemperatur wird individuell je Raum Ulber elektronische Stell-
antriebe geregelt, was eine energieeffiziente Heizungssteuerung ermaoglicht.

Klimasteuerung: Die verbauten Klimaanlagen werden in das Loxone System miteingebunden
und dementsprechend intelligent gesteuert.

Fenstertiberwachung: Uber Fensterkontakte wird der Status der Fenster (offen/geschlossen)
erfasst und in das System eingebunden — z. B. zur Anzeige, zur energieeffizienten
Heizungsregelung oder zur Unterstltzung von Sicherheitsfunktionen.

Rauchwarnmelder: In den Wohnungen werden Rauchmelder installiert, welche zur Frihwarnung
bei Rauchentwicklung dienen und ebenfalls in das System integriert sind. Dadurch kann bei Aus-
I6sung zusatzlich eine visuelle oder akustische Benachrichtigung Uber das System erfolgen.
Alarmfunktion: Durch die bereits verbauten Prasenzmelder ist eine Alarmfunktion im System
vorhanden und kann bei Abwesenheit aktiviert werden. Die Benachrichtigung in einem Alarmfall
erfolgt Uber das Smartphone (keine Alarmanlagge).

Erweiterungsmoglichkeiten

Auf Wunsch des Eigentimers kdénnen zusatzliche Funktionen, Erweiterungen oder individuelle
Anpassungen am Smart-Home-System vorgenommen werden (z. B. Audiointegration, Visualisierung
auf mobilen Geréaten). Diese Zusatzw(insche sind nicht Teil des Standardpakets und werden individuell
angeboten und abgerechnet.

Ausstattung Wohnungen
Standardinstallation mit Wand- bzw. Deckenauslassen ohne Leuchten und Leuchtmittel. Schalter im
System (z.B. Loxone) nach Raumwidmung und Erfordernis.

Schalterprogramm
Gira E2 in Kombination mit Smart Home Schalterprogralnm (Loxone-touch oder gleichwertig),
weiB (odler gleichwertig)

Loxone Touch Tree GiraE2

21



XLV

ROMERBERG

Die E-Installationen sind hier bespielhaft fur eine Wohnung TOP_02 angefuihrt. Samtliche Wohnungen
werden entsprechend der Raumkonfiguration abweichend ausgeflinrt (Ausstattungsliste auf Anfrage).

Alle Wohnungen werden mit einer Smart Home Steuerung (Loxone oder gleichwertig) ausgestattet.

Vorraum

1Touch Tree (Loxone)

1Lichtauslass Decke

1Steckdose

1Rauchmelder (Loxone kompatibel)

1x Prasenzmelder / Bewegungsmelder (Loxone)
1lUnterverteiler Starkstrom

1 Unterverteiler Schwachstrom

Gang

1Touch Tree (Loxone)

2 Lichtauslass Decke

1 Steckdosen

1Rauchmelder (Loxone kompatibel)

1x Prasenzmelder / Bewegungsmelder (Loxone)

Kochen

1Touch Tree (Loxone)

1Lichtauslass Decke

1Wandauslass fUr Beleuchtung Arbeitsflache Uber Schalter
1Auslass fur E-Herd

1 Steckdose Geschirrspuler

1 Steckdose Kuhlschrank

1 Steckdose Dunstabzug

4 Arbeitssteckdosen

Essen/Wohnen

2 Touch Tree (Loxone)

2 Lichtauslass Decke

2 Taster / Schalter Balkon / Terasse

1Anschluss iPad (1 LAN-Dosg, 1 Steckdose)

8 Steckdosen

1 Steckdose geschalten (flr Stehleuchte - inkl. Loxone Steuerung)
1TV-Anschluss (1 TV-Dose, 1 LAN-Dose, 2 Steckdosen)
1Rauchmelder (Loxone kompatibel)

Schlafzimmer

1Touch Tree (Loxone)

2 Doppelschalter neben Bett

2 Steckdosen neben Bett

1Lichtauslass Decke

1Steckdose

1 Steckdose geschalten (flr Stehleuchte - inkl. Loxone Steuerung)
1TV-Anschluss (1 TV-Dose, 1 LAN-Dose, 2 Steckdosen)
1Rauchmelder (Loxone kompatibel)
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Zimmer

1Touch Tree (Loxone)

1Lichtauslass Decke

3 Steckdosen

1TV-Anschluss (1 TV-Dose, 1 LAN-Dose, 2 Steckdosen)
1LAN-Dose

1Rauchmelder (Loxone kompatibel)

wC

1Touch Tree (Loxone)
1Lichtauslass Decke
1Steckdose

Bad klein

1Touch Tree (Loxone)
1Lichtauslass Decke

1 Lichtauslass Wand

2 Steckdosen bei Waschtisch

Bad gro

1Touch Tree (Loxone)

1Lichtauslass Decke

1 Lichtauslass Wand

1 Steckdose fur Nachrtstung Handtuchtrockner - inkl. Loxone Steuerung
1 Taster Handtuchtrockner

2 Steckdosen beiWaschtisch

Speis/Abstellraum

1Lichtauslass Decke
1Prasenzmelder / Bewegungsmelder
1 Steckdose

1 Steckdose Waschmaschine

1 Steckdose Waschetrockner

Terrasse [ Balkone [ Loggien:
2 Feuchtraum-AuBensteckdose
1 AuBenleuchte (Wand- oder Deckenleuchte Produkt: Linea Light — Horus mit IPG5 oder gleichwertig)

Kellerabteil
1 Deckenleuchte mit Schalter (Produkt: Led 2 - Ypso oder gleichwertig)
1 Steckdose pro Kellerabteil

AuBenleuchte Linea Light Deckenleuchte Keller
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Ausstattung Allgemeinflachen
Samtliche Beleuchtungskérper im Bereich der Allgemeinflachen werden mittels Bewegungsmelder
angesteuert.

Zugang/Eingang

Eingangsportale: 1 AuBenwandleuchte (Produkt: Linea Light — Horus mit IPG5 oder gleichwertig)
Wegbeleuchtung;: Pollerleuchte rund mit Opalglas (Produkt: Bega oder gleichwertiges)

bzw. in Betonwand integrierte Spots (Produkt: Wever Ducre — Oris Outdoor 2.0 130x200, grau oder
gleichwertiges)

AuBenleuchte Linea Light Pollerleuchte integrierte Spots

Tiefgarage [ Fahrradabstellbereich
LED-Feuchtraumwannenleuchte (oder gleichwertig)
(Produkt: Led 2 — Hulk oder gleichwertig)

Stiegenhaus
Runde Decken- bzw. Wandaufbauleuchte aus Glas (Produkt: Lodes Volum —dm 22cm
oder gleichwertig)

Keller-, Technik-, Muill-, Nebenraume
1 Deckenleuchte (Produkt: Led 2 - Ypso oder gleichwertig)

LED-Feuchtraum- Decken-& Wandleuchte Deckenleuchte
wannenleuchte Stiegenhaus Nebenraume
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Wohnungsspezifische Ausstattung

TOP1
Die in den Garten fUhrende TerrassentUr wird als NebeneingangstUr welche auch von AuRen versperr-
barist ausgefuhrt.

TOP 1, TOP3
Im Bereich der Gangzone beim Entrée wird eine Glastlr ausgeflihrt.

TOPG

Die DachgeschoB-Wohnung im Stadthaus verflgt Uber in die
Dachschrage integrierte Dachflachenfenster in Kunststoff-Alu-
Bauweise. Die Dachflachenfenster sind handisch zu &ffnen und
werden mit einer elektrisch betriebenen, auBenliegenden Hitze-
schutzmarkisette ausgestattet.

TOP 5, TOP11

In den Wohnungen TOP 5 und TOP 11 sind Flachdachfenster mit
Konvex-Glas geplant. Sie werden mit Markisette ausgestattet, die vor
Uberhitzung schiitzen. Sowohl Fenster als auch Sonnenschutz sind
elektrisch bedienbar.

Dachflachenfenster

Flachdachfenster Markisette Beispielbild
Wandgeblasekonvektor

TOP 5, TOP 6, TOP 11

Die DachgeschoB-Wohnungen werden zuséatzlich mit Wandgeblasekonvektoren (nur kiihlen) die an
der zentralen GebaudekUhlung angeschlossen sind in Aufenthalts- und Schlafraumen ausgestattet.
Die Raumtemperatur der Klimaanlage wird individuell je Aufenthaltsraum Uber einen Raumklima-
sensor geregelt.

TOP 5, TOP G, TOP 11

In diesen Tops wird ein raumluftunabhangiger Kamin geeignet fiir den Anschluss von Ofen fir
feste Brennstoffe vorgesehen. Der Kaminofen selbst ist nicht im Umfang enthalten, jedoch als
Sonderwunsch entsprechend den behérdlichen Vorgaben erhaltlich.

TOP11

Der Top 11 wird ein Teilbereich der Dachflache (It. Plan) zugewiesen. Weiters wird dieser Wohn-
einheit auch die Positionierung eines Whirlpool am Dach ermdglicht (Anschilisse vorgesehen,
Whirlpool als Sonderwunsch ausflhrbar). Der Sonderwunsch betreffend Whirlpool ist bis
spatestens Baubeginn bekannt zu geben. Die Terrassenflache wird mittels Holzbelag aus-
gefuhrt. Sofern kein Whirlpool erwlnscht, wird der Holzbelag in diesem Bereich geschlossen.

Samtliche der Wohnung zugeordnete Grinflachen werden intensiv begriint. Hochbeete begrenzen
den Ubergang zur Allgemeinflache. Der Dachgarten erhalt zuséatzlich einen nicht frostsicheren AuBen-
wandanschluss (Kaltwasser). Die obere Etage der Top 11 ist sowohl Uber den Wohnungsverband als
auch Uber den Lift direkt erreichbar, sobald diese Etage per Schllisselschaltung freigeschaltet wird.
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TOP2,TOP8
In den Bereichen der Eigengérten, welche von der Tiefgarage unterbaut sind, ist das Pflanzen von Tief-
wurzlern nicht gestattet.

TOP7

Im Gartenbereich der Top7 besteht die Moglichkeit der Errichtung eines Pool (Leerverrohrung vor-
gesehen, Pool als Sonderwunsch ausflhrbar). GroRe Pool 2,8x7,5m Der Sonderwunsch betreffend Pool
ist bis spatestens Baubeginn bekannt zu geben.

Erwerbbare Zusatzflache

Werkstatt / Lager

Eine straBenseitige Werkstatt bzw. Lagerraum im Untergeschoss (Gartenhaus) stehen zum zusatz-
lichen Erwerb zur Verflgung. Die Temperierung erfolgt frostfrei. Die Werkstatt ist kein temperierter
Wohnraum. OrdnungsgemaBes und richtiges LUften ist zur Vermeidung von Oberflachenkondensat
zwingend erforderlich (Temperaturunterschied AuBenluft/Innenluft). In der Werkstatt wird ein Infra-
rotpaneel installiert. Der Bodenbelag wird in einer fugenlosen Versiegelung ausgefiinrt (Farbgestaltung
nach architektonischem Konzept). Die Wande und Decken werden gemalt. Die Werkstatt sowie das
Lager werden mit einem Wasser- sowie Stromanschluss ausgestattet.

Sonderwunsch Beschattung Pergola

Optional kédnnen die Balkone im Bereich der Pergolen mit einer elektrisch betriebenen Horizontal-
markise ausgestattet werden (Produkt Stoffmarkise: Warema Wintergarten-Markise Climara W10 mit
eckiger Blende (Farbe nach architektonischem Konzept).

Sonstige Informationen

Ausstattungsanderungen

Der Bautrager behalt sich vor, Anderungen an der Bau- und Ausstattungsbeschreibung vorzunehmen,
sofern diese aufgrund von Behdrdenauflagen notwendig sein sollten oder diese nach dem Stand der
Technik als gleichwertig oder als Verbesserung gegentiber der vorliegenden Bau- und Ausstattungs-
beschreibung einzustufen sind, ohne dass es einer Zustimmung des Wohnungseigentimer bedarf.

Sonderwtinsche

Anderungen durch den Kaufer sind grundsatzlich je nach Baufortschritt im Rahmen der technischen
Mabglichkeiten, sofern sie keine Verzdgerung der Ubrigen Bauarbeiten bewirken, und die behdrdlichen
Auflagen erflllen, machbar. Es mussen von den Gewerken abhangige Vorlaufzeiten berlcksichtigt
werden, besonders bei Auslassen in tragenden Betonteilen (z.B. bei Auslassen flr Deckenleuchten
soliten nach Baubeginn keine Anderungen mehr vorgenommen werden).

Die Anderungswiinsche werden vom Architekturbiiro Bogenfeld Architektur ZT-GmbH aufgenommen
und in Abstimmung mit dem Bautrager auf Machbarkeit geprift. Daftr sind max. 4 Stunden kostenfrei
je Wohnung vorgesehen. Weiterer Stundenaufwand des Generalplaners (Planungsaufwand, Kosten-
schatzung und Angebotseinholung und Organisationsaufwand) wird direkt zwischen Generalplaner
und Kaufer abgerechnet.

Nach erfolgter, zeitgerechter und schriftlicher Beauftragung der Sonderwunschangebote durch die
Wohnungskaufer erfolgt Uiber den Generalplaner (OBA) die Weiterleitung der Angebote an die jeweiligen
Professionisten. Dem Generalplaner obliegt zudem die Plananderung in die Ausfihrungs- und Bestands-
planung sowie die Uberwachung und Abnahme der Ausfihrung.

Der Generalplaner erstellt einen Sonderwunschterminplan basierend auf dem Ausfuhrungsterminplan.
Der Organisationsaufwand fur zu spat beauftragte und in weiterer Folge nicht ausgeflhrter Sonder-
wiinsche wird jedenfalls verrechnet. Auftragsverhaltnis und Abrechnung der Bauleistung (Mehr-/Mind-
errechnung) erfolgt direkt zwischen dem jeweiligen Gewerk (ausfihrende Firma) und dem Kaufer.
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Insbesondere folgende Anderungen sind als Sonderwiinsche nicht méglich:

Veranderungen an der GebaudeauBenhUlle (z.B. Fassade, Fenster- u. Fenstertlren, Portale,
AuBenbodenbelage, Balkongelander, allgemeine AuBenanlagen, Dachflachen, Einfriedungen)
Veranderung von SchachtgroRen und deren Situierung

WohnungseingangstUren (Lage und Optik)

Strangentllftungen Uber Dach

AuBensonnenschutz

Leuchtenim AuBenbereich

Weitere Hinweise
Die Wohnanlage ist frei finanziert und wird nach dem Bautrdgervertragsgesetz abgewickelt.
Dem Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag liegt ein Nutzwertgutachten zugrunde.

Betreten der Baustelle:

Aus Sicherheits- und Haftungsgriinden wird festgehalten, dass Baustellenbesuche grundsatzlich
nicht maéglich sind. Es kann ein Besichtigungstermin, nach Rlcksprache mit und in Anwesenheit des
Bauherrn bzw. dessen Vertreter, erfolgen.

Der Wohnungswerber nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass ohne ausdrticklich Zustimmung der Real-
Treuhand Projekt- und Bautrager GmbH (oder der értlichen Bauaufsicht) vor Ubergabe des Wohnungs-
eigentumsobjektes keine Tatigkeiten auf der Baustelle durch den Wohnungsweber oder von ihm
beauftragten Dritten (z. B. Kiicheneinrichter) durchgeflhrt werden durfen.

Das auBere Erscheinungsbild der Anlage ist geregelt, somit ist gewahrleistet, dass dieses nicht durch
individuelle Umgestaltungen beeintrachtigt wird. Dies betrifft das Anbringen von Markisen (Ausnahme
Sonderwunsch einer Pergolen Verschattung nach Architektonischem Konzept und in Abstimmung mit
OBA), TV - Satellitenanlagen und dgl. im Bereich der Loggien, Balkonen, Fenster und Fassaden.

Neu errichtete Gebaude setzen sich in den ersten Jahren. Dieses Verhalten klingt regelméaRig nach ca. 3
Jahren ab, aufgetretene Risse kdnnen dann durch den Bauwerber verspachtelt und Gbermalt werden.
Ein Auftreten von Haarrissen an Decken und Wande und Fugenbildung bei Boden (hervorgerufen durch
Materialschwund, Setzung bzw. Verformung) ist unvermeidbar und daher kein Gewahrleistungs-
mangel. Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen.

Witterungsbedingte und durch Inanspruchnahme verursachte Abnutzungen z.B. von Anstrichen und
Fassaden sowie Holzb&den unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Die GeschoRdecken werden entweder als Ortbeton- oder Elementdecken ausgeflhrt.

Bei Elementdecken werden einzelne Sektionen im Fertigteilwerk hergestellt, auf der Baustelle verlegt
und mittels Aufbeton zur Gesamtkonstruktion verbunden. Die unvermeidbaren StoBe werden flachen-
blindigund glatt verspachtelt. Dabei kbnnen sich optisch erkennbare Unterschiede abzeichnen, welche
unvermeidbar sind und keinen Mangel darstellen.

Die normale Abgabe der Baufeuchte aus den Wanden und Decken kann behindert werden, wenn
gewisse Benltzungsvorsorgen nicht eingehalten werden. Insbesondere kénnen durch mangelhaftes
LUften und Heizen feuchte Flecken entstehen bzw. kann es zur Bildung von Pilzsporen kommen. Es ist
daher unbedingt fUr eine ausreichende Luftumwalzung in allen Raumen (StoRIUften) zu sorgen. Keines-
falls ist es empfehlenswert, die Wande vor dem vollstédndigen Austrocknen zu tapezieren, da dadurch
die Abgabe der in den Bauteilen vorhandener Feuchtigkeit verhindert bzw. verzégert wird.

Architekten: Bogenfeld Architektur
Logo, Welle: HTL1 Meister:innenschule fur Kommunikationsdesign
Visualisierungen, Konzept & Design: b3d die Agentur
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