Marktgemeinde Podersdorf am See

A-7141 Podersdorf am See, Hauptstral3e 2
Telefon: 02177/2291-0, Telefax: 02177/2291-31
E-mail: post@podersdorf-see.bgld.gv.at

Verordnung

des Gemeinderates der Marktgemeinde Podersdorf am See vom 27. November 2025, Top 9, mit
welcher der Bebauungsplan ,Podersdorf” fiir das Ortsgebiet von Podersdorf am See mit Ausnahme der
Betriebsgebietsflichen erlassen wird.

Gem. § 48 Abs. 4 Bgld. Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019 idgF, wird verordnet:

§ 1 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan ,,Podersdorf” legt die Einzelheiten der Bebauung fiir das Ortsgebiet von Podersdorf
am See mit Ausnahme der Betriebsgebietsflichen (gem. FWP Stand 14. Anderung) nach MaBgabe der
folgenden Bestimmungen und der, einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildenden,
beiliegenden Plandarstellung (Plan Nr. R-2204/BEP/00/B, Blatt 1-5, vom 27.11.2025), Planverfasser
Biiro dieLandschaftsplaner.at, Ziviltechnikergesellschaft m.b.H.) fest.

§ 2 Bebauungsweise
(1) Die zuldssige Bebauungsweise ist der beiliegenden Plandarstellung zu entnehmen.

(2) Zum Erreichen der geschlossenen Bebauungsweise ist die Errichtung von Mauern in einer H6he
von 2,20 m bis 3,0 m zwischen Hauptgebduden oder entlang der gesamten Grundgrenze zuldssig.

(3) Fir die halboffene Bebauungsweise wurde fiir Teilbereiche die seitliche Grundstiicksgrenze, an die
anzubauen ist, durch eine besondere Kennzeichnung in der Plandarstellung festgelegt. Betroffene
Grundstiicke sowie die fiir die Anbaupflicht festgelegte seitliche Grundstiicksgrenze sind der
Plandarstellung zu entnehmen.

§ 3 Baulinien
(1) Baulinien sowie zwingende Baulinien sind der beiliegenden Plandarstellung zu entnehmen.

(2) Die Errichtung von Hauptgebduden auBerhalb der durch Baulinien oder zwingende Baulinien
begrenzten Fliche (bebaubarer Fldche) ist nicht zuldssig.

(3) Die Erfillung der Anbauverpflichtung an eine zwingende Baulinie ist im Falle der nicht
rechtwinkeligen Anordnung der seitlichen Grundstiicksgrenze zur Baulinie auch dann gegeben,
wenn ein Punkt des Gebdudes an der zwingenden Baulinie liegt.



§ 4 Bauliche Ausnutzung der Baupldtze

Die bauliche Ausnutzung der Baupldtze ergibt sich aus dem Anteil der bebauten Fliche an der
Gesamtfliche des Bauplatzes. Die maximale bauliche Ausnutzung der Bauplétze ist der beiliegenden
Plandarstellung zu entnehmen.

§ 5 GeschoBanzahl, Gebdudehdhen

(1) Zuléssig ist die Errichtung von unterkellerten und nichtunterkellerten Gebauden. Die zuldssige
GeschoRanzahl sowie die maximal zuldssige Gebdude- und Firsthéhe wird durch die Festlegung
von Héhenklassen bestimmt und ist der beiliegenden Plandarstellung zu entnehmen.

(2) Die zuldssige GeschoRzahl, die maximale Gebdudehdhe sowie die maximale Firsthohe betragen in

der Hohenklasse:

max. Gebdudehdhe

max. Firsthohe

Klasse GeschofRle in m (iber der angrenzenden in m liber der angrenzenden
Gehsteigoberkante Gehsteigoberkante
I EG 3,6m 5m
|+ EG oder EG+DG 5m 89m
la EG oder EG+DG 585m 7,35 m
I EG+0OG oder bei Ausfiihrung mit ... bei Ausfiihrung mit ...
EG+DG ... Flachdach 6,8 m
... flach geneigtem Dach 6 m | .. flach geneigtem Dach 8,5m
... steil geneigtem Dach 5m | ... steil geneigtem Dach 8,9m
I+ EG+0OG oder 7,5m 10,5 m
EG+OG+DG
lla EG+0OG oder 7,5m 10,5 m
EG+DG
1 EG+0OG+DG 10 m 13m
oder
EG+0G+0G
I+ EG+0G+0G 11m 15m
Oder
EG+OG+0G+DG

§ 6 AuBere Gestaltung der Gebdude

(1) Die Baukdrper sind in einfachen und klaren Bauformen auszufiihren. Die Errichtung von
Holzblockhdusern im alpinen Stil als Hauptgebdude ist nicht zuldssig.

(2) Die zuldssige Dachform wird durch Siedlungszonen definiert und stellt sich wie folgt dar. Die
Siedlungszonen sind der Plandarstellung zu entnehmen.

Zone

|-

Zuléssige Dachformen

Zuldssige Dachneigung

Steil geneigte Ddcher: >25°-45°
Flach geneigte Dacher: >7°-25°

Satteldach
uri

B2 | B2 B3 Satteldach, Walmdach, Pultdach, | Steil geneigte Dédcher: >25°-45°
Touris- ! i Flachdach und Kombinationen Flach geneigte Dacher: >7°-25°
mus | i davon Flachdach: 0°-7°




(3)

(4)

(5)

(7)

(2)

(3)

(4)

Satteldach, Walmdach, Pultdach,
Flachdach und Kombinationen
davon

Steil geneigte Dacher: >25°-45°
Flach geneigte Dacher: >7°-25°
Flachdach: 0°-7°

Satteldach

Flach geneigt mit 15°

Satteldach, Walmdach, Pultdach,
Flachdach und Kombinationen
davon

Steil geneigte Ddacher: >25°-45°
Flach geneigte Dacher: >7°-25°
Flachdach: 0°-7°

Satteldach, Walmdach, Pultdach,
Flachdach und Kombinationen

Steil geneigte Dacher: >25°-45°
Flach geneigte Dacher: >7°-25°

davon Flachdach: 0°-7°

In den in der beiliegenden Plandarstellung gekennzeichneten Bereichen hat die Hauptfirstrichtung
parallel zur vorderen Baulinie zu verlaufen.

Die Dachdeckung ist in einheitlicher Farbgebung in roten, braunen oder dunkelgrauen Tonen
auszufiihren. Die Verwendung von spiegelnden oder glinzenden Materialien an Dachflachen ist
nicht zulassig.

Die Farbgebung der Gebéude ist in zuriickhaltenden, nicht intensiven Farben herzustellen und an
die Gesamterscheinung des Planungsgebietes anzupassen. Die Verwendung von spiegelnden oder
glinzenden Materialien an Fassadenflachen ist nicht zuldssig.

Die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist zuldssig. Diese sind in die Dach- oder
Wandflichen aufliegend anzuordnen oder einzufiigen. Bei Dachneigungen unter 20° ist die
Errichtung von aufgestinderte Solar- und Photovoltaikanlagen zuldssig, wenn diese die Dachfldche
oder Attikahéhe um maximal 0,8 m tberragen und vom Dachrand bzw. der AttikaauBenseite
mindestens 1,5 m eingeriickt sind.

An der gemeinsamen Grundstiicksgrenze aneinandergebaute Hauptgebaude und in der seitlichen
Abstandsfliche aneinandergebaute umbaute und iiberdachte Abstellplatze oder damit
verbundene Nebengebiude sind in Héhe, Form und Hauptfirstrichtung aufeinander abzustimmen.

§ 7 Nebengebiude und andere untergeordnete Bauten

Die Anlage von anderen untergeordneten Bauten ist auch auBerhalb der von Baulinien begrenzten
Flache zuldssig.

Die Errichtung von Nebengebéuden ist auch auBerhalb der von Baulinien begrenzten Flache,
ausgenommen im Bereich des Vorgartens (= vordere Abstandsflache) sowie im Bereich von
Gartenzonen gem. §10 (1), zuldssig. Eine Ausnahme bildet die Errichtung von Gberdachten
Abstellpldtzen im Vorgartenbereich (siehe § 8 (3)).

Fiir Nebengebaude in der hinteren Abstandsflache betrdgt die max. Gebdudehdhe 3 m und die
maximale Firsthohe 5 m.

Bei der Ausfithrung von Nebengebduden mit Pultdach ist ein Verlauf der Firstseite entlang des
Nachbargrundstiicks nicht zuldssig.



§ 8 VerkehrserschlieBung, Abstellpldtze

(1) Die VerkehrserschlieBung der Baupldtze ist der beiliegenden Plandarstellung zu entnehmen.

(2) Bei der Neuerrichtung von Wohneinheiten sind verpflichtend Abstellplatze mit einer

(1)

(2)

MindestgréRe von 5m x 2,5m auf Eigengrund zu errichten. Das AusmaR wird nach Siedlungszonen
definiert und stellt sich wie folgt dar:

Geltungsbereich Verpflichtende Abstellpldtze
(Siedlungszone) pro neu geschaffener Wohneinheit

_ 1 Abstellplatz pro neu geschaffener Wohneinheit auf Eigengrund
E* 1
i

Touris-

’;‘: 1 Abstellplatz pro neu geschaffener Wohneinheit auf Eigengrund
€ 2 Abstellplatze pro neu geschaffener Wohneinheit,
wobei 1 Stellplatz zur Strale hin uneingefriedet auszufiihren ist.
-~ 2L .
F 1 Abstellplatz pro neu geschaffener Wohneinheit auf Eigengrund

— 1 Abstellplatz pro neu geschaffener Wohneinheit auf Eigengrund

Die Errichtung von tiberdachten Abstellpldtzen im Vorgartenbereich ist zuldssig (siehe § 7 (2)).

Die Einfriedung von Abstellplidtzen entlang der StraBenfluchtlinie zum &6ffentlichen Gut ist nicht
zuldssig.

An der gemeinsamen Grundgrenze aneinander gebaute Gebdude und liberdachte oder umbaute
und iiberdachte Abstellplitze sind, soweit die Geldndesituation dies zuldsst, in Hohe und
Hauptfirstrichtung aufeinander abzustimmen. Die Anordnung von umbauten und Uberdachten
Abstellpldtzen im Vorgarten ist nicht zuldssig.

§ 9 Einfriedungen

Einfriedungen entlang straRenseitiger Grundstiicksgrenzen sind bis zu einer Hohe von 1,50 m
zulidssig, wobei eine Sockelhéhe von mehr als 0,60 m nicht zuldssig ist. Einfriedungsmauern an oder
gegen das offentliche Gut sind lediglich in Verldngerung der stralenseitigen Gebaudeflucht oder
zur Erreichung der geschlossenen Bebauungsweise in einer Hohe von mindestens 2,2 m und

maximal 3 m zuldssig.

In den mit Besondere Bestimmungen 3 (BB3) gem. § 12 gekennzeichneten Bereichen sind
Einfriedungen im Vorgartenbereich nicht zuldssig.



(1)

(2)

§ 10 Griin- und Freirdume

Zur Sicherung von Griinrdumen und unversiegelten Flachen in ausreichendem Ausmal sind im
Bebauungsplan GARTENZONEN festgelegt. GARTENZONEN sind Bereiche, die sich durch eine
Nutzung als Haus- oder Nutzgarten fur Freizeit und Erholungszwecke auszeichnen, liberwiegend
unbebaut und unversiegelt verbleiben und als Griinrdume naturnah zu belassen oder gartnerisch
auszugestalten sind. Die Lage der GARTENZONEN ist der beiliegenden Plandarstellung zu
entnehmen.

Fiir die in der beiliegenden Plandarstellung als GARTENZONE gem. § 10 (1) gekennzeichneten
Bereiche gilt:

a) In den als GARTENZONE gekennzeichneten Bereichen ist die Errichtung von Nebengebauden
nicht zuldssig.

b) In den als GARTENZONE gezeichneten Bereichen ist die Errichtung von untergeordneten Bauten
zuldssig.

c) Pro Bauplatz ist mindestens 40 % der als GARTENZONE gekennzeichneten Flache unversiegelt
zu belassen und als Griinraum naturnah zu belassen oder gartnerisch auszugestalten.

§ 11 Sonstige Bestimmungen

Fiir die in der beiliegenden Plandarstellung dargestellten Zonen gelten folgende Vorgaben beziiglich
der MindestgréRe von Bauplitzen bei Neuteilung sowie der maximalen Anzahl von Wohneinheiten pro

Bauplatz:

MindestgréRe von Baupldtzen bei maximale Anzahl der Wohneinheiten
Neuteilung pro Bauplatz
400 m? max. 4 Wohneinheiten / Bauplatz
400 m? max. 6 Wohneinheiten / Bauplatz
800 m? max. 6 Wohneinheiten / Bauplatz
500 m? max. 6 Wohneinheiten / Bauplatz
; F T o 500 m? max. 4 Wohneinheiten / Bauplatz
B3 = 600 m? max. 2 Wohneinheiten / Bauplatz
C 500 m? max. 2 Wohneinheiten / Bauplatz
-.D - 400 m? max. 1 Wohneinheiten / Bauplatz
E - -
e | |



§ 12 Besondere Bestimmungen

(1) Firr die in der beiliegenden Plandarstellung besonders bezeichneten Teilgebiete gelten besondere
Bestimmungen.

(2) Besondere Bestimmung 1 (BB1): In den mit gesonderte Bestimmungen 1 (BB1) gekennzeichneten
Bereichen gilt fiir Nebengebédude in der hinteren Abstandsflache:

a) Zuldssig ist die geschlossene (g) Bebauungsweise. Das Erreichen der geschlossenen
Bebauungsweise durch eine Bdschungsmauer mit einer Hohe zwischen 2,20 m bis 3,0 m ist
zuldssig.

b) Es ist zwingend an die StraRenfluchtlinie anzubauen.

c) Zulassig ist eine maximale Gebdudehdhe von 5,6 m gemessen am angrenzenden StraRenniveau.
d) Zulassig ist eine Dachneigung von 17°.

e) Die Firstrichtung ist parallel zur StraBe auszufiihren. Die Ausbildung von Gauben ist nicht
zuldssig.

(3) Besondere Bestimmung 2 (BB2): In den mit Besondere Bestimmung 2 (BB2) gekennzeichneten
Bereichen ist die vordere Abstandsfliche als Gehsteig auszugestalten.

(4) Besondere Bestimmung 3 (BB3): In den mit Besondere Bestimmungen 3 (BB3) gekennzeichneten
Bereichen sind Einfriedungen im Vorgartenbereich nicht zuldssig.

(5) Besondere Bestimmung 4 (BB4): In den mit Besondere Bestimmungen 4 (BB4) gekennzeichneten
Bereichen ist, abweichend von den Bestimmungen des § 6 (2), die zuldssige Dachform das Satteldach.

§ 13 Inkrafttreten
(1) Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

(2) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates Uber die
Bebauungsrichtlinien fiir das Ortsgebiet von Podersdorf vom 21. Oktober 2021 (7. Anderung,
genehmigt von der Bgld. Landesregierung mit Bescheid vom 10. Oktober 2022, Zahl: A2/L.RO3292-
10000-14-2022) auler Kraft.

FUrdenGemeinderat:‘--: T 1R 4
-] @] - X

Die Biirgermeisterin: \© =" </ |

Die Genehmigung der Landesregierung gilt mit 06.03.2026 gemdR § 483a Abs. 2 Burgenldndisches
Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019, i.d.g.F,, als erteilt.

Dies ist im Landesamtsblatt fur das Burgenland vom ..........., ...... Stick, Nr. ....., verlautbart.

angeschlagen am: 10.03.2026

abgenommen am: 25.03.2026 ‘\_\;\



