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VILIA

Skizzenhafter Vorentwurf fiir ein exklusives Einfamilienhaus

MODERNE A3-VERKAUFSMAPPE

Skizzenhafter Vorentwurf | Exklusives Einfamilienhaus



Villa Brunn am Gebirge

Der Vorentwurf verbindet einen ruhigen Baukdrper mit optimaler Lagequalitat, privater
Gartennutzung, Terrassenflachen und Poolbereich.
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GESAMTNUTZFLACHE GRUNDSTUCKSGROSSE I I L L A

Skizzenhafter Vorentwurf fiir ein exklusives Einfamilienhaus

ca. 338 m? 1.232 m?

AUSSENFLACHEN EBENEN

ca. 108 m?2 EG+1.0G+ 2. 0G

KONTAKT

Ansprechpartnerin: Frau Schmid | 0676 8463 415

Highlights: moderne Flachdacharchitektur, grof3ztigige Verglasungen, offene
Wohnbereiche, Garten- und Poolzone, tberdachte Terrasse sowie private
Ruckzugsbereiche in den Obergeschossen.
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Setzung, Erschlielfung und Orientierung

LAGEPLAN
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Die Idee

Der Entwurf setzt den Baukdrper ruhig und klar am Grundstiick
und nutzt die besondere Lagequalitat optimal aus.

Die groziigigen Wohnbereiche 6ffnen sich nach Siiden und Osten
zur Aussicht und zum Garten. Terrassen und Pool schaffen einen
flieBenden Ubergang zwischen Innen und Auen.

Zufahrt, Eingangsbereich und Nebenraume sind straBenseitig
angeordnet und gewahrleisten Privatsphare und einen
diskreten Auftritt.

In den Obergeschossen befinden sich die privaten Rickzugsbereiche
mit Blick ins Grune.

Eine klare, moderne Architektur mit hochwertigen Materialien
und zeitloser Gestaltung.

KONZEPTSKIZZE - SETZUNG, ERSCHLIESSUNG UND ORIENTIERUNG
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Nutzflache inkl. Garage / Carport ca. 125 m2
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ERDGESCHOSS

Nutzflache inkl. Garage / Carport 125,00 m*
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1. OG ca. 118 m?| 2. OG ca. 95 m?
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1. OBERGESCHOSS M 1:100 2. OBERGESCHOSS M 1:100
Nutzfliche ca. 118,00 m? Nutzfliche ca. 95,00 m?*

Bebauungsstudio Villa Brunn am Gebirge

05



Sud, Nord und Ost
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SUD - ANSICHT (Gartenseite)

NORD - ANSICHT (Strassenseite) OST - ANSICHT
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NUTZFLACHENAUFSTELLUNG

Die nachstehende Aufstellung fasst die geplanten Raum- und Nutzflachen gemafB Vorentwurf

ubersichtlich nach Ebenen zusammen.

GRUNDSTUCKSDATEN

GrundstiicksgroBe:

Grundstiicksnummern:

Widmung / Bebauung:

Bebauungsdichte:
Bebauungsweise:

Bebaute Flache:

ERDGESCHOSS

Raumbezeichnung
Carport / Garage
Abstellraum Garten
Foyer

Flur / Garderobe
Technikraum
Abstellraum
Fitnessraum

Bad

wcC

Sauna

Summe ERDGESCHOSS

1.232 m?

437 (Bauland) und 987/1 (Grinland / Garten)
Bauklasse Il, BW-2W, max. 8 m Traufenhche
innerhalb der markierten Bebauungslinien
offen / gekuppelt

noch zu ermitteln

Richtwert NF Bemerkung

33,00 m? Uberdachte, offene Stellplatzfliche

14,00 m? Gartengerate / AuBenlager

10,00 m? Eingangsbereich mit Luftraum
9,00 m? ErschlieBung und Garderobenbereich
9,00 m? Haustechnik / Installationen / Speicher
2,00 m? Innenliegende Lagerflache unter Treppe

35,00 m? Fitness / Mehrzwecknutzung z.B. Kiiche
7,00 m? Sanitarbereich EG
1.50 m? Separates WC
4,50 m? Wellnessbereich

125,00 m? in Gesamtnutzfliche enthalten

AUSSENFLACHEN / NICHT IN DER NUTZFLACHENSUMME ENTHALTEN

Bezeichnung

Terrasse EG
Balkon 1. OG

Terrasse 2. 0G

Bemerkung

davon tberdacht ca. 27,00 m?; abhéngig von Aufienanlagenplanung
nicht in Nutzflichensumme enthalten; direkter Stiegenabgang in den Garten

nicht in Nutzflichensumme enthalten; Option umlaufende Terrasse

HINWEIS: Die Flachenangaben sind vorlaufige Richtwerte aus dem Vorentwurf,
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1. OBERGESCHOSS

Raumbezeichnung Richtwert NF
Kochen / Essen / Wohnen 60,00 m?
Hauswirtschaftsraum 14,00 m?
Gaste-WC mit Dusche 5,00 m?
Gang 6,00 m?
Arbeiten / Wohnen 33,00 m?
Summe 1. OBERGESCHOSS 118,00 m?
2. OBERGESCHOSS
Raumbezeichnung Richtwert NF
Elternschlafzimmer 15,50 m?
Schrankraum 10,00 m?
Bad Eltern 12,00 m?
Flur 12,30 m*
Kind 1 13,00 m?
Kind 2 13,00 m?
Spielzimmer 12,00 m?
Bad Kinder 5,70 m?
wcC 1,50 m?
Summe 2. OBERGESCHOSS 95,00 m?

ZUSAMMENFASSUNG / KURZUBERSICHT

Gesamtnutzfliche 338,00 m?
AuBenflichen gesondert 108,00 m?
GrundstiicksgroRe 1.232 m?

Widmung / Bebauung
Bebauungsweise

Bebaute Fliche

Bauklasse Il, BW-2W
offen / gekuppelt

noch zu ermitteln

Kurzubersicht nach Ebenen

Bemerkung

Offener Wohnbereich

Waschen, Trocknen, Abstellen
Sanitarbereich fir Gaste

ErschlieBung mit kleinem Luftraumbezug
Alternativ als Gastezimmer nutzbar

in Gesamtnutzfliche enthalten

Bemerkung
Schlafbereich Eltern
Ankleide / Stauraum
Masterbad

ErschlieBung Schlafebene
Kinderzimmer
Kinderzimmer

Alternativ Kind 3
Sanitirbereich Kinder
Separates WC

in Gesamtnutzfliche enthalten

Summe gemaB vorliegender Raumliste / Vorentwurfsstand
EG, 1.0G, 2.0G. Terrasse + Balkon

Grundsticksdaten

max. 8 m Traufenhohe

gemaB Vorentwurf

Vorentwurfsstand

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG UND RAUMBEZEICHNUNGEN
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Gerne stehen wir fur Rickfragen, Unterlagen und Besichtigungstermine zur Verfiigung.

Ansprechpartnerin: Frau Schmied

0676 6463 415

Bebauungsstudio Villa Brunn am Gebirge

Hinweis: Die Unterlage basiert auf einem skizzenhaften Vorentwurf. Flachenangaben und Darstellungen sind vorlaufig und vorbehaltlich weiterer Planung, Behdrdenabstimmung und technischer Prifung.

Bebauungsstudio Villa Brunn am Gebirge

08



