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Wohnhausanlage in 1230 Wien, EndresstralRe 108.

BAUBESCHREIBUNG 2020.08.20

BAUHERR: ES 108 Wohnbau GmbH
LiebermannstrafRe F05/302, 2345 Brunn am Gebirge

EINREICHPLANUNG: roh Architekten ZT GmbH
Piaristengasse 8/1a-3, 1080 Wien

AUSFUHRUNGSPLANUNG: kunath_trenkwalder ZT OG
GumpendorferstralRe 3, 1060 Wien

BAUPHYSIK: Stadimann Support GmbH
Praterstral3e 70/15, 1020 Wien

STATIKER: schwerKRAFT ZT GmbH
Fuhrmanngasse 19, 1080 Wien

ORTLICHE BAUAUFSICHT: kunath_trenkwalder ZT OG
GumpendorferstralRe 3, 1060 Wien

ALLGEMEINES

Die Liegenschaft befindet sich in Mauer, einem beliebten Heurigen- und Villenort, der Teil des 23.
Wiener Gemeindebezirkes Liesing ist. Dieser ist im Wesentlichen von einer kleinteiligen Bauweise,
Einfamilienhausern, Villen, kleineren Wohnbauten und sehr viel Griin gepragt ist.

Auf dem grof3en, annahernd rechteckigem Grundstiick nahe dem Maurer Hauptplatz werden an der
Stral3e ein 3-gescholiger und im Garten ein 2-gescholRiger Baukoérper, die mit einander verbunden
sind, mit insgesamt 17 Wohnungen in Massiv- und Niedrigenergiebauweise Uber einem Untergeschol3
errichtet. Die stral3enseitigen Geschol3e werden Uber einen Lift erschlossen und sind somit barrierefrei
erreichbar. Die hofseitigen Wohnungen des Dachgeschol3es werden Uber eine einlaufige Stiege direkt
vom Gartenniveau aus erschlossen.

Im Untergeschol3 befinden sich Einlagerungs- und Haustechnikrdume sowie die Tiefgarage fur 11
Stellplatze. Kinderwagen-, Fahrrad- und Millraum sind im Erdgeschol3 situiert.

Samtlichen Wohnungen im Erdgeschol3 (mit Ausnahme Top 1) sind Garten bzw. auch Terrassen, den
Wohnungen der Obergeschol3e sind Terrassen und/oder Balkone zugeordnet.

Samtliche Fenster (mit Ausnahme der nordseitigen) werden tber Raffstores beschattet.
DachgescholRwohnungen erhalten Klimaanlagen.

Die Fertigstellung der Liegenschaft ist fir Ende 2021 geplant.
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BAUTECHNIK — Rohbau

Fundamente
e Fundamentplatte WU in Ortbeton

Geschol3decken
e Stahlbeton in Ortbeton

Dachkonstruktion
e Stahlbeton (Sargdeckel) in Ortbeton

Balkone und Terrassen
e Stahlbeton (tw. mit Isokdrben) in Ortbeton

Stiegen
e Stahlbeton in Ortbeton

AulRenwéande
¢ Hochlochziegel Wienerberger Porotherm

Tragende Innenwande
o Hochlochziegel oder SBZ von Wienerberger, Schalsteine und tw. Stahlbeton

Wohnungstrennwénde
e SBZ Wienerberger mit GK-Vorsatzschale oder GK-Standerwand

Nichttragende Innenwénde
e GK-Stdnderwand

Dachdeckung Steildach
e Eternit Rhombendeckung grau Uber einer warmegedammten Holzkonstruktion bzw. Prefa Alu
Rhombendeckung (straRenseitig)

Dachdeckung Flachdach
e Extensive Begrinung oder Kies Uber einem Warmdach (Foliendach)

Verblechungen, Rinnen, Ablaufrohre (Spenglerarbeiten)
e Zinkblech

Absturzsicherungen
e Flachstahlgelander verzinkt und lackiert bzw. Verbundsicherheitsglas

Kamine
o Es wird fUr den Gasbrennwertkessel ein Kamin der Fa. Ahrens hergestellt



W

KUNATH TRENKWALDER Architekten

www.kunathtrenkwalder.at EIN PROJEKT DER

VMF IMMOBILIEN

www.vmfimmo.at

BAUTECHNIK — Ausbau

Estrich
e Zementestrich auf einer Trittschallddmmung, geeignet fir eine FuBbodenheizung

Bodenbelage
o Parkett oder Keramik, siehe Ausstattungsliste

Balkon- und Terrassenbelage
e Holz, siehe Ausstattungsliste

Wandbelage Wohnraume
o Dispersion auf Gipsputz

Wandbeldge Nassraume
o Keramik bzw. Latex auf Kalkzementputz, siehe Ausstattungsliste

Warmedammung Au3enwand
¢ Vollwarmeschutzfassade mittels EPS oder XPS-Platten und Endbeschichtung gerieben bzw.
Prefa Alu Rhombus.

Fenster
e Holzfenster Hrachowina mit Aludeckschale pulverbeschichtet anthrazit, 3-fach Verglasung,
Fensterbanke innen MAX weil3, auf3en Alu, elektrische Raffstores anthrazit (wenn notwendig)

Dachflachenfenster
¢ Klapp- Schwingflugel Velux Holz weil3 beschichtet mit solarbetriebenem Rollladen

Hauseingangstiren
e Aluzarge und Turblatt Schiico pulverbeschichtet anthrazit, WK Il in der erforderlichen
Brandschutzklasse und eingebunden in eine Zentralschlie3anlage

Haus (Wohnungs) eingangstiren
e Aluzarge und Turblatt Hrachowina pulverbeschichtet anthrazit, WK 11l in der erforderlichen
Brandschutzklasse, Zylinderschloss mit 3 Schliisseln und eingebunden in eine
ZentralschlieBanlage, Weitwinkelspion, Topbezeichnung

Wohnungseingangstiiren
e Aluzarge und Turblatt Hrachowina pulverbeschichtet anthrazit, WK Il in der erforderlichen
Brandschutzklasse, Zylinderschloss mit 3 Schliisseln und eingebunden in eine
ZentralschlieBanlage, Weitwinkelspion, Topbezeichnung

Innenturen
e Stahlzarge lackiert, wandbindig mit stumpf einschlagendem Tirblatt (Wabeneinlage) Dana,
walzlackiert, Buntbartschloss, Nassraumtiire mit WC-Verriegelung

Begeh- und befahrbare AuRenflachen
o Wassergebundene Kalkschotterdecke
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HAUSTECHNIK

Heizung- und Warmwasser

Gaszentralheizung, Elco Trigon L85 Gasbrennwertkessel witterungsgefiihrt

Sonnenkraft SKR 500 Hochleistungskollektor, 20 m2

Pufferspeicher

FuRbodenheizung mit Raumthermostat im Wohnzimmer und Einzelraumregelung
Wohnungsstation fur Warmwasser und FB-Heizung

Der Wasserverbrauch wird mittels Warm- und Kaltwasserzéhler fir jede Wohnung einzeln
ermittelt. Der Verbrauch fir die Allgemeinbereiche wird separat gezahit.

Trinkwasser
e wird aus dem offentlichen Netz gespeist

Abwasser
e Das Schmutz- und Regenwasser wird als Trennsystem gefihrt und in das 6ffentliche
Kanalnetz eingeleitet.

Wasseranschliisse allgemein
e Fir die allgemein zu nutzende Freiflache wird ein Kaltwasseranschluss hergestellt

Garten, Terrassen
o Jeder Garten einer Wohnung erhalt einen frostsicheren, selbstentleerenden
Kaltwasseranschluss (Kemperventil).

Kichen
¢ Die Kiche ist durch den Wohnungskaufer zu liefern. Zuleitungen, Eckventile und Abfluss sind
vorhanden (teilweise Aufputz).

Bader
o Werden It. Ausstattungsliste komplettiert

Laftung
e Kiche: Anschlussmaoglichkeit fur eine Umluftdunstabzugshaube
o Bader (falls erforderlich): Mechanische Entliftung Gber Dach, Einzelventilatoren,
Unterputzmontage, wand- bzw. deckengleich. Die Ventilatoren sind Gber einen separaten
Schalter aktivierbar
e WHC (falls erforderlich): Mechanische Entliftung Gber Dach. Die Ventilatoren sind Uber einen
separaten Schalter aktivierbar

Elektroanlage

e Der Strom wird aus dem 0drtlichen Netz gespeist. Die Zahlung erfolgt fur jede Wohnung
einzeln.

¢ Wohnungsspezifische Absicherung mit Reservekapazitat.

e Injeder Wohnung ist eine provisorische Grundbeleuchtung (je Raum eine Fassung mit
Leuchtmittel) enthalten. Leuchten im Allgemeinbereich werden bauseits montiert. Beleuchtung
in den Hausnebenraumen des EG mittels Leuchtstoffbalken. Im Carport gelangen
Wannenleuchten in entsprechender Anzahl zur Ausfihrung; Steuerung mittels
Bewegungsmelder.

e Das Objekt wir von UPC uber eine eingerichtete Separierung im Sicherungskasten versorgt.
Von dort werden die Raume verteilt. Die Wohnungen erhalten jeweils einen TV-Anschluss im
Wohnzimmer und eine Vorbereitung fur einen nachtraglichen Anschluss in den Schlafraumen.

Klimaanlage
e Séamtliche Aufenthaltsrdume der DachgeschBwohnungen werden mit Klimageraten der Fa.
DAIKIN ausgestattet, siehe Ausstattungsliste
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WEITERE BEREICHE

Eingangsbereich
e SchlieBanlage System Evva EPS, Hausbrieffachanlage System Renz oder glw.
o Die Beschilderung der Allgemeinrdume erfolgt tber Schildpiktogramme. Ebenso werden die
Stockwerke mittels Metallbeschriftung gekennzeichnet.

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum
e Kinderwagen- und Fahrradrdume sind im Erdgeschoss situiert.
e Die Zugéange der Kinderwagen- und Fahrradabstellrdume sind in die Zentralsperranlage
eingebunden.

Mullrdume
e Der sperrbare Millraum ist fur MullgefalRe entsprechend den Behérdenvorschriften
ausgerichtet.
e Das Schloss ist in die Zentralsperranlage eingebunden.

Einlagerungsraume
¢ Diese sind fur alle Wohnungen im Untergeschol} situiert.
¢ Die Abteile werden in Metallgitterwéanden ausgefihrt, die Tlren sind mit eingebautem
Profilzylinder ausgestattet, die in die ZentralschlieRanlage eingebunden sind.

Hausreinigung
e Fir das Unternehmen, das fur die Hausreinigung zusténdig ist, ist ein eigener Raum neben
den Haustechnikrdumen vorgesehen. Dieser Raum ist Uber die Einlagerungsraume erreichbar
und wird mit einem Wasseranschluss sowie einem Ausgussbecken ausgestattet.

Aufzugsanlage
e OTIS GeN2 Life - maschinenraumlos mit Riemenantrieb
e Behindertengerecht
e Wande Edelstahl bzw. verspiegelt
o Decke mit indirekter Beleuchtung

Bodenbelag wie angrenzendes Stiegenhaus

Kabinentiiren Edelstahl

o Das vorgeschriebene Notruftelefon wird inklusive Anmeldung, mit Direktschaltung zum
Notdienst des Aufzugherstellers, ausgefihrt. Der Betrieb des Telefons erfolgt auf Kosten des
Aufzugherstellers im Rahmen der vorgesehenen, zu beauftragenden Wartung. Weiters sind
alle notwendigen Installationen ausgefthrt, die fur eine Fernliberwachung und einen Betrieb
ohne Aufzugswarter vor Ort erforderlich sind

Garage
e Garagenboden erhélt eine flissigkeitsdichte Beschichtung

Freiflachen
e Gemeinschaftliche Anlagen werden gartnerisch gestaltet
e Private Garten werden unmittelbar bei der Wohnungsiibergabe mit einem Rollrasen versehen

Zaunanlage
o Erdbefestigte Zaunsteher verzinkt, Gitterstegmatten



W

KUNATH TRENKWALDER Architekten

www.kunathtrenkwalder.at EIN PROJEKT DER

VMF IMMOBILIEN

www.vmfimmo.at

DIVERSES

Anderungen/Sonderwiinsche

e durch den Erwerber sind zulassig, sofern sie den Bau nicht verzégern und behérdlichen
Auflagen, architektonischen Belangen sowie dem Konzept des Bauprojekts nicht
widersprechen.

e Sonderwinsche sind kostenpflichtig und miissen vom Erwerber dem Bautrager bekannt
gegeben werden. Sie bedurfen der Genehmigung des Bautragers. Sie dirfen den Ablauf des
Bauvorhabens nicht wesentlich beeintrachtigen. Der Fertigstellungstermin darf durch
Sonderwiinsche nicht Gberschritten werden. Aus Haftungsgriinden kénnen mit
Sonderwiinschen ausschlief3lich die am Bau beschéftigten Professionisten betraut werden.

e Die Beauftragung, Veranlassung und weitere Abwicklung erfolgt Giber den Bautrager.

e Sonderwiinsche kénnen zur Erhéhung der Bemessungsbasis der Grunderwerbssteuer flhren
und einen Nachtrag zum Kaufvertrag erfordern. Beauftragte Sonderwiinsche gelten vorrangig
zu dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Hinweis

o Auf Leistungen, welche in dieser Baubeschreibung nicht angefiihrt sind, besteht kein
Rechtsanspruch.

e Anderungen der Ausstattungsbeschreibung sind zulassig, sofern sie dem Erwerber zumutbar
sind — besonders wenn sie geringfugig und behdordlich vorgeschrieben bzw. aus technisch
bedingten Griinden unumgéanglich und berechtigt sind.

e Geringfugige Abweichungen von dieser Baubeschreibung stellen keine Wertminderung dar.

¢ Die angefuihrten Quadratmeterflachen dienen rein zur Information und zum Uberblick dieses
Projekts. Anderungen wahrend der Bauphase sind moglich. Rechtsanspriiche kénnen hieraus
nicht abgeleitet werden.

o Der Verkaufer behdlt sich das Recht vor, in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
vorgesehene Ausstattungsmerkmale, Produkte oder Marken auszutauschen und durch
Gleichwertiges zu ersetzen.

o Baustellenbesuche sind aus Sicherheits- und Haftungsgriinden vor der Wohnungsibergabe
nicht vorgesehen. Fiir eventuelle NaturmaRnahmen wird rechtzeitig vor Ubergabe ein Tag
vereinbart.



