Scheidtenbergergasse 7, 8010 Graz

Aurea

Bau- & Ausstattungsbeschreibung



Penthouse | Bau- & Ausstattungsbeschreibung



dUrcus:

Adj. aus Gold gefertigt, golden; vergoldet / von goldener
Farbe, goldfarben; glinzend oder schi mmernd wie Gold /

(im iibertragenen Sinne) golden, wunderschon, prachtvoll,
prchtig, erhaben, ausgezeichnet.

au.re.us



Die allgemeinen
Projektdaten

Allgemeine Daten

Scheidtenbergergasse 7, 8010 Graz
Gst.Nr. 370/3, EZ 1458

Wohnungen

9 Wohneinheiten von ca. 53 m? bis 154 m?2

Geschole

4 oberirdische Geschol3e.
1Tiefgaragen-/ Kellergeschol3

Stellplatze
12 Tiefgaragenstellplatze

Keller
9 Kellerabteile (1 pro Wohnung)

Gemeinschaftsanlagen

Fahrradabstellflache, Mallraum, Stiegenhaus
und Personenaufzug, Technikraume im KG,
Kinderspielplatz (ohne Gerate).

Erschliel3ung

Der Zugang und die Zufahrt erfolgt Gber die
offentliche Scheidtenbergergasse.



Projektbeschreibung

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Graz
entsteht ein besonderes Wohnprojekt mit
anspruchsvoller Architektur, hochwertiger
Ausstattung und aulRergewdhnlichem Wohn-
komfort. Die exklusive Lage verbindet eine aus-
gezeichnete Infrastrulktur mit der unmittelbaren
Nahe zur Innenstadt. Das Projekt umfasst ein
Gebaude mit neun Wohneinheiten, groRzigigen
Freiflachen und einer Tiefgarage. Die Archi-
tektur des Gebaudes zeichnet sich durch eine
moderne, klare Formensprache mit hochwerti-
gen Materialien aus. Die besonders weitlaufigen
Balkone und Terrassen erweitern das Wohn-
erlebnis und bieten attraktive Aufenthaltsmdg-
lichkeiten im Freien. In der grof3zligig dimensio-
nierten Tiefgarage stehen insgesamt zwolf PKW
Stellplatze zum Erwerb zur Verfigung. Jeder
Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet, das im
Untergeschold situiert ist. Alle Geschol3e sind
barrierefrei mit einem Personenaufzug sowie
Uber ein Stiegenhaus erreichbar. Im Zugangsbe-
reich der Wohnanlage befinden sich die Fahr-
radabstellplatze und der Mullraum.
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Konstruktion

& Gestaltung
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1.1 Allgemein

Die Dimensionierung und Bemessung aller
tragenden Bauteile des Bauwerks erfolgt ent-
sprechend den statischen Anforderungen sowie
den gultigen gesetzlichen Bestimmungen tber
Warme-, Schall-, und Brandschutz.

1.2 Grindung

Stahlbeton (Fundamentplatte oder Einzelfunda-
mente gemal statischer Erfordernis).

1.3 Wande

AuRenwande: Uber Terrainniveau aus Hoch-
lochziegel oder Stahlbeton (Ortbeton, Beton-
fertigteile, Mantelbeton etc.) gemaR statischer
Erfordernis. AuRenwande unter Terrainniveau
aus Stahlbeton.

Tragende Innenwénde: aus Hochlochziegel
oder Stahlbeton (Ortbeton, Betonfertigteile oder
Mantelbeton) gem. statischer Erfordernis. Gege-
benenfalls zuséatzliche Vorsatzschalen.

Wohnungstrennwéande: aus Hochlochziegel
oder Stahlbeton (Ortbeton, Betonfertigteile oder
Mantelbeton) gem. statischer Erfordernis bzw.
Metallstdnderwande mit Gipskartonbeplankung
und Mineralfaserddmmung gem. bauphysikali-
scher Erfordernis. Gegebenenfalls zusatzliche
Vorsatzschalen.

Nichttragende Innenwéande: werden als Gips-
kartonstanderwande je Seite 1-fach beplankt
mit Mineralfaserddmmung ausgefihrt.

1.4 Decken

Stahlbetondecken gemaR statischer Erfordernis.

Gegebenenfalls Verstarkungen und Unterzige
nach statischer Erfordernis.

1.5 Dach & Dachterrasse

Stahlbetonkonstruktion als Flachdach gemaR
statischer Erfordernis. Das Hauptdach und die
Dachterrasse werden mittels Warmdachaufbau
mit Warmeddmmung und Abdichtung gemaR
bauphysikalischer Erfordernis ausgefthrt. Das
Hauptdach und das Dach der Tiefgaragenrampe
werden extensiv begrint ausgefihrt.

1.6 Innenputz

Einlagiger Maschinenglattputz an den Wandin-
nenflachen bzw. malerfertige Spachtelung.

1.7 Spenglerarbeiten

Ausfihrung alle Verblechungen mit beschichte-
tem Stahlblech.

1.8 Fassade

Es wird eine hinterliftete Holzfassade bzw. eine
hinterliftete Fassade mit Aluverbundplatten als
Deckschicht ausgefiihrt. Unter der Deckschicht
wird eine Unterkonstruktion mit ausreichender
Dammung gemal bauphysikalischer Exfordernis
ausgeflhrt.

1.9 Fenster

Es werden hochwertige Holz-/Alu-Fenster mit
3-fach-Isolierverglasung ausgefihrt. Fenster
Innen Fichte schwarz lackiert, geblrstet. Nach
statischer Erfordernis raumseitige Stitzen ent-
lang der Fensterfronten im KO/WO/ES. Fenster-
b&nke auRen in Alu beschichtet. Fensterbanke
Innen mit Echtholzfurnier in Fensterfarbe.



1.10 Sonnenschutz

Die Beschattung erfolgt iber einen AuRRen-
raffstore mit Aluminiumlamellen in Schacht-
montage. Raffstore mit Seilfihrung im KO/WO/
ES, bzw. mit Schienenfihrung in den anderen
Raumen. Die Bedienung erfolgt mittels elektri-
schem Antrieb durch raumseitige Schalter. Aus-
fihrung 4-5 teilig im KO/WO/ES. 1 teilig in den
anderen Raumen.Bei Fenster in Allgemeinbe-
reichen (z.B. Stiegenhaus) kommt kein Sonnen-
schutz zur Ausfiihrung.

1.11 Gelander

Nur Glasgelander bzw. beschichtete Flachstahl-
gelander. Glas VSG nach statischer Exfordernis
auf der Stirnseite der Balkonplatten in die Trag-
konstruktion eingespannt. Aluverbundplatten
als stirnseitige Verblendung der Balkonplatten
und Tragkonstruktion bei Stahl- und Glasge-
ldndern. Edelstahleinfassung als Handlaufab-
schluss beiden Glasgelandern.
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Allgemeinbereiche,

Keller & Tiefgarage
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2.1 Stiegenhaus

Ausfihrung der Bodenfliesen im Stiegenhaus
und Gange mittels Feinsteinzeug der erforderli-
chen Rutschklasse. Bodenflache Gang im Unter-
geschol3 siehe Punkt 2.5. Die Wande und Decken
erhalten einen Dispersionsanstrich in Weil3. Die
Beleuchtungen werden iber Bewegungsmelder
geschaltet. z.B. Wever & Ducre Mirbi surface 1.0

2.2 Fahrradabstellflache

Abstellflache fur Fahrrader gemaf
behdrdlicher Vorgabe.

2.3 Hauseingangsbereich

Gegensprechanlage: Im Bereich der Hausein-
gangstur wird ein Klingeltableau mit Video-Tar-
sprechanlage und Turéffner ausgefihrt. Der
Taréffner ist von jeder Wohnung aus zu betatigen.

Brieffachanlage: Im Zugangsbereich wird eine
Brieffachanlage hergestellt.

AuBenbeleuchtung: Im Hauseingangsbereich
wird eine ausreichend dimensionierte Beleuch-
tung ausgeflihrt. Im Zugangsbereich werden
Pollerleuchten ausgefihrt. z.B. Wever & Ducre
Pola, Wever & Ducre Blas

2.4 Millraum

Wande und Decken Innen mit Sichtddmmung
bzw. Mauerwerl/Stahlbeton und Dispersions-
anstrich in Weil3. Ausfiihrung der Bodenflie-
sen mittels Feinsteinzeug der erforderlichen
Rutschklasse. Die Beleuchtung ist tiber Bewe-
gungsmelder geregelt.

2.5 Boden-, Wand- & Deckenfléchen

Bodenflachen Untergeschol3: Die Bodenflachen
in Tiefgarage, Keller, Gang und Technikraumen
werden als geglatteter Beton ausgefihrt.

Wandflachen und Stitzen Untergeschol3:
Die Wande und Stitzen in der Tiefgarage und
die Wande im Keller/Technikrdume bleiben
in Naturbeton.

Deckenflachen Untergeschof3: Die Deckenun-
tersichten in der Tiefgarage, Keller und Technik-
raume bleiben in Deckenddmmung natur.

Deckenflachen und Stiitzen Erdgeschof:

Die geddmmten Deckenuntersichten beim
Hauseingang und Spielplatz werden verputzt.
Die Stiitzen werden gem. Farbkonzept gemalen.

Deckenflachen Balkone und Vordacher:

Die Untersichten der Balkone und Vordacher
werden von Betonrlickstanden befreit und
gem. Farbkonzept gemalen.

2.6 Kellerabteil

Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.
Trennwandsystem aus verzinktem Stahlblech
inkl. Tar und Vorhangschloss.

2.7 Technikraume

Bereich der Ubernahmestationen der Versor-
gungsunternehmen fir Wasser und Eleltrotechnik
wird gemalR technischer Vorgaben ausgestaltet.

2.8 Tiefgarage

Allgemein: 12 Stellplatze in der Tiefgarage.

Die Kennzeichnung der Stellplatze erfolgt mit
Markierungsfarben am Boden und Numme-
rierung an der Wand. Die Be- und Entliftung
sowie Brandschutzmalinahmen erfolgen gemaf
Norm bzw. behérdlicher Vorschriften. Das in der
Garage anfallende Wasser miindet in Verduns-
tungsrinnen. Die Beleuchtung erfolgt mittels
Feuchtraum Aufbauleuchten und wird Gber
Bewegungsmelder geschaltet.

E-Ladestation: Flr jeden Stellplatz wird die
Méglichkeit geschaffen, Gber eine vorbereitete



KKabelrinne an der Decke der Tiefgarage nach-
traglich eine Stromleitung zu installieren. Die
Verkabelung samt Wallbox kann gegen Aufpreis
ausgefiuhrt werden. Die Umsetzung erfolgt in
Abhangigkeit von der verfigbaren Anschluss-
leistung bzw. Leistungsbereitstellung durch den
Netzbetreiber.

Zufahrtstor: Ein und Ausfahrt durch ein elekt-
risch angetriebenes Rollgittertor. Das Offnen
erfolgt beim Ein- und Ausfahren aus der Garage

mittels Handsender. 1 Handsender pro Stellplatz.

13



Gebaudetechnik
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3.1 Telefon- & Internetanschluss

Die Wohnanlage wird an das Telekommunika-
tionsnetz angeschlossen. Jede Wohnung erhalt
einen Medienverteiler, der zur Unterbringung des
Modems dient. Eine etwaige Anmeldung samt
Modem erfolgt durch den Wohnungseigentimer.

3.2 Fernsehempfang

Die Wohnanlage wird mit einer Satelitenanlage
ausgerustet. Anschlussmaoglichkeit siehe Punkt 5.5.

3.3 Photovoltaikanlage

Zur elektrischen Energiegewinnung wird eine
Photovoltaikanlage mit einer Leistung
von ca. 4,80 kWp auf dem Flachdach errichtet.

3.4 Aufzuganlage

Es wird ein behindertengerechter, triebwerks-
raumloser Personenaufzug mit Notrufsystem
ausgefuhrt. Ausstiegsmaoglichkeit in allen

GeschoRen (Wohnungsfahrt im 3. Obergeschol?).

Schallddmmung entsprechend bauphysikali-
scher und behdérdlicher Vorgaben.

3.5 Elektroinstallationen

Allgemein: Die Leitungsfihrung erfolgtin den
Wanden, Decken bzw. FuBboden. Die Leitungs-
fihrung im Untergeschol? erfolgt Aufputz in
Rohren bzw. Kabelrinnen.

Stromversorgung: Die Stromversorgung erfolgt
aus dem Netz des Energieversorgers vor Ort. Die
Verrechnung der Stromkosten erfolgt direkt zwi-

schen Nutzer und Stromlieferanten (Einzelvertrag).

Die Zahler fur die Wohnungen sind im Technik-
raum untergebracht. Fiir die Versorgung der Woh-
nungen sind je nach Erfordernis Unterputzverteiler
vorgesehen, die im Vorraum oder Abstellraum
der jeweiligen Wohnung installiert sind.

3.6 Heizung und Kihlung

Eine zentrale Heizanlage wird mittels Luftwar-
mepumpe betrieben. Die Warmeverteilung in
den Wohnungen erfolgt Glber den FuRboden
mittels Einzelraumregelung. Die Kihlung der

Wohnungen erfolgt ebenfalls Gber die Warme-
pumpe bzw. den FulRBboden. Die Z&hlung erfolgt
Uber gemietete Zahler je Wohnung. Die Able-
sung wird von der Hausverwaltung bzw. einem
Abrechnungsunternehmen durchgefihrt und
Uber die Betriebskosten abgerechnet.

3.7 Liftung

Generell nattrliche Luftung Gber 6ffenbare
Fenster und Taren. In innenliegenden Badern
und WG s werden Unterputz EinzelraumlUfter
ausgefuhrt. In Badern separat schaltbar, in
WC s gesteuert Uber das Deckenlicht.

3.8 Sanitarinstallationen

Allgemein: Alle Kalt- und Warmwasserleitungen
sind aus Kunststoff und werden Unterputz
gefuhrt. Die Leitungsfihrung im Untergeschol3
erfolgt Aufputz.

Wasserversorgung: Das Gebaude wird an das
Wasserversorgungsnetz angeschlossen.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral
im Technikraum. Die Zahlung erfolgt Gber
gemietete Wasserzahler pro Wohnung. In jeder
Wohnung befindet sich ein Wasserabsperrhahn.
Das Abwasser wird im Gebaude gefihrt

und in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet.

3.9 Enthartungsanlage

Die Wohnanlage wird mit einer Wasserenthar-
tungsanlage mit Solebehalter ausgestattet und
einmalig mit Regenerationssalz beftllt. Die
weitere Befullung, Wartung und Instandhaltung
obliegt ab Ubergabe der Eigentiimergemein-
schaft/Hausverwaltung.

3.10 ZentralschlieRanlage

Die Wohnanlage wird mit einem zentralen
SchlieRsystem mit Sicherungskarte ausgestattet.
Jeder Wohnungseigentiimer erhalt 3 Schlissel,
die die Hauseingangstir, Wohnungseingangstur
und das der Wohnung zugeordnete Kellerabteil
und Brieffach sperren. Die Schlissel fur

die Technikrdume erhalt die Hausverwaltung.



AufSenanlage

4.1 Grinflachen

Pflanzungen gemaf behdérdlicher Vorgabe. Die
Grinflachen werden bauseits planiert, ein-
malig humusiert und mit Rasen bepflanzt. Fir
die Anwuchspflege der Eigengarten kommt der
Wohnungseigentimer, fr die Allgemeinfla-
chen die Hausverwaltung auf. Die Eigengarten
werden mittels Heckenpflanzen abgetrennt. Die
weitere Gestaltung der Eigengéarten (Bepflan-
zung, Ziergegenstande etc.) ist nicht inbegrif-
fen. Das fertige Gelande wird gemalf Einreich-
planung hergestellt. Gelandedarstellungen von
Visualisierungen stellen keinen Vertragsbe-
standteil dar.

4.2 Vertikalbegrinung

Im Bereich der Fahrradabstellflachen
wird eine vertikale Begrinung mittels
Rankgitter/Rankhilfen ausgefihrt.

4.3 Befestigte Flachen

Der Zufahrtsbereich wird asphaltiert. Der
Zugangsbereich und Fahrradabstellbereich
wird gepflastert.

4.4 Kinderspielplatz

GroRe und Ausfuhrung Lt. behérdlicher Vorgabe.
Im Gberdachten Bereich des Spielplatzes

kommen Fallschutzplatten und eine Sitzbank zur
Ausfuhrung. Es werden keine Spielgerate errichtet.

15



Wohnungen
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5.1 Boéden

Allgemein: Die Wohnungen erhalten einen
Estrich mit Trittschall- bzw. Warmedammung.
Zur Aufnahme der notwendigen Haustechnik
ist unter der DAmmung eine gebundene
Schuttung vorgesehen.

Holzfullboden: Die Wohnung wird mit einem
qualitativ hochwertigen Klebeparkett im Dielen-
format mit 13mm Starke und 2,5mm Deckschicht
ausgestattet. z.B. Admonter Landhausdiele Eiche
Sanjo basic gebUrstet. Andere Farben lt. Muster
frei wahlbar. Sockelleisten in Wandfarbe.

Bodenfliesen: Ausfihrung der Bodenfliesen
mit Feinsteinzeug Format 60x60cm der erfor-
derlichen Rutschklasse und Sockelleisten. z.B.
Marazzi. Farben lt. Muster frei wahlbar.

Bodenbelag Terrassen und Balkone: Die Belage
der Terrassen und Balkone werden mit Fein-
steinzeugplatten 60x60cm im Splittbett oder
auf Stelzlager ausgefihrt.

5.2 Wande

Dispersionsanstrich glatt, deckend, einfarbig.
Farbe weils.

Wande Bad 1: Die fensterseitige und die ein-
gangsseitige Wand erhalten einen Dispersions-
anstrich in weil3. Die beiden anderen Wand-
seiten werden mittels Fliesenverlegung bis zur
Deckenunterkante ausgefihrt. Die Wande

der Duschkabine werden beidseitig verfliest.
Format 80x120cm.

Wande Bad 2: Fliesenverlegung bis zur
Deckenunterkante. Format 60x120cm.
Wande WC: Fliesenverlegung der Riickwand
bis zur Deckenunterkante. Format 60x120cm.
Die anderen Wande im WC erhalten einen
Dispersionsanstrich, glatt, deckend, weil3.

5.3 Decken

Dispersionsanstrich glatt, deckend, einfarbig.

Farbe weil3. Nach Erfordernis abgehangte Decken.

5.4 Tiren

Wohnungseingangsturen:
Wohnungseingangstur inkl. zugehoriger Zarge

wird mit einer Durchgangslichte von 90/220
samt Turspion und Namensschild ausgefuhrt.
Einbruchhemmung Widerstandsklasse 2.
Drickerbeschlage in Edelstahl matt geburstet
oder schwarz.

Innentiren: Réhrenspantiren mit Durchgangs-
lichte 80/220. Schiebetliren werden mit einem
einfligeligem Tirblatt in einem Metalleinbau-
kasten in der Wand laufend ausgeftihrt. Ober-
flachen weill matt. Die Driickerbeschlage bzw.
Griffmuscheln werden in Edelstahl matt geburstet
oder schwarz ausgefihrt.

5.5 E-Ausstattung Wohnungen

Schalter und Steckdosen: werden in weil3
ausgeflhrt. In Bader (auf Fliesenbelag) und im
AuBRenbereich in anthrazit/schwarz. z.B. Berker S1.
Installationen gemaR Projektierungsplan.

E-Ausstattung Wohnzimmerbereich:

4 Licht-Deckenausldsse mit Wechselschalter
2 Schukosteckdosen 1-fach
1Schukosteckdose 3-fach
1SAT-Anschlussdose
1Internetanschlussdose (zu Medienverteiler)
1 Home-Brandmelder lt. Vorschrift

E-Ausstattung Essbereich:

1 Licht Deckenauslass mit Wechselschalter
1Schukosteckdose 2-fach

1 AuBenlichtschalter

1 Raumthermostat z.B. Jung LS1790DSW
Raffstoreschalter aller Fenster

E-Ausstattung Kiichenbereich:

5 Licht Deckenauslasse mit Wechselschalter
1 Licht Wandauslass mit Ausschalter
1E-Herd Anschluss 400V

1Schukosteckdose 1-fach (Geschirrspliler)

2 Schulkosteckdosen 2-fach (Wand Arbeitsbereich)
1Schukosteckdose 1-fach (Kihlschrank mit
Gefrierbox)

1Schukosteckdose 1-fach (Dunstabzug)
1Schukosteckdose 1-fach (Backrohr)

1Home Brandmelder lt. Vorschrift

E-Ausstattung Schlafen 1:

1 Licht Deckenauslass Uber Ausschalter
3 Schukosteckdosen 1-fach
Raffstoreschalter aller Fenster



1 Raumthermostat z.B. Jung LS1790DSW
1Home Brandmelder lt. Vorschrift

E-Ausstattung Schlafen 2 + Ankleide:

2 Licht Deckenauslasse Uber Ausschalter
3 Schukosteckdosen 1-fach
Raffstoreschalter aller Fenster

1 Raumthermostat z.B. Jung LS1790DSW
1Home Brandmelder lt. Vorschrift

E-Ausstattung Homeoffice:

1 Licht Deckenauslass Gber Ausschalter
1Schukosteckdose 3-fach
1Schukosteckdose 1-fach
Raffstoreschalter aller Fenster

1 Raumthermostat z.B. Jung LS1790DSW
1Home Brandmelder lt. Vorschrift

E-Ausstattung Schrankraum:

2 Licht Deckenauslasse Uber Ausschalter
1Schukosteckdose 1-fach
Raffstoreschalter aller Fenster

1Home Brandmelder lt. Vorschrift

E-Ausstattung Bad 1:

2-3 Deckenauslasse tber Ausschalter

2 Deckenauslasse Uber Ausschalter (Wasch-
tisch)

1FR Doppelschukosteckdose (Waschtisch)
1FR Schukosteckdose (Reinigungssteckdose)
1FR Schukosteckdose (Badheizkdrper)

1 Raumthermostat z.B. Jung LS1790DSW
Raffstoreschalter aller Fenster

E-Ausstattung Bad 2:

1 Deckenauslass tber Ausschalter
1Wandauslass Gber Ausschalter (Badspiegel)
1FR Doppelschukosteckdose (Waschtisch)
1FR Schukosteckdose (Reinigungssteckdose)
1FR Schukosteckdose (Badheizkérper)

1 Luftungsanschluss (innenliegendes Bad)

1 Raumthermostat z.B. Jung LS1790DSW

E-Ausstattung WC:
1 Licht Deckenauslass Gber Ausschalter

1 LGftungsanschluss (innenliegende WC's)

E-Ausstattung Diele:

2 Licht Deckenausléasse Uber Wechselschaltung
bzw. Kreuzschaltung bzw. Gber Taster

2 Schulkosteckdosen 1-fach

1Home Brandmelder lt. Vorschrift
1Telefonanschlussdose

1Klingelauslass mit Glocke

1 Glockentaster am Gang

1Video Gegensprechstelle

1UP Medienverteiler 1 UP Elektro Verteiler

E-Aussattung Abstellraum:

1 Deckenauslass Uber Ausschalter
1Schukosteckdose 1-fach
1Schukosteckdose (Waschmaschine)
1Schukosteckdose (Waschetrockner)

E-Aussattung Speis/AR:
1 Deckenauslass Uber Ausschalter 1 Schuko-
steckdose 1-fach

E-Aussattung Terrasse/Balkon:

4 Wandauslasse Uber Ausschalter

4 Wandleuchten z.B. Trio Thames |1 2264602423
Deckenauslasse Uber Ausschalter (Vordach)

3 Deckenleuchten z.B. Wever & Ducre Tube 1.0

2 FR Schukosteckdosen

E-Aussattung Kellerabteil:
1 Deckenauslass Uber Ausschalter
1Schukosteckdose 1-fach

5.6 Sanitarausstattung Wohnungen

Sanitdrausstattung Bad 1:

2 Aufsatzwaschbecken z.B. Steinberg Serie 440.
2 Waschtischarmaturen z.B. Grohe Essence
2-Loch Waschtischbatterie schwarz.

2 Waschtischunterschranke z.B. Laufen Sonar
2 Spiegel bundig mit dem Fliesenbelag Uber
dem Waschtisch. ca. 60/120cm (B/H).

1 eben verfliester Duschbereich im Gefalle mit
Duschrinne. Ausfiihrung als Duschkabine.

1 Duscharmatur. z.B. Grohe Essence Einhand-
brausebatterie schwarz.

1 Kopfbrause z.B. Grohe Rainshower Cosmopolitan
310 schwarz.

1 Stabhandbrause.

1freistehende Badewanne z.B. Bernstein Roma
2.0 weiR matt

1 Wannenarmatur z.B. Grohe Essence Einhand
Wannenbatterie schwarz.

1Wand WC z.B. Laufen Pro.

1 UP Spulkasten mit 2 Mengenspultechnik und
Drickerplatte z.B. Geberit

Sanitdrausstattung Bad 2:
1 Aufsatzwaschbecken z.B. Steinberg Serie 440.

17



Wohnungen

18

1 Waschtischarmatur z.B. Grohe Essence 2-Loch
Waschtischbatterie schwarz.

1 Waschtischunterschrank z.B. Laufen Sonar
1Spiegel bundig mit dem Fliesenbelag tGber
dem Waschtisch. ca. 60/120 (B/H)

1eben verfliester Duschbereich im Gefalle mit
Duschrinne. Ausfihrung als Walk-in Dusche mit
Grauglas.

1 Duscharmatur. z.B. Grohe Essence Einhand-
brausebatterie schwarz.

1 Kopfbrause z.B. Grohe Rainshower Cosmopoli-
tan 310 schwarz.

1Stabhandbrause.

1Wand WC z.B. Laufen Pro.

1UP Spulkasten mit 2 Mengenspultechnik und
Drickerplatte z.B. Geberit

Sanitarausstattung WC:

1Wand WC z.B. Laufen Pro.

1UP Spulkasten mit 2 Mengenspultechnik und
Drackerplatte z.B. Geberit

1Waschbecken z.B. Steinberg Serie 440

1 Waschtischarmatur z.B. Grohe Essence Ein-
handbatterie schwarz.

Waschmaschinenanschluss: Pro Wohnung ist
ein Waschmaschinenanschluss mit Unterputz-
siphon inkl. Auslaufhahn vorgesehen.

Anschlusse Kiuche: Kalt- und Warmwasseran-
schluss und Ablaufanschluss fur Spule. Kalt-
wasser mit Doppelspindelventil fir Geschirr-
spuler.Ausfiihrung der Anschlisse und Abflisse
lt. Kiichenplanung Kunde. Der Kiichenplan wird
vom Kaufer rechtzeitig an den Bautrager tGber-
geben. Der Anschluss der Gerate erfolgt durch
den Wohnungseigentimer.

Anschliisse Bad: Warm- und Kaltwasseran-
schluss flr Waschtisch und Dusche / Bade-
wanne lt. Plan. Kaltwasseranschluss fur WC
Spulkasten.

Anschlisse WC: Warm- und Kaltwasseran-
schluss fur Handwaschbecken. Kaltwasseran-
schluss far Spulkasten.

Kaltwasseranschluss Terrasse: Die Gartenwoh-
nungen im Erdgeschol? und die Penthousewoh-
nung im 3. Obergeschol erhalten jeweils einen
Kaltwasseranschluss mit frostsicherer Armatur
im AuRenbereich.

5.7 Klimaanlage

Die Wohnung erhélt eine Vorbereitung fur eine
Multisplit Klimaanlage in Form einer Leitungs-
legung. Es werden Leitungen far 4 Wandinnen-
gerate und far 1 AulRengerat ausgefihrt. Die
Komplettierung der Auf3en- und Innengerate
erfolgt durch den Wohnungseigentimer bzw.
kann gegen Aufpreis ausgefuhrt werden.

5.8 Bepflanzung Terrasse

1 Olivenbaum inkl. Pflanzkibel aus beschichte-
tem Stahl.






usstattungs—
atalog

6.1 HolzfuRboden
Admonter Diele

Eiche Weil

Eiche Basic

Eiche Sanjo

Eiche Stone
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6.2 Fliesen
Marazzi Fliesen

Blanco

Mix Beige

Arena

Mix Gris

Greige

Mix Multicolor

2l
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6.3 Sanitarausstattung

Aufsatzwaschbecken
Steinberg Serie 440

Duschtrennwand
Grauglas

Waschtischarmatur
Grohe Essence

Waschtischunterschrank
Laufen Sonar

Grohe Duscharmatur/Kopf-
brause/Handbrause



WC Waschbecken
Steinberg Serie 440

Badewanne
Bernstein Roma

WC Armatur
Hansgrohe Zesis S

WC Drickerplatte

Laufen Pro Geberit
Wannenarmatur
Grohe

23
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6.4 E-Ausstattung

Schalterprogramm

Berker S1
Raumthermostat
Jung

6.5 Fenster

Fenster

Innen Fichte schwarz



6.6 Beleuchtung

Pollerleuchte Zugang
Wever & Ducre Pola

Deckenleuchte Terrasse
Wever & Ducre Tube

Leuchte Hauseingang
Wever & Ducre Blas

Wandleuchte Balkon/Terrasse
Trio Thames

Leuchte Hauseingang
Wever & Ducre Mirbi

25



Allgemeine
Hinweise
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7.1 Generell

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschrei-
bung bezieht sich auf die Penthouse Wohnung
Top 91im 3.0G. Fir die Wohnungen Top 1 bis Top
8 kommt die Standard Bau- und Ausstattung-
beschreibung zur Anwendung. Mal’gebend

far den Erwerb ist ausschlieBlich die Bau- und
Ausstattungbeschreibung. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf Leistungen die in der Bau-
und Ausstattungsbeschreibung nicht angefihrt
sind. Visualisierungen, grafische Darstellungen,
Modelle, Broschiiren und dergleichen gelten
nicht als Baubeschreibung und sind nicht Ver-
tragsbestandteil. Irrtimer, Druck- und Satzfehler
vorbehalten.

7.2 AuRere Gestaltung

Die auRere Gestaltung bezluglich der farblichen
und materialméaRigen Gestaltung aller aulBen
sichtbaren Bauteile und Ausstattungen, sowie
fur die Allgemeinbereiche obliegt dem Bau-
trager. Visualisierungen veranschaulichen die
Ausfuhrungsidee, die tatsachliche Ausfiihrung
kann davon abweichen.

7.3 Sonderwilnsche

Sonderwlnsche sind zuldssig sofern diese
nicht gegen baurechtliche Vorschriften oder
technische Normen verstoRen, keinen Ein-
griff in die &uBere Erscheinung des Gebaudes
darstellen und den Fertigstellungstermin bzw.
Bauablauf nicht beeintrachtigen. Der Bautrager
ist diesbezlglich berechtigt Sonderwinsche
abzulehnen. Sonderwinsche kdnnen nur tber
den Bautrager beauftragt werden, der die Kos-
ten zur Angebotslegung bei den ausfihrenden
Firmen einholt. Durch Sonderwiinsche entste-
hende Mehrkosten sind vom Kaufer zu tragen.
Die mit Sonderwlinschen einhergehenden

Planungsanderungen werden im Ausmalf von
zwei Planrevisionen kostenlos durchgefihrt.
Dartber hinaus werden Planungskosten fallig,
die nach Aufwand gemaf der Honorarordnung
far Architekten verrechnet werden.

7.4 Anderungsvorbehalt

Anderungen, die durch bauliche Notwendigkei-
ten, Material- und Fabrikationsdnderungen etc.
bedingt sind, bleiben, soweit diese keine Wert-
minderung darstellen, ausdricklich vorbehal-
ten und sind nicht an die Zusttimmung zukinf-
tiger Eigentimer gebunden. Ebenso behalt sich
der Bautridger Anderungen durch Auflagen der
Behorde, der Statik oder dergleichen vor.

7.5 Méblierung

Die in den Planen und auf Renderings darge-
stellten M6bel und Gerate sind zur Veranschauli-
chung als Méblierungsvorschlage zu verstehen.
Die Mobel und Gerate sind nicht Bestandteil der
Leistung und sind nicht im Kaufpreis inbegrif-
fen. Ausgenommen die unter Punkt 5.6 ange-
fihrte Sanitarausstattung fir Bad und WC.

7.6 Plan- & Naturmale

Die Quadratmeterangaben beziehen sich auf
den jeweils aktuellen Planstand und kénnen

in der Endausfiihrung geringfiigig abweichen.
Sollten Einbaumaobel bestellt werden, ist darauf
zu achten, dass geringe MalRabweichungen
zwischen Plan und Naturmafien zuldssig und
unvermeidbar sind. Alle MaRRe sind Rohbaum-
alle ohne Berlcksichtigung des Verputzes. Es
sind daher fUr Einbauten von Kauferseite immer
Naturmalle heranzuziehen. Den Verkaufer trifft
keine Haftung flr Bestellungen des Kaufers
nach Planmalen.



7.7 Gewdhrleistung

Die Gewahrleistung fur die Bauleistungen
richtet sich nach den gultigen Gesetzen und
O-Normen.

7.8 Betreten der Baustelle

Vor Ubergabe der Wohnung ist das Betreten der
Baustelle aus Griinden der Sicherheit, der Scha-

denshaftung und der Gewéahrleistung untersagt.

Je nach Baufortschritt kann ein entsprechend
abgesicherter Besichtigungstermin zur Natur-
malnahme organisiert werden. Der Termin ist
vorab mit dem Bautrager abzustimmen.

7.9 Wohnungsiibergabe

Die Wohnung wird grob gereinigt ibergeben.
Kleinflachige KleberlUckstande, Verfarbungen,
Feinstaub etc. stellen keinen Reinigungsmangel
dar. Bei der Ubergabe wird die Wohnung auf
die Funktionsfahigkeit samtlicher Ausstattungen
Uberpruft. Dem Kaufer werden zudem die zur
Wohnung gehérenden Produktbeschreibungen
und Pflegehinweise Ubergeben. Weitergehende
Einweisungen oder Schulungen, insbesondere
hinsichtlich der Anlagen im Technikraum, sind
nicht Bestandteil der Wohnungstbergabe und
werden nicht durchgefihrt.

7.10 Nicht enthaltene Leistungen

Die Poolanlage ist im Kaufpreis nicht inbegriffen
und ist bei Bedarf mit dem Kaufer abzustimmen.

Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten.

Einrichtungsgegenstande, Dekorationen, Mébel
und Gerate. (Ausgenommen die Bad und WC
Ausstattung unter Punkt 5.6).

Anmeldelkosten und Receiver sdmtlicher
Medien (Internet, Telefon, Fernsehen usw.).

Landschaftsbau, Anwuchspflege und Erhaltung
der Grinflachen und Pflanzen. Ab Ubergabe
gibt es seitens der Verkauferseite keine weitere
Pflege oder Wasserversorgung, sodass es keine
Gewahr fur Pflanzenwachstum, Rasenwachs-
tum, Dichtheit oder Freiheit von Unkraut und
kahlen Stellen gibt.
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DI Heinz Kerstein
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Disclaimer

Samtliche dargestellten Produkte und
Abbildungen dienen ausschlief3lich der
Veranschaulichung und kénnen von

der tatsadchlichen Ausfihrung abweichen.

Die Angaben in dieser Bau- und Ausstattungs-
beschreibung beruhen auf Informationen
Dritter. FUr deren Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitat wird seitens des Vertriebs
Fortuna Immobilien keine Gewahr tbernommen.

Irrtiimer, Anderungen und Druckfehler
vorbehalten. Stand 30.10.2026



Ihre Werte, unser Anliegen.


https://fortunaimmobilien.at/ueber-uns
https://fortunaimmobilien.at/ueber-uns
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»Das Schone ist auf das Richtige
angewiesen, und das Richtige muss sich
in der besten Asthetik entfalten. «

Otl Aicher




