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MAGISTRAT DER STADT WIEN
MA 21 Stadtteilplanung und Flachennutzung

Plandokument 8038

Festsetzung
des Flichenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 25. Oktober 2013, Pr. ZI. 2625/2013-GSK, den
folgenden Beschluss gefasst:

In Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes fiir das im
Antragsplan Nr. 8038 mit der rot strichpunktierten Linie umschriebene Gebiet zwischen

Laxenburger StralBe, Sudtiroler Platz, Favoritenstrale,
Johannitergasse, Sonnwendgasse, Herndlgasse,
Wielandplatz, Herndlgasse, Reumannplatz,
Buchengasse, Laxenburger Strafle und Quellenplatz im
10. Bezirk, Kat. G. Favoriten

werden unter Anwendung des § 1 der Bauordnung (BO) fiir Wien die in den Absétzen | und Il
angeflhrten Bestimmungen getroffen:

Die bisherigen Flachenwidmungsplane und Bebauungspléane verlieren, soweit sie innerhalb
des gegenstandlichen Plangebiets liegen, ihre weitere Rechtskraft.

GemaR § 4 und § 5 sowie § 7e (in Pkt. 3.2) der BO fir Wien werden folgende Bestimmungen
getroffen:

1. Bestimmungen des Plans
Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt.
Fir die rechtliche Bedeutung der Planzeichen ist die beiliegende ,Zeichenerklarung fir
den Flachenwidmungsplan und den Bebauungsplan® (§§ 4 und 5 der BO fiir Wien) vom
1. September 2007 maRgebend, die einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet.

2. Bestimmungen flir die Ausgestaltung der Querschnitte von Verkehrsflachen:

2.1. Fur die Ausgestaltung von Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von mehr
als 11,0 m, soweit sie innerhalb des Plangebiets liegen, wird bestimmt:

Entlang der Fluchtlinien sind Gehsteige mit jeweils mindestens 2,0 m Breite
herzustellen.

2.2. Fur die Ausgestaltung der Sonnwendgasse und der Herndlgasse, soweit sie
innerhalb des Plangebiets liegen, sowie der Gudrunstralle und der Quellenstralle
wird bestimmt:

Die Querschnitte sind so auszugestalten, dass die Herstellung bzw. Erhaltung einer
Baumreihe moglich ist.

PLANDOKUMENT 8038 STAND OKTOBER 2013

3. Bestimmungen ohne Bezeichnung des Geltungsbereichs mit dem Planzeichen BB:

3.1. Fur das gesamte Plangebiet wird bestimmt:

3.1.1. Der hochste Punkt der zur Errichtung gelangenden Décher darf die
festgesetzte Gebaudehéhe um hdchstens 4,5 m iberragen.

3.1.2. Flachdacher sind nach dem Stand der technischen Wissenschaften zu
begrinen. Die Befestigung der Oberfliche der Dacher zur Nutzung als
begehbare Terrassen sowie die Herstellung erforderlicher technischer und
der Belichtung dienender Aufbauten ist zuléssig.

3.1.3. Oberirdisch bebaubare, jedoch unbebaut bleibende Grundflachen sind
gartnerisch auszugestalten.

3.2. Die Favoritenstralle wird als Geschéftsstrafte ausgewiesen. Auf Liegenschaften, die
unmittelbar an der Geschaftsstralle liegen, sind Einkaufszentren innerhalb des im
DETAILPLAN (Beilage 2) dargestellten Bereichs zuldssig.

3.3. Fdr die mit Ak bezeichnete Grundflache wird bestimmt:

Die Anlage einer 4,7 m hohen Arkade im Niveau der angrenzenden d&ffentlichen

Verkehrsflache wird angeordnet.

4. Bestimmungen mit Bezeichnung des Geltungsbereichs mit dem Planzeichen BB:
4.1, Fur die mit BB1 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:
Die Unterbrechung der geschlossenen Bauweise ist zulassig.
4.2. Entlang der mit BB2 bezeichneten Baulinien wird bestimmt:
Zu den offentlichen Verkehrsflachen diirffen im Erdgeschol keine Fenster von
AufenthaltsrAumen von Wohnungen hergestellt werden.
4.3. Fdur die mit BB3 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

4.3.1. Die Errichtung von Wohnungen ist nicht zulassig.

4.3.2. Die Dacher sind als Flachdacher auszufiihren und nach dem Stand der
technischen Wissenschaften zu begriinen. Die Herstellung erforderlicher
technischer und der Belichtung dienender Aufbauten ist zulassig.

4.4. Fur die mit BB4 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:
Die Errichtung von Wohnungen ist nicht zulassig.

4.5. Fur die mit BB5 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:
Die Gebdude dirfen nur fiir Einrichtungen der 6ffentlichen Versorgung und
Sicherheit verwendet werden.

4.6. FuUr die mit BB6 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:
Die Gebaude durfen nur fur religiose und kulturelle Zwecke verwendet werden.

4.7. Fur die mit BB7 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:
Die Gebaude dirfen nur fiir Einrichtungen der &ffentlichen Verwaltung, fiir
Bildungszwecke sowie religidse und soziale Zwecke verwendet werden.

4.8. Fur die mit BB8 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Gebaude dirfen nur fir Bildungszwecke und Kinderbetreuungseinrichtungen

verwendet werden.

4.9. Fur die mit BB9 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Der Raum flr die Errichtung und Duldung eines mindestens 4,0 m breiten und

mindestens 4,0 m hohen &ffentlichen Durchganges ist von Bebauung freizuhalten.

4.10. FuUr die mit BB10 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Der Raum ab einer Hohe von 45,7 m Uber Wiener Null ist der o&ffentlichen

Verkehrsfliche zugeordnet. Der Raum darunter ist der Widmung Gemischtes

Baugebiet zugeordnet. In diesem Raum ist die Errichtung unterirdischer Bauwerke

zulassig, sofern die durch die Herstellung und den Gebrauch der offentlichen

Verkehrsflache auftretenden Lasten gefahrlos abgetragen werden kénnen und eine

mindestens 1,8 m hohe Erdschicht aufgebracht werden kann. Die zur Errichtung

gelangenden Gebéaude sind dem Einstellen von Kraftfahrzeugen vorbehalten.
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. Fiir die mit BB11 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Der Raum bis zu einer Héhe von 55,0 m Uber Wiener Null ist der &ffentlichen
Verkehrsfliche zugeordnet. Der Raum dariiber ist der Widmung Gemischtes
Baugebiet/Geschaftsviertel mit den Bestimmungen Bauklasse IV, geschlossene
Bauweise zugeordnet.

Fir die mit BB12 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Es dirfen keine oberirdischen Gebaude errichtet werden.

Fir die mit BB13 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Gebaude darfen hochstens mit einem Geschol, das zur Ganze oder zum Teil Gber
dem anschlieenden Gelande liegt, errichtet werden.

Fir die mit BB14 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Durch die zur Errichtung gelangenden Gebaude ist ein Gebaudeumriss einzuhalten,
der durch Ebenen gebildet wird, die an den seitlichen und hinteren Grundgrenzen
von der festgesetzten Gebaudehdhe in einem Winkel von 45° gegen das
Grundstlicksinnere ansteigen. Dieser Gebaudeumriss darf nur durch die in § 81
Abs. 6 der BO fur Wien angefiihrten Gebaudeteile lberragt werden. Die zur
Errichtung gelangenden Dachflachen sind bis zu einer Neigung von 15 Grad
entsprechend dem Stand der Technik zu begriinen.

Der Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Krauss
Senatsrat
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GEBAUDEBESCHREIBUNG | GEBAUDEFOTOS 1100 WIEN, QUELLENSTRASSE 123 | LEIBNIZGASSE 12

KELLER

STRASSENFASSADE QUELLENSTRASSE

HOFFASSADE

STIEGENHAUS

STRASSENFASSADE LEIBNIZGASSE

GEBAUDEBESCHREIBUNG

Die Errichtung des gegensténdlichen Gebaudes datiert aus dem Jahr 1905.
Die Eckliegenschatft ist vollunterkellert, weist ein Erdgeschoss, 1. - 4. Stock
sowie einen nicht ausgebauten Dachboden auf. Die tragenden Wande
bestehen aus Vollziegel im Normalformat. Die Decke Gber Keller und in Teil-
bereichen des Erdgeschosses sind Platzldecken, die Geschossdecken
Tramdecken, die oberste Geschossdecke eine Dippelbaumdecke mit Ziegel-
pflaster. Das Stiegenhaus liegt zentral im Gebdude, hofseitig sind zwei WC-
Turme angebaut.

Der Innenhof ist vollflachig versiegelt und weist keinerlei Begriinung auf.
Das Geb&ude befindet sich in einem augenscheinlich guten Erhaltungszustand.

DACHBODEN
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WIESET &rchitekien zt-gmbh MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025

DACHGESCHOSSAUSBAU | 1.DACHGESCHOSS | 100 1100 WIEN, QUELLENSTRASSE 123 | LEIBNIZGASSE 12

BRANDSCHUTZ GEM. OIB -RL 2
[BRANDSCHUTZ]] BEI DEM GEPLANTEN BAUVORHABEN HANDELT ES SICH UM EIN GEBAUDE
DER GEBAUDEKLASSE 5 (GK 5) MIT SIEBEN OBERIRDISCHEN GESCHOSSEN.

|

|

!
] | . . ES KONNEN 2 NEUE EBENEN MIT MAISONETTEWOHNUNGEN BZW.
— \ VARIANTE A: DRUCKBELUFTUNGSANLAGE GESCHOSSWOHNUNGEN IN DER UNTEREN EBENE GESCHAFFEN WERDEN,

‘ IM TREPPENHAUS GEM. TRVB 112 § WOBE| DAS FLUCHTNIVEAU DER UNTEREN NEU GESCHAFFENEN EBENE

41/1 } NACH DEM AUFENTHALTSKONZEPT UNTER 22 M LIEGT.
VARIANTE B: RETTUNGSWEGESYSTEM FLUCHTWEGE VARIANTE A:

VON ALLEN WOHNUNGSEINGANGSTUREN WIRD INNERHALB VON 40 M
GEHWEGLANGE LAUT OIB-RL 2 PUNKT 5.1.1 (B) EIN TREPPENHAUS GEM.
TABELLE 2B ERREICHT.

IM TREPPENHAUS WIRD EINE MECHANISCHE BELUFTUNGSANLAGE MIT DEM
- INNENHOF - SCHUTZNIVEAU ,AUFENTHALTSKONZEPT* GEM. TRVB 112 S ERRICHTET. DIE
ANSTEUERUNG DER DRUCKBELUFTUNGSANLAGE (DBA) ERFOLGT MITTELS
RAUCHEMPFINDLICHER ELEMENTE GEMASS ONORM EN 54-7. FUR DIE
OBEREN WOHNEBENEN M 2. DG (MAISONETTEN) WIRD EINE
FLUCHTMOGLICHKEIT UNTER UMGEHUNG DER INTERNEN WOHNUNGS-
TREPPEN MITTELS FLUCHTSTEG UND RETTUNGSLEITERSYSTEM IN DAS
TREPPENHAUS AUF DIE UNTERE EBENE SICHERGESTELLT. SOFERN DER
_ FLUCHTWEG UBER EIN TREPPENHAUS GEM. TABELLE 2A, 2B DER OIB-
———— RH=214cm RICHTLINIE 2 ERFOLGT, GELTEN DIE ANFORDERUNGEN FUR DAS GESAMTE
******************** — ——— RH=250cm TREPPENHAUS.

DABEI MUSSEN DIE WOHNUNGSEINGANGSTUREN EINEN FEUER-
WIDERSTAND VON 30 MINUTEN AUFWEISEN UND MIT EINER
SELBSTSCHLIESSEINRICHTUNG AUSGESTATTET SEIN.

GEM. OIB-RL 2, Pkt. 5.2.2

~46,00 m2 ~100,00 m2 }
!
I
I
I
I
I
||

AUFZUG
110x140

71 — — RH=0cm

~108,00 m?

FLUCHTWEGE VARIANTE B:

VON ALLEN WOHNUNGSEINGANGSTUREN WIRD INNERHALB VON 40 M
GEHWEGLANGE LAUT OIB-RL 2 PUNKT 5.1.1 (C) EIN TREPPENHAUS GEM.
TABELLE 3 ERREICHT.

DER 2. RETTUNGSWEG GEM. OIB-RL 2 PUNKT 5.2.1 IM 1. DG WIRD
STRASSENSEITIG MIT GERATEN DER FEUERWEHR  (ANLEITERN)
GEWAHRLEISTET . DIE BRUSTUNGSHOHE IM 1. DG BETRAGT MAXIMAL 1,20 M
UBER FFOK, DER WAAGRECHTE ABSTAND TRAUFENKANTE ZU FENSTER-
UNTERKANTE BETRAGT MAXIMAL 1,00 M.

FUR DIE OBEREN WOHNEBENEN IM 2. DG (MAISONETTEN) WIRD EINE
FLUCHTMOGLICHKEIT UNTER UMGEHUNG DER INTERNEN WOHNUNGS-
TREPPEN MITTELS FLUCHTSTEG UND RETTUNGS-LEITERSYSTEM IN DAS
TREPPENHAUS AUF DIE UNTERE EBENE SICHERGESTELLT.
RAUCHABZUGSEINRICHTUNG STIEGENHAUS: AN DER OBERSTEN STELLE
DES TREPPENHAUSES MIT EINEM GEOMETRISCH FREIEN QUERSCHNIT VON
1m2

ERRICHTUNG ~ VON  AUSLOSEEINRICHTUNGEN  UNABHANGIG ~ VOM
OFFENTLICHEN STROMNETZ UND UBER EIN RAUCHEMPFINDLICHES
ELEMENT AN DER DECKE ANGESTEUERT IN DER ANGRIFFSEBENE DER
FEUERWEHR SOWIE BEIM OBERSTEN PODEST DES TREPPENHAUSES MIT
ZUGANGEN ZU AUFENTHALTSRAUMEN.

LEIBNIZGASSE

~118,00 m?

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, __ __ RH=250cm TUREN IN WANDEN VON TREPPENHAUSERN: ZU WOHNUNGEN EI 2 30, ZU
e e e —— —— RH=210cm BETRIEBSEINHEITEN El 2 30-C
**** RH=105cm

|
:
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- LEIBNIZGASSE -

6,27 m

DACHAUFBAU:
MAX. 1/3 DER GEBAUDEFRONT

18,82m/3

WIESET &rchitekien zt-gmbh MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025

DACHGESCHOSSAUSBAU | 2.DACHGESCHOSS | 100 1100 WIEN, QUELLENSTRASSE 123 | LEIBNIZGASSE 12
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PARTERRE | 100 1100 WIEN, QUELLENSTRASSE 123 | LEIBNIZGASSE 12
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TOPOGRAPHIE 1100 WIEN, QUELLENSTRASSE 123 | LEIBNIZGASSE 12

TOPOGRAPHIE

BESTAND WOHNNUTZFLACHE
HOCHPARTERRE 220,25 m2
MEZZANIN 245,42 m2
1.STOCK 248,11 m2
2.STOCK 255,64 m2
3.STOCK 260,61 m2
BESTAND WNFL 1230,03 m2
DG-AUSBAU WOHNNUTZFLACHE inkl. Freiflachen

TOP 37 ~108,00 m2

TOP 38 ~118,00 m2

TOP 39 ~64,00 m2

TOP 40 ~55,00 m2

TOP 41 ~100,00 m2
DG-AUSBAU WNFL ~445,00 m2
GESAMT-WOHNNUTZFLACHE ~1675,00 m2
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GROBKOSTENSCHATZUNG | ZUSAMMENFASSUNG 1100 WIEN, QUELLENSTRASSE 123 | LEIBNIZGASSE 12

Grobkostenschatzung, Genauigkeitsgrad: +/- 30% Quellenstrale ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

Neubau GemaR der Gutachterlichen Stellungnahme in beiliegender Bestandserhebung/Ingenieur-
Menge/NFL  EH EP GP befund der Wallner + Partner GmbH befindet sich das Gebaude in einem gebrauchs-

01 DG-Ausbal Abbruch Hauptdach 40000 m?2 100 € 40 000,00 tauglichen Zustand und sind die maRgebenden Bauteile (Tréager, Wénde, Stiitzen) als

tragsicher zu bezeichnen.
3 Maisonette- u. 2 GeschoRwohnungen 445,00 m2 4000 € 1780 000,00 Neben den in dieser Bestandserhebung auf Seite 3 bereits aufgelisteten flir einen geplanten
DG-Ausbau notwendigen Uberpriifungen mittels Fundamentschiirfen, Mauerwerksgutachten

Bodenplatte/ statische MaBnahmen KG inkl. , . Ny :
odenpiatiel stalisehie Masnahmen " zur Feststellung der Ziegel- und Mortelqualitat, Probedffnungen in der obersten Abschluss-
02 Aufzugszubau Aufzug NEU 1,00 PA 35000 € 35 000,00 decke sowie Begehungen aller Wohnungen bzgl. ev. Konsensabweichungen (v.a. nicht
bewilligte Abbriiche aussteifender Zwischenwande und somit ev. notwendige Kompensations-
Aufzugschacht KG-DG 1,00 PA 85000 € 85 000,00 maRnahmen in Form von Stahlrahmen, etc.) sollten inshesondere auch die Mauerwerks-
Summe Baukosten Neubau [01-02] netto € 1940 000,00 feuchtigkeit in KG und EG gemessen und in das Mauerwerksgutachten integriert werden.
Sanierung im Bestand Sollten die weiteren statischen Uberpriifungen bzw. Berechnungen fiir eine Aufstockung/
, , Menge/NFL  EH EP GP einen DG-Ausbau den Einbau einer Fundamentplatte und somit die Entfernung der nicht-
03 Allgemeinflachen Stiegenhaus, Gange: . .. .. . .
tragenden Kellerzwischenwande erfordern, waren umfangreiche Malinahmen zu einer ev.
TGA-Schachte, Malerei, Platten, Mauerwerkstrockenlegung sinnvoll maglich.
Steig- und Verteilleitungen fir DG, etc. 170,00 m2 250 € 42 500,00
Instandsetzung Fassaden (Schadensgrad 10-25%): We|ters waren n'och glle Bes}andsréumhchkenen im KG gnd d|e.neu..prgjekt|(.erten Dach-
flachen hinsichtlich einer spéteren Nutzung von Alternativenergie-Moglichkeiten (zentrales
Sanierung StraRenfassaden 780,00 m2 70 €54600,00 Heizsystem mittels Fernwarme oder Warmepumpen, Photovoltaik, etc.) vertieft zu Giberprifen.
Sanierung Hoffassade 390,00 m2 70 € 27 300,00 ) o
Auf Grundlage der Bestandsplane aus dem Planarchiv der MA 37 sowie einer Vorort-
Alternatly - Thermische Sanierung (WDVS) ohne Fenstertausch/-sanienund: Begehung samt Gebaudehohen-Vermessung kann hinsichtlich einer baulichen Ausnutzbarkeit
Sanierung StraRenfassaden (WDVS) 300,00 m2 260 €101 400,00 (er.2|elb§.1re Wohnnutzflache bzw. Kubatur), einer Ein- bzw. Anbagmoghchkelt eines bz.:}rrlere-_
nur Richtung Quellenstraie moglich (Fassadengliederung) frei zuganglichen Aufzuges und einer Unterbringung von gut erreichbaren Allgemeinrdumen im
Sanierung Hoffassade (WDVS) 390,00 m2 250 € 97 500,00 EG bzw. KG (Haustechnikrdume, Miillraum, Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume,

Instandsetzuna Dach und Dachverblechungen: Gemeinschaftsraume, etc.) folgende Empfehlungen abgegeben werden:

Detailabklérung zur Kostenabschatzung notwendig Das vorliegende Objekt in 1100 Wien, QuellenstraRe 123 / Leibnbitzgasse 12 kdnnte mit einer
projektierten Ausbauflache von ca. 445 m?, einer guten Anbaumdglichkeit eines barrierefrei
zuganglichen Aufzugs, einer Maglichkeit zur Unterbringung von Allgemeinrdumen im KG bzw.
Summe Baukosten gesamt 01-03 netto €2 064 400,00 im Innenhof, einer nicht notwendigen Pflichtstellplatzverpflichtung sowie der statischen
Einschatzung gemal Ingenieurbefund Stufe 2 als sinnvoll eingeschétzt werden.

Summe Baukosten im Bestand [03] netto €124 400,00

Samtliche Preise verstehen sich exkl. 20% MwSt.!
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23525 _TG10_003

Wallner + Partner

Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement

Projekt:  QuellenstralRe 123, 1100 Wien A-Nr.: 23525

| BESTANDSERHEBUNG / INGENIEURBEFUND |

INGENIEURBEFUND

Gemal der Befundaufnahme entspricht das Gebaude im gepriften Bereich den
Plangrundlagen. An den Decken, Unterziigen und Stiitzen konnten keine relevanten
Durchbiegungen bzw. Risse festgestellt werden.

ERFORDERLICHER PRUFUMFANG BEI AUSBAU BZW. AUFSTOCKUNG

Bestandserhebung Stufe 3 mit einem Mindestkenntnisstand von KL2 gem. B4008:
Prifung Fundamente (Fundamentschirfe zur Feststellung der Art, Einbindetiefe und
Untergrund), Mauerwerk (Mauerwerksgutachten zur Feststellung der Ziegel- und
Mortelqualitat), direkt vom Ausbau betroffene Bauteile, idR oberste Abschlussdecke
(Probedffnungen zur Feststellung der Art, Querschnitt + Zustand), Begehung aller
Wohnungen zur Prifung von Konsensabweichungen.

ERFORDERLICHE MASSNAHMEN BEI AUSBAU ODER AUFSTOCKUNGEN

Bei Aufstockungen/Dachausbauten sind — je nach Lasterhdhung und der
Bestandsfundierung/Untergrundverhaltnissen — die Fundamente in ca. 50-70% der
Objekte zu verstarken (Bodenplatte oder Unterfangung). Bei Einbau einer Bodenplatte
ist die Entfernung der nichttragenden Kellerzwischenwéande erforderlich. Je nach
Qualitat des Mauerwerks und der auftretenden Gebaudelasten ist das Mauerwerk in
den unteren Geschossen wie KG, EG und 1. OG lokal zu verstarken
(Mauerwerksverpressung mit  Epoxydharz  oder Zementsuspension). Im
Dachgeschoss ist der FuBbodenaufbau abzurdumen und die Decke zu ertiichtigen
(bspw. freitragende Stahlbetondecke d=20cm oder Verbunddecke mit Aufbeton
d=8cm). Die erforderlichen konstruktiven MaRnahmen fir derartige Baufuhrungen sind
gesondert zu prifen und darzustellen.

UMFANG + KENNTNISSTAND

Der Umfang der durchgefilhrten Untersuchung entspricht gem. ONORM B4008 und
ONORM B 1998-3 einem INGENIEURBEFUND STUFE 2, mit einem Kenntnisstand
(Knowledge Level) von KL 1. Fir weitere statische Berechnungen gilt daher ein
Konfidenzbeiwert von CFkL1= 1,35

GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME

Aufbauend auf den Kapitel 1 — 3 wird bestatigt, dass das Gebaude in Quellenstralle
123, 1100 Wien, im gepriften Umfang

- in einem gebrauchstauglichen Zustand ist und die

- maBgeblichen Bauteile (Trager, Wande, Stutzen) als tragsicher zu bezeichnen
sind.

Wallner + Partner GmbH | Interdisziplinare Gesellschaft mit Ziviltechnikern fiir Balingenieurwes€n-Baumanagement, Baumeister + Ingenieurbiiro fir Gebaudetechnik
Neubaugasse 18/4, 1070 Wien | Tel +43 1 944 37 33 | office@wallner-zt.at | wallner-zt.at | FN 454107f, HG Wien | UID ATU71192835 | IBAN AT902011182843396400
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23525 _TG10_004

Wallner + Partner

Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement

Projekt:  QuellenstralRe 123, 1100 Wien A-Nr.: 23525

| 1 VORBEMERKUNGEN |

Der Zustand der allgemeinen Teile des Objekts in der Quellenstralke 123, 1100 Wien,
ist in bautechnischer Hinsicht zu erheben.

Objektbeschreibung

Bei dem betreffenden Objekt handelt es sich um ein Grinderzeithaus aus dem
Zeitraum 1900.

Das Gebaude ist ein Eckgebdude und weist ein Kellergeschoss, Erdgeschoss, 1. —4.
Obergeschoss und Dachgeschoss auf.

Die tragenden Wande bestehen aus Vollziegel im Normalformat, die Decken je nach
Lage aus massiven Gewdlbedecken, Tram- bzw. Dippelbaumdecken.

Aufgabenstellung des Ingenieurbefundes ist die Erhebung der Bausubstanz des
Bestandes bzw. der wesentlichen statisch-konstruktiven Bauteile.

| 2 GRUNDLAGEN

Gepriifter Bereich:

Begehung des Objektes mit Untersuchung folgender Bereiche:
— Gesimse + Dachkonstruktion am 16.12.2024
— Allgemein zugangliche Teile des Hauses am 16.12.2024

Unterlagen:
— Bestandsplane It. Bauakt MA37

Wallner + Partner GmbH | Interdisziplinare Gesellschaft mit Ziviltechnikern fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement, Baumeister + Ingenieurbiiro fir Gebaudetechnik
Neubaugasse 18/4, 1070 Wien | Tel +43 1 944 37 33 | office@wallner-zt.at | wallner-zt.at | FN 454107f, HG Wien | UID ATU71192835 | IBAN AT902011182843396400
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23525 _TG10_005 23525 _TG10_006

Wallner + Partner

Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement

Projekt:  QuellenstralRe 123, 1100 Wien A-Nr.: 23525

| 3 BAUTEILE GEM. OIB-RL 1 BZW. B4008/B1998-3

Folgende Untersuchungen wurden bei Begehungen im Zeitraum Dezember 2024 am
gegenstandlichen Objekt vorgenommen:

3.1 FUNDAMENTE

Die Fundierung war nicht Teil des Prifumfanges. Fir diese Objekte Ublich sind
Streifenfundament aus Vollziegelmauerwerk mit einer Einbindetiefe zwischen 0-2,0m.

3.2 MAUERWERK

Das Mauerwerk wurde stichprobenartig augenscheinlich geprift.
Zustand des Mauerwerkes

Das Mauerwerk weist keine statisch relevanten Schéaden auf. Das Kellermauerwerk
erscheint trocken und ohne ersichtliche aufsteigende Feuchtigkeit oder
Salzausblihungen, eine ausreichende Querdurchliftung ist gegeben.

Mittelmauer — Kamingruppen — Kaminmauerwerk im DG — Fassaden

Es wurden bei dieser stichprobenartigen Untersuchung keine statisch bedeutsamen
Risse oder klaffenden Fugen festgestellt.

An der Hof- und StralRenfassade waren keine statisch relevanten Setzungsrisse
ersichtlich.

Aussteifungssituation

Die Wandstellung der aussteifenden Querwande der Bestandswohnungen war nicht
Teil des Prifumfangs.

Anmerkung: eingebauter Stahlrahmen im Keller s. Anhang 4.2 Ubersichtsplane

Querschnittschwachungen

Das Mauerwerk im offentlich zuganglichen Bereich weist soweit ersichtlich keine
gravierenden Querschnittsschwachungen aufgrund Haustechnikeinbauten auf.

Wallner + Partner

Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement

Projekt:  QuellenstralRe 123, 1100 Wien A-Nr.: 23525

3.3 DECKE (ZUSTAND, KONSTRUKTION)

Der Zustand der Decken war nicht Teil des Prifumfangs.

Im Zuge von Aufstockungen ist der gesamte FuRbodenaufbau abzurdumen und die
Decke zu ertuchtigen (freitragende Stahlbetondecke d=20cm oder Verbunddecke mit
Aufbeton d=8cm). Die Decke ist zu diesem Zeitpunkt erneut in Ihrem Gesamtzustand
durch den zustandigen Statiker zu begutachten.

3.4 DACHSTUHL UND GESIMSE (SOWEIT DIESE ERHALTEN BLEIBEN)

Die vom Ausbau betroffene Dachkonstruktion wurde stichprobenartig augenscheinlich
gepruft, die detaillierten Sondierungsergebnisse sind in den Befunden im Anhang
ersichtlich.

Dachstuhl

Das bestehende Dachgescholl ist ein Alt-Wiener-Dachstuhl mit Bundtram und
Mittelpfetten. Soweit eingesehen sind die Holzquerschnitte ausreichend dimensioniert
und dem Alter entsprechend als in Ordnung zu bezeichnen.

Anmerkung: StralRenseitig wurde die Dachlattung und Eindeckung erneuert
Gesimse

Soweit einsehbar ist das Gesimse nicht geschadigt und dementsprechend im Zuge der
Ausbauarbeiten als ,normal“ zu bearbeiten anzusehen. Eine raumseitige
Mauerbankverhangung wurde strallenseitig angetroffen.

Wallner + Partner GmbH | Interdisziplinare Gesellschaft mit Ziviltechnikern fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement, Baumeister + Ingenieurbiiro fir Gebaudetechnik
Neubaugasse 18/4, 1070 Wien | Tel +43 1 944 37 33 | office@wallner-zt.at | wallner-zt.at | FN 454107f, HG Wien | UID ATU71192835 | IBAN AT902011182843396400
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STATIK-INGENIEURBEFUND STUFE 2 1100 WIEN, QUELLENSTRASSE 123 | LEIBNIZGASSE 12

23525_TG10_007 23525 TG10_008
I ZT GmbH I
ﬁer + Partner Wallner + Partner
Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE
Projekt:  Quellenstraie 123, 1100 Wien ANr.: 23525 Projekt: Quellenstraie:4123, 4100'Wien ANr: 23525
[4 ANHANG | | PROJEKTDATEN |
4.1 BEFUNDAUFNAHMEN Projekt Machbarkeitsstudie
) ) ANr: 23525
siehe folgende Seiten Projektadresse QuellenstraRe 123, 1100 Wien

4.2 UBERSICHTSPLANE
Vorliegende Planunterlagen

Schematische, konstruktive Darstellung siehe separates Dokument Bestandsplane A (] NEIN
AufmalBplan IA O NEIN
Einreichplane L1sa NEIN
Mauerwerksgutachten C1sa NEIN
sonstige Unterlagen C1ua NEIN

Ubersicht siehe folgende Seiten

Anmerkungen keine
23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm PROJEKTDATEN 09.01.2025
Wallner + Partner GmbH | Interdisziplinare Gesellschaft mit Ziviltechnikern fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement, Baumeister + Ingenieurbiiro fir Gebaudetechnik
Neubaugasse 18/4, 1070 Wien | Tel +43 1 944 37 33 | office@wallner-zt.at | wallner-zt.at | FN 454107f, HG Wien | UID ATU71192835 | IBAN AT902011182843396400 Wallner + Partner GmbH | Interdisziplindre Gesellschaft mit Ziviltechnikern fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement, Baumeister + Ingenieurbiiro
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23525 _TG10_009

Wallner + Partner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: QuellenstraBe 123, 1100 Wien ANTr: 23525

Position: 01 Bereich:

[ Dachkonstruktion ]

Bild 1+2: Dachstuhl

Bild 3+4: Dachlstuhl

Dachstuhlform Doppelt stehender Alt-Wiener Dachstuhl
Abbruch ja L] nein
Schaden/Zustand Konstruktion keine ersichtlich/in Ordnung
Schaden an Dachhaut altersbedingt in Ordnung
Anmerkungen strallenseitig neue Lattung + Eindeckung
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Projekt: QuellenstraBe 123, 1100 Wien ANTr: 23525

Position: 01 Bereich:

Bild 1: Gesimse StralRenseitig

Bild 2: Gesimse Hofseitig

Seite Strassenseite
Gesimseform gemauerte Gesimse
Sicherung vorhanden ja [ nein
Sicherung erforderlich ja [ nein
Abbruch Lja nein

Schaden/Zustand keine ersichtlich/in Ordnung
Anmerkungen: keine

Seite Hofseite

Gesimseform gemauerte Gesimse
Sicherung vorhanden [lja nein

Sicherung erforderlich [ja nein

Abbruch ja [ nein
Schaden/Zustand keine ersichtlich/in Ordnung
Anmerkungen: keine
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Woallner + Partner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: QuellenstraBe 123, 1100 Wien ANr: 23525

Position: 01 Bereich: Decke uber KG

| Zustand Decke |

7, L
i3 &

Bild 3: Gewolbedecke + Trager Bild 4: Gewolbedecke + Trager

Deckenart Gewdlbedecke
Zuganglichkeit einsehbar [ nicht einsehbar
Wechsel [_] vorhanden nicht vorhanden
Schaden/Zustand keine ersichtlich/in Ordnung
Anmerkung: keine
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Projekt: QuellenstraBe 123, 1100 Wien ANr: 23525

Position: 01 Bereich: Kellergeschoss

i Zustand Mauerwerk |

Bild 1: Kellerwande

Bild 3: Kellerwande Bild 4: Kellerwande + Rahmen

augenscheinliche Mortelglte in Ordnung

Querluftung ausreichend vorhanden ja ] nein

Aufsteigende Feuchtigkeit [lja nein

Salzausbliihungen Oja nein

Putzschaden ja nein

sonstiges eingebauter Stahlrahmen s. Anhang 4.2 Ubersichtspléne
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Woallner + Parkner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: QuellenstraBe 123, 1100 Wien ANr: 23525

Position: 01 Bereich: StraBenseitig

[ Zustand Fassade |

Bild 1: Fassade

Bild 3: Ansicht Quellenstralle

Bild 2: Ansicht Leibnitzgasse

Vollwarmeschutz [lja nein
Setzungsschaden/-risse [ja nein
Aufsteigende Feuchtigkeit [ja nein
Salzausblithungen [ja nein
Putzschaden Clja nein
sonstiges keine Anmerkung!
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Projekt: QuellenstraBe 123, 1100 Wien ANr: 23525

Position: 01 Bereich: Hofseitig

[ Zustand Fassade |

Bild 1: Ansicht Richtung Quellenstraflte

Bild 2: Ansicht Richtung Leibnitzgasse

Vollwarmeschutz [lja nein
Setzungsschaden/-risse [ja nein
Aufsteigende Feuchtigkeit (ja nein
Salzausblithungen [ja nein
Putzschaden Clja nein
sonstiges keine Anmerkung!
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Wallner + Partner Wallner + Partner
ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE
Projekt: QuellenstraBe 123, 1100 Wien ANr: 23525 Projekt: QuellenstraBe 123, 1100 Wien ANr: 23525
[ Gangbereiche - Stiegenhaus | [ Aussteifungssituation ]

]

Wandstellung nachvollziehbar
aus Aufmalplan [ja [J nein nicht gepriift
aus Begehung ja [ nein [] nicht gepriift

Zwischenwande

statisch relevante Schaden Oja [ ] nein nicht gepriift
Ort keine Anmerkung
Anmerkung: keine

Auswechslungen + Verschliessungen

statisch relevante Schaden Cdja [ nein nicht gepriift
Ort keine Anmerkung
Anmerkung: keine

Pfeiler Querschnittsschwachung

statisch relevante Schaden ja nein [] nicht gepriift
Ort keine
Anmerkung: keine
| Fassaden |
Setzungsrisse hofseitig Lja nein
Setzungsrisse strassenseitig [ja nein
Anmerkung: keine
[ Haupttreppen |
statisch relevante Schaden [ja nein [ nicht geprift
Bild 3: Gang 2. OG Bild 4: Riss 4. OG Ort keine Anmerkung
Anmerkung: keine
Schéden/Zustand teilweise Risse
Verzilige keine
Anmerkung: keine
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Die gegensténdliche Studie wurde von der Verfasserin
nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. S&mtliche
Angaben und Annahmen wurden sorgféltig recherchiert
und Quellen entnommen, welche sich in der
Vergangenheit als zuverlassig erwiesen haben. Fir die
Richtigkeit kann jedoch keine wie auch immer geartete
Haftung durch die Verfasserin tibernommen werden. Fiir
die Erzielbarkeit bestimmter Flachen oder Flachen-
ausmafe sowie allfalliger Bebauungsméglichkeiten wird
keinerlei Gewéhr tibernommen. Die Planung ist noch nicht
mit den zustandigen Behdrden abgeklart.

Diese Zeichnung bzw. Ausarbeitung ist geistiges Eigentum
der Planverfasserin und damit gesetzlich geschiitzt. Jede
Benutzung, Verdffentlichung, Vervielfaltigung, Uberarbeit-
ung oder Weitergabe an Dritte in Verbindung mit einer
anderen Arbeit oder einem anderem Projekt, bedarf der
ausdricklichen schriftlichen Zustimmung der Planver-
fasserin. Ausgenommen davon sind Vervielfaltigungen
durch den Auftraggeber fiir den eigenen oder internen
Gebrauch. In diesem Fall muss jedoch die Planverfasserin
ersichtlich bleiben. Die Haftung gegenlber Dritten ist
ausgeschlossen.

Das einmalige Nutzungsrecht der Studie geht im Fall einer
Beauftragung der wieser 2 architekten zt-gmbh bis inkl. der
behdrdlichen Einreichplanung an den/die Auftraggeber
Uber. Andersfalls ist eine gesonderte Regelung betreffend
der Nutzungs- bzw. Verwertungsrechte bzw. deren
Abtretung zu treffen.

Gerichtsstand fir alle wie immer gearteten Streitigkeiten
im Zusammenhang mit diesem Dokument ist das fiir
Handelssachen sachlich zusténdige Gericht in Wien. Es
gilt dsterreichisches Recht.
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