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WIESET &rchitekien zt-gmbh MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024

FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSPLAN 1160 WIEN, LERCHENFELDER GURTEL 45

BESCHREIBUNG LIEGENSCHAFT UND WIDMUNGSGEBIET

Die gegenstandliche Liegenschaft 16., Lerchenfelder Giirtel 45 befindet

sich in der N&he der U6-Stationen Josefstadter StrafRe und Thaliastrale.
Das Planungsgebiet weist im Bereich des Lerchenfelder Girtels die
Bauklasse IV auf, wobei griinderzeitliche Bauten mit Neubauten abwechseln.
Lediglich die Liegenschaft an der Ecke zur Neulerchenfelcher StralRe weist
die Bauklasse | auf. Durch die teils betréchtlich unterschiedlichen Geb&ude- .‘

hohen, die unterschiedliche Entstehungszeit und die vor- und riickspringenden GBGVI
Gebéaudefronten lasst dieser StraBenzug eine einheitliche Optik vermissen. G | 7,5mQgBB
Aufgrund der reich gegliederten Fassade und die bereits im Bestand vorhan-
denen fiinf Obergeschosse weist die Liegenschaft jedoch eine gewisse
Dominanz auf.

Flr gegenstandliche Liegenschatft ist weder eine Schutz- noch eine Wohnzone

festgesetzt.
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Weiterverwendung nur mit Quellenangabe.
Keine Haftung fiir Vollstandigkeit und Richtigkeit; Kein Rechtsanspruch ableitbar.
Quellenangabe: Stadt Wien - ViennaGIS
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Unverkaufliches Dienstexemplar!

MAGISTRAT D ER STADT WIEN

MA 21 A Stadtteilplanung und Fl&chennutzung Innen-West

Plandokument 7254

Festsetzung
des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 21. September 2001,
Pr. 2Z1. 187/01-G5V, den folgenden Beschluss gefasst:

In Festsetzung des Fladchenwidmungsplanes und des Bebauungspla-
nes flir das im Antragsplan Nr. 7254 mit der rot strichpunk-
tierten Linie und der in roter Schrift als Plangebietsgrenze
bezeichneten Bezirksgrenze umschriebene Gebiet zwischen

Ottakringer Strabe, Veronikagasse, Lerchen-
felder Glirtel (Bezirksgrenze), Thaliastrabe,
Hofferplatz, Kirchstetterngasse und Hubergasse,
im 16. Bezirk, Kat. G. Neulerchenfeld und Ottakring
sowie in Festsetzung einer Schutzzone gemal
§ 7 Abs. 1 fir Teile dieses Gebietes

werden unter Anwendung des & 1 der BO flir Wien folgende Be-
stimmungen getroffen:

Der bisher gliltige Fladchenwidmungsplan und Bebauungsplan ver-
liert seine Rechtskraft.

IT.

1. Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt. Fir die
rechtliche Bedeutung der roten Planzeichen ist die beilie-
gende ,Zeichenerkldarung fiir den Flachenwidmungsplan und den
Bebauungsplan® (§§ 4 und 5 Bauordnung fir Wien) vom
1. September 1996 maBgebend, die einen Bestandteil dieses
Beschlusses bildet.

2. Fir die Querschnitte der Verkehrsflidchen gemidl § 5 Abs. 2
lit. ¢ der BCO fir Wien wird bestimmt, dass bei einer Stra-
Benbreite von 10,0 m bis unter 16,0 m entlang der Fluchtli-
nien Gehsteige mit mindestens 1,5 m Breite und bei einer
StraBenbreite ab 16,0 m entlang der Fluchtlinien Gehsteige
mit mindestens 2,0 m Breite herzustellen sind.

In der Hubergasse ist Vorsorge zur Pflanzung einer Baumreihe
zu treffen.

PLANDOKUMENT 7254 STAND SEPTEMBER 2001

Seite - 2 -

Bestimmungen gemdB § 5 Abs. 4 der BC fir Wien flir das gesam-
te Plangebiet, ohne Plandarstellung:

il

An allen Baulinien ist die Errichtung von Erkern, Bal-
konen und wvorragenden Loggien untersagt. Vorstehende
Bauelemente, die der Gliederung oder der architektoni-
schen Ausgestaltung der Schauseiten dienen, diirfen an
Straben bis 16,0 m Breite hochstens 0,6 m und an Stra-
Ren von mehr als 16,0 m Breite hochstens 0,8 m iUber die
Baulinie ragen.

. An den zu den Verkehrsfldchen der Friedmanngasse ge-

richteten Gebiudefronten sind Hauptfenster von Wohnun-
gen im Erdgeschofl nicht zuléssig.

. An den zu den Verkehrsflachen der Brunnengasse, der

Kirchstetterngasse und der Hubergasse orientierten Ge-
baudefronten sind Hauptfenster von Wohnungen nur dann
zuldssig, wenn deren FuBbodenoberkante mindestens 3,5 m
tiber dem Niveau der angrenzenden Verkehrsfldche liegt.

. An den zu den Verkehrsfldchen des Lerchenfelder Giirtels

orientierten Geb&udefronten sind Hauptfenster von Woh-
nungen nur dann zuldssig, wenn deren FuBbodenoberkante
mindestens 6 m iber dem Niveau der angrenzenden Ver-
kehrsflache liegt.

Der hochste Punkt der im Bauland zur Errichtung gelan-
genden Dacher darf nicht mehr als 4,5 m iiber der ausge-
filhrten Gebdudehohe liegen.

Die D&cher der auf den mit der Festsetzung Wohn- oder
gemischtes Baugebiet, Geschaftsviertel, Bauklasse I,
5 m g bezeichneten Grundflachen zur Errichtung gelan-
genden Gebidude sind entsprechend dem Stand der Technik
als begrinte Flachdacher auszubilden, sofern es sich
nicht um Glasdacher handelt. Technische bzw. der Be-
lichtung dienende Aufbauten sind im erforderlichen Rus-
mal zulassig.

. Einfriedungen auf gartnerisch auszugestaltenden Fl&chen

diirfen 2 m nicht iberragen und ab einer Héhe wvon 0,5 m
den freien Durchblick nicht hindern.

Ebenso dirfen die Einfriedungen entlang der StraRen-
fluchtlinie des als Spk gewidmeten Teiles des
Yppenheimes an der Gaullachergasse ONr. 2 2 m nicht
iiberragen und ab einer Hohe von 0,5 m den freien Durch-
blick nicht hindern.

Die mit Nebengebiuden bebaute Grundfliache darf hochs-
tens 30 m®’ je Bauplatz betragen. Die Dacher dieser Ne-
bengebdude sind ab einer GréBe wvon 5 m? entsprechend
dem Stand der Technik als begriinte Flachdidcher auszu-
bilden, sofern es sich nicht um Glasd&cher handelt.
Technische bzw. der Belichtung dienende Aufbauten sind
im erforderlichen Ausmal zuldssig.

. Nicht bebaute, Jjedoch bebaubare Baulandfl&dchen sind

gartnerisch auszugestalten.
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3.10.Innerhalb der als Bauland gewidmeten und mit G bezeich-
neten Flachen diirfen unterirdische Bauten oder Bauteile
nur in einem Ausmal von 20 v. H. des Bauplatzes errich-
tet werden.

Bestimmungen gemdl § 5 Abs. 4 der BO fiir Wien mit Plandar-
stellung:

4.1. Auf den mit G/BBl bezeichneten Grundflachen dirfen we-
der unterirdische Bauten noch Nebengebaude errichtet
werden.

4.2. Auf den mit BBZ2 bezeichneten Teilen des Wohn- oder ge-
mischten Baugebietes darf die bebaute Flidche maximal
20% der Bauplatzgr&he betragen.

4.3. Auf den mit BB3 bezeichneten Teilen des Wohn- oder ge-
mischten Baugebietes darf die bebaute Flache maximal
30 % der Bauplatzgrodbe betragen.

4.4, Auf den mit BB4 bezeichneten Teilen des Wohn- oder ge-
mischten Baugebietes darf die bebaute Fldche maximal
50 % der BauplatzgrobBe betragen. Die Dacher der zur Er-
richtung gelangenden Gebaude sind entsprechend dem
Stand der Technik als begriinte Flachdacher bzw. Terras-
sen auszubilden, sofern es sich nicht um Glasdacher
handelt. Technische bzw. der Belichtung dienende Auf-
bauten sind im erforderlichen Ausmah zuldssig.

4.5, Auf der mit BB5 bezeichneten und mit Sondergebiet Markt
gewidmeten Grundflidche darf die Gebdudehdhe nicht mehr
als 4,5 m betragen und die Firsth6he die tatsdchlich
erreichte GebAudehdéhe um nicht mehr als 3 m liberragen.

4.6. Auf der mit Ak 06Dg bezeichneten Grundflidche ist eine
6ffentlich durchgingige Arkadierung von der im Plan an-
gegebenen Breite und einer lichten H&he von mindestens
3 m anzuordnen.

4,7, Buf der mit BB6 bezeichneten und mit Sondergebiet Markt
gewidmeten Grundfldche diirfen keine Baulichkeiten er-
richtet werden.

4.8. Auf der mit BB7 bezeichneten und mit Betriebsbaugebiet
gewidmeten Grundfldche darf hinsichtlich ihrer Massen-
gliederung jener Umriss nicht iberschritten werden, der
sich daraus ergibt, dass von der Baulinie bzw. Bau-
fluchtlinie vom Niveau der =zuldssigen Gebdudehdhe ein
Winkel wvon 45 gegen das Gebdudeinnere ansteigend an-
gesetzt wird. Der oberste Abschluss des Daches wird mit
+ 68,6 m iilber Wiener Null festgesetzt.

Der Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Klaus Vatter
Senatsrat
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GEBAUDEBESCHREIBUNG | GEBAUDEFOTOS 1160 WIEN, LERCHENFELDER GURTEL 45

HOFFASSADE

STRASSENFASSADE

GEBAUDEBESCHREIBUNG

Die Errichtung des gegensténdlichen Geb&udes datiert aus dem Jahr 1904.

Die Liegenschatt ist vollunterkellert, weist ein Erdgeschoss, ein Mezzanin,

1. - 3. Stock, sowie einen nicht ausgebauten Dachboden auf. Die beiden
Hoftrakte weisen vier bzw. finf Obergeschosse auf. Die tragenden Wande
bestehen aus Vollziegel im Normalformat. Die Decke (iber Keller ist eine
Gewolbedecke, die Geschossdecken sind Tramdecken, die oberste Geschoss-
decke ist eine Dippelbaumdecke mit Ziegelpflaster. Das Stiegenhaus ist hofseitig
zentral angebaut und weist einen bestehenden Personenaufzug in der Spindel auf.
Der Innenhof ist vollflachig versiegelt und weist keinerlei Begriinung auf.

Die hofseitige Fassade wurde kiirzlich saniert und neu geférbelt.

Das Geb&ude befindet sich in einem augenscheinlich guten Erhaltungszustand.

DACHBODEN
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KELLERGESCHOSS BESTAND | 125 1160 WIEN, LERCHENFELDER GURTEL 45

421 485 é%z:; 482 445 LEGENDE KELLEl EGESCI IOSS
E E B
1 100 100 | - . Iy
120 120 4 O D .
65 '
i
o . ! TOP 1+5-10
Keller | | 19 2
e, ; f ; g : Top 1+5-10 150,44 m
g | RH=3,15m + s
i
_ | Top 2 42,83 m?
Heizraum 3
| 100 100 N 33,64 m2 T
120 120
ul
Raum & A
= R S — Summe Nutzflachen | 193,27 m?
BB 4 o — + )
ol 8 8
1o 9 < o
E
NPT
J o B Gang 77,55 m?
120 120 [ 2
. Keller 221,17 m
8|
7 E
9 4
i 435 48 -
g o
et : ’ GESAMTFLACHE : 491,99 m?
1226m2 " “ Keller . )
9 B 8|8 55,27 m2
| | 100 100 " =i
120 120 Keller n
E 759 m2 g
4 E 4
4
— St 305 p |12 50 J 4
[ &k * i i
gl g
4, 64 126 + 8 8
44y + 185 206 L 75
| o EE = + +
- 3| — 175 i Gang\ *'% | ~ £ A
~ - 2,04m2 Q| % J
205 Gang Gang 8| T 205 T ol
© 362m2 1009 m2 | o 8|
8| ™ 4 @ 8
B | !
y nicht unterkellert s S, g F
R < 3| 4
o h 65 173 [
Keller q ol eller
g|152m2 Keller 3 1,50 m2
E 7,89 m2 < 15 |
% . 8l E g
B @ T 130 88
%0
h U2 3
¥ S
=
=
r 2,36
Keller |4
grosmz | Bl T Ay - Keller 348
5 £ 345m2
1go < S
0 S
= § KB 8 + 1,05 -
<N o 3|8
5 \ e ]
1 1 el§ N
6.10 L 126 v 156 " 4,97 \ 09 . 60 50 ¢"50 , 60 , 101 356 144
* 7 7 IR i K 7 8= g A Bles 112 76 273 o a8, (115 3
8 -395 ENEL 80
H e Gang £ s £ Gang
180 31,44 m2 200 11,06 m2 \{
8l8 | 144 /8|8 |13 /8|8 | 148 [/8]3 213 38 207 1122 g| 50 g| 3|8 2|8 8|3
268 k3 216 k] 160 S lo3
135 [ 1 [ 1 [ 1 1 1. 1 — —
8| e 2,50 als 182 2 02 a8 E
B 3| o 818 8|8 5
8 196 gl £ 4
9l T | T 80 el Keller Ll 124 Keller 9 ! !
) T Teo 1 < 4,09 m2 2,98 m2 b
1 120 " o w0 || e 2
| 180 180 | | ~
o o o i of
& IS & I I &
)l K | ! G &l — | | 3l
Keller Keller Keller Keller o Keller | o Keller ang Keller K 3 Gang o Keller 1 o Keller Keller Keller
814m2 496 m2 496 m2 4,96m2 N ssm2 | 5 esim2 o M2 1715m2 | a20m2 & eaom2 | 18 seom2 681m2 679m2
i -
| « Keller Keller ! !
I 3| 4,09 m2 | o 80 ||  298m2 g | |
} h 180 180 A } }
| 50, 146 506 | |
181 133 133 133 133 15) 5| 1,80 * 250 i 182 152 130151 | 147 183 122
8,25 233 ol 215 1,93 194 ol 213 213 201
QIR |18
E o E
Keller ° Keller Keller & o <l Keller Keller Q| 80 ol Keller Keller ol Keller E
489 m2 o 4 80 || smam J azzmz E 329m2 330m2 S0 TS 361m2 361m2 i 676 m2 =
IS 180 J
|
) 394
8 cang | | | I
%0 143 B 201 215 T o+ T T T
1145 m2 0 145 1o ] 2.78 L 130 L izl | 223 L 219 U o hu 1,69
" HE T cang B B £\
Keller o -+ Keller o 9 ang 4 s Il
4062m2 B o = — e + 212 szrm2 4 p _/ slg glg) 20 S S S 180
18 £ 80 213 L 221 Ln 240 k] 223 k] 210 B & lha
180 re| o 180 — — — — —
& 8
o omn oo om0 gl g1 I I I l l o
gl ‘ '[2 k9 e ks o
90 143 kil 2
i Keller Keller Keller Keller Keller Keller Keller
0 ol o o
Keller Keller aorme S o LIl 4,46 m2 9 376m2 411m2 2l 411m2 411m2 g 485m2
326 m2 1,20 m2 Keller || Keller = 18!
ogsm2 ||0,88m2
8.68 233 109 80 80 215 = 253 213 233 233 233 1.56

PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFSTELLUNG:
BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 16.03.2007
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ERDGESCHOSS BESTAND | 125 1160 WIEN, LERCHENFELDER GURTEL 45
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PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFSTELLUNG:
BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 16.03.2007
+ KONSENSPLAN MA 37 EG EINGEARBEITET
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MEZZANIN BESTAND | 125 1160 WIEN, LERCHENFELDER GURTEL 45
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Wieser %rchitekten zt-gmbh
DACHGESCHOSSAUSBAU | 1.DACHGESCHOSS | 125

VARIANTE A:  DRUCKBELUFTUNGSANLAGE IM TREPPENHAUS
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Sl oo
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g 323 S~ GEM. OIB-RL2 PKL5 I'____X_I VARIANTE B ' o OBERIRDISCHEN GESCHOSSEN.
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N
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DACHGESCHOSSAUSBAU | 2.DACHGESCHOSS | 125 1160 WIEN, LERCHENFELDER GURTEL 45
. Bii5 515 _
5 9118 2 S 5
TNy oY T
E‘ &‘ ‘é &:I IEIK: :DE:| FLUCHTWEGE VARIANTE A:

VON ALLEN WOHNUNGSEINGANGSTUREN WIRD INNERHALB VON 40 M
GEHWEGLANGE LAUT OIB-RL 2 PUNKT 5.1.1 (B) EIN TREPPENHAUS
GEM. TABELLE 2B ERREICHT.
IM TREPPENHAUS WIRD EINE MECHANISCHE BELUFTUNGSANLAGE
MIT DEM SCHUTZNIVEAU ,AUFENTHALTSKONZEPT* GEM. TRVB 112 S
ERRICHTET. DIE ANSTEUERUNG DER DRUCKBELUFTUNGSANLAGE
_A3 (DBA) ERFOLGT MITTELS RAUCHEMPFINDLICHER ELEMENTE GEMASS
ONORM EN 54-7. FUR DIE OBEREN WOHNEBENENWIRD IM 2. DG
(MAISONETTEN) EINE FLUCHTMOGLICHKEIT UNTER UMGEHUNG DER
INTERNEN ~ WOHNUNGSTREPPEN ~ MITTELS FLUCHTSTEG UND
RETTUNGS-LEITERSYSTEM IN DAS TREPPENHAUS AUF DIE UNTERE
EBENE SICHERGESTELLT. SOFERN DER FLUCHTWEG UBER EIN
TREPPENHAUS GEM. TABELLE 2A, 2B DER OIB-RICHTLINIE 2 ERFOLGT,
GELTEN DIE ANFORDERUNGEN FUR DAS GESAMTE TREPPENHAUS.
DABEI MUSSEN DIE WOHNUNGSEINGANGSTUREN EINEN FEUER-
WIDERSTAND VON 30 MINUTEN AUFWEISEN UND MIT EINER
SELBSTSCHLIESSEINRICHTUNG AUSGESTATTET SEIN.

3a_ _ _ _ _ _ _

- INNENHOF -

333m

10.00
280cm

RH

DACHAUFBAU:
MAX. 1/3 DER GEBAUDEFRONT
450/3=1,50m

DACHAUFBAU:
MAX. 1/3 DER GEBAUDEFRONT

10,00m /3

199 —+ 1.00

FLUCHTWEGE VARIANTE B:
VON ALLEN WOHNUNGSEINGANGSTUREN WIRD INNERHALB VON 40 M
GEHWEGLANGE LAUT OIB-RL 2 PUNKT 5.1.1 (C) EIN TREPPENHAUS
GEM. TABELLE 3 ERREICHT.
FUR DIE WOHNUNGENDES STRASSENTRAKTS WIRD DER 2.
RETTUNGSWEG STRASSENSEITIG GEM. OIB-RL 2 PUNKT 5.2.1 IM 1. DG
MIT GERATEN DER FEUERWEHR (ANLEITERN) GEWAHRLEISTET. DIE
BRUSTUNGSHOHE IM 1. DG BETRAGT MAXIMAL 1,20 M UBER FFOK,
DER WAAGRECHTE ABSTAND TRAUFENKANTE ZU FENSTER-
UNTERKANTE BETRAGT MAXIMAL 1,00 M. FUR DIE WOHNUNGEN IN
DEN BEIDEN HOFTRAKTEN WIRD ALS 2. RETTUNGSWEG GEM. OIB-RL
2 PUNKT 5.2.2 EIN FEST VERLEGTES RETTUNGSLEITERSYSTEM AN
DER HOFSEITIGEN GEBAUDEAUSSENWAND INSTALLIERT.
FUR DIE OBEREN WOHNEBENEN IM 2. DG (MAISONETTE RECHTER
HOFTRAKT) WIRD EINE FLUCHTMOGLICHKEIT UNTER UMGEHUNG DER
INTERNEN ~ WOHNUNGSTREPPEN ~ MITTELS ~ FLUCHTSTEG ~ UND
RETTUNGS-LEITERSYSTEM IN DAS TREPPENHAUS AUF DIE UNTERE
EBENE SICHERGESTELLT.
RAUCHABZUGSEINRICHTUNG STIEGENHAUS: AN DER OBERSTEN
STELLE DES TREPPENHAUSES MIT EINEM GEOMETRISCH FREIEN
‘ QUERSCHNIT VON 1 M2,
B ‘ ‘ ‘ ERRICHTUNG VON AUSLOSEEINRICHTUNGEN UNABHANGIG VOM

RH=210cm f | L b 4 R Fom O N OFFENTLICHEN STROMNETZ UND UBER EIN RAUCHEMPFINDLICHES

—— 4 ___. M __ -8 ) PR S I ELEMENT AN DER DECKE ANGESTEUERT IN DER ANGRIFFSEBENE
RH=250c RH=260cm RH=260cm RH=260cm RH=260cm N DER FEUERWEHR SOWIE BEIM OBERSTEN PODEST DES
TREPPENHAUSES MIT ZUGANGEN ZU AUFENTHALTSRAUMEN.
TUREN IN WANDEN VON TREPPENHAUSERN: ZU WOHNUNGEN EI 2 30,
ZU BETRIEBSEINHEITEN EI 2 30-C

/
/
3.35
5.57
DACHAUFBAU:
MAX. 1/3 DER GEBAUDEFRONT
1,99m

e = —

597m/3

[ddEE4E] DACHAUFBAU: RN e

DACHAUFBAU: MAX. 1/3 DER GEBAUDEFRONT

—_ o
MAX. 1/3 DER GEBAUDEFRONT 6,33m/3=211m 2
DACHAUFBAU: 341m/3=114m DACHAUFBAU: DACHAUFBAU: J( Ll
MAX. 1/3 DER GEBAUDEFRONT MAX. 1/3 DER GEBAUDEFRONT MAX. 1/3 DER GEBAUDEFRONT |  GEM.OIB-RL 2, Pkt. 5.2.2

2.98

6,38m/3=213m 4,88m/3=1.63m 57m/3=152m 85 | | RETTUNGSWEGESYSTEM

t 6.38 3.41 4.88 f 6.33 t 457 i —339 — 4
t 425 — 213 —+ 114 + 552 —=—+— 163 —+/1.00 + 1.07 220 96|+ m\% 152 —teq— 489 4#(%—F 112 $[1.48 — 338 —>—+
<

148 m

— <
, L | UMGEHUNG.INTERNE TREPPE >), {

=
1
=
/
/
DACHAUFBAU:
MAX. 1/3 DER GEBAUDEFRONT

4,44m /3

113m

—
|
DACHAUFBAU
MAX. 1/3 DER GEBAUDEFRONT
3,39m/3

RH=250cm 1 \ _ \ ___ \
RA=210cm [ [~ e | | | | |

RH=0cm

1al_ _|

7.25 + 3.75 + 413 + 375 + 413 + 3.75 + 7.25
34.00

DACHAUFBAU:

A - LERCHENFELDER GURTEL - . . . . .
MAX %ﬁ&%R,%EBﬁU%E;RONT wieser2architekten zt-gmbh  A-1120 Wien, Vivenotgasse 17/3-4 Tel..01/8041596 architekten@w2a.at
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WIESET &rchitekien zt-gmbh MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024

KELLERGESCHOSS | 125 1160 WIEN, LERCHENFELDER GURTEL 45

LEGENDE - KELLERGESCHOSS

] @ ] 5 Top NR.: FLACHE
| o 3 Top 1+5-10 150,44 m?
s, . 3 : Fahrrad AR. / KIWA 42,83 m?
- | Summe Nutzflachen | 193,27 m?
_ Gang 77,55 m?
L 4 FAHRRAD AR./KIWA & g )
L 1 42,83 m2 Keller 221,17 m?
| GESAMTFLACHE : 491,99 m?
g K N X . STELLPLATZBERECHNUNG nach WGarG 2008
: = - ANSATZ FUR WOHNUNGEN IM BESTAND
= 1o g2 BN EG 5 WOHNUNGEN 5x100 = 500 m2
h 85 , : L MEZZANIN 6 WOHNUNGEN 6x100 = 600 m2
T e—— N NaE e S | 1.STOCK 8 WOHNUNGEN 8x100 = 800 m2
e i £ 1 2.STOCK 7 WOHNUNGEN 7x100 = 700 m2
. Nl 19 | m— 3.STOCK 7 WOHNUNGEN 7x100 = 700 m2
| S8 o e e 1.DG 1 WOHNUNG 1x100 = 100 m2
G N . T = SUMME BESTAND (FIKTIV) 3.400 m2
% o 2 \\@;igr 105 .
. — T Y i e ”mul// \\) h mﬁ bl R - A e DACHGESCHOSSAUSBAU
AN AN AR A I RS AP ANAS 1DG  WNFL - 450m2
i i i i = = 2.0G__ WNFL. ~340m2
1 y I i | SUMMME NEUBAU ~ 790 m2
Keller 5 Keller - Keller 5 Keller o Keller % o Keller S;"rgz Keller 5 il ;EZEMI_- o  Keller 1 L Keller Keller 5 1 Keller 790 m2 - 3400 m2 = -2610 m2
I I I A T g Jome S e TN T > KEINE ZUSATZLICHEN STELLPLATZE ERF.
R FAHRRADSTELLPLATZE:
: . - . - - = 1 STELLPLATZ PRO 30 m2 NEU GESCHAFFENEM
w | g = o 4-HE /) ‘ | j‘ ‘ | | WOHNRAUM: 790 m2 : 30 = 27 STELLPLATZE
ik o e s e e ZUSATZLICHE FAHRRADABSTELLPLATZE FUR
i =" : s o [l Ty o Tae 50 & 1% DIE BESTANDSWOHNUNGEN KONNEN IN WEI-
— O ] | | | | | TEREN RAUMEN IM EG/KG GESCHAFFEN WERDEN:
o 5@; I o ‘ \ \ AR [ Z.B.:+ 1 STELLPLATZ / BESTANDSWOHNUNG
= = 61 STELLPLATZE

PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFSTELLUNG:
BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 16.03.2007

wieserZarchitekten zt-gmbh A-1120 Wien, Vivenotgasse 17/3-4 Tel.:.01/8041596 architekten@w?2a.at



WIESET &rchitekien zt-gmbh MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024

ERDGESCHOSS | 125 1160 WIEN, LERCHENFELDER GURTEL 45

Y e el e ) . LEGENDE - ERDGESCHOSS

519 APJ |y
8|
A H . H - " Kab. Kab.
Zimmer Behélteranzahl gem. Richtlinie Stadt Wien - 100 i Zimmer 3SR . vieme || 2sem2 Top NR.: FL ACHE
,63m . . 205 - A
Abfallwirtschaft, Stralenreinigung und Fuhrpark - Kab. 88 gf } .
) . L . g " 9,15m2 z
Sieame Reduktion nach detaillierter Abstimmung / T b " B R —)
T . JrONT! « I < o Lo 37 i
Vidierung mit MA 48 ev. mdglich - & 3 o Top 1+5-10 303,06 m2
W T Fahrrad AR. / KIWA 28,73 m?
¢ )
ey =) 1y O 305 T Zimmer & &
B;glr%A 20,72 m2 d B Top 3 43'76 m2
RH=3,15m tar 3 oy =
[I’L%j =l 3 145 1105, , 55 .45 27, Top 11 85,97 m2
0 a o TOP 3 o i
AN N 43.76m A 2
Amny ﬁ%[ =i RH23 16m 8 g 3 Top 12A 46,54 m
— X o L L
g S : e e g b - Summe Nutzflachen | 508,06 m
100 [I’ O ?i s ber 00T o 171 m2
205 T o (X, 0 297 - N
1.06
VR, Kii., Du. @ Kiche VR 85 182 2
12562 O se1m2 , 115, 115 |, 277m2 . f;‘fr-"g’ Ganq 59,68 m
100 1 g N 320m2 Al 38
205 o QI8 &
o 2R Bad 123 & T
E S S 2,35 m2 s, bL A .
= 10 "l gl DEwE T < = GESAMTFLACHE . 567,74 m?
v 144 105 105 < 00 m ol o
=" 1,20 136 aegnrgg,u ||z
— e , P
BESTAND : VARIANTEB (T | I N1 LI =
EATRRAD AR,/ KIWA - 1.1 2T Il
92
, 105 | L H e 3 .
200 o 140m 1.46m
ARIANTE BARRIEREFREIER Gand\slo | 1.80 , To , s o 8
UFZUG 110x140 5,55 m2g g f]:*ﬁ .
77777 0|
fffff | g e
e o g mom T
I 4 o Kab. |
N i, R
: 5l ol =)
k" B
ns e
(2 ’?’:S 4
120 | 222 ¥ < S e | a0 4 T 120 107 154
f kabs | o 8 Kab o
I 4 o = 3,55m7/£77: | [ & 94 m2.j
" 4 385 . 3 oy 200 200 \1 49
] S R
'I A I r . 4 cang I k.
f S| B B SR & 15,88 m2 1,78 m2g)
/ Raum P . ¥ 50 , | 1,05 “&F 66 1,52 " 143 n 1,50 43 136 4|l 6o s
22,73 m2 200
: '\\* Gang 20 § § 1,7gm2 8 | o 9 43
‘ 390 m2 s 92 10 I B 7 R
j— 1 | & R Il of
& | ] 126 T Raum 3200\ <
=l 9 | 2627 m2 60 4 1
! R T 1.26 Tl ‘° p & 1.30 143
L I I Ll 62\ 169m2y| [T RIS/ || 80 2 %T
************** (et | g i ! Verkaufsraum| | 200 2[R o 9 \ZA{)(Z:ma; 200 0 |7 Kab. N
o N gl i | 16,13 m2 o 1.80 ) o Pemeg 3WR o 3 3| Kab.\a00] 5,60 M2 5|
08 I S | | o 8 I Les m2 :j 2 N3 207m2 9
IS T 228 80 1.90 L 120 |, 124 83 & 20 o7 11 N 459 p 118 |27 144 o N 262
[ DN "] 5
==
[a et
g nZ
- ) i _ |
2,08 228 2 Tele 63 105, T107 2,63 1,86 118 1,38 b | A\J 312
7.23 - | R Im g g
: 15 4 : .
h h R R g
Verkaufsraum ”Bfm 1,85 15, % E 15?2ulnr:12 14&|\3L|7n’:‘2 i i T405P3,]5;B?ﬂ10
Raum 36,20 m2 - S 9 - P o RH=3,15m
4883 m2 I\ & . 7 = I
TOP 1T 8 T 67 , 86|, 322 oo, 352
156,191 8 TOP 1+5-10 T T VR
RH=2,50m 9 450,630 o \ 2 Ig 36,91 m2
2000 RH=3,15m p o o 1 | | L
N o o 413 }o ] 874 }o /
IR e
\ VR 5 2000 (% o
Sy, 26 o4 192 o 273 18,74 m2 i i 3
EiE] Y B ’ " 54, 213 457 451140, 155 45, 5.3 " 2.70 P d
g o B g‘§ 2,70 4104

I
=

201
-
3
-
o
@

|
o ||2B B
’)Aé“ & PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFSTELLUNG:
5°, BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 16.03.2007

\;( + KONSENSPLAN MA 37 EG EINGEARBEITET

wieserzarchitekten zt-gmbh A-1120 Wien, Vivenotgasse 17/3-4 Tel.:.01/8041596 architekten@w?2a.at




Wieser %rchitekten zt-gmbh

MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024

MEZZANIN (REGELGESCHOSS) | 125 1160 WIEN, LERCHENFELDER GURTEL 45

451 5,00 4@\ 4.94 5,10 _
) = ‘. Top NR.: FLACHE
Z230mz 8 Zmmet + .i o e A &8 S
o ! d
3 e Top 14-15 86,30 m?
3 * u 2 A Too 16 8132 m2
TOP 20-21 ! " d
87,07n% N 439 l s 357 | 138 | p 1 m
b=t o T E Top 17 56,27 m?
Il 100 10 1
T 305 20 T
.| T806P3:(l)¢rt1315 105, 238 4 146 TOD 18 73,38 m2
15, 232 o 3 RHZ=3,20 g
4 - : | | 2o : Top 19 90,84 m?
S J &
} Zimmer Zimmer T TOD 20'21 87.07 m2
=t= 70 147 21,00 m2 20,65 m2 i - 2
ale ] w | L e wl | ] S A8 Summe Nutzflachen | 475,18 m
N 205 I o o 422 ﬂ; 06 541m2
B 218 i 88
100 . B il 100
s T 1Kzl.1402hrr?z 439 422 72 158 ZH‘ 205 Ganq 35!71 mz
3 3
| , S =
; e Cm e GESAMTFLACHE : | 510,89 m?
+4,45 N . 105 29 + 4,04 " 91N =l . ] m
=
3 —. o § 5
ool | | VARIANTEB |/ Sl A | o
205 182 ] =1 94 91 25
© || v 9 I Flachdach 1 odw g FLACHENAUFSTELLUNG: .
, 19 m. -
5 Ll § e BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 31.10.2008
Flachdach VARIANTE B 1 + KONSENSPLANE MA 37 TOPS 17, 18 UND 19
E + Fg o EINGEARBEITET
| 8
VARIANTE BARRI:REFREIEF Lzm wc
» AUFZUG 110x140 3 83 1,68 m2| 45
3 S [ 8 T 108
) —_— N 93]
— \F\ /7\ } J\P |
[ &5 ] N/ = Sty
| 3 | Y I v g A we 4 45
45 i- wc [N < 1415 1,64 m2] 108
- o8 ™ 11,50 m2 sy : Y N o0 o0
8|8 R g \ g | % 5 8|8 8|8
IR — ‘ 8 5 =
: ~ o -
129 - §> 1
. Eﬁ 185 N 2.23 151y 6 65 riieig/Los ﬂ% 1,64 N
o || I 9 . 10 1| es8
o 285 L 2.50 o I 250 | 200
40, 132 2% 4 Qg 1 ST T07g |
g ElE 4
g 198 h Zimmer
. G 112 o  1032m2
Zimmer Kiiche Ei %0 3
10,31 m2 972m2 200 T i
5
&
154 151 L R .
g|e 14,34 m2 Zimmer g Ko, bu S b }Ql})fﬂu;he 278
688m2 o Kiiche o Bad | [ [ ]z 1036 m2’ 7 733m2
3.01 11,28 m2 | |
= —r— £L N &
S 5 87 “
Bad i i
4,84 m2 1 | % : 8
~| 205 ha
315 | 42 322 2.80 198
173
414 - 47 ~ |3
T ¢
9 R ]
: 391 , 45
85 |
205
12
2%_ |
4,50
o Zimmer Zimmer = Zimmer Zimmer = Zimmer Zimmer o Zimmer Zimmer
& 21,97 m2 21,64 m2 = 12,01 m2 7,66 m2 22,99 m2 | 21,41 m2 12,67 m2 5l 22,03 m2 21,48 m2
.y
B
o
TOP 19 HH3 TOP 18 TOP 17 E +4,45 i TOP 16
91,22 74,220 55,86 + 81,32m
RH=3,20m RH=3,20m RH=3,20m RH=3,15m
11 167 + 162 8 4 221 + 103 223 93 125 123 158 155 113 104 1,90
—— . U mm —— [ ] BESTANDSPLAN G "
BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 16.03.2007
&S LS LS S Bl gig S S 8 Bl ELE]

wieserzarchitekten zt-gmbh A-1120 Wien, Vivenotgasse 17/3-4 Tel.:.01/8041596 architekten@w?2a.at
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TOPOGRAPHIE

TOPOGRAPHIE

MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024

1160 WIEN, LERCHENFELDER GURTEL 45

BESTAND WOHNNUTZFLACHE
ERDGESCHOSS + ZWI. GESCHOSS 578,28 m2
MEZZANIN 475,18 m2
1.STOCK 461,86 m2
2.STOCK 477,87 m2
3.STOCK 471,46 m2
DACHGESCHOSS BESTAND 85,00 m2
BESTAND WNFL 2.549,65 m2
DG-AUSBAU WOHNNUTZFLACHE inkl. Freiflachen

TOP 47 ~81,00 m2

TOP 48 ~100,00 m2

TOP 49 ~111,00 m2

TOP 50 ~108,00 m2

TOP 51 ~112,00 m2

TOP 52 ~107,00 m2

TOP 53 ~86,00 m2
DG-AUSBAU WNFL ~705,00 m2
GESAMT-WOHNNUTZFLACHE ~3.255,00 m2

wieserarchitekten zt-gmbh A-1120 Wien, Vivenotgasse 17/3-4 Tel.:01/8041596 architekten@w2a.at




WIESET architekten zt-gmbh MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024
|

GROBKOSTENSCHATZUNG | ZUSAMMENFASSUNG 1160 WIEN, LERCHENFELDER GURTEL 45

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPEEHLUNG

Grobkostenschatzung, Genauigkeitsgrad: +/- 30% Lerchenfelder Grtel

Neubau GemaR der Gutachterlichen Stellungnahme in beiliegender Bestandserhebung/Ingenieur-
Menge/NFL  EH EP GP befund der Wallner + Partner GmbH befindet sich das Gebaude in einem gebrauchs-

01 DG-Ausba Abbruch Hauptdach 600,00 m2 100 € 60 000,00 tauglichen Zustand und sind die maRgebenden Bauteile (Tréager, Wénde, Stiitzen) als

tragsicher zu bezeichnen.
6 Maisonetten, 1 GeschoRwohnung 705,00 m2 4000 € 2 820 000,00 Neben den in dieser Bestandserhebung auf Seite 3 bereits aufgelisteten flir einen geplanten
DG-Aushau notwendigen Uberpriifungen mittels Fundamentschiirfen, Mauerwerksgutachten
zur Feststellung der Ziegel- und Mortelqualitat, Probedffnungen in der obersten Abschluss-
02 Aufzugszubau Aufzug NEU (im Stgh) 1,00 PA 40000 € 40 000,00 decke sowie Begehungen aller Wohnungen bzgl. ev. Konsensabweichungen (v.a. nicht
bewilligte Abbriiche aussteifender Zwischenwéande und somit ev. notwendige Kompensations-

Bodenplatte/ statische Malinahmen KG inkl.

i I: Auf hacht KG-D 1 PA . . .
optional: Autzugschacht KG-DG 00 85000 €85000,00 maRnahmen in Form von Stahlrahmen, etc.) sollten insbesondere auch die Mauerwerks-
Summe Baukosten Neubau [01-02] netto € 2920 000,00 feuchtigkeit in KG und EG gemessen und in das Mauerwerksgutachten integriert werden.
SEUEUE i) (Bl Sollten die weiteren statischen Uberpriifungen bzw. Berechnungen fiir eine Aufstockung/
Menge/NFL B =P P einen DG-Ausbau den Einbau einer Fundamentplatte und somit die Entfernung der nicht-
03 Allgemeinflachen Stiegenhaus, Gange: : 3 : p : g .
tragenden Kellerzwischenwande erfordern, waren umfangreiche MaRnahmen zu einer ev.
TGA-Schachte, Malerei, Platten, Mauerwerkstrockenlegung sinnvoll maglich.
Steig- und Verteilleitungen fur DG, etc. 300,00 m2 250 € 75 000,00
Instandsetzung Fassaden (Schadensgrad 10-25%): Weiters waren noch die Bestandsraumlichkeiten im KG und die neu projektierten Dach-
Sanierung StraRenfassaden 750,00 m2 -0 €52 500,00 flaghen hmsmhtllch einer spateren Nutzyng von Alternatlvenerglg-MogI|chke.|ten (ze'zlntrale§
Heizsystem mittels Fernwarme oder Warmepumpen, Photovoltaik, etc.) vertieft zu berprifen.
Sanierung Fassaden Lichthdfe+Feuermauern 1600,00 m2 70 €112 000,00

Auf Grundlage der Bestandspléne aus dem Planarchiv der MA 37 sowie einer Vorort-
Begehung samt Gebaudehohen-Vermessung kann hinsichtlich einer baulichen Ausnutzbarkeit
Alternativ  Thermische Sanierung (WDVS) ohne Fenstertausch/-sanierung: (erzielbare Wohnnutzflache bzw. Kubatur), einer Ein- bzw. Anbaumdglichkeit eines barriere-
frei zugénglichen Aufzuges und einer Unterbringung von gut erreichbaren Allgemeinrdumen im
EG bzw. KG (Haustechnikrdume, Miillraum, Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume,

Sanierung Hoffassaden inkl. Lichth. (WDVS) 2750,00 m2 250 € 687 500,00 Gemeinschaftsraume, etc.) folgende Empfehlungen abgegeben werden:

Sanierung Hoffassade nicht erforderlich

Sanierung Stralenfassaden (WDVS) > nicht méglich

Instandsetzung Dach und Dachverblechungen:

Das vorliegende Objekt in 1160 Wien, Lerchenfelder Girtel 45 kénnte mit einer projektierten
Detailabklarung zur Kostenabschétzung notwendig Ausbauflache von ca. 705 m?, einer Mdglichkeit zur Sanierung des bestehenden Aufzugs
bzw. des Anbaus eines neuen Aufzugs (wobei bei beiden Varianten der barriefreie Zugang
tber einen Treppenlift hergestellt werden miisste), einer nicht idealen Maglichkeit zur

Summe Baukosten gesamt 01-03 netto € 3159 500,00 Unterbringung von Allgemeinraumen im KG und EG, einer nicht notwendigen Pflichtstellplatz-
verpflichtung sowie der statischen Einschatzung gemaR Ingenieurbefund Stufe 2 als sinnvoll
eingeschatzt werden.

Summe Baukosten im Bestand [03] netto € 239 500,00
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Wiesergrchitekten zt-gmbh
STATIK-INGENIEURBEFUND STUFE 2

23525 _TG07_003 23525 _TG07_004

Wallner + Parkner

Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement

Projekt:  Lerchenfelder Gurtel 45, 1160 Wien A-Nr.. 23525

| BESTANDSERHEBUNG / INGENIEURBEFUND

INGENIEURBEFUND

Gemal der Befundaufnahme entspricht das Gebaude im gepriften Bereich den
Plangrundlagen. An den Decken, Unterziigen und Stlitzen konnten keine relevanten
Durchbiegungen bzw. Risse festgestellt werden.

ERFORDERLICHER PRUFUMFANG BEI AUSBAU BZW. AUFSTOCKUNG

Bestandserhebung Stufe 3 mit einem Mindestkenntnisstand von KL2 gem. B4008:
Prufung Fundamente (Fundamentschirfe zur Feststellung der Art, Einbindetiefe und
Untergrund), Mauerwerk (Mauerwerksgutachten zur Feststellung der Ziegel- und
Mortelqualitat), direkt vom Ausbau betroffene Bauteile, idR oberste Abschlussdecke
(Probedffnungen zur Feststellung der Art, Querschnitt + Zustand), Begehung aller
Wohnungen zur Prifung von Konsensabweichungen.

ERFORDERLICHE MASSNAHMEN BEI AUSBAU ODER AUFSTOCKUNGEN

Bei Aufstockungen/Dachausbauten sind — je nach Lasterhdhung und der
Bestandsfundierung/Untergrundverhéltnissen — die Fundamente in ca. 50-70% der
Objekte zu verstarken (Bodenplatte oder Unterfangung). Bei Einbau einer Bodenplatte
ist die Entfernung der nichttragenden Kellerzwischenwande erforderlich. Je nach
Qualitat des Mauerwerks und der auftretenden Gebaudelasten ist das Mauerwerk in
den unteren Geschossen wie KG, EG und 1. OG lokal zu verstarken
(Mauerwerksverpressung mit  Epoxydharz oder Zementsuspension). Im
Dachgeschoss ist der FuRbodenaufbau abzuraumen und die Decke zu ertichtigen
(bspw. freitragende Stahlbetondecke d=20cm oder Verbunddecke mit Aufbeton
d=8cm). Die erforderlichen konstruktiven MaRnahmen flr derartige Baufiihrungen sind
gesondert zu prifen und darzustellen.

UMFANG + KENNTNISSTAND

Der Umfang der durchgefiihrten Untersuchung entspricht gem. ONORM B4008 und
ONORM B 1998-3 einem INGENIEURBEFUND STUFE 2, mit einem Kenntnisstand
(Knowledge Level) von KL 1. Fir weitere statische Berechnungen gilt daher ein
Konfidenzbeiwert von CFkL1= 1,35

GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME

Aufbauend auf den Kapitel 1 — 3 wird bestatigt, dass das Gebaude in Lerchenfelder
Girtel 45, 1160 Wien, im gepriften Umfang

- in einem gebrauchstauglichen Zustand ist und die
- maBgeblichen Bauteile (Trager, Wande, Stitzen) als tragsicher zu bezeichnen
sind. ﬁ

er rtner

ZVILTECHNIKER | | HVERSTANDIGE

................. Neubaugasse 18/4 100 ¥ +431 9%y TP BE  n o r e
Unterfertigung &U‘iﬂt‘mmserder Berechnung

Wallner + Partner

Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement

Projekt:  Lerchenfelder Gurtel 45, 1160 Wien A-Nr.. 23525

| 1 VORBEMERKUNGEN

Der Zustand der allgemeinen Teile des Objekts in der Lerchenfelder Gurtel 45, 1160
Wien, ist in bautechnischer Hinsicht zu erheben.

Objektbeschreibung

Bei dem betreffenden Objekt handelt es sich um ein Griinderzeithaus aus dem
Zeitraum von ca. 1900. Das Gebaude verfligt tiber einen U-formigen Grundriss und
weist ein Kellergeschoss, Erdgeschoss und 1. - 4. Obergeschoss und Dachboden auf.

Die tragenden Wande bestehen aus Vollziegel im Normalformat, die Decken je nach
Lage aus massiven Gewdlbedecken, Tram- bzw. Dippelbaumdecken.

Aufgabenstellung des Ingenieurbefundes ist die Erhebung der Bausubstanz des
Bestandes bzw. der wesentlichen statisch-konstruktiven Bauteile.

| 2 GRUNDLAGEN

Gepriifter Bereich:

Begehung des Objektes mit Untersuchung folgender Bereiche:

— Dachkonstruktion am 18.11.2024
— Allgemein zugangliche Teile des Hauses am 18.11.2024

Unterlagen:
— Bestandsplane It. Bauakt MA37
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Wiesergrchitekten zt-gmbh
STATIK-INGENIEURBEFUND STUFE 2

23525 _TG07_005 23525 _TG07_006

Wallner + Parkner

Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement

Projekt:  Lerchenfelder Gurtel 45, 1160 Wien A-Nr.. 23525

| 3 BAUTEILE GEM. OIB-RL 1 BZW. B4008/B1998-3

Folgende Untersuchungen wurden bei Begehungen im Zeitraum November 2024 am
gegenstandlichen Objekt vorgenommen:

3.1 FUNDAMENTE

Die Fundierung war nicht Teil des Prifumfanges. Fir diese Objekte ublich sind
Streifenfundament aus Vollziegelmauerwerk mit einer Einbindetiefe zwischen 0-2,0m.

Anmerkung: Im Kellerfulboden sind Hohenspringe vorhanden.
3.2 MAUERWERK

Das Mauerwerk wurde stichprobenartig augenscheinlich geprift.
Zustand des Mauerwerkes

Das Mauerwerk weist keine statisch relevanten Schaden auf. Das Kellermauerwerk
erscheint trocken und ohne ersichtliche aufsteigende Feuchtigkeit oder
Salzausbliihungen, eine ausreichende Querdurchliftung ist gegeben.

Mittelmauer — Kamingruppen — Kaminmauerwerk im DG — Fassaden

Es wurden bei dieser stichprobenartigen Untersuchung keine statisch bedeutsamen
Risse oder klaffenden Fugen festgestellt.

An der Hof- und Strallenfassade waren keine statisch relevanten Setzungsrisse
ersichtlich.

Aussteifungssituation

Die Wandstellung der aussteifenden Querwande der Bestandswohnungen war nicht
Teil des Prifumfangs.

Querschnittschwéachungen

Das Mauerwerk im offentlich zuganglichen Bereich weist soweit ersichtlich keine
gravierenden Querschnittsschwachungen aufgrund Haustechnikeinbauten auf.

Wallner + Partner

Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement

Projekt:  Lerchenfelder Gurtel 45, 1160 Wien A-Nr.. 23525

3.3 DECKE (ZUSTAND, KONSTRUKTION)

Der Zustand der Decken war nicht Teil des Prifumfangs.

Im Zuge von Aufstockungen ist der gesamte Fullbodenaufbau abzuraumen und die
Decke zu ertlichtigen (freitragende Stahlbetondecke d=20cm oder Verbunddecke mit
Aufbeton d=8cm). Die Decke ist zu diesem Zeitpunkt erneut in lnrem Gesamtzustand
durch den zustandigen Statiker zu begutachten.

3.4 DACHSTUHL UND GESIMSE (SOWEIT DIESE ERHALTEN BLEIBEN)

Die vom Ausbau betroffene Dachkonstruktion wurde stichprobenartig augenscheinlich
geprift, die detaillierten Sondierungsergebnisse sind in den Befunden im Anhang
ersichtlich.

Dachstuhl

Das bestehende DachgeschoB3 ist ein Alt-Wiener-Dachstuhl mit Bundtram und
Mittelpfetten. Soweit eingesehen sind die Holzquerschnitte ausreichend dimensioniert
und dem Alter entsprechend als in Ordnung zu bezeichnen.

Gesimse

Soweit einsehbar ist das Gesimse nicht geschadigt und dementsprechend im Zuge der
Ausbauarbeiten als ,normal“ zu bearbeiten anzusehen. Eine raumseitige
Mauerbankverhdngung wurde angetroffen.
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STATIK-INGENIEURBEFUND STUFE 2 1160 WIEN, LERCHENFELDER GURTEL 45
23525_TG07_007 525 TGO07_008
Wallner + Partner Wallner + Partner
Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE
Projekt:  Lerchenfelder Giirtel 45, 1160 Wien A-Nr.: 23525 Projekt: Lerchenfeldergirtel 45, 1160 Wien ANr: 23525
4 ANHANG — —
| [ PROJEKTDATEN |
4.1BEFUNDAUFNAHMEN Projekt Machbarkeitsstudie
iohefol d6.S6i ANr: 23525
siehe folgende Seiten Projektadresse Lerchenfeldergurtel 45, 1160 Wien

4.2 UBERSICHTSPLANE
Vorliegende Planunterlagen

Schematische, konstruktive Darstellung siehe separates Dokument Bestandspléne A [ NEIN
AufmaBplan JA [J NEIN
Einreichplane LA NEIN
Mauerwerksgutachten LA (4] NEIN
sonstige Unterlagen Lha NEIN

Ubersicht siehe folgende Seiten

Anmerkungen keine
23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm PROJEKTDATEN 04.12.2024
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Wallner + Partner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: Lerchenfeldergiirtel 45, 1160 Wien ANr: 23525
Position: 01 Bereich:
| Dachkonstruktion |

Bild 3+4: Dachlstuhl

Dachstuhlform Doppelt stehender Alt-Wiener Dachstuhl
Abbruch 4 ja L nein
Schaden/Zustand Konstruktion keine ersichtlich/in Ordnung

Schaden an Dachhaut altersbedingt in Ordnung

Anmerkungen keine

23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm DACH 04.12.2024
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STATIK-INGENIEURBEFUND STUFE 2

MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024

1160 WIEN, LERCHENFELDER GURTEL 45

5 TG07_010

Waliner + Partner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: Lerchenfeldergurtel 45, 1160 Wien ANTr: 23525
Position: 01 Bereich:
[ Gesimeuntersuchung |

Bild 1: Gesimse StraBenseitig

Seite

Gesimseform
Sicherung vorhanden
Sicherung erforderlich
Abbruch
Schéaden/Zustand
Anmerkungen:

Seite

Gesimseform
Sicherung vorhanden
Sicherung erforderlich
Abbruch
Schaden/Zustand
Anmerkungen:

23525 _Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm

Bild 2: Gesimse Hofseitig

Strassenseite

gemauerte Gesimse

ja [ nein

ja [ nein

Oja nein

keine ersichtlich/in Ordnung
zusatzliche vehangung mit Zugbandern

Hofseite

gemauerte Gesimse

Oja nein

Oja nein

ja [ nein

keine ersichtlich/in Ordnung
keine

GESIMSE

04.12.2024

Wallner + Partner GmbH | Interdisziplindre Gesellschaft mit Ziviltechnikern fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement, Baumeister + Ingenieurbiiro
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Wallner + Partner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: Lerchenfeldergiirtel 45, 1160 Wien ANr: 23525
Position: 01 Bereich: Decke uiber KG
[ Zustand Decke |

STATIK-INGENIEURBEFUND STUFE 2

1160 WIEN, LERCHENFELDER GURTEL 45

525_TGO07_012

Wallner + Partner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: Lerchenfeldergiirtel 45, 1160 Wien ANr: 23525

Position: 01 Bereich: Kellergeschoss

| Zustand Mauerwerk |
g TR L R et Ee »

Bild 3: Kellerwéande

MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024

Bild 3: Kellerwande Bild 4: Kellerwande
augenscheinliche Mortelglte in Ordnung
Bild 3: Gewdlbedecke + Trager Bild 4: Gewdlbedecke + Trager Querliftung ausreichend vorhanden Uja nein
Aufsteigende Feuchtigkeit Uja nein
Deckenart Gewdlbedecke Salzausblihungen Oja nein
Zuganglichkeit einsehbar [ nicht einsehbar Putzschaden ja [ nein
Wechsel L] vorhanden nicht vorhanden sonstiges keine Anmerkung!
Schaden/Zustand teilweise Putzschaden
Anmerkung: keine
23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm DECKEN 04.12.2024 23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm MAUERWERK 04.12.2024
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525_TG07_013

Wallner + Partner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: Lerchenfeldergiirtel 45, 1160 Wien ANr: 23525
Position: 01 Bereich: StraBenseitig
[ Zustand Fassade |

WASEOQT
CRUISING ARE

Bild 1: Fassade

Vollwarmeschutz Oja nein
Setzungsschaden/-risse Oja nein
Aufsteigende Feuchtigkeit Uja nein
Salzausbliihungen [Jja (4] nein
Putzschaden [ja nein
sonstiges keine Anmerkung!
23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm FASSADE 04.12.2024
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STATIK-INGENIEURBEFUND STUFE 2 1160 WIEN, LERCHENFELDER GURTEL 45

525_TG07_014

Wallner + Partner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: Lerchenfeldergiirtel 45, 1160 Wien ANr: 23525

Position: 01 Bereich: Hofseitig

[ Zustand Fassade |

Ol ===

(=

)

Bild 2: Ansicht Richtung Chrobakgasse

Bild 3: Ansicht Richtung Chrobakgasse

Vollwarmeschutz Oja nein
Setzungsschaden/-risse Oja nein
Aufsteigende Feuchtigkeit Uja nein
Salzausbliihungen [Jja (4] nein
Putzschaden [ja nein
sonstiges keine Anmerkung!
23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm FASSADE 04.12.2024
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| Gangbereiche - Stiegenhaus |

P

1
Freng.

Bild 3: Gang 3.0G Bild 4: Querschnittschwéchung beim STHG

Schaden/Zustand keine ersichtlich/in Ordnung
Verzlge keine
Anmerkung: keine
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Aussteifungssituation |

Wandstellung nachvollziehbar
aus AufmalBplan Oja [ nein nicht gepriift
aus Begehung [ja [ nein [ nicht gepriift

Zwischenwande

statisch relevante Schaden Oja [ nein nicht geprift
Ort keine Anmerkung
Anmerkung: keine

Auswechslungen + Verschliessungen

statisch relevante Schaden Oja [ nein nicht gepruft
Ort keine Anmerkung
Anmerkung: keine

Pfeiler Querschnittsschwichung

statisch relevante Schaden Oja nein [ nicht gepriift
Ort keine
Anmerkung: keine
Fassaden |

Setzungsrisse hofseitig Oja nein
Setzungsrisse strassenseitig Uja nein
Anmerkung: keine

Haupttreppen |
statisch relevante Schaden Oja nein [ nicht gepriift
Ort keine Anmerkung
Anmerkung: keine
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Die gegensténdliche Studie wurde von der Verfasserin
nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. S&mtliche
Angaben und Annahmen wurden sorgféltig recherchiert
und Quellen entnommen, welche sich in der
Vergangenheit als zuverldssig erwiesen haben. Fiir die
Richtigkeit kann jedoch keine wie auch immer geartete
Haftung durch die Verfasserin tibernommen werden. Fiir
die Erzielbarkeit bestimmter Flachen oder Flachen-
ausmafe sowie allfalliger Bebauungsmaglichkeiten wird
keinerlei Gewéhr tibernommen. Die Planung ist noch nicht
mit den zustandigen Behdrden abgeklart.

Diese Zeichnung bzw. Ausarbeitung ist geistiges Eigentum
der Planverfasserin und damit gesetzlich geschiitzt. Jede
Benutzung, Veroffentlichung, Vervielfaltigung, Uberarbeit-
ung oder Weitergabe an Dritte in Verbindung mit einer
anderen Arbeit oder einem anderem Projekt, bedarf der
ausdricklichen schriftlichen Zustimmung der Planver-
fasserin. Ausgenommen davon sind Vervielfaltigungen
durch den Auftraggeber fiir den eigenen oder internen
Gebrauch. In diesem Fall muss jedoch die Planverfasserin
ersichtlich bleiben. Die Haftung gegenlber Dritten ist
ausgeschlossen.

Das einmalige Nutzungsrecht der Studie geht im Fall einer
Beauftragung der wieser 2 architekten zt-gmbh bis inkl. der
behordlichen Einreichplanung an den/die Auftraggeber
Uber. Andersfalls ist eine gesonderte Regelung betreffend
der Nutzungs- bzw. Verwertungsrechte bzw. deren
Abtretung zu treffen.

Gerichtsstand fir alle wie immer gearteten Streitigkeiten
im Zusammenhang mit diesem Dokument ist das fir
Handelssachen sachlich zusténdige Gericht in Wien. Es
gilt dsterreichisches Recht.
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