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BESCHREIBUNG LIEGENSCHAFT UND WIDMUNGSGEBIET

Die gegenstandliche Eckliegenschaft 10., Alpengasse 6 / Favoritenstralle 171
befindet sich auf halber Hohe der FavoritenstralRe zwischen Reumannplatz und

Altes Landgut (Verteilerkreis) sowie unweit des Alfred-Bohm-Parks.

Das Planungsgebiet weist eine geschlossene Blockrandbebauung mit vorwiegend
Griinderzeith&usern in der Bauklasse IIl bzw. IV auf. Fir gegenstandliche Liegen-
schaft ist weder eine Schutz- noch eine Wohnzone festgesetzt.

In unmittelbarer Nahe befindet sich die U1-Station TroststralRe sowie die Buslinien
65A und 66A, Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in der Favoritentral3e vorhanden.
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Weiterverwendung nur mit Quellenangabe.

Keine Haftung fiir Vollstandigkeit und Richtigkeit; Kein Rechtsanspruch ableitbar.
Quellenangabe: Stadt Wien - ViennaGIS
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
MA 21 B Stadtteilplanung und Fidchennutzung SUd-Nordost

Plandokument 7813

Festsetzung
des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 30. Oktober 2008, Pr. ZI. 3512/2008-GSV,
den folgenden Beschluss gefasst:

In Festsetzung des Fldchenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes fir das im
Antragsplan Nr. 7813 mit der rot strichpunktierten Linie oder den in roter Schrift als
sPlangebietsgrenze" bezeichneten Fluchtlinien umschriebene Gebiet zwischen

FavoritenstraBe, Kennergasse, Laaer-Berg-StraBe, Linienzug 1-3,
Sudosttangente A 23 und Llinienzug 4-5 (Altes Landgut)
im 10. Bezirk, Kat. G. Favoriten und Oberlaa Stadt

werden unter Anwendung des § 1 der BO fUr Wien folgende Bestimmungen
getroffen:

Der bisher gultige Fldchenwidmungsplan und Bebauungsplan verliert seine weitere
Rechtskraft.

1.

Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt.

For die rechtliche Bedeutung der Planzeichen ist die beiliegende
wLeichenerkldrung fUr den Fldchenwidmungsplan und den Bebauungsplan®
(88 4 und 5 der BO fUr Wien) vom 1. September 2007 maBgebend, die einen
Bestandteil dieses Beschlusses bildet.

FUr die Querschnitte der Verkehrsfldichen gemdB § 5 (2] lit. ¢ der BO fUr Wien wird
bestimmt, dass bei einer StraBenbreite ab 11,0 m entlang der Fluchtlinien
Gehsteige mit jeweils mindestens 2,0 m Breite herzustellen sind.

In  den Verkehrsflichen FavortenstraBe, Patrubangasse, Tyrnauergasse,
Klausenburger StraBe, Katharinengasse und Lacer-Berg-StraBe von der
Absberggasse bis zur Absbergbricke sind Vorkehrungen zu treffen, dass das
Pflanzen einer Baumreihe moglich ist.

PLANDOKUMENT 7813 STAND OKTOBER 2008

2

. GemdB § 5 (4) der BO fUr Wien wird fUr das Plangebiet ohne eigene

Kennzeichnung im Plan bestimmt:

3.1 Im Bauland darf bei den zur Erichtung gelangenden Gebduden der
hoéchste Punkt des Daches nicht héher als 4,5 m Ober der tatséchlich
ausgefUhrten Gebaudehohe liegen.

3.2 Auf dllen Liegenschaffen mit der Widmung Gemischtes Baugebiet/
Betriebsbaugebiet wird  fUr  nicht bebaute, jedoch bebaubare
Grundfléchen, soweit sie nicht als Rangier- und Manipulations-  bzw.
Parkplatzfldchen bendfigt werden, die gdrinerische Ausgestaltung
angeordnet,

. GemdB § 5 (4), § 5 (7) und § 7 (c) der Bauordnung fUr Wien wird fUr Teile des

Plangebietes mit eigener Kennzeichnung im Plan (BB) bestimmt:

4.1 FOr die mit BB1 bezeichneten Fldchen ist die Unterbrechung der
geschlossenen Bauweise zuléissig.

4.2 Entlang der mit BB2 bezeichneten Baulinien ist die Herstellung von Fenstern
von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen im ErdgescholB zur Verkehrsfliche
unzuldssig.

4.3 Auf den mit BB3 bezeichneten Fléchen sind die D&cher der zur Errichtung
gelangenden Gebdude als begrinte Flachddcher auszubilden. Nicht
bebaute, jedoch bebaubare Grundfl&chen sind gartnerisch auszugestalten.

4.4 Auf der mit Esp BB4 bezeichneten Fidche ist die Errichtung von Gebduden
gemdB § 6 (2) zuldssig, sofern die bebaute Flache 5 % je TrennstUck der als
Erholungsgebiet/Sport  und  Spielplétze gewidmeten Fldche  nicht
Uberschreiten. Die Gebd&udehdhe darf maximal 7,5 m betragen, der hdchste
Punkt des Daches darf die tatsachlich emichtete Gebdudehéhe um
héchstens 1,5 m Uberragen. Flugddcher sind von diesen Beschrénkungen
ausgenommen.

4.5 Auf mindestens 25 % der mit P BB5 bezeichneten Grundflache ist fUr die
Pflanzung von B&dumen und Stréduchern Vorsorge zu treffen.

4.6 Die mit GBBé bezeichneten Grundfléchen sind, soweit nicht eine
Befestigung fUr Schulsport- und Spielplatzzwecke erforderlich ist, gértnerisch
auszugestalten.

4.7 Auf der mit EKZBB10 bezeichneten Fldche ist die Erichtung eines
Einkaufszentrums zuldssig, wobei die von RGumen gemdaB § 7c Abs.1 BO fir
Wien in Anspruch genommene GesaminuizfiGche 25.000 m? nicht
Uberschreiten darf, Es dUrfen nur Fachmérkte, aber keine Einkaufszentren fur
Lebens- und Genussmittel der Grundversorgung errichtet werden.

4.8 Auf der mit Ak 6Dg BB13 bezeichneten Grundfldche wird eine Arkade mit
einer lichten Héhe von 3,0 m angeordnet. Der erforderliche Raum fUr die
Errichtung und Duldung eines &ffentlichen Durchgangs ist von jeder
Bebauung freizuhalten.

4.9 Auf den mit G BB14 bezeichneten Grundfl&chen ist die Errichtung von ober-
und unterirdischen Bauten untersagt,

410 Entlang der mit BB15 bezeichneten Baufluchtlinie ist die Herstellung von
Fenstern von AufenthaltsrtGumen von Wohnungen zur Verkehrsflache
unzuldssig.

411 Auf der mit BB16 bezeichneten Grundfléche ist die Erichtung von
oberirdischen Bauten untersagt.
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5. GemdaB §4 (3) bzw. §5 (7) der Bauvordnung fur Wien wird fur Teile des
Plangebietes mit eigener Kennzeichnung im Plan (BB) bestimmt:

5.1

5.2

53

5.4

5.5

Auf der mit 6Dg BB7 bezeichneten Grundfldche ist ein Raum von 5,0 m Breite
und 50m Héhe ab dem Niveau der angrenzenden Verkehrsfldche zur
Errichtung und Duldung eines Offentlichen Durchganges von jeder
Bebauung freizuhalten. FOr den Roum darlber sind die angrenzenden
Bebauungsbestimmungen anzuwenden.

Auf den mit 6Dg BB8 bezeichneten Grundfléchen ist ein Raum von 3,5 m
Breite und 5.0 m H&he ab dem anschlieBenden Niveau zur Erichtung und
Duldung eines &ffentlichen Durchganges von jeder Bebauung freizuhalten.
FUOr den Raum darlber sind die angrenzenden Bebauungsbestimmungen
anzuwenden.

Auf der mit 6Dg BB? bezeichneten Grundflédche ist ein Raum von 7,0 m Breite
und 5,0 m H6he ab dem anschlieBenden Niveau zur Errichtung und Duldung
eines offentlichen Durchganges von jeder Bebauung freizuhalten. Der Raum
darUber wird dem Gemischten Baugebiet, Bauklasse lll, beschrankt auf 13 m,
geschlossene Bauweise, zugeardnet.

FUr die mit BB11 bezeichnete Grundflédche wird bestimmt, dass der Raum bis
6,0 m Uber dem angrenzenden Niveau der &ffentlichen Verkehrsfliche und
der Raum darUber dem Gemischen Baugebiet zugeordnet wird. FUr diesen,
dem Bauland zuzuz&hlenden Raum, sind die  angrenzenden
Bebauungsbestimmungen anzuwenden.

FUr die mit BB12 bezeichnete Fldche wird bestimmt, dass der Raum bis zur
Unterkante der Brickenkonstruktion dem Verkehrsband, der darUber
liegende Raum der &ffentlichen Verkehrsfldche zugeordnet wird.

Der Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Walter Krauss
Oberstadtbaurat
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GEBAUDEBESCHREIBUNG | GEBAUDEFOTOS 1100 WIEN, ALPENGASSE 6 | FAVORITENSTRASSE 171

KELLER

HOFFASSADE

" Qe

STIEGENHAUS STRASSENFASSADE FAVORITENSTRASSE

GEBAUDEBESCHREIBUNG

Die Errichtung des gegenstandlichen Gebaudes datiert aus dem Jahr 1913.

Die Eckliegenschatft ist vollunterkellert, weist ein Erdgeschoss, 1. - 4. Stock
sowie einen nicht ausgebauten Dachboden auf. Die tragenden Wande
bestehen aus Vollziegel im Normalformat. Die Decke Uber Keller ist eine
Platzldecke, die Geschossdecken Tramdecken, die oberste Geschossdecke

ist eine Dippelbaumdecke mit Ziegelpflaster. Das Stiegenhaus ist hofseitig an-
gebaut. Der Innenhof ist vollflachig versiegelt und weist keinerlei Begriinung auf.
Das Geb&ude befindet sich in einem augenscheinlich guten Erhaltungszustand.

DACHBODEN
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LEGENDE - 1.STOCK
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FLACHENAUFSTELLUNG: .
BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 08.08.2008
+ KONSENSPLANE MA 37 TOPS 7, 8 UND 11-12 EINGEARBEITET

PLANGRUNDLAGE: .
BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 08.08.2008
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WIESET &rchitekien zt-gmbh MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025

DACHGESCHOSSAUSBAU | 1.DACHGESCHOSS | 100 1100 WIEN, ALPENGASSE 6 | FAVORITENSTRASSE 171

BRANDSCHUTZ GEM. OIB -RL 2
T BEI DEM GEPLANTEN BAUVORHABEN HANDELT ES SICH UM EIN GEBAUDE
DER GEBAUDEKLASSE 5 (GK 5) MIT SIEBEN OBERIRDISCHEN GESCHOSSEN.
ES KONNEN 2 NEUE EBENEN MIT MAISONETTEWOHNUNGEN BZW.
GESCHOSSWOHNUNGEN IN DER UNTEREN EBENE GESCHAFFEN WERDEN,
WOBEI DAS FLUCHTNIVEAU DER UNTEREN NEU GESCHAFFENEN EBENE
UNTER 22 M LIEGT.

TSEY - INNENHOF -

FLUCHTWEGE VARIANTE A:
VON ALLEN WOHNUNGSEINGANGSTUREN WIRD INNERHALB VON 40 M
GEHWEGLANGE LAUT OIB-RL 2 PUNKT 5.1.1 (B) EIN TREPPENHAUS GEM.
TABELLE 2B ERREICHT.
IM TREPPENHAUS WIRD EINE MECHANISCHE BELUFTUNGSANLAGE MIT DEM
SCHUTZNIVEAU ,AUFENTHALTSKONZEPT“ GEM. TRVB 112 S ERRICHTET. DIE
ANSTEUERUNG DER DRUCKBELUFTUNGSANLAGE (DBA) ERFOLGT MITTELS
RAUCHEMPFINDLICHER ELEMENTE GEMASS ONORM EN 54-7. FUR DIE
OBEREN WOHNEBENEN IM 2. DG (MAISONETTEN) WIRD EINE
FLUCHTMOGLICHKEIT UNTER UMGEHUNG DER INTERNEN WOHNUNGS-
TREPPEN MITTELS FLUCHTSTEG UND RETTUNGSLEITERSYSTEM IN DAS
TREPPENHAUS AUF DIE UNTERE EBENE SICHERGESTELLT. SOFERN DER
FLUCHTWEG UBER EIN TREPPENHAUS GEM. TABELLE 2A, 2B DER OIB-
RICHTLINIE 2 ERFOLGT, GELTEN DIE ANFORDERUNGEN FUR DAS GESAMTE
B TREPPENHAUS.
RH=0cm - — —{ — — — — — — @ DABEI MUSSEN DIE WOHNUNGSEINGANGSTUREN EINEN FEUER-
WIDERSTAND VON 30 MINUTEN AUFWEISEN UND MIT EINER
SELBSTSCHLIESSEINRICHTUNG AUSGESTATTET SEIN.

IBRANDSCHUTZ|

VARIANTE A:  DRUCKBELUFTUNGSANLAGE IM TREPPENHAUS
GEM. TRVB 112 S NACH DEM AUFENTHALTSKONZEPT

VARIANTE B: RETTUNGSWEGESYSTEM GEM. OIB-RL 2, Pkt. 5.2.2

Al 4} 4) 4} 4} 4|E

RH=0cm - — —

FLUCHTWEGE VARIANTE B:

VON ALLEN WOHNUNGSEINGANGSTUREN WIRD INNERHALB VON 40 M
GEHWEGLANGE LAUT OIB-RL 2 PUNKT 5.1.1 (C) EIN TREPPENHAUS GEM.
TABELLE 3 ERREICHT.

DER 2. RETTUNGSWEG GEM. OIB-RL 2 PUNKT 5.2.1 IM 1. DG WIRD
STRASSENSEITIG MIT GERATEN DER FEUERWEHR  (ANLEITERN)
GEWAHRLEISTET . DIE BRUSTUNGSHOHE IM 1. DG BETRAGT MAXIMAL 1,20 M
UBER FFOK, DER WAAGRECHTE ABSTAND TRAUFENKANTE ZU FENSTER-
UNTERKANTE BETRAGT MAXIMAL 1,00 M.

FUR DIE OBEREN WOHNEBENEN IM 2. DG (MAISONETTEN) WIRD EINE
FLUCHTMOGLICHKEIT UNTER UMGEHUNG DER INTERNEN WOHNUNGS-
TREPPEN MITTELS FLUCHTSTEG UND RETTUNGS-LEITERSYSTEM IN DAS
TREPPENHAUS AUF DIE UNTERE EBENE SICHERGESTELLT.
RAUCHABZUGSEINRICHTUNG STIEGENHAUS: AN DER OBERSTEN STELLE
DES TREPPENHAUSES MIT EINEM GEOMETRISCH FREIEN QUERSCHNIT VON
1M

ERRICHTUNG ~ VON  AUSLOSEEINRICHTUNGEN  UNABHANGIG ~ VOM
OFFENTLICHEN STROMNETZ UND UBER EIN RAUCHEMPFINDLICHES
ELEMENT AN DER DECKE ANGESTEUERT IN DER ANGRIFFSEBENE DER
FEUERWEHR SOWIE BEIM OBERSTEN PODEST DES TREPPENHAUSES MIT
ZUGANGEN ZU AUFENTHALTSRAUMEN.

TUREN IN WANDEN VON TREPPENHAUSERN: ZU WOHNUNGEN EI 2 30, zZU
BETRIEBSEINHEITEN EI 2 30-C

20.00

ALPENGASSE

RH=210cm . _}-4 ~110,00 m?

RH=250¢cm -~ ——¢ """~~~ —~—~—~— |7~~~ ———

rRH=250¢m1 . o ________\J4______ - _________\4_______
RH=210cm "~ "¢ [~~~ ~~"~"~"~"~~"~""~""""“"“"\§W/|~“~“~~~—"Vy( 0T

RH=0cm - ——

2231 +

- FAVORITENSTRASSE -

1a__ | |
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DACHGESCHOSSAUSBAU | 2.DACHGESCHOSS | 100 1100 WIEN, ALPENGASSE 6 | FAVORITENSTRASSE 171

- | : | DG
i | N N | Top NR.. FLACHE
259 ek AL
ST | I | - | 2
S8 | mEg | | g | Top 35 ~90,00m
T z g : = : : } L.‘{‘.)} } ! Top 36 ~110,00 m?
% ke e 1| | A | | =z I o Top 37 ~71,00 m2
O o
S° 03 ' L | | | Top 38 ~71,00 m?
% | | | | Top 39 ~78,00 m?
= | | S — —
| (- -+
| [ | 1 113 ...42 m2
b o GEM. OIB-RL2. P 522 | =% | WNF inkl. Freiflachen 0,00
) . ) . ¢ . ICHTHOF i
MAX. 1/3 DER GEBAUDEFRONT ~ MAX. 1/3OER GEBAUDEFRONT & | | UNGSWEGESYSTEN — v/l ;
3,58m/3=1,19 m 4,05m/3=135m . S P L 7 i
Ul Il [ |
3.58 4,05 1 = = | ‘ |
239 — |+ 119 —}— 135 —+ 2.70 ‘ _— _ } } * *\’ :
‘ | T | pe :
: | — | [ w
\ || || | P
< UMGEHUNQ INTERNE TREPPE \ ! } } 1 } : n
FLACHDACH STGH-UBERHOHUNG = STEG RETTUNGSWEG | o | ! g
| | | S
\ A ‘ // ) I | & =
' : | // // } } i Ll
_ : s s | o
RH=0cm . | | . | | 2 7 | € 1
| 27 B <
! // // } E} | } f
pd (&)
| | | X P - 36/1 | 8\ |
\ \ Z 7 ~80,00 m? \ ﬂ:\u:‘\ \ 3
RH=210cm _ || | A - B L 77777 e | x| | e
RH=250cm - — — b4 — 1 [N - B o - | | |
o ICHTHOF ‘ ‘ ‘ E
[ €L E
39/2 38/2 | | il E
| ~30,00 m? ~29,00 m? [/ L ; 229
RH=250cm - — — R RS = o | | i
RH=210cm - — — b ——oA [F— e (I x | 202
N | | | | | I
| \ | \ f %E) g §
__ RH=2500m_ | __RH=250cm | I o “eg
! | 3 <
| <C
RH=0cm -— — L LR L P L e — L. ! NN RN REANS =
+ 5.72 + 3.77 + 3.33 + 3.77 + 5.72 +
. J‘ 2231 .
S - FAVORITENSTRASSE - DACHAUFBAU:

MAX. 1/3 DER GEBAUDEFRONT
22,76m/3=744m
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KELLERGESCHOSS | 100 1100 WIEN, ALPENGASSE 6 | FAVORITENSTRASSE 171

| LEGENDE - KELLERGESCHOSS
\ % _
| Top NR.: FLACHE
\
| Kellerabteile 105,24 m?
| Fahrrad AR. / KIWA 10,29 m?
| i L Lager 1 21,82 m?
| = R RTI 3 Lager 2 18,07 m?
| " Jla  arem * Lager 3 13,90 m?
| = &
| g Korer [lend)s | B kel Keller . Py . Summe Nutzflachen | 169,32 m2
‘ 130 08 99 128 u
‘ <
| i e Gang 61,05 m?
| e 75 108 2| oo Keller 108
| AUFZUG 3 1.65 m? oo =
} Keller 110x140 §< ols | & N 2 e by GESAMTFLACHE 230,37 m?2
| o KK O T T [T Ty STELLPLATZBERECHNUNG nach WGarG 2008
A 1.:3 oo & o = = ISS ~ S/
2 “F )
i o TN R Tl PR 154 ' ANSATZ FUR WOHNUNGEN IM BESTAND
- oSl FAHRRENART ] o | ]| 20 & keiter | Keller,, “| seomal ool e 3 - EG 2 WOHNUNGEN 2x100 = 200 m2
39 # P SKWA LT Sl [T A e B s/l sosmt [l 269w % 1.8TOCK 5 WOHNUNGEN 5x100 = 500 m2
- 5 F T > Keller S 2.8TOCK 5 WOHNUNGEN 5x100 = 500 m2
¥ - T 2 e = 3.STOCK 5 WOHNUNGEN 5x100 = 500 m2
8| [l e ) R i o 4.STOCK 4 WOHNUNGEN 4x100 = 400 m2
FAHRRAD AR. oo I s Mk o Keter ¢ . > SUMME BESTAND (FIKTIV) 2.100 m2
KIWA v 111 ut 97 & o ¥ 150 HE 154 2% §
1029m2 = - 5 260"7; ol[ § s - g o | weer | = EG: Aufenthaltsflachen Lokale = ~101 m2
o5 o N 2o [ S& fiir je 100 m2 Aufenthaltsraum ein Stellplatz
Bl R §§ fir je 10 Arbeitsplatze 1 Fahrrad-Stellplatz
B
w Jowl @ow BowR LR | S— S 53 DACHGESCHOSSAUSBAU
S e e REEA A | I s : o= 1.DG  WNFL. -250m2
N | |l ' <8 28 2.DG__ WNFL. ~170 m2
o/ Lagers wef| ©F 3|y ot 2| € 2R w3 Lager1 Ll SUMMME NEUBAU ~ 420 m2
| 13.90 m 200 dlo S s| g8 “l Als 6|3 6ls Thlg 200 “ 75 Ea)
SR L < I 0ﬂ>< R °| °| 18 “~ =l
Keller > WO 420 m2 - 2.100 m2 = -1.680 m2
oo Mgl ferer BR g g Keller Keller || Keller [l ] Keller 33 > KEINE ZUSATZLICHEN STELLPLATZE ERF.
E = = 2 34 m .34 m2 =1 2.46 m? =&
49 80 169 137 au 80 J 105 105 487 60 160 151 151 158 425 20 .
§,<Z_: FAHRRADSTELLPLATZE:
i i i Sa 1 STELLPLATZ PRO 30 m2 NEU GESCHAFFENEM

WOHNRAUM: 420 m2 : 30 = 14 STELLPLATZE

ZUSATZLICHE FAHRRADABSTELLPLATZE FUR

- FAVORITENSTRASSE - DIE BESTANDSWOHNUNGEN KONNEN IN WEI-
TEREN RAUMEN IM KG/EG GESCHAFFEN WERDEN:
Z.B.:+ 1 STELLPLATZ / BESTANDSWHNG / LOKALE
= 36 STELLPLATZE
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ERDGESCHOSS | 100 1100 WIEN, ALPENGASSE 6 | FAVORITENSTRASSE 171

Behélteranzahl gem. Richtlinie Stadt Wien - Abfallwirtschaft, StralRenreinigung und Fuhrpark
Reduktion nach detaillierter Abstimmung / Vidierung mit MA 48 ev. mdglich

% 4 477 y 604 80, 455 85, 455 75

% 19+
e : 19 % LEGENDE - ERDGESCHOSS
i 1100 | i 1100 | i 11001 i 1100 i 1100 j]d Biotonne - . b g7 O o
Restmill Restmiill Restmiill Altpapier Altpapier = P < o TOD NR.: FLACHE
Ve 167 o g Hauseingang 185 < % ol 8 1 F L
// 300 E b 20,25m 2 8 290 TR <@
- INNENHOF - | St et i i Bk Bttt g
O . e Top 1 24,52 m?
“ RO g
X | g a8 Top 2 61,78 m?
Q> | - g g org b D ’ 2
g ol e — — ] Top 3 74,61 m
5 N W IR gL g s 125 ich ) % i g s o 2
FAHRRAD AR.-FLACHE o o RE (] § © & e 8 R ammer il el Top 6 50,61 m
o ~24,00 m2 // b | == = 302 75 10
< p ) ‘ : ; ] -
ev. lberdacht ) e mo 8|8 E Summe Nutzflachen 211,52 m?
VZ o<t 0 1 we eﬂ 9w LICHTHOF ToP 1
/C"o Sy g |(:')r) 100 095 m? 299/ 5(1,11 2 igo 8 b4 52 m2 E
/// % AR| YN m*; ” o R RH=3,36 m s |l g wWC 2,14 m?
S [0
. - R i o Hof 71,58 m?
-~ BTl T forr ), j Allg. Flachen 42,93 m?
g AUFZUG ol [ & ) peam |7 @ a4 g. ,
e Sk 110x140 1 RH=336m | | i
v g = )
P : . | GESAMTFLACHE: | 328,17 m?
// gs 40 ) 36 145 45 145 9 ' a67 B o S 105 o
) we . s . o | FLACHENAUFSTELLUNG: )
= ' =L e = 5 g ' BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 08.08.2008
@ s B 8 \
32 95 87 15 s o J104 S 315 %4 8 “ < LLl + KONSENSPLANE MA 37 TOPS 2, 3 UND 6 EINGEARBEITET
>/ 8 53 ) ] v ) b wn
P 3 a | Geschaftslokal Geschaftslokal ™
w| [|VR —H— \ 731m? E 50) 19,47 m 2 % w
S flioim? 108, 90 leo [ N 8: R 200 = <C
T = g ] 100 o 9
= § PH=1.07 1 g § / 200+60 O | 0= & (@]
104 - 141 10| [ 45 140 450 2 121 15 90 6 , 45 26 a1, 29 " 261 g 5‘ é =2
5 o = Z o g
8 \ 85 wc g 2% S 160 7| 164 ‘ 9 m | L
200 ® 0,90m 2 1|03 2 a\\ o/« i i ol [a
. | |
A\ el 60 3 &
8 Biiro Biiro Waschraum| \&| ¥ = VR 0 Geschaftslokal ™ T <
17,16 m 2 7,00 m? o sEm 2 e 8 7,73m? 517m? ¢ |l o = \
g A | S [Ts F °
8 - I . 1
289 , 100,70 10llftHle, 120 a0 [laH hos |, | 1 — 187 . 110 1 s || 215 " o
8 8 & 2|8 & N o
M N
207 il 219 15 199 1] 187 278 2 43 302 349 95
N N 90 i B B B B B o
TOP 6 308 TOP 3-4 5
g Biro 54,86 m2 gGeschéﬂslokal Geschaftslokal 266 127,35 m2 o Geschaftslokal S ;gg 8 3
27,60m 2 RH= 3.32 m 883 m? 15,82m 2 RH= 3.00 m 3 55,74 m 2 z
e
3 8
o . - e JJ PLANGRUNDLAGE: .
] \ \ \ \ J, J, BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 08.08.2008
B EINGANG TOP 6 Als A i E SIS SIS EINGANG TOP 3-4
o850 30, 18 e . 105 ,  m8  ms 12, g5 72 10 a7, 1525 1m0, e, om0, a3 330 P YR a3 B, 1
L 50 600 15, , 109 15, , 368 L35, 874 75,
4}-0,66 GOK -0,08 GOK!i
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485
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65 4
\ : : ] LEGENDE - 1.5TOCK
0 wl Zimmer 3 Zimmer E’ 95 ) TOD N R- : FLACH E
oz 18 1091 m?2 Less 21,68 m 2 I '
- INNENHOF - _ g g &
. T N Top 7 45,53 m?
3l 9
o op : Top 8 59,34 m?
) 28I Top 10 58,76 m?
2 =314m 5
Sl fely wate o Sl 4 Top 11-12 (12) 52,99 m?
* wlo Le il z
el | r Top 13 38,98 m?
g 343 ~~ lo o S 2 !
3| 100 1 = 7d 134 E . s "
. 2 b gl | U0 [l —HE ST g Summe Nutzflachen | 255,60 m?
"9200 > A 30,05 m 2| 2p0 200 |73 30ma 100 N
ARIAN i T - 5
5 RV © e . £ Allg. Flachen 17,90 m
s [ ]2 |7 g g N
|| : GESAMTFLACHE: | 273,50 m?
ole 110x140 C 8p 2l o .
3|3 © = 3 . m
3 200 1
8 ° E J VR/DU & 4 Zimmer
36 135 1ds &2 > § 7.44m? 3 84 21,73m? M
s i 2 d . o i FLACHENAUFSTELLUNG: ]
i o~ g ® 4 —— w0 ® BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 08.08.2008
g PH-075 posm A 2 2 s S d 5 . + KONSENSPLANE MA 37 TOPS 7, 8 UND 11-12 EINGEARBEITE
I 52 9 80 22] [[75 39, 315 7 2 i~ gl o o) o 3
2 \ Gang 85| : w0l = I} T LIJ
- Zgo 5 g [ / 1980m2 4|/ 3 ~ . 4 B wn
308 VR @ ‘ ‘ \ 11 / 00 @ | § 220 n
oo 238 N} 102, — 189 9|8 w, L ® 5| |os <C
[136] ¥ T 66 || (O]
w[S 261 8|
| 25 7 s 52 o L Eoﬁ 3 1 TOP 8 =
¥ Kiiche Bad ad/WC .y Bad/WC — Hl C7 2 — 85 £9.05 m w
11,01 m? 5 385m? 35 m 2 2,49 m? ] ° R RH=3,15m 3 g 3
70 o g ]
78 87 200 ] 280 ASBAU- i \ 70 o <
> SR & 200 Bad S A Zimmer & | |os !
s &l glS N T4,04m? 20,91 m 2 z | 190
200 VR 3 AR g Kiiche Kiiche VR a
1487 200 0,86 m? 429m? 435m? 916m? & NN
227 20 s, |[sa 80 19)|| o1 107 Lo | lee 78 [los, g2 26l N 189 . 110 16, )67 il [115m2 2
r r PR . 328
° o8 ek
317 o o] 17 154 o 161 o [o] 307 20] [40 - 284 as[] ] o™~ 375
N 8[& Eg/ HE ‘
Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer &
19,74 m ? 19,63 m 2 19,26 m 2 19,59 m 2 80 Zimmer
200 13,41 m? -~
p g = sL®_ g
¥ g <l 456 % 190
TOP 13 TOP 12 TOP 11 TOP 10 80 ) mf
38,98 m? 26,27 m2 26,10 m? 58,76 m2 2po \ ig"l':: s A
RH= 3,15 m RH= 3,15 m RH= 3,15 m RH=3,17 m '
E 88
o M PLANGRUNDLAGE:
©| PH=0,83 PH=0,83 PH=0,83 PH=0,83 PH=0,83 PH=0,83 PH=083 PH=083 PH=0,83 o o .
J, 59 BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 08.08.2008
0|8 0|8 P ol & 0|8 0| & 0|8 P 0|8
430, 50 95 127 95,40 , 47 66 95 128 . %5 21 117125 95 127 95 55 ﬂzoﬂ 0, o 146 95 38, g5 207 95 152 65,
230, 407 17, 405 17, 397 20, 408 15, 450 65,

- FAVORITENSTRASSE -

wieserarchitekten zt-gmbh

A-1120 Wien, Vivenotgasse 17/3-4 Tel.:.01/8041596 architekten@w?2a.at



§ 2
WIESEI architekten zt-gmbh
1
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TOPOGRAPHIE 1100 WIEN, ALPENGASSE 6 | FAVORITENSTRASSE 171

TOPOGRAPHIE

BESTAND WOHNNUTZFLACHE
ERDGESCHOSS 211,52 m2
1.STOCK 255,60 m2
2.STOCK 254,95 m2
3.STOCK 267,25 m2
4.STOCK 261,82 m2
BESTAND WNFL 1251,14 m2
DG-AUSBAU WOHNNUTZFLACHE inkl. Freiflachen

TOP 35 ~90,00 m2

TOP 36 ~110,00 m2

TOP 37 ~71,00 m2

TOP 38 ~71,00 m2

TOP 39 ~78,00 m2
DG-AUSBAU WNFL ~420,00 m2
GESAMT-WOHNNUTZFLACHE ~1670,00 m2
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GROBKOSTENSCHATZUNG | ZUSAMMENFASSUNG 1100 WIEN, ALPENGASSE 6 | FAVORITENSTRASSE 171

Grobkostenschatzung, Genauigkeitsgrad: +/- 30% Alpengasse ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

Neubau GemaR der Gutachterlichen Stellungnahme in beiliegender Bestandserhebung/Ingenieur-
Menge/NFL  EH EP GP befund der Wallner + Partner GmbH befindet sich das Gebaude in einem gebrauchs-

01 DG-Ausbal Abbruch Hauptdach 42500 m2 100 € 42 500,00 tauglichen Zustand und sind die maRgebenden Bauteile (Tréager, Wénde, Stiitzen) als

tragsicher zu bezeichnen.
4 Maisonette- u. 1 GeschoRwohnung 420,00 m2 4000 € 1680 000,00 Neben den in dieser Bestandserhebung auf Seite 3 bereits aufgelisteten flir einen geplanten
DG-Ausbau notwendigen Uberpriifungen mittels Fundamentschiirfen, Mauerwerksgutachten

Bodenplatte/ statische MaBnahmen KG inkl. : . N )
ocenplatiel stafisehe MaEhahmen " zur Feststellung der Ziegel- und Mortelqualitat, Probedffnungen in der obersten Abschluss-
02 Aufzugszubau Aufzug NEU 1,00 PA 35000 € 35 000,00 decke sowie Begehungen aller Wohnungen bzgl. ev. Konsensabweichungen (v.a. nicht
bewilligte Abbriiche aussteifender Zwischenwande und somit ev. notwendige Kompensations-
Aufzugschacht KG-DG 1,00 PA 85000 € 85 000,00 maRnahmen in Form von Stahlrahmen, etc.) sollten inshesondere auch die Mauerwerks-
Summe Baukosten Neubau [01-02] netto € 1842 500,00 feuchtigkeit in KG und EG gemessen und in das Mauerwerksgutachten integriert werden.
Sanierung im Bestand Sollten die weiteren statischen Uberpriifungen bzw. Berechnungen fiir eine Aufstockung/
, , Menge/NFL  EH EP GP einen DG-Ausbau den Einbau einer Fundamentplatte und somit die Entfernung der nicht-
03 Allgemeinflachen Stiegenhaus, Gange: . .. .. . .
tragenden Kellerzwischenwande erfordern, waren umfangreiche Malinahmen zu einer ev.
TGA-Schachte, Malerei, Platten, Mauerwerkstrockenlegung sinnvoll maglich.
Steig- und Verteilleitungen fir DG, etc. 170,00 m2 250 € 42 500,00
Instandsetzung Fassaden (Schadensgrad 10-25%): We|ters waren n'och glle Bes}andsréumhchkenen im KG gnd d|e.neu..prgjekt|(.erten Dach-
flachen hinsichtlich einer spéteren Nutzung von Alternativenergie-Moglichkeiten (zentrales
Sanierung Straenfassaden 710,00 m2 70 €49700,00 Heizsystem mittels Fernwarme oder Warmepumpen, Photovoltaik, etc.) vertieft zu Giberprifen.
Sanierung Hoffassade 415,00 m2 70 € 29 050,00 ) o
Auf Grundlage der Bestandsplane aus dem Planarchiv der MA 37 sowie einer Vorort-
Alternatly - Thermisehe Sanjerung (WDVS) ohne Fensterfausch/-saniening; Begehung samt Gebaudehohen-Vermessung kann hinsichtlich einer baulichen Ausnutzbarkeit
Sanierung StraRenfassaden (WDVS) 710,00 m2 260 € 184 600,00 (er.2|elb§.1re Wohnnutzflache bzw. Kubatur), einer Ein- bzw. Anbagmoghchkelt eines bz.;}rrlere-
frei zuganglichen Aufzuges und einer Unterbringung von gut erreichbaren Allgemeinraumen
Sanierung Hoffassade (WDVS) 415,00 m2 250 €103 750,00 im EG bzw. KG (Haustechnikrdume, Miillraum, Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume,

Instandsetzung Dach und Dachverblechungen: Gemeinschaftsraume, etc.) folgende Empfehlungen abgegeben werden:

Detailabkldrung zur Kostenabschatzung notwendig Das vorliegende Objekt in 1100 Wien, Alpengasse 6 / FavoritenstralRe 171 konnte mit einer
projektierten Ausbauflache von ca. 420 m?, einer guten Anbaumdglichkeit eines barrierefrei
zuganglichen Aufzugs, einer Maglichkeit zur Unterbringung von Allgemeinrdumen im KG bzw.
Summe Baukosten gesamt 01-03 netto € 1963 750,00 im Innenhof, einer nicht notwendigen Pflichtstellplatzverpflichtung sowie der statischen
Einschatzung gemal Ingenieurbefund Stufe 2 als sinnvoll eingeschétzt werden.

Summe Baukosten im Bestand [03] netto € 121 250,00

Samtliche Preise verstehen sich exkl. 20% MwSt.!
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STATIK-INGENIEURBEFUND STUFE 2 1100 WIEN, ALPENGASSE 6 | FAVORITENSTRASSE 171

23525 _TG08_003 23525 _TG08_004
W ZT GmbH W ZT GmbH
Wallner + Partner Wallner + Partner
Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement
Projekt:  Alpengasse 6, 1010 Wien A-Nr.: 23525 Projekt:  Alpengasse 6, 1010 Wien A-Nr.: 23525
| BESTANDSERHEBUNG / INGENIEURBEFUND | | 1 VORBEMERKUNGEN |

INGENIEURBEFUND

Gemal der Befundaufnahme entspricht das Gebaude im gepriften Bereich den
Plangrundlagen. An den Decken, Unterziigen und Stiitzen konnten keine relevanten _ .
Durchbiegungen bzw. Risse festgestellt werden. Objektbeschreibung

ERFORDERLICHER PRUFUMFANG BEI AUSBAU BZW. AUFSTOCKUNG Bei dem betreffenden Objekt handelt es sich um ein Grinderzeithaus aus dem
Zeitraum 1900.

Der Zustand der allgemeinen Teile des Objekts in der Alpengasse 6, 1100 Wien, ist in
bautechnischer Hinsicht zu erheben.

Bestandserhebung Stufe 3 mit einem Mindestkenntnisstand von KL2 gem. B4008:

Priifung Fundamente (Fundamentschiirfe zur Feststellung der Art, Einbindetiefe und Das Gebaude ist ein Eckgebaude und weist ein Kellergeschoss, Erdgeschoss, 1. —4.
Untergrund), Mauerwerk (Mauerwerksgutachten zur Feststellung der Ziegel- und Obergeschoss und Dachgeschoss auf.

Mortelqualitat), direkt vom Ausbau betroffene Bauteile, idR oberste Abschlussdecke Die tragenden Wande bestehen aus Vollziegel im Normalformat, die Decken je nach
(Probedffnungen zur Feststellung der Art, Querschnitt + Zustand), Begehung aller Lage aus massiven Gewdlbedecken, Tram- bzw. Dippelbaumdecken.

Wohnungen zur Prifung von Konsensabweichungen.
ERFORDERLICHE MASSNAHMEN BEI AUSBAU ODER AUFSTOCKUNGEN
Aufgabenstellung des Ingenieurbefundes ist die Erhebung der Bausubstanz des

Bei Aufstockungen/Dachausbauten sind — je nach Lasterhdhung und der Bestandes bzw. der wesentlichen statisch-konstruktiven Bauteile.
Bestandsfundierung/Untergrundverhaltnissen — die Fundamente in ca. 50-70% der
Objekte zu verstarken (Bodenplatte oder Unterfangung). Bei Einbau einer Bodenplatte
ist die Entfernung der nichttragenden Kellerzwischenwéande erforderlich. Je nach
Qualitat des Mauerwerks und der auftretenden Gebaudelasten ist das Mauerwerk in
den unteren Geschossen wie KG, EG und 1. OG lokal zu verstarken
(Mauerwerksverpressung mit  Epoxydharz  oder Zementsuspension). Im
Dachgeschoss ist der FuBbodenaufbau abzurdumen und die Decke zu ertiichtigen
(bspw. freitragende Stahlbetondecke d=20cm oder Verbunddecke mit Aufbeton Begehung des Objektes mit Untersuchung folgender Bereiche:
d=8cm). Die erforderlichen konstruktiven MaRnahmen fir derartige Baufuhrungen sind - Gesimse + Dachkonstruktion am 16.12.2024

gesondert zu prifen und darzustellen.
UMFANG + KENNTNISSTAND — Allgemein zugangliche Teile des Hauses am 16.12.2024
Unterlagen:

Der Umfang der durchgefilhrten Untersuchung entspricht gem. ONORM B4008 und
ONORM B 1998-3 einem INGENIEURBEFUND STUFE 2, mit einem Kenntnisstand — Bestandsplane It. Bauakt MA37
(Knowledge Level) von KL 1. Fir weitere statische Berechnungen gilt daher ein

Konfidenzbeiwert von CFkL1= 1,35

GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME

Aufbauend auf den Kapitel 1 — 3 wird bestatigt, dass das Gebaude in Alpengasse 6,
1100 Wien, im gepriften Umfang

| 2 GRUNDLAGEN

Geprifter Bereich:

- in einem gebrauchstauglichen Zustand ist und die

- maRgeblichen Bauteile (Trager, Wande, en)-als tragsicher zu bezeichnen
sind. .

Unterfertigung asser der Berechnung
Wallner + Partner GmbH | Interdisziplinare Gesellschaft mit Ziviltechnikern fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement, Baumeister + Ingenieurbiiro fir Gebaudetechnik Wallner + Partner GmbH | Interdisziplinare Gesellschaft mit Ziviltechnikern fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement, Baumeister + Ingenieurbiiro fir Gebaudetechnik
Neubaugasse 18/4, 1070 Wien | Tel +43 1 944 37 33 | office@wallner-zt.at | wallner-zt.at | FN 454107f, HG Wien | UID ATU71192835 | IBAN AT902011182843396400 Neubaugasse 18/4, 1070 Wien | Tel +43 1 944 37 33 | office@wallner-zt.at | wallner-zt.at | FN 454107f, HG Wien | UID ATU71192835 | IBAN AT902011182843396400
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23525_TG08_005 23525 _TG08_006

Wallner + Partner

Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement

Projekt:  Alpengasse 6, 1010 Wien A-Nr.: 23525

| 3 BAUTEILE GEM. OIB-RL 1 BZW. B4008/B1998-3

Folgende Untersuchungen wurden bei Begehungen im Zeitraum Dezember 2024 am
gegenstandlichen Objekt vorgenommen:

3.1 FUNDAMENTE

Die Fundierung war nicht Teil des Prifumfanges. Fir diese Objekte Ublich sind
Streifenfundament aus Vollziegelmauerwerk mit einer Einbindetiefe zwischen 0-2,0m.

3.2 MAUERWERK

Das Mauerwerk wurde stichprobenartig augenscheinlich geprift.
Zustand des Mauerwerkes

Das Mauerwerk weist keine statisch relevanten Schéaden auf. Das Kellermauerwerk
erscheint trocken und ohne ersichtliche aufsteigende Feuchtigkeit oder
Salzausblihungen, eine ausreichende Querdurchliftung ist nicht gegeben.

Mittelmauer — Kamingruppen — Kaminmauerwerk im DG — Fassaden

Es wurden bei dieser stichprobenartigen Untersuchung keine statisch bedeutsamen
Risse oder klaffenden Fugen festgestellt.

An der Hof- und StralRenfassade waren keine statisch relevanten Setzungsrisse
ersichtlich.

Aussteifungssituation

Die Wandstellung der aussteifenden Querwande der Bestandswohnungen war nicht
Teil des Prifumfangs.

Querschnittschwachungen

Das Mauerwerk im offentlich zuganglichen Bereich weist soweit ersichtlich keine
gravierenden Querschnittsschwachungen aufgrund Haustechnikeinbauten auf.

Wallner + Partner

Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement

Projekt:  Alpengasse 6, 1010 Wien A-Nr.: 23525

3.3 DECKE (ZUSTAND, KONSTRUKTION)

Der Zustand der Decken war nicht Teil des Prifumfangs.

Im Zuge von Aufstockungen ist der gesamte FuRbodenaufbau abzurdumen und die
Decke zu ertuchtigen (freitragende Stahlbetondecke d=20cm oder Verbunddecke mit
Aufbeton d=8cm). Die Decke ist zu diesem Zeitpunkt erneut in Ihrem Gesamtzustand
durch den zustandigen Statiker zu begutachten.

3.4 DACHSTUHL UND GESIMSE (SOWEIT DIESE ERHALTEN BLEIBEN)

Die vom Ausbau betroffene Dachkonstruktion wurde stichprobenartig augenscheinlich
gepruft, die detaillierten Sondierungsergebnisse sind in den Befunden im Anhang
ersichtlich.

Dachstuhl

Das bestehende Dachgescholl ist ein Alt-Wiener-Dachstuhl mit Bundtram und
Mittelpfetten. Soweit eingesehen sind die Holzquerschnitte ausreichend dimensioniert
und dem Alter entsprechend als in Ordnung zu bezeichnen.

Gesimse

Soweit einsehbar ist das Gesimse nicht geschadigt und dementsprechend im Zuge der
Ausbauarbeiten als ,normal“ zu bearbeiten anzusehen. Eine raumseitige
Mauerbankverhangung wurde stralRenseitig angetroffen.

Wallner + Partner GmbH | Interdisziplinare Gesellschaft mit Ziviltechnikern fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement, Baumeister + Ingenieurbiiro fir Gebaudetechnik
Neubaugasse 18/4, 1070 Wien | Tel +43 1 944 37 33 | office@wallner-zt.at | wallner-zt.at | FN 454107f, HG Wien | UID ATU71192835 | IBAN AT902011182843396400
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23525 _TG08_007 23525_TG08_008
I ZT GmbH I
ﬁer + Partner Wallner + Partner
Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE
Projekt:  Alpengasse 6, 1010 Wien ANr: 23525 Projekt: Alpengasse 6, 1100 Wien ANr: 23525
[4 ANHANG | | PROJEKTDATEN |
4.1 BEFUNDAUFNAHMEN Projekt Machbarkeitsstudie
) ) ANr: 23525
siehe folgende Seiten Projektadresse Alpengasse 6, 1100 Wien

4.2 UBERSICHTSPLANE
Vorliegende Planunterlagen

Schematische, konstruktive Darstellung siehe separates Dokument Bestandsplane A (] NEIN
AufmalBplan IA ] NEIN
Einreichplane L1sa NEIN
Mauerwerksgutachten C1sa NEIN
sonstige Unterlagen C1ua NEIN

Ubersicht siehe folgende Seiten

Anmerkungen keine
23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm PROJEKTDATEN 08.01.2025
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23525 _TG08_009

Wallner + Partner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: Alpengasse 6, 1100 Wien ANTr: 23525

Position: 01 Bereich:

[ Dachkonstruktion ]

Bild 1+2: Dachstuhl

Bild 3+4: Dachlstuhl

Dachstuhlform Doppelt stehender Alt-Wiener Dachstuhl
Abbruch [ ja L] nein
Schaden/Zustand Konstruktion keine ersichtlich/in Ordnung

Schaden an Dachhaut altersbedingt in Ordnung

Anmerkungen keine

23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xIsm DACH 08.01.2025
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23525 _TG08_010

Wallner + Partner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: Alpengasse 6, 1100 Wien ANTr: 23525

Position: 01 Bereich:

| Gesimeuntersuchung |

Bild 1: Gesimse StralRenseitig Bild 2: Gesimse Hofseitig

Seite Strassenseite
Gesimseform gemauerte Gesimse
Sicherung vorhanden ja [ nein
Sicherung erforderlich ja [ nein
Abbruch Oja nein
Schaden/Zustand keine ersichtlich/in Ordnung
Anmerkungen: keine
Seite Hofseite
Gesimseform gemauerte Gesimse
Sicherung vorhanden [lja nein
Sicherung erforderlich [ja nein
Abbruch ja [ nein
Schaden/Zustand keine ersichtlich/in Ordnung
Anmerkungen: keine

23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm GESIMSE 08.01.2025
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23525 _TG08_011

Woallner + Partner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: Alpengasse 6, 1100 Wien ANTr: 23525

Position: 01 Bereich: Decke uber KG

Zustand Decke

Bild 3: Gewolbedecke + Trager

Bild 4: Gewolbedecke + Trager

Deckenart Gewdlbedecke
Zuganglichkeit einsehbar [ nicht einsehbar
Wechsel [_] vorhanden nicht vorhanden
Schaden/Zustand teilweise Putzschaden
Anmerkung: keine
23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xIsm DECKEN 08.01.2025
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23525 _TG08_012

Woallner + Partner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: Alpengasse 6, 1100 Wien ANTr: 23525

Position: 01 Bereich: Kellergeschoss

i Zustand Mauerwerk |

= S

Bild 3: Kellerwande Bild 4: Kellerwande

augenscheinliche Mortelglte in Ordnung

Querluftung ausreichend vorhanden [ja nein
Aufsteigende Feuchtigkeit [lja nein
Salzausblithungen [lja nein
Putzschaden ja [ nein
sonstiges keine Anmerkung!

23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm MAUERWERK 08.01.2025
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23525 _TG08_013

Woallner + Parkner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: Alpengasse 6, 1100 Wien ANTr: 23525

Position: 01 Bereich: StraBenseitig

[ Zustand Fassade |

Bild 2: Ansicht Favoritenstrafte

Bild 3: Ansicht Alpengasse

Vollwarmeschutz [lja nein
Setzungsschaden/-risse [ja nein
Aufsteigende Feuchtigkeit [ja nein
Salzausblithungen [ja nein
Putzschaden [ja nein
sonstiges keine Anmerkung!
23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm FASSADE 08.01.2025
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23525 _TG08_014

Woallner + Parkner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: Alpengasse 6, 1100 Wien ANTr: 23525

Position: 01 Bereich: Hofseitig

[ Zustand Fassade |

Bild 1: Ansicht Richtung Alpengasse

Bild 2: Ansicht Richtung Favoritenstralie

Vollwarmeschutz [lja nein
Setzungsschaden/-risse [ja nein
Aufsteigende Feuchtigkeit (ja nein
Salzausblithungen [ja nein
Putzschaden [ja nein
sonstiges keine Anmerkung!
23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm FASSADE 08.01.2025

Wallner + Partner GmbH | Interdisziplindre Gesellschaft mit Ziviltechnikern fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement, Baumeister + Ingenieurbiiro

wieser?architekten zt-gmbh  A-1120 Wien, Vivenotgasse 17/3-4 Tel.:01/8041596 architekten@w?2a.at

MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025



. 2
WIESEI architekten zt-gmbh
|

23525 _TG08_015

Woallner + Parkner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: Alpengasse 6, 1100 Wien ANTr: 23525

i Gangbereiche - Stiegenhaus |

Bild 2: Stiegenhaus 2.0G

Bild 3: Gang 2.0G Bild 4: Gang 2.0G
Schaden/Zustand keine ersichtlich/in Ordnung
Verzilige keine
Anmerkung: keine
23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xIsm TRAGENDE WANDE 08.01.2025

Wallner + Partner GmbH | Interdisziplindre Gesellschaft mit Ziviltechnikern fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement, Baumeister + Ingenieurbiiro
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23525 _TG08_016

Woallner + Parkner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: Alpengasse 6, 1100 Wien ANTr: 23525

| Aussteifungssituation |

Wandstellung nachvollziehbar
aus Aufmalplan [ja (] nein nicht gepriift
aus Begehung ja [ nein (] nicht gepriift

Zwischenwande

statisch relevante Schaden Oja [] nein nicht gepriift
Ort keine Anmerkung
Anmerkung: keine

Auswechslungen + Verschliessungen

statisch relevante Schaden Cdja [ nein nicht gepriift
Ort keine Anmerkung
Anmerkung: keine

Pfeiler Querschnittsschwichung

statisch relevante Schaden Oja nein [ nicht geprift
Ort keine
Anmerkung: keine

| Fassaden |
Setzungsrisse hofseitig Lja nein
Setzungsrisse strassenseitig Uja nein
Anmerkung: keine

| Haupttreppen |
statisch relevante Schaden [ja nein [ nicht geprift
Ort keine Anmerkung
Anmerkung: keine
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Die gegensténdliche Studie wurde von der Verfasserin
nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. S&mtliche
Angaben und Annahmen wurden sorgféltig recherchiert
und Quellen entnommen, welche sich in der
Vergangenheit als zuverlassig erwiesen haben. Fir die
Richtigkeit kann jedoch keine wie auch immer geartete
Haftung durch die Verfasserin tibernommen werden. Fiir
die Erzielbarkeit bestimmter Flachen oder Flachen-
ausmafe sowie allfalliger Bebauungsméglichkeiten wird
keinerlei Gewéhr tibernommen. Die Planung ist noch nicht
mit den zustandigen Behdrden abgeklart.

Diese Zeichnung bzw. Ausarbeitung ist geistiges Eigentum
der Planverfasserin und damit gesetzlich geschiitzt. Jede
Benutzung, Verdffentlichung, Vervielfaltigung, Uberarbeit-
ung oder Weitergabe an Dritte in Verbindung mit einer
anderen Arbeit oder einem anderem Projekt, bedarf der
ausdricklichen schriftlichen Zustimmung der Planver-
fasserin. Ausgenommen davon sind Vervielfaltigungen
durch den Auftraggeber fiir den eigenen oder internen
Gebrauch. In diesem Fall muss jedoch die Planverfasserin
ersichtlich bleiben. Die Haftung gegenlber Dritten ist
ausgeschlossen.

Das einmalige Nutzungsrecht der Studie geht im Fall einer
Beauftragung der wieser 2 architekten zt-gmbh bis inkl. der
behdrdlichen Einreichplanung an den/die Auftraggeber
Uber. Andersfalls ist eine gesonderte Regelung betreffend
der Nutzungs- bzw. Verwertungsrechte bzw. deren
Abtretung zu treffen.

Gerichtsstand fir alle wie immer gearteten Streitigkeiten
im Zusammenhang mit diesem Dokument ist das fiir
Handelssachen sachlich zusténdige Gericht in Wien. Es
gilt dsterreichisches Recht.
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