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BESCHREIBUNG LIEGENSCHAFT UND WIDMUNGSGEBIET
Die gegenstandliche Eckliegenschaft 15., Krebsengartengasse 10 / Tellgasse 21 befindet

sich in der Nahe der Kleingartensiedlung Schmelz. o
Das Planungsgebiet weist eine geschlossene Blockrandbebauung der Bauklasse |1l aus, f=t
Grinderzeithdusern wechseln mit neueren Gebauden ab, wobei einige Wohnhauser aus

FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSPLAN

den Sechziger- bis Achziger-Jahren bereits thermisch saniert sind. Flr gegensténdliche
Liegenschaft ist weder eine Schutz- noch eine Wohnzone festgesetzt.

Die Liegenschaft weist eine ausgezeichnete offentliche Verkehrsanbinung (U3, StraBen- 1]] g
bahnen) auf, das Einkaufzentrum Lugner City und die Stadthalle sind in <1km FuBweg |\ o

erreichbar.
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Weiterverwendung nur mit Quellenangabe.
Keine Haftung fir Vollstandigkeit und Richtigkeit; Kein Rechtsanspruch ableitbar.

Quellenangabe: Stadt Wien - ViennaGIS
Druckdatum: 15.11.2024 13:09

wien.gv.at/flaechenwidmung/public
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Unverkdaufliches Dienstexemplar!

MAGISTRAT DER STADT WIEN
MA 21A Stadtteilplanung und Fidchennutzung Innen-West

Plandokument 7675

Festsetzung
des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 28. April 2005, Pr. ZI. 1433/2005-GSV, den
folgenden Beschluss gefasst:

In Festsetzung des Fldchenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes fir das im
Antragsplan Nr. 7675 mit der rot strichpunktierten Linie und der in roter Schrift als
Plangebietsgrenze bezeichneten Bezirksgrenze umschriebene Gebiet zwischen

Gablenzgasse (Bezirksgrenze), Vogelweid-platz,
Hitteldorfer StraBe, Preysinggassse und Stutterheimstraie
im 15, Bezirk, Kat. G. Finfhaus

sowie in Festsetzung einer Schutzzone gemdB § 7 Abs. 1 der BO fUr Wien fUr Teile
dieses Gebietes

werden unfer Anwendung des § 1 der BO fUr Wien folgende Bestimmungen
getroffen:

Die bisher giltigen Fidchenwidmungspléne und Bebauungspldne verlieren, soweit sie
innerhalb des gegensté@ndlichen Plangebietes liegen, ihre weitere Rechtskraft.

I

1. Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt.
FUr die rechtliche Bedeutung der roten Planzeichen ist die beiliegende
wZeichenerkldrung fUr den FlGdchenwidmungsplan und den Bebauungsplan®
(8§ 4 und 5 der BO fir Wien) vom 1. Oktober 2001 maBgebend, die einen
Bestandteil dieses Beschlusses bildet.

2. FUr die Querschnitte der Verkehrsfléchen gemdaB § 5 Abs. 2 lit. ¢ der BO fUr Wien
wird bestimmt, dass bei einer StraBenbreite ab 11,0 m entlang der Fluchtlinien
Gehsteige mit mindestens 2,0 m Breite herzustellen sind.

PLANDOKUMENT 7675 STAND APRIL 2005

In der SchweglerstraBe, Markgraf-RUdiger-StraBe, GuntherstraBe, Hagengasse,
Volkergasse, Dankwartgasse, Alberichgasse, Loeschenkohlgasse zwischen
Vogelweidplatz und Markgraf-RUdiger-StraBe und am Burjanplatz ist Vorsorge zur
Pflanzung bzw. Erhaltung von zwei Baumreihen zu treffen. In der Hutteldorfer
StraBe, Gablenzgasse, Tellgasse, Alliogasse, Reuenthalgasse, Langmaisgasse,
WalkUrengasse, Giselhergasse, Brunhildengasse, Gernotgasse, Costagasse,
Witzelsbergergasse und Loeschenkohlgasse zwischen Markgraf-Rudiger-Strae
und StutterheimstraBe ist Vorsorge zur Pflanzung bzw. Erhaltung von einer
Baumreihe zu treffen.

3. GemdB § 5 Abs. 4 der BO fUr Wien wird fUr das gesamte Plangebiet ohne eigene
Kennzeichnung im Plan bestimmt:

3. 1. An allen &ffentlichen Verkehrsfldchen ist die Errichtung von Erkern, Balkonen
und vorragenden Loggien an den Baulinien untersagt. Bauelemente, die
der Gliederung und architektonischen Gestaltung der Schauseiten der
Gebdude dienen, durfen an StraBen bis zu einer Breite von 160 m
héchstens 0,6 m, an StraBen von mehr als 16,0 m Breite héchstens 0,8 m
Uber die Baulinie vorragen.

3.2. Der héchste Punkt des Daches der zur Errichtung gelangenden Gebdude
darf nicht héher als 4,5 m Uber der tatséchlich ausgefUhrten Gebdudehdhe

liegen.
3. 3. Bebaubare, aber unbebaut bleibende Baulandfldchen sind mit Ausnahme
befrieblich  bendfigter Rangier- und  Zufahrisfldchen  gdrtnerisch

auszugestalten.

3. 4. Pro Bauplatz darf nur ein Nebengebd&ude mit einer bebauten Fidche von
maximal 30 m? errichtet werden.
Die D&acher der zur Errichtung gelangenden Nebengebdude sind ab einer
GroBe von 5 m? entsprechend dem Stand der technischen Wissenschaften
als begrinte Flachd&cher auszubilden.
Technische bzw. der Belichtung dienende Aufbauten sind im erforderlichen
AusmaB zul&ssig.

3. 5. Einfriedungen an seitlichen und hinteren Grundgrenzen der Liegenschaften
im Bauland, fUr die die gdrtnerische Ausgestaltung angeordnet ist, dirfen
2,0 m nicht Uberragen und ab einer Héhe von 0,5 m den freien Durchblick
nicht hindern.

4. GemdB § 5 Abs. 4 der BO fUr Wien wird fUr Teile des Plangebietes mit eigener
Kennzeichnung im Plan bestimmt:

4.1. Bei den auf mit BB 1 bezeichneten Grundfldchen errichteten Gebd&uden
durfen die Fenster der AufenthaltsrGume von Wohnungen im Erdgeschoss
nicht zur Verkehrsfl&éche gerichtet sein.

4.2. Auf den mit G BB 2 bezeichneten FlGchen ist die Errichtung von
unterirdischen Bauten untersagt.
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4.3.

4. 4.

4.5.

4. 6.

4.7.

4.8.

4.9.
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Innerhalb der mit BB 3 bezeichneten Fidchen sind die Ddcher der Gebdude
- ausgenommen Nebengebdude - als begehbare, zu mehr als 50% der
Dachfléche zu begrinende Dachgdrten oder Dachterrassen auszubilden,
wobei deren FuBbodenoberkanten nicht héher als die festgesetzten
Gebdudehdhen liegen dirfen.

Auf den mit BB 4 bezeichneten Bereichen sind die zur Errichtung
gelangenden Gebdude mit Flachd&chern auszubilden, welche
entsprechend dem Stand der Wissenschaften zu begrinen sind. Technische
bzw. der Belichtung dienende Aufbauten sind im erforderlichen AusmaB
zuldssig.

Auf den mit BB § bezeichneten und als Bauland/Wohngebiet gewidmeten
Fldchen darf das AusmaB der bebauten FiGdche maximal 60 v.H. des
jeweiligen Teiles des Bauplatzes betragen.

Auf den mit BB é bezeichneten und als Bauland/Wohngebiet gewidmeten
Fldichen darf das AusmaB der bebauten Fldche maximal 85v.H. des
jeweilligen Teiles des Bauplatzes betragen.

Auf der mit BB 7 bezeichneten Fldche ist die Unterbrechung der
geschlossenen Bauweise zuldssig.

Auf den mit 6Dg und Ak 6Dg bezeichneten Grundfldchen sind RGume in
einer Breite von 3,0 m und einer lichten H6he von 3,0 m zur Errichtung und
Duldung &ffentlicher Durchgdnge von jeder Bebauung freizuhalten.

Auf den mit Ak bezeichneten Grundfldchen werden Arkaden mit einer
lichten H6he von mindestens 3,0 m angeordnet.

Der Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Klaus Vatter
Senatsrat
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GEBAUDEBESCHREIBUNG | GEBAUDEFOTOS 1150 WIEN, KREBSENGARTENGASSE 10 | TELLGASSE 21

KELLER

HOFFASSADE

STRASSENFASSADE

GEBAUDEBESCHREIBUNG

Die Errichtung des gegenstandlichen Gebaudes datiert aus dem Jahr 1914,
Die Eckliegenschaft ist vollunterkellert, weist ein Erdgeschoss, 1. - 3. Stock
sowie einen nicht ausgebauten Dachboden auf. Die tragenden Wande
bestehen aus Vollziegel im Normalformat. Die Decke (iber Keller ist eine
Platzldecke, die Geschossdecken Tramdecken, die oberste Geschossdecke

ist ebenfalls eine Tramdecke mit Ziegelpflaster. Hofseitig angebaut befinden
sich das Stiegenhaus sowie ein WC-Turm. Der Innenhof ist vollflachig ver-
siegelt und weist keinerlei Begriinung auf.

Das Gebaude befindet sich in einem augenscheinlich guten Erhaltungszustand.

DACHBODEN
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LEGENDE - KELLER
Top NR.: FLACHE
Top 1-2 124,33 m?
Keller 35,10 m?
Keller-Gang 56,06 m?
WC 3,09 m?
Parteienkeller 37,24 m?
Waschkuche 13,97 m?
GESAMTFLACHE : 269,78 m?

- BSSVSNELHVSNESSE\H){ -

PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFSTELLUNG:
BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 08.08.2006
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MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024
ERDGESCHOSS BESTAND | 100 1150 WIEN, KREBSENGARTENGASSE 10 | TELLGASSE 21
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1.STOCK BESTAND | 100 1150 WIEN, KREBSENGARTENGASSE 10 | TELLGASSE 21
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MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024
2.STOCKBESTAND | 100 1150 WIEN, KREBSENGARTENGASSE 10 | TELLGASSE 21
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3.STOCKBESTAND | 100 1150 WIEN, KREBSENGARTENGASSE 10 | TELLGASSE 21
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MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024
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LEGENDE - DACHBODEN

Top NR.: FLACHE
Dachboden 165,48 m?
Dachboden 150,57 m?
GESAMTFLACHE : 316,05 m?
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PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFSTELLUNG:
BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 08.08.2006
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MAX. 1/3 DER GEBAUDEFRONT
2323m/3=1774m

MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024
1150 WIEN, KREBSENGARTENGASSE 10 | TELLGASSE 21

LEGENDE - DACHGESCHOSS
Top NR.: WNF inkl. Freiflachen
Top 34 ~78,00 m?
Top 35 ~93,00 m?
Top 36 ~89,00 m?
WNF inkl. Freiflachen ~260,00 m?

BRANDSCHUTZ GEM. OIB-RL 2

BEI DEM GEPLANTEN BAUVORHABEN HANDELT ES SICH UM EIN
GEBAUDE DER GEBAUDEKLASSE 5 (GK 5) MIT FUNF BZW. SECHS
OBERIRDISCHEN GESCHOSSEN.

ES KONNEN ENTWEDER ZWEI NEUE EBENEN  MIT
MAISONETTEWOHNUNGEN BZW. GESCHOSSWOHNUNGEN IN DER

UNTEREN EBENE GESCHAFFEN WERDEN, WOBEI DAS FLUCHTNIVEAU

DER UNTEREN NEU GESCHAFFENEN EBENE UNTER 22 M LIEGT (SEITE

13), ALTERNATIV KANN EINE NEUE DACHGESCHOSS-EBENE MIT DREI

GROSSZUGIGIGEN GESCHOSSWOHNUNGEN GESCHAFFEN WERDEN
(SEITE 14+15) .

FLUCHTWEGE VARIANTE DACHGESCHOSSAUSBAU EINGESCHOSSIG :
VON ALLEN WOHNUNGSEINGANGSTUREN WIRD INNERHALB VON 40 M
GEHWEGLANGE LAUT OIB-RL 2 PUNKT 5.1.1 (B) EIN TREPPENHAUS
GEM. TABELLE 2B ERREICHT.

IM DACHGESCHOSS WIRD DER 2. RETTUNGSWEG STRASSENSEITIG
GEM. OIB-RL 2 PUNKT 521 MIT GERATEN DER FEUERWEHR
(ANLEITERN) GEWAHRLEISTET. DIE BRUSTUNGSHOHE IM 1. DG
BETRAGT MAXIMAL 1,20 M UBER FFOK, DER WAAGRECHTE ABSTAND
TRAUFENKANTE ZU FENSTER-UNTERKANTE BETRAGT MAXIMAL 1,0 M.

IM TREPPENHAUS WIRD EINE MECHANISCHE BELUFTUNGSANLAGE
MIT DEM SCHUTZNIVEAU ,AUFENTHALTSKONZEPT* GEM. TRVB 112 S
ERRICHTET. DIE ANSTEUERUNG DER DRUCKBELUFTUNGSANLAGE

(DBA) ERFOLGT MITTELS RAUCHEMPFINDLICHER ELEMENTE GEMASS
ONORM EN 54 -7.

wieser?architekten zt-gmbh A-1120 Wien, Vivenotgasse 17/3-4 Tel.:01/8041596 architekten@w2a.at
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MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024
1150 WIEN, KREBSENGARTENGASSE 10 | TELLGASSE 21

LEGENDE - DG AUSBAU
Top NR.: WNEF inkl. Freiflachen
Top 34 ~89,00 m?
Top 35 ~78,00 m?
Top 36 ~106,00 m?
Top 37 ~97,00 m?
WNF inkl. Freiflachen ~370,00 m?

FLUCHTWEGE DACHGESCHOSSAUSBAU ZWEIGESCHOSSIG:

FLUCHTWEGE VARIANTE A:

VON ALLEN WOHNUNGSEINGANGSTUREN WIRD INNERHALB VON 40 M

GEHWEGLANGE LAUT OIB-RL 2 PUNKT 5.1.1 (B) EIN TREPPENHAUS
GEM. TABELLE 2B ERREICHT.

IM TREPPENHAUS WIRD EINE MECHANISCHE BELUFTUNGSANLAGE
MIT DEM SCHUTZNIVEAU ,AUFENTHALTSKONZEPT* GEM. TRVB 112 S
ERRICHTET. DIE ANSTEUERUNG DER DRUCKBELUFTUNGSANLAGE
(DBA) ERFOLGT MITTELS RAUCHEMPFINDLICHER ELEMENTE GEMASS
ONORM EN 54-7. FUR DIE OBEREN WOHNEBENEN IM 2. DG
(MAISONETTEN) WIRD EINE FLUCHTMOGLICHKEIT UNTER UMGEHUNG
DER INTERNEN WOHNUNGSTREPPEN MITTELS FLUCHTSTEG UND
RETTUNGSLEITERSYSTEM IN DAS TREPPENHAUS AUF DIE UNTERE
EBENE SICHERGESTELLT. SOFERN DER FLUCHTWEG UBER EIN
TREPPENHAUS GEM. TABELLE 2A, 2B DER OIB-RICHTLINIE 2 ERFOLGT,
GELTEN DIE ANFORDERUNGEN FUR DAS GESAMTE TREPPENHAUS.
DABEI MUSSEN DIE WOHNUNGSEINGANGSTUREN EINEN FEUER-
WIDERSTAND VON 30 MINUTEN AUFWEISEN UND MIT EINER
SELBSTSCHLIESSEINRICHTUNG AUSGESTATTET SEIN.

FLUCHTWEGE VARIANTE B:

VON ALLEN WOHNUNGSEINGANGSTUREN WIRD INNERHALB VON 40 M
GEHWEGLANGE LAUT OIB-RL 2 PUNKT 5.1.1 (C) EIN TREPPENHAUS
GEM. TABELLE 3 ERREICHT.

DER 2. RETTUNGSWEG WIRD STRASSENSEITIG GEM. OIB-RL 2 PUNKT
521 IM 1. DG MIT GERATEN DER FEUERWEHR (ANLEITERN)
GEWAHRLEISTET. DIE BRUSTUNGSHOHE IM 1. DG BETRAGT MAXIMAL
1,20 M UBER FFOK, DER WAAGRECHTE ABSTAND TRAUFENKANTE ZU
FENSTER-UNTERKANTE BETRAGT MAXIMAL 1,00 M.
FUR DIE OBEREN WOHNEBENEN IM 2. DG (MAISONETTEN) WIRD EINE
FLUCHTMOGLICHKEIT ~ UNTER  UMGEHUNG DER  INTERNEN
WOHNUNGSTREPPEN MITTELS FLUCHTSTEG UND RETTUNGS-
LEITERSYSTEM IN DAS TREPPENHAUS AUF DIE UNTERE EBENE
SICHERGESTELLT.
RAUCHABZUGSEINRICHTUNG STIEGENHAUS: AN DER OBERSTEN
STELLE DES TREPPENHAUSES MIT EINEM GEOMETRISCH FREIEN
QUERSCHNIT VON 1 M2,
ERRICHTUNG VON AUSLOSEEINRICHTUNGEN UNABHANGIG VOM

OFFENTLICHEN STROMNETZ UND UBER EIN RAUCHEMPFINDLICHES

ELEMENT AN DER DECKE ANGESTEUERT IN DER ANGRIFFSEBENE

DER FEUERWEHR SOWIE BEIM OBERSTEN PODEST DES

TREPPENHAUSES MIT ZUGANGEN ZU AUFENTHALTSRAUMEN.

TUREN IN WANDEN VON TREPPENHAUSERN: ZU WOHNUNGEN EI 2 30,
ZU BETRIEBSEINHEITEN EI 2 30-C

wieser?architekten zt-gmbh A-1120 Wien, Vivenotgasse 17/3-4 Tel.:01/8041596 architekten@w2a.at



2 2
WIESET architekten zt-gmbh
. _____________________________|]

MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024
DACHGESCHOSSAUSBAU | 2.DACHGESCHOSS | 100 1150 WIEN, KREBSENGARTENGASSE 10 | TELLGASSE 21
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MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024

1150 WIEN, KREBSENGARTENGASSE 10 | TELLGASSE 21

LEGENDE - KELLER
Top NR.:

FLACHE

Top 1-2
Fahrrad AR.
KIWA

Keller
Keller-Gang
WC
Parteinkeller
Waschkuche

~84,00 m?
~29.00 m?
~11,00 m?
35,10 m?
56,06 m?
3,09 m?
37,24 m?
13,97 m?

001

GESAMTFLACHE :

~269,00 m?

STELLPLATZBERECHNUNG nach WGarG 2008

ANSATZ FUR WOHNUNGEN IM BESTAND

EG 5 WOHNUNGEN 5x100 = 500 m2
1.STOCK 5 WOHNUNGEN 5x100 = 500 m2
2.STOCK 6 WOHNUNGEN 6x100 = 600 m2
3.STOCK 8 WOHNUNGEN 8x100 = 800 m2
SUMME BESTAND (FIKTIV) 2.400 m2

00}

DACHGESCHOSSAUSBAU

001

370

1.Variante WNFL. ~260 m2
2.Variante WNFL. ~370 m2

- HSSVQNELHVONESGE\H){ -

00}

260/370 m2 - 2400 m2 = -2.140/2030 m2
> KEINE ZUSATZLICHEN STELLPLATZE ERF.

FAHRRADSTELLPLATZE:

470

Treppen-

FAHRRAD AR.
~29,00 m2

Rahrradrampe

620

TOP 1-2

53,66 m2

363

454

TOP 1-2

17,01 m2

486

1 STELLPLATZ PRO 30 m2 NEU GESCHAFFENEM
WOHNRAUM: 260/370 m2 : 30 = 9/13 STELLPLATZE

ZUSATZLICHE FAHRRADABSTELLPLATZE FUR
DIE BESTANDSWOHNUNGEN KONNEN IN WEI-
TEREN RAUMEN IM KG GESCHAFFEN WERDEN:

€9¢€

Z.B.:+ 1 STELLPLATZ / BESTANDSWOHNUNG

497

= 33/37 STELLPLATZE

-1,80 GOK
S

1.546

- TELLGASSE -

16

PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFSTELLUNG:
BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 08.08.2006
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ERDGESCHOSS |
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MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024
1150 WIEN, KREBSENGARTENGASSE 10 | TELLGASSE 21

LEGENDE - ERDGESCHOSS

Top NR.: FLACHE
Top 3/4 42.14 m?
Top 5/6 100,34 m?
Top 7 26,14 m?
Top 8 25,66 m?
Top 9 36,66 m?
Allg. Flachen 39,81 m?
GESAMTFLACHE : 270,75 m?

PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFSTELLUNG:
BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 08.08.2006
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MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024
1.STOCK (REGELGESCHOSS) | 100 1150 WIEN, KREBSENGARTENGASSE 10 | TELLGASSE 21
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PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFSTELLUNG:

BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 08.08.2006
+ KONSENSPLANE MA 37 TOPS 10, 13+14 UND 17 EINGEARBEITET

- TELLGASSE -
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TOPOGRAPHIE 1150 WIEN, KREBSENGARTENGASSE 10 | TELLGASSE 21

TOPOGRAPHIE TOPOGRAPHIE
BESTAND WOHNNUTZFLACHE BESTAND WOHNNUTZFLACHE
ERDGESCHOSS 230,94 m2 ERDGESCHOSS 230,94 m2
1.5TOCK 261,52 m2 1.5TOCK 261,52 m2
2.5TOCK 260,85 m2 2.5TOCK 260,85 m2
3.5TOCK 259,32 m2 3.5TOCK 259,32 m2
BESTAND WNFL 1012,63 m2 BESTAND WNFL 1012,63 m2
VARIANTE 1 DACHGESCHOSS VARIANTE 2 DACHGESCHOSSE
DG-AUSBAU WOHNNUTZFLACHE inkl. Freiflichen DG-AUSBAU WOHNNUTZFLACHE inkl. Freiflichen
TOP 34 ~78,00 m2 TOP 34 ~89,00 m2
TOP 35 ~93,00 m2 TOP 35 ~78,00 m2
TOP 36 ~89,00 m2 TOP 36 ~106,00 m2
DG-AUSBAU WNFL ~260,00 m2 TOP 36 ~97,00 m2
DG-AUSBAU WNFL ~370,00 m2
GESAMT-WOHNNUTZFLACHE ~1272,00 m2
GESAMT-WOHNNUTZFLACHE ~1382,00 m2
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Grobkostenschatzung, Genauigkeitsgrad: +/- 30%

Neubau

01 DG-Ausbau

02 Aufzugszubau

Sanierung im Bestand

03 Allgemeinflachen

Alternativ

Menge/NFL
Abbruch Hauptdach 485,00
3 Geschoflwohnungen DG 260,00
optional: zusétzliches 2. Dachgeschoss 110,00
Bodenplatte/ statische Malknahmen KG
Aufzug NEU ("Durchlader") 1,00
Aufzugschacht KG-DG 1,00
Summe Baukosten Neubau [01-02] netto

Menge/NFL
Stiegenhaus, Gange:
TGA-Schéchte, Malerei, Platten,
Steig- und Verteilleitungen fur DG, etc. 155,00

Instandsetzung Fassaden (Schadensgrad 10-25%):

Sanierung Stralenfassaden 715,00

Sanierung Hoffassade 265,00

Thermische Sanierung (WDVS) ohne Fenstertausch/-sanierung:

EH

m2

m2

m2

PA

PA

EH

m2

m2

m2

Sanierung StraBenfassaden (WDVS) 715,00

Sanierung Hoffassade (WDVS) 265,00

Instandsetzung Dach und Dachverblechungen:

Detailabklarung zur Kostenabschatzung notwendig
Summe Baukosten im Bestand [03] netto

Summe Baukosten gesamt 01-03 netto

m2

m2

EP

100

4000

4 000

inkl.

40 000

85 000

EP

250

70

70

260

250

GROBKOSTENSCHATZUNG | ZUSAMMENFASSUNG

Krebsengartengasse

GP

€ 48 500,00

€ 1 040 000,00

€440 000,00

€ 40 000,00

€ 85 000,00

€1 213 500,00

GP

€38 750,00

€ 50 050,00

€18 550,00

€ 185 900,00

€ 66 250,00

€107 350,00

€1 320 850,00

1150 WIEN, KREBSENGARTENGASSE 10 | TELLGASSE 21

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

Gemal der Gutachterlichen Stellungnahme in beiliegender Bestandserhebung/Ingenieur-
befund der Wallner + Partner GmbH befindet sich das Gebaude in einem gebrauchs-
tauglichen Zustand und sind die maRgebenden Bauteile (Trager, Wande, Stltzen) als
tragsicher zu bezeichnen.

Neben den in dieser Bestandserhebung auf Seite 3 bereits aufgelisteten flir einen geplanten
DG-Ausbau notwendigen Uberpriifungen mittels Fundamentschiirfen, Mauerwerksgutachten
zur Feststellung der Ziegel- und Martelqualitat, Probeoffnungen in der obersten Abschluss-
decke sowie Begehungen aller Wohnungen bzgl. ev. Konsensabweichungen (v.a. nicht
bewilligte Abbrlche aussteifender Zwischenwande und somit ev. notwendige Kompensations-
malnahmen in Form von Stahlrahmen, etc.) sollten insbesondere auch die Mauerwerks-
feuchtigkeit in KG und EG gemessen und in das Mauerwerksgutachten integriert werden.

Sollten die weiteren statischen Uberpriifungen bzw. Berechnungen fiir eine Aufstockung/
einen DG-Ausbau den Einbau einer Fundamentplatte und somit die Entfernung der nicht-
tragenden Kellerzwischenwande erfordern, waren umfangreiche Malnahmen zu einer ev.
Mauerwerkstrockenlegung sinnvoll moglich.

Weiters waren noch die Bestandsraumlichkeiten im KG und die neu projektierten Dach-
flachen hinsichtlich einer spateren Nutzung von Alternativenergie-Maglichkeiten (zentrales
Heizsystem mittels Fernwarme oder Warmepumpen, Photovoltaik, etc.) vertieft zu Uberprufen.

Auf Grundlage der Bestandsplane aus dem Planarchiv der MA 37 sowie einer Vorort-
Begehung samt Gebaudehdhen-Vermessung kann hinsichtlich einer baulichen Ausnutzbarkeit
(erzielbare Wohnnutzflache bzw. Kubatur), einer Ein- bzw. Anbaumaoglichkeit eines barriere-
frei zuganglichen Aufzuges und einer Unterbringung von gut erreichbaren Allgemeinraumen im
EG bzw. KG (Haustechnikraume, Mullraum, Fahrrad- und Kinderwagenabstellraume,
Gemeinschaftsraume, etc.) folgende Empfehlungen abgegeben werden:

Das vorliegende Objekt in 1150 Wien, Krebsengartengasse 10 / Tellgasse 21 kdnnte mit einer
projektierten Ausbauflache von ca. 370 m?, einer guten Anbaumoglichkeit eines barrierefrei
zuganglichen Aufzugs, einer Moglichkeit zur Unterbringung von Allgemeinraumen im KG, einer
nicht notwendigen Pflichtstellplatzverpflichtung sowie der statischen Einschatzung gemal
Ingenieurbefund Stufe 2 als umsetzbar eingeschatzt werden.
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Projekt:  Krebsgartengasse 10, 1150 Wien A-Nr.: 23525

| BESTANDSERHEBUNG / INGENIEURBEFUND

INGENIEURBEFUND

Gemal der Befundaufnahme entspricht das Gebaude im gepriften Bereich den
Plangrundlagen. An den Decken, Unterziigen und Stiitzen konnten keine relevanten
Durchbiegungen bzw. Risse festgestellt werden.

ERFORDERLICHER PRUFUMFANG BEI AUSBAU BZW. AUFSTOCKUNG

Bestandserhebung Stufe 3 mit einem Mindestkenntnisstand von KL2 gem. B4008:
Prufung Fundamente (Fundamentschirfe zur Feststellung der Art, Einbindetiefe und
Untergrund), Mauerwerk (Mauerwerksgutachten zur Feststellung der Ziegel- und
Mortelqualitat), direkt vom Ausbau betroffene Bauteile, idR oberste Abschlussdecke
(Probedffnungen zur Feststellung der Art, Querschnitt + Zustand), Begehung aller
Wohnungen zur Prifung von Konsensabweichungen.

ERFORDERLICHE MASSNAHMEN BEI AUSBAU ODER AUFSTOCKUNGEN

Bei Aufstockungen/Dachausbauten sind — je nach Lasterhhung und der
Bestandsfundierung/Untergrundverhéltnissen — die Fundamente in ca. 50-70% der
Objekte zu verstarken (Bodenplatte oder Unterfangung). Bei Einbau einer Bodenplatte
ist die Entfernung der nichttragenden Kellerzwischenwéande erforderlich. Je nach
Qualitat des Mauerwerks und der auftretenden Gebaudelasten ist das Mauerwerk in
den unteren Geschossen wie KG, EG und 1. OG lokal zu verstarken
(Mauerwerksverpressung mit  Epoxydharz  oder Zementsuspension). Im
Dachgeschoss ist der FuRbodenaufbau abzuraumen und die Decke zu ertichtigen
(bspw. freitragende Stahlbetondecke d=20cm oder Verbunddecke mit Aufbeton
d=8cm). Die erforderlichen konstruktiven MalRnahmen fir derartige Baufihrungen sind
gesondert zu priifen und darzustellen.

UMFANG + KENNTNISSTAND

Der Umfang der durchgefiihrten Untersuchung entspricht gem. ONORM B4008 und
ONORM B 1998-3 einem INGENIEURBEFUND STUFE 2, mit einem Kenntnisstand
(Knowledge Level) von KL 1. Fir weitere statische Berechnungen gilt daher ein
Konfidenzbeiwert von CFkL1= 1,35

GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME

Aufbauend auf den Kapitel 1 — 3 wird bestatigt, dass das Gebaude in
Krebsgartengasse 10, 1150 Wien, im geprtften Umfang

- in einem gebrauchstauglichen Zustand ist und die
- maRgeblichen Bauteile (Trager, Wande, Stltzen) als tragsicher zu bezeichnen

sind.
B R
er rtner
ZIVILTECHNIKER | HVERSTANDIGE

" Unterfertiging. dussensionbsss d2r Berechnung
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Projekt:  Krebsgartengasse 10, 1150 Wien A-Nr.: 23525

| 1 VORBEMERKUNGEN

Der Zustand der allgemeinen Teile des Objekts in der Krebsgartengasse 10, 1150
Wien, ist in bautechnischer Hinsicht zu erheben.

Objektbeschreibung

Bei dem betreffenden Objekt handelt es sich um ein Grinderzeithaus aus dem
Zeitraum von ca. 1900. Das Gebaude besteht ist ein Eckgebaude und weist ein
Kellergeschoss, Erdgeschoss und 1. - 3. Obergeschoss
und Dachboden auf.

Die tragenden Wande bestehen aus Vollziegel im Normalformat, die Decken je nach
Lage aus massiven Gewodlbedecken, Tram- bzw. Dippelbaumdecken.

Aufgabenstellung des Ingenieurbefundes ist die Erhebung der Bausubstanz des
Bestandes bzw. der wesentlichen statisch-konstruktiven Bauteile.

| 2 GRUNDLAGEN

Geprlifter Bereich:

Begehung des Objektes mit Untersuchung folgender Bereiche:

— Gesimse + Dachkonstruktion am 18.11.2024
— Allgemein zugangliche Teile des Hauses am 18.11.2024

Unterlagen:
— Bestandsplane It. Bauakt MA37
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| 3 BAUTEILE GEM. OIB-RL 1 BZW. B4008/B1998-3

Folgende Untersuchungen wurden bei Begehungen im Zeitraum November 2024 am
gegenstandlichen Objekt vorgenommen:

3.1 FUNDAMENTE

Die Fundierung war nicht Teil des Prifumfanges. Fir diese Objekte Ublich sind
Streifenfundament aus Vollziegelmauerwerk mit einer Einbindetiefe zwischen 0-2,0m.

3.2 MAUERWERK

Das Mauerwerk wurde stichprobenartig augenscheinlich geprift.
Zustand des Mauerwerkes

Das Mauerwerk weist keine statisch relevanten Schaden auf. Das Kellermauerwerk
erscheint trocken und ohne ersichtliche aufsteigende Feuchtigkeit oder
Salzausblihungen, eine ausreichende Querdurchliftung ist gegeben.

Mittelmauer — Kamingruppen — Kaminmauerwerk im DG — Fassaden

Es wurden bei dieser stichprobenartigen Untersuchung keine statisch bedeutsamen
Risse oder klaffenden Fugen festgestellt.

An der Hof- und StralRenfassade waren keine statisch relevanten Setzungsrisse
ersichtlich.

Aussteifungssituation

Die Wandstellung der aussteifenden Querwande der Bestandswohnungen war nicht
Teil des Prifumfangs.

Querschnittschwdchungen

Das Mauerwerk im offentlich zuganglichen Bereich weist soweit ersichtlich nur bei der
hofseitigen Aufenwand einige gravierenden Querschnittsschwachungen aufgrund
Haustechnikeinbauten auf (s. markiert in Anhang 4.2 Ubersichtsplane).

Wallner +~ Partner

Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement

Projekt:  Krebsgartengasse 10, 1150 Wien A-Nr.: 23525

3.3 DECKE (ZUSTAND, KONSTRUKTION)

Der Zustand der Decken war nicht Teil des Prifumfangs.

Im Zuge von Aufstockungen ist der gesamte FuRbodenaufbau abzurdumen und die
Decke zu ertlichtigen (freitragende Stahlbetondecke d=20cm oder Verbunddecke mit
Aufbeton d=8cm). Die Decke ist zu diesem Zeitpunkt erneut in lhrem Gesamtzustand
durch den zustandigen Statiker zu begutachten.

3.4 DACHSTUHL UND GESIMSE (SOWEIT DIESE ERHALTEN BLEIBEN)

Die vom Ausbau betroffene Dachkonstruktion wurde stichprobenartig augenscheinlich
gepruft, die detaillierten Sondierungsergebnisse sind in den Befunden im Anhang
ersichtlich.

Dachstuhl

Das bestehende Dachgeschol3 ist ein Alt-Wiener-Dachstuhl mit Bundtram und
Mittelpfetten. Soweit eingesehen sind die Holzquerschnitte ausreichend dimensioniert
und dem Alter entsprechend als in Ordnung zu bezeichnen.

Anmerkung: Ein Teilbereich des Daches wurde wahrend der Begehung neu
eingedeckt.

Gesimse

Soweit einsehbar ist das Gesimse nicht geschadigt und dementsprechend im Zuge der
Ausbauarbeiten als ,normal® zu bearbeiten anzusehen. Eine raumseitige
Mauerbankverhdngung wurde angetroffen.
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Projekt:  Krebsgartengasse 10, 1150 Wien A-Nr: 23525 Projekt: Krebsgartengasse 10, 1150 Wien ANr: 23525
4 ANHANG | PROJEKTDATEN |
4.1 BEFUNDAUFNAHMEN Projekt Machbarkeitsstudie
. . ANr: 23525
siehe f0|gende Seiten Projektadresse Krebsgartengasse 10, 1150 Wien
4.2 UBERSICHTSPLANE
Vorliegende Planunterlagen
Schematische, konstruktive Darstellung siehe separates Dokument Bestandsplane IA [ nen
AufmaBplan IA (] NEIN
Einreichplane LA NEIN
Mauerwerksgutachten LA NEIN
sonstige Unterlagen LA NEIN
Ubersicht siehe folgende Seiten
Anmerkungen keine
23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm PROJEKTDATEN 28.11.2024
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Projekt: Krebsgartengasse 10, 1150 Wien ANTr: 23525
Position: 01 Bereich:
[ Dachkonstruktion |

Bild 3: Dachlstuhl Bild 4: Dachstuhl + Kaminwande

Dachstuhlform Doppelt stehender Alt-Wiener Dachstuhl
Abbruch ja [] nein

Schaden/Zustand Konstruktion keine ersichtlich/in Ordnung
Schaden an Dachhaut altersbedingt in Ordnung, teilbereich neu Eingedeckt
Anmerkungen keine

23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm DACH 24.10.2024
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Projekt: Krebsgartengasse 10, 1150 Wien ANTr: 23525
Position: 01 Bereich:
| Gesimeuntersuchung |

Bild 1: Gesimse StralRenseitig Bild 2: Gesimse Hofseitig

Seite Strassenseite
Gesimseform gemauerte Gesimse
Sicherung vorhanden ja [ nein
Sicherung erforderlich ja- [ nein
Abbruch [ja nein
Schaden/Zustand keine ersichtlich/in Ordnung
Anmerkungen: keine
Seite Hofseite
Gesimseform gemauerte Gesimse
Sicherung vorhanden ja [Jnein
Sicherung erforderlich Llja nein
Abbruch ja_ [Jnein
Schaden/Zustand keine ersichtlich/in Ordnung
Anmerkungen: keine

23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm GESIMSE 24.10.2024
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23525_TG03_011 23525_TG03_012
Wallner + Partner Wallner + Partner
ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE
Projekt: Krebsgartengasse 10, 1150 Wien ANTr: 23525 Projekt: Krebsgartengasse 10, 1150 Wien ANTr: 23525
Position: 01 Bereich: Decke liber KG Position: 01 Bereich: Kellergeschoss

| [ Zustand Mauerwerk |

7

Bild 3: Kellerwande
Bild 1: Gewolbedecke e

Bild 3: Kellerwande Bild 4: Kellerwande Lager
augenscheinliche Mortelglte in Ordnung
Bild 3+4: Gewdlbedecke + Trager Querliiftung ausreichend vorhanden ja [ nein
Aufsteigende Feuchtigkeit [ja nein
Deckenart Gewdlbedecke Salzausbliihungen [(ja nein
Zuganglichkeit einsehbar [[] nicht einsehbar Putzschaden [ja nein
Wechsel [ vorhanden nicht vorhanden sonstiges keine Anmerkung!
Schaden/Zustand keine erstichtlich/in Ordnung
Anmerkung: keine
23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm DECKEN 24.10.2024 23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm MAUERWERK 24.10.2024
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23525_TG03_013 23525_TG03_014
Wallner + Partner Wallner + Partner
ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE
Projekt: Krebsgartengasse 10, 1150 Wien ANTr: 23525 Projekt: Krebsgartengasse 10, 1150 Wien ANTr: 23525
Position: 01 Bereich: StraBenseitig Position: 01 Bereich: Hofseitig
[ Zustand Fassade | [ Zustand Fassade |

Bild 1: Ansicht Krebsgartengasse

ot

Bild 1: Ansicht Richtung Krebsgartengasse Bild 2: Ansicht Richtung Tellgasse
Bild 2: Ansicht Tellgasse

Vollwarmeschutz [lja nein Vollwarmeschutz [Jja nein

Setzungsschaden/-risse [lja nein Setzungsschaden/-risse Lja nein

Aufsteigende Feuchtigkeit Uja nein Aufsteigende Feuchtigkeit Llja nein

Salzausbliihungen [Jja nein Salzausblihungen [ja nein

Putzschaden Llja nein Putzschaden ja [ nein

sonstiges keine Anmerkung! sonstiges keine Anmerkung!
23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm FASSADE 28.11.2024 23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm FASSADE 28.11.2024
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ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: Krebsgartengasse 10, 1150 Wien ANr: 23525 Projekt: Krebsgartengasse 10, 1150 Wien ANr: 23525
| Gangbereiche - Stiegenhaus | | Aussteifungssituation |
Wandstellung nachvoliziehbar

aus AufmalBplan [Jja [ nein nicht gepriift
aus Begehung ja [ nein [T nicht gepriift

Zwischenwande

statisch relevante Schaden ja [ nein nicht gepriift
Ort keine Anmerkung
Anmerkung: keine

Auswechslungen + Verschliessungen

statisch relevante Schaden [ja [ nein nicht gepruft
Ort keine Anmerkung
Anmerkung: keine

Pfeiler Querschnittsschwachung

statisch relevante Schaden ja [ nein [ nicht gepriift
Ort AuRenwand Hof, S. Anhang 4.2 Ubersichtsplane
Anmerkung: keine
| Fassaden ]
Setzungstisse hofseitig Lja nein
Setzungsrisse strassenseitig Lja nein
Anmerkung: keine
| Haupttreppen |
statisch relevante Schaden [ja nein [ nicht gepriift
Bild 3: Gang 1.0G Bild 4: Gang 2.0G Ort keine Anmerkung
Anmerkung: keine
Schaden/Zustand keine ersichtlich/in Ordnung
Verziige keine
Anmerkung: keine
23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm TRAGENDE WANDE 24.10.2024 23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm TRAGENDE WANDE 24.10.2024
Wallner + Partner GmbH | Interdisziplindre Gesellschaft mit Ziviltechnikern fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement, Baumeister + Ingenieurbiro Wallner + Partner GmbH | Interdisziplinare Gesellschaft mit Ziviltechnikern fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement, Baumeister + Ingenieurbiro
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Die gegenstandliche Studie wurde von der Verfasserin
nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Samtliche
Angaben und Annahmen wurden sorgfaltig recherchiert
und Quellen entnommen, welche sich in der
Vergangenheit als zuverldssig erwiesen haben. Fir die
Richtigkeit kann jedoch keine wie auch immer geartete
Haftung durch die Verfasserin (ibernommen werden. Fir
die Erzielbarkeit bestimmter Flachen oder Fléchen-
ausmafle sowie allfalliger Bebauungsmaglichkeiten wird
keinerlei Gewéahr tibernommen. Die Planung ist noch nicht
mit den zustandigen Behdrden abgeklart.

Diese Zeichnung bzw. Ausarbeitung ist geistiges Eigentum
der Planverfasserin und damit gesetzlich geschiitzt. Jede
Benutzung, Verdffentlichung, Vervielfaltigung, Uberarbeit-
ung oder Weitergabe an Dritte in Verbindung mit einer
anderen Arbeit oder einem anderem Projekt, bedarf der
ausdriicklichen schriftlichen Zustimmung der Planver-
fasserin. Ausgenommen davon sind Vervielfaltigungen
durch den Auftraggeber fiir den eigenen oder internen
Gebrauch. In diesem Fall muss jedoch die Planverfasserin
ersichtlich bleiben. Die Haftung gegenlber Dritten ist
ausgeschlossen.

Das einmalige Nutzungsrecht der Studie geht im Fall einer
Beauftragung der wieser 2 architekten zt-gmbh bis inkl. der
behordlichen Einreichplanung an den/die Auftraggeber
uber. Andersfalls ist eine gesonderte Regelung betreffend
der Nutzungs- bzw. Verwertungsrechte bzw. deren
Abtretung zu treffen.

Gerichtsstand fir alle wie immer gearteten Streitigkeiten
im Zusammenhang mit diesem Dokument ist das fir
Handelssachen sachlich zustandige Gericht in Wien. Es
gilt dsterreichisches Recht.
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