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WIESET rchitekien zt-gmbh MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025

FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSPLAN 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12

BESCHREIBUNG LIEGENSCHAFT UND WIDMUNGSGEBIET

Die gegenstandliche Eckliegenschatft 10., Favoritenstralle 145 / Kennergasse 12
befindet sich in unmittelbarer N&he der Antonskirche und des FAV-AC-Sportplatzes.
Direkt an die beiden an der Favoritenstrale gelegenen Wohnh&user - welche

die Bauklasse IV aufweisen - schlief3t ein in den Jahren 1924-25 errichteter
Gemeindebau mit beglntem Innenhof die Baullicke.

Flr gegenstandliche Liegenschaft ist weder eine Schutz- noch eine Wohnzone
festgesetzt.

In unmittelbarer Nahe befindet sich die U1-Station TroststralRe sowie die Buslinien
7A, 65A und 66A, Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in der Favoritenstralie

vorhanden.
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Weiterverwendung nur mit Quellenangabe.
Keine Haftung fir Vollstandigkeit und Richtigkeit; Kein Rechtsanspruch ableitbar.
Quellenangabe: Stadt Wien - ViennaGIS
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WIESET &rchitekten zt-gmbh MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025

PLANDOKUMENT 7137 STAND JUNI 1998 = 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12

Unverkaufliches Dienstexemplar! -2 -

MAGISTRAT DER STADT WIZEN
MA 21 B - Stadtteilplanung und Flachennutzung Sid In den Verkehrsflichen GudrunstraRe, Pernerstorfergasse, Mundygas-
se, Quellenstrafe, Puchsbaumgasse, Laaer-Berg-Strafle, Favoriten-

Pl andckunant. 7137 strafe, Waldgasse, Gellertgasse, Steudelgasse und Kennergasse sind
Vorkehrungen zu treffen, daf die Pflanzung einer Baumreihe méglich
Festsetzung ist.

d Fla i d des Beb splanes :
Sl Aghienwidmifigeplanss REMRSRD In der Verkehrsflache der Burgergasse sind Vorkehrungen zu tref-

fen, daR die Pflanzung je einer Baumreihe an beiden Strafiensei-

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 24. Juni 1298, Y :
ten moglich ist.

Pr. Z1. 242 GPZ/1998, den folgenden Beschlufs gefaft:
3. Gemaf® § 5 (4) der BO fir Wien wird bestimmt:
In Festsetzung des Fléchenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes fir

das im Antragsplan Nr. 7137 mit der rot strichpunktierten Linie um- 3.1. Textliche Bestimmungen ohne Plandarstellung:

schriebene Gebiet zwischen 3.1.1. Im gesamten Plangebiet darf bei den zur Errichtung gelan-

genden Gebduden der hdéchste Punkt des Daches nicht héher als

Reumannplatz, Herndlgasse, Wielandplatz, 4,5 m Uber der tatsachlich ausgefihrten Gebiudehdhe liegen.
Herndlgasse, Gudrunstrafe, Steudelgasse, 3.1.2. Fir alle Gebdude bis zu einer Gebiudehdhe von 12,0 m wird
Kennergasse und FavoritenstraRe bestimmt: Flachdicher sind entsprechend dem Stand der
im 10. Bezirk, Kat. G. Favoriten ‘ technischen Wissenschaften zu begrinen., Technische bzw.
der Belichtung dienende Aufbauten sind im erforderlichen
werden unter Anwendung des § 1 der BO fir Wien folgende Bestimmun- Ausmafi zuléassig.
gen getroifen: ) 3.1.3. Im Bauland wird fir nicht bebaute, jedoch bebaubare
Grundflachen, die gartnerische Ausgestaltung angeordnet.
I
Der bisher gliltige Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan verliert 3.2. Besondere Bestimmungen mit Plandarstellung:
seine weitere Rechtskraft:. 3.2.1. Auf den mit BB 1 bezeichneten Flachen ist die Unterbre-
chung der geschlossenen- Bauweise zuldssig.
TT. 3.2.2. Entlang der mit BB 2 bezeichneten Baulinien ist die
1. Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt. Errichtung von Fenstern von Aufenthaltsraumen von
Fir die rechtliche Bedeutung der Planzeichen ist die beiliegende Wohnungen im Erdgeschof untersagt.
"Zeichenerklarung fir den Flachenwidmungsplan und den Bebauungs- 3.2.3. Die Dacher der Gebaude, die auf den mit BB 3 bezeichneten
plan" (§§ 4 und 5 BO fir Wien) vom 1. September 1996 mafgebend, Flachen zur Errichtung gelangen, sind entsprechend dem
die einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet. Stand der technischen Wissenschaften als begrinte Flach-
décher auszubilden.
2. For die Querschnitte der Verkehrsflichen gemaR § 5 (2) lit. c 3.2.4. Auf den mit BB 4 bezeichneten Flachen ist die Errichtung
der BO fiir Wien wird bestimmt, daR bei einer StraRenbreite von von Wohnungen untersagt.

mehr als 10,0 m Gehsteige in einer Breite von mindestens 2,0 m
herzustellen sind.
Der Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Walter Vokaun

Senatsrat
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WIESET &rchitekien zt-gmbh MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025

GEBAUDEBESCHREIBUNG | GEBAUDEFOTOS 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12

KELLER

HOFFASSADE

STRASSENFASSADE KENNERGASSE

GEBAUDEBESCHREIBUNG

Die Errichtung des gegensténdlichen Gebaudes datiert aus dem Jahr 1914,
Die Eckliegenschaft ist vollunterkellert, weist ein Erdgeschoss, 1. - 4. Stock
sowie einen nicht ausgebauten Dachboden auf. Die tragenden Wande
bestehen aus Vollziegel im Normalformat. Die Decke Uber Keller ist eine
Platzldecke, die Geschossdecken Tramdecken, die oberste Geschossdecke

ist eine Dippelbaumdecke mit Ziegelpflaster. Das Stiegenhaus ist hofseitig
angebaut. Der (iber eine Stiege erreichbare Innenhof ist vollflachig versiegelt
und weist keinerlei Begriinung auf.

Das Gebaude befindet sich in einem augenscheinlich guten Erhaltungszustand.

i .’.;Iiné.’.:« =

DACHBODE
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WIESET architekten zt-gmbh

MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025

1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12

KELLERGESCHOSS BESTAND | 100

1?8 Top NR.: FLACHE
Keller 124,30 m?
70 2
50 WASCHKUCHE Ganq 71' 17 m
21,48 m? 100 Werkstatt 60,49 m?2
- 70
RH=2,90m Vorraum 12,95 m?2
% AR 2,66 m?
AR WC 1,87 m?
2,66 m? o
100 o 100 Iy
50 50 GESAMTFLACHE : 273,44 m?
- INNENHOEF - WERKSTATT
130 VORR. 60,49 m?
180 12,95 m2 100
10 50
100
S wl
~ 50 wn
100 wn
180
40 wC <C
1,87 (@)
50
ad
100 w
50 =
° =2
KELLER 30| KELLER 31|| KeELLER 32|| KELLER33 | [T g4 ) w
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383 gy 169 /®lev | 152 1 148 '
KELLER 37
— = 4,85 m?
Al
4 -
736 ] 183 KELLER 34 KELLER 35
e _GANG___| 2,03 m? 58m o4 | | KELLER 38
7117 m2 g N 4,14 m?
il KELLER 36
KELLER 29 || KELLER 28 || KELLER 27 || KELLER 26 || KELLER 25 & 2 96 M2
2,44 m2 2,44 m2 2,44 m2 176m2 |} 1,76 m? d L o ' KELLER 39
2 5 195 ; 35 180 4,14 2
107 123 137 200 173
KELLER1 || KELLER2 || KELLER3 KELLER 4 KELLER 5/ KELLER 6| KELLER 7 || KELLER 8 KELLER 9 || KELLER KELLERZ1 || KELLER
3,27 m? 3,27 m? S| 2,55 m2 3,25 m? @ 1.81m2 | 208m  |f 234 m? 3,40 m? 294m2 S || 327m2 2,97 m? 2,55 m?
T i B i
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| i i —
KELLER 17
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3,27 m? 3,27 m? 71l2,55 m2 2,38 m? 1,82 m2|| 1,95 m? 2,34 m? 2,34 m? 3,40 m? ’ 1 3,05m? 2,59 m2 2,49 m?
137 200 173 179 153 153
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Wieser grchitekten zt-gmbh

MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025
KELLERGESCHOSS BESTAND - ERGANZUNGEN KONSENSPLANE MA 37

| ~150 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12
KG - 26.09.2012
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WIESET architekten zt-gmbh

ERDGESCHOSS BESTAND | 100

MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025
1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12

& LEGENDE - ERDGESCHOSS
1133 Top NR.: FLACHE
BAD TOP 7
KABINETT 3.96 m2 43,62 m? / 2
100 6,70 m? ‘ RH=338m Top 1/12 65,00 m
180 = o JMER Top 3 38,34 m?
I o 19,30 m? 100 Top 4 24,29 m?
50 WC AR+KOCHG 5 180 Top 4A 32,68 m?
100 [ VR " 200 Top 5/6 55,23 m?
= 7,80 m2 2 Top 7 43,62 m?
©
100 100 -
180 A 180 Summe Nutzflachen | 259,16 m?
op7 KUcmzs _
6,54 m ZIMMER Allg. Flachen 43,97 m?
- INNENHOF - 20,45 m?
160 S 100 GESAMTFLACHE : 303,13 m?
180 180
—
St BAD
% VR /20 3,79 m? ol ,
: ® 8
1
o 160 = TOP 5/6 n
eff= We 55,23 m? 2
99 m? RH = 3,40 m
olo T olo % 0 (O]
wc =3EY UK 4 A (a4
1,22m? & 70 :N& ) 0 20,26 m? 100 w
,04m z 180 =z
o — =
A wc 8l ;lg:: ;2 200, 206 355 S ; L
1,20 2 [11,20 2 |5 T 0 ' 3 ‘ GANG ‘ o or3> N4
29,77 m2 DN '
oS N
= 5 VORR. TOP 4A
V'.')RR.2 g WC 10,84 m2 32,6_8 m?
4,27 m 30 2,38 m2 | RH=3,40m 205
218 AR o S 300
VORR. § 667 m g 3 AR LOKAL
—— 7,71 m? I 6,80 m? g% 21,84 m2
3,72 m? 80 _O_|
5 b 0 o
20 s
o
< S S
LOKAL
79 183 o 12 405 24,29 m?
TOP 3
VORR. LOKAL
TOP 1/2 LOKAL < 1078 m2 & e 38,43 m? TOP 4 280
65,00 m 3513 m2 S ’ S ’ RH=3,12m 24,29 m? 300
RH = 3,06 m : RH=3,42m
o o
o “z/ 3 3|8 515 3]
‘ PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFTELLUNG:
& BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 02.10.2006
g3 <8 EINGANG 3 28 TOP 3 Rg  ToP4
TOP 1/2
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WIESET architekten zt-gmbh

MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025

1.STOCK BESTAND | 100 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12
& LEGENDE - 1.STOCK
100 -
180 :
~oP 14 Top NR.: FLACHE
BAD 45,89 m?
KABINETT 2
10(()) 727 m 4,26 m L0l Top 8/9 73,96 m?2
' S = Top 10 54,76 m2
i ZIMMER 15 Top 11 66,03 m?
61 m
o Ve : Top 12/13 55,91 m?
d 9
100 VORR. 80 200 Top 14 45,89 m?
0l 8,34 m? 290 \RiKkN
100 4,33 m? 100 Summe Nutzflachen | 296,55 m?
180 - TOP 12/13
KUCHE 55,91 m? " 2
OP 14 6,92 m2 RH =3,09m Allg. Flachen 2192 m
- INNENHOF - 9 ZIMMER GESAMTFLACHE : 318,47 m?
160 o 20,61 m2 100
180 2N 180
—
) 1
® BAD
& R (209 | | 3,58 m?
@ (=) ®S 100 '
160 I S 180 w
3 ‘8 180 s 3
1,05 m2 40 <
318 ={i= 318 GAN ZIMMER (L)
S we @ =< == 21,92 2 20,47 m? @
1,16 m” o wc 60 100 [N}
1,09 m2| 180 Z
7o) ) 443 14 =
80 ) 7 o TOP 10 VR %
o KAB|N2ETT 2 291 — v -—_?: 13,16 m? ,
g 7,14 m S _
/g&\ 11915 0
VORR. g Z 10
12,52 m2 g BAD/WC 4 BAD ZIMMEI§ 180
i T 3,62 m2 bt 436 m? 13,55 m
S q 8,06 m? o 263 4
BAD 80 "’ 1 _voRR. g
g 411 2 L 694m SIS 1‘_,59#
— s o 100
200 143 72 a6 )E . 180
3 KUCHE
< g g 9,05 m?
8 3 20 2 3 3 2 ZIMMER/KOCHG : E
RH = 3,10 m 2%
ZIMMER Fop 10
g g 54,76 m? ZIMMER a
ZIMMER 20,29 m? RH=3,13m o 17.84 m2 i g :;hgﬂ;ilz 00
20,68 m? & = ’ 180
TOP 11
66,03 m?
RH=3,12m
422 414 418 120 275 134 314 65
PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFTELLUNG:
BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 02.10.2006
218 38 38 38 38 38 38
N~ ~— | ~— | ~— | ~ |~ ~— | ~— |
- FAVORITENSTRASSE - g%
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WIESET architekten zt-gmbh

MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025

2.STOCK BESTAND | 100 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12
& LEGENDE - 2.STOCK
100 -
180 Top NR.: FLACHE
KABINETT BAsz et
4,47 >
11(;% 7,48 m2 ;%T;,nos m Top 15 44,82 m?
= ER Top 16/17 56,56 m?
8 N i 20,46 m? :l]gg TOD 18 29,07 m2
50 we Top 19 61,58 m?
1,04 m2
100 VORR. 80 200 Top 20/21 55,78 mi
8,16 m2
83 " D0 RiKN Top 22 46,01 m
100 4,40 m? 100
180 = 180 Summe Nutzflachen | 293,82 m?
TOR 22 KU 90 .
20 ZIMMER Allg. Flachen 22,40 m?
- INNENHOF - Ve 21,07 me g
16 20 -
183 40 o 100 GESAMTFLACHE : 316,22 m?
©\N 180
6‘ 28 FLACHENAUFSTELLUNG: B
o 1 BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 02.10.2006
'?3’ VORR. + KONSENSPLANE MA 37 TOPS 19 UND 20+21 EINGEARBEITET
N 1
160 = 20 TOP 20/21 100 w
33 180 2 56,79 m? 180 n
| wC RH=3,12m (9p)
1,08 m2 60 <
§ @ c g ‘8 § @ § 40 ZIMMER (0'2
Homey 08 me 60 20,58 m? w
% 100 =
o) 224 52 o 438 105 L 214 180 =
eI VORR. g 120 {E 3 GANG 9 |58 vorr. | i
8o J475m < 930|4G TOP 16/17 7 2240m > Bl =
- ©
KBINETT 200 | & TOP 18 '
@ 8,02m?2 ©N o K =
“ ’ o g N
KUCHE (70 7028 7 & 2 ZIMMEI: 100
KOCHN. 3,39 m2 2200 | |we § | |we 0420 TBAD DS 180
VORR. ¢ 1,16 m? | 1,16 m 172m? ||« 2,04 m? N
6,75 m? . 9 2, N
‘ g i 50 1) | 4 | 62 ] e
32 o/ ¥
BAD 70 BAD 20 T s o ﬁﬂL — 160 353 10
3,02 m2 3,56 m? 8 E 5,04 m2 8
236 225 4 160 46 19 60 & 5 KUCHE 00
d — 1
< 200 9,62 m2 180
3 85
80 NS
TOP 15 0 TOP 16/17 TOP 18 3
44,82 m? 56,56 m? 29,07 m? TOP 19
RH = 3,06 m RH = 3,08 m RH =3,05m 60,82 m?
§ g g g RH=3,05m
ZIMMER ZIMMER ZIMMER ZIMMER 0
21,13 m? 20,29 m? 20,48 m2 19,11 m? ZIMMER 330
26,26 m?
422 414 418 390
142 1 314 72
PLANGRUNDLAGE: .
S BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 02.10.2006
olo 313 38 33 38 38 818
— | - - - - - - o
AN |~ <
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2.STOCK BESTAND - ERGANZUNGEN KONSENSPLANE MA 37 | ~100 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12

TOP 19 - 12.09.2017 TOP 20+21 - 02.11.2011

1
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3.STOCK BESTAND | 100 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12

& LEGENDE - 3.STOCK
100
180 Top NR.: FLACHE
BAD TOP 30
KABINETT 3,60 m? 46,73 m? 2
1123(()) 8,47 m2 RH=3,10m Top 23 45,06 m
' Top 24 27,45 m?
o 100 ’
R i ::J";";E'Z 180 Top 25/26 57,21 m?
,02 M 2
s0 1T ) 5 Top 27 63,68 m
100 VRIKOCHE 200 Top 28/29 57,03 m?
= o Top 30 46,73 m?
©
100 100
180 = 180 Summe Nutzflachen | 297,16 m?
KUCHE
TOP 30 ZIMMER
7,36 m?2 - 2
21,07 m? Allg. Flachen 22,35m
- INNENHOF - "
160 = -
180 g8 11%% GESAMTFLACHE : 319,51 m?
6‘ e FLACHENAUFSTELLUNG: B
o 1 ) BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 02.10.2006
'8\3 vr[200 || 366m NS + KONSENSPLANE MA 37 TOPS 23 UND 27 EINGEARBEITET
» 3,45 m? =) !
(=) 100 w
23 180 5 i
32 TOP 28/29 N
W 57,03 m? <
83 g3 33 e P RH=310m o
- 1W1‘2 m? T T = 60 ZIMMER ECJ
: ! Faome 20,34 m? 100 )
. 180
239 274 o= 408 39, |1 = Q 2
" 042 GANG & NI :,ngr}\z >
§ 58m 2 ToP 24 22,35 m? o OP 25/26 .
( 228 = KUCHE
E@ "l 2| 8 70 3% 3 8,03 m? 100
g KU/ 228 KUCFI'G1 </ e L ] 8 180
11,57 m? ;’":é 2 i e S BAD 1,15 2,90m2 - g 8 I 200
AR o 7,09 m 154 32
g , ~ \80 o o /KIUCHE® d
s | %)) 8 o IECEN D
9 N A4 m
| 148 64 136 31l 116 89 | &5 80 ZIMMER 100
g > 10,12 m2 180
oS
e 3 ol ol
Q| e 2
| oo
TOP 23 TOP 24 TOP 25/26 3
44.62 m? 2 2 TOP 27
Rl—i6= 311 m %45;110 m g{_iz: 307 m 64,31 m?
g g 5 80 & RH=3,12m
wy < < 0 <
ZIMMER ZIMMER ZIMMER T 200
20,19 m2 20,19 m? 20,58 m? 19,08 m2 ZIMMER 180
26,99 m?
416 412 420 390
157 ,‘ 314 W 7
[ ] — PLANGRUNDLAGE: )
S BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 02.10.2006
olo 33 38 33 38 38 8|8
—|® - - - - - - o
AN |~ <
- FAVORITENSTRASSE - olo
[=3]s)
AN |~—

wieserzarchitekten zt-gmbh A-1120 Wien, Vivenotgasse 17/3-4 Tel.:.01/8041596 architekten@w?2a.at
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3.STOCK BESTAND - ERGANZUNGEN KONSENSPLANE MA 37 | ~100 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12

TOP 27 - 04.11.2009 TOP 23 - 08.03.2007
160
180
38
o
gz B 812 28
w [l
9m ||

e; Nz S
u =1 o
| e P
ii g }Z KOCHE ns
! nezm N g
i $
EE ZIMMER g-‘o & §
V| et g g

VR mit &

5.70 m*

200 228
TH
&
WOHNZIMMER
ﬂ 21.06m?
B pn | [1orz
4506m? | |4547m?
82 82 83 8|8 [RH=3,11m| [RH=3,11m i
A LN
GRUNDRISS M 1:100 ol
- 3. STOCK, TOP 27 88 g8 Ll
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WIESET architekten zt-gmbh

MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025

4 STOCK BESTAND | 100 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12
& LEGENDE - 4.STOCK
100
180 Top NR.: FLACHE
KABINETT BAD o
42 m? 46,47 m? 2
100 s 442 A o m Top 31/32 72,67 m
S 100 Top 33/34 57,21 m?
. i e Top 5 6022 né
s T > ’ Top 36+37 55,85 m?
100 ’ VRIKN 200 2
VORR. 8 - Top 38 46,47 m
7,99 m?2 200
v «e
100 © 100 Summe Nutzflachen | 292,42 m?
180 = TOP 37 180
28,31 m? =
OP 38 AD/WC 2 || VRIK RH=3,10m Allg. Flachen 22,24 m?
2 2,36 M2 90
- - 20/ =
INNENHOF . S ZIMMER GESAMTFLACHE : 314,66 m?
160 Qp S 2 21,07 m? 100
180 o 2157 m 200 180 .
~ FLACHENAUFSTELLUNG: B
BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 02.10.2006
4 ] BAD + KONSENSPLANE MA 37 TOPS 31+32 UND 36+37 EINGEARBEITET
) 2.52 m?
& VR 20 '
2 100
B 160 3i2\m? 2 TOP 36 180 P
28 180 2= 28,77 m? N
e 20 RH=3,15m <
38 38 318 o
= c g A A GANG &0 ZIMMER a4
pameg 2224m2 | WC 20,53 m? 100 L
1,36 m 180 =
0 S 3 =
© R 0 i 397 39 4 11 5 N VORR. wl
B i () 1 2
80 7 3 & 14,19 m <
.| KABINETT 5 o P 33/34 ,
g 7.20m2 — -
VORR. D g KOcHE 100
11,47 m? 70 11,03 m2 100
§ i we 2 2,80 m? SR E SR
KucHE Y || zMmer 1,14 m 01 7 KUCHE ®
BAD 7,34 m?2 7,06 m2 - o/- = 6,52 m?2
o 401m — 202 <]
S g d il E g ZIMMER
236 220 T 17119 1137 114 101131 31, 105 89 | 80 10,01 m2 100
5 180
3 o8 oS 80
N ()] ()] 0
|
TOP 31/32 TOP 33/34 8
72,45 m? 57,21 m? TOP 35
RH=3,10m RH=3,10m ZIMMER 60,22 m?
g § g 1911m g RH=3,10m
ZIMMER 200
20,96 m2 ZIMMER ZIMMER 528 180
20,43 m? 20,58 m? ZIMMER
23,63 m?
415 417 420 390
R : PLANGRUNDLAGE: )
I BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 02.10.2006
olo 318 318 33 318 38 38 olo TERRASSE o |o
PN T T T T T T SR201me 2
‘v

- FAVORITENSTRASSE -
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WIESET &rchitekien zt-gmbh MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025

4.STOCK BESTAND - ERGANZUNGEN KONSENSPLANE MA 37 | ~100 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12

TOP 31+32 - 16.04.2013 TOP 36+37 - 11.08.2009

8
wc
S 1,03 m? 8
li=
il 8
i i > GANG
I ZIMMER 80 & TOP 31
” 7,20 m? [
o)
ey I
I VORRAUM
Il 11,62 m? =
N
o —r— § KUCHE ?E
741m2 |5
o ::ll,mz g °° ST —
5 G h 80 % % \
223 S 2
1 = <
g
Triger2 2 Notkamin o
T w
=9
<
ZIMMER ZIMMER
21,09 m? 20,31 m?
. 3
OP 31+3
72,67m?
OP 32
45,23m?
i = 4,16

wieserzarchitekten zt-gmbh A-1120 Wien, Vivenotgasse 17/3-4 Tel.:.01/8041596 architekten@w?2a.at



WIESET architekten zt-gmbh

MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025

DACHBODEN BESTAND | 100 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12

= \% LEGENDE - DACHBODEN
Top NR.: FLACHE
: Dachboden 1 113,96 m?
° Dachboden 2 11,48 m?
Dachboden 3 232,26 m?
— GESAMTFLACHE : 357,70 m?
— DACHBODEN 1
- INNENHOF - 113,96 m*
Ll
— (9p]
DACHBODEN 2 n
W 11,48 m? <
D
o
Ll
=
=
Ll
N
DACHBODEN 3
232,26 m?
PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFTELLUNG:

BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 02.10.2006
- FAVORITENSTRASSE -
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+19.75
v _

N - - — -1 - - =

20.10
TRAUFENHOHE LT. NATURMARAUFNAHME (am Gehsteig-Tiefpunkt)

19.42
21.00
zuldssige Geb.-Hohe W(GV) IV It. FW+BB

TRAUFENHOHE LT. NATURMARAUFNAHME (am Gehsteig-Hochpunkt)
20.37 i.M.
MITTLERE GEBAUDEHOHE BESTAND

FAVORITENSTRASSE

-0.62 i.M.

¢

Gehsteigd -0.28 Hochp

ol w T

155

MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025

4.STOCK
+14.82

3.STOCK
+11.24

hetain -0 OF [Tiaf
LA =) AR~ A S LAY |

tC1y

2.STOCK
+7.63

1.STOCK
+4.01

ERDGESCHOSS
+0.00

Gehsteigniveau

‘I\i KELLERGESCHOSS

3.13

.50

3.16

FFOKs gemaR NATURMARAUFNA
durch wieser 2 architekten zt-gmbh
STAND 16.12.2024

BAUFLUCHTLINIE

20.13 i.M.
MITTLERE GEBAUDEHOHE HOF BESTAND

19.82 i.M.
TRAUFENHOHE BESTAND

+4.30

INNENHOF

7(5.93

5.23

SCHNITT BESTAND | 100/250 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12

ACHBODEN

4.8TOCK

3.8TOCK

BAUFLUCHTLINIE

2.STOCK

1.STOCK ‘

FAVORITENSTRASSE
ERDGESCHOSS FFOKs gema® NATURMARAUFNA

durch wieser 2 architekten zt-gmbh|
STAND 16.12.2024

SCHNITT 1-1

KELLERGESCH(

— — — — —
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MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025

IBRANDSCHUTZ;|

VARIANTE B: RETTUNGSWEGESYSTEM
GEM. OIB-RL 2, Pkt. 5.2.2

- INNENHOF -

VARIANTE B
- =
g 1| —

! = =l

&

VARIANTE A:  DRUCKBELUFTUNGSANLAGE
IM TREPPENHAUS GEM. TRVB 112 S
NACH DEM AUFENTHALTSKONZEPT

AUFZUG
110x140

RH=260cm - — —
~81,00 m?
39/1
~46,00 m?
RH=250em __ _\“ | . _
RH=210cm "~~~ | [~~~ ~~~~~ "~ — -
RH=0cm - — —

DACHGESCHOSSAUSBAU

Al Al Al Al Al Al Al Al Al

1.DACHGESCHOSS

ia__ | |

FAVORITENSTRASSE

100

KENNERGASSE -

1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12

BRANDSCHUTZ GEM. OIB -RL 2

BEI DEM GEPLANTEN BAUVORHABEN HANDELT ES SICH UM EIN GEBAUDE
DER GEBAUDEKLASSE 5 (GK 5) MIT SIEBEN OBERIRDISCHEN GESCHOSSEN.
ES KONNEN 2 NEUE EBENEN MIT MAISONETTEWOHNUNGEN BZW.
GESCHOSSWOHNUNGEN IN DER UNTEREN EBENE GESCHAFFEN WERDEN,
WOBEI DAS FLUCHTNIVEAU DER UNTEREN NEU GESCHAFFENEN EBENE
UNTER 22 M LIEGT.

FLUCHTWEGE VARIANTE A:

VON ALLEN WOHNUNGSEINGANGSTUREN WIRD INNERHALB VON 40 M
GEHWEGLANGE LAUT OIB-RL 2 PUNKT 5.1.1 (B) EIN TREPPENHAUS GEM.
TABELLE 2B ERREICHT.

IM TREPPENHAUS WIRD EINE MECHANISCHE BELUFTUNGSANLAGE MIT DEM
SCHUTZNIVEAU ,AUFENTHALTSKONZEPT* GEM. TRVB 112 S ERRICHTET. DIE
ANSTEUERUNG DER DRUCKBELUFTUNGSANLAGE (DBA) ERFOLGT MITTELS
RAUCHEMPFINDLICHER ELEMENTE GEMASS ONORM EN 54-7. FUR DIE
OBEREN WOHNEBENEN IM 2. DG (MAISONETTEN) WIRD EINE
FLUCHTMOGLICHKEIT UNTER UMGEHUNG DER INTERNEN WOHNUNGS-
TREPPEN MITTELS FLUCHTSTEG UND RETTUNGSLEITERSYSTEM IN DAS
TREPPENHAUS AUF DIE UNTERE EBENE SICHERGESTELLT. SOFERN DER
FLUCHTWEG UBER EIN TREPPENHAUS GEM. TABELLE 2A, 2B DER OIB-
RICHTLINIE 2 ERFOLGT, GELTEN DIE ANFORDERUNGEN FUR DAS GESAMTE
TREPPENHAUS.

DABEI MUSSEN DIE WOHNUNGSEINGANGSTUREN EINEN  FEUER-
WIDERSTAND VON 30 MINUTEN AUFWEISEN UND MIT EINER
SELBSTSCHLIESSEINRICHTUNG AUSGESTATTET SEIN.

FLUCHTWEGE VARIANTE B:

VON ALLEN WOHNUNGSEINGANGSTUREN WIRD INNERHALB VON 40 M
GEHWEGLANGE LAUT OIB-RL 2 PUNKT 5.1.1 (C) EIN TREPPENHAUS GEM.
TABELLE 3 ERREICHT.

DER 2. RETTUNGSWEG GEM. OIB-RL 2 PUNKT 5.2.1 IM 1. DG WIRD
STRASSENSEITIG MIT GERATEN DER FEUERWEHR  (ANLEITERN)
GEWAHRLEISTET . DIE BRUSTUNGSHOHE IM 1. DG BETRAGT MAXIMAL 1,20 M
UBER FFOK, DER WAAGRECHTE ABSTAND TRAUFENKANTE ZU FENSTER-
UNTERKANTE BETRAGT MAXIMAL 1,00 M.

FUR DIE OBEREN WOHNEBENEN IM 2. DG (MAISONETTEN) WIRD EINE
FLUCHTMOGLICHKEIT UNTER UMGEHUNG DER INTERNEN WOHNUNGS-
TREPPEN MITTELS FLUCHTSTEG UND RETTUNGS-LEITERSYSTEM IN DAS
TREPPENHAUS AUF DIE UNTERE EBENE SICHERGESTELLT.
RAUCHABZUGSEINRICHTUNG STIEGENHAUS: AN DER OBERSTEN STELLE
DES TREPPENHAUSES MIT EINEM GEOMETRISCH FREIEN QUERSCHNIT VON
1M

ERRICHTUNG ~VON  AUSLOSEEINRICHTUNGEN  UNABHANGIG ~ VOM
OFFENTLICHEN STROMNETZ UND UBER EIN RAUCHEMPFINDLICHES
ELEMENT AN DER DECKE ANGESTEUERT IN DER ANGRIFFSEBENE DER
FEUERWEHR SOWIE BEIM OBERSTEN PODEST DES TREPPENHAUSES MIT
ZUGANGEN ZU AUFENTHALTSRAUMEN.

TUREN IN WANDEN VON TREPPENHAUSERN: ZU WOHNUNGEN EI 2 30, ZU
BETRIEBSEINHEITEN EI 2 30-C

wieserzarchitekten zt-gmbh A-1120 Wien, Vivenotgasse 17/3-4 Tel.:.01/8041596 architekten@w?2a.at
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MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025
DACHGESCHOSSAUSBAU | 2.DACHGESCHOSS | 100 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12
LEGENDE - DG-AUSBAU
T\ ! .
- N Top NR.: FLACHE
[
\@ & L L Top 39 ~81,00 m?
- INNENHOF - w || L > Top 40 ~75,00 m?
| | s Top 41 ~97,00 m2
L 4312 L Top 42 ~89,00 m2
DACHAUFBAU: 5 N 2 = 2
MAX. 1/3 DER GEBAUDEFRONT |5 A L Top 43 78,00 m?
2,43m/3=081m ——--" A Top 44 ~90,00 m
= |
| (I . T
\L \\ o WNF inkl. Freiflachen] ~510,00 m?
DACHAUFBAU: £ _ | |
MAX. 1/3 DER GEBAUDEFRONT |f & . :
6,98m/3=233m l\ | '\ \ |
|
l\ l\ .\ E.\. || ‘“";
DACHAUFBAU: - '\ g ||l i
MAX. 1/3 DER GEBAUDEFRONT | . il ‘l
2,73m/3=091m 2 o \ el \
DACHAUFBAU: = s - n ' |
MAX. [1/3 DER GEBAUDEFRONT GEM. OIB-RL 2, Pkt. 5.2.2 2 | : B
6,25m /3=2,08 m RETTUNGSWEGESYSTEM L 43/2 e
6.25 2.13 73 | ~43,00 m? |
3.57 + 2.08 + 4.57 \ +- 88 | | ||
P (I |
— = =l
< HL i X -~ L B
| | e \ \ L =
e FTTTTTTTTTTTT TP
UMGEHUNG INTERNE TREPPE
RH=0cm - — —-

j (I
|l
| | |
! RH=280cm | L
| | \ |
| 4112 \ . \
! ' ~73,00 m2 \ \ '
RH=210cm - — — 4 — } **************** \
RH=250cm - — -+ 4 — — — — — 5 e —
L

_ KENNERGASSE -

I
\
\

El ' o
/ 0| | o
- A= =7 ‘. iy \ T o
7] 4012 I | \ \ 222
~35,00 m2 ~38,00 | | i N
—— T (O g
| ?éD:E
0 4ot
| Omno
| ®
AEET R SS— | R L e
RH=250cm - — —fd > - } ffffffffffffffffff } },774 l| <
RH=210cm - — — —_————— — — — L — 1 —— ‘ f————
\ \ \
\ \ \ pd
__ RH=250cm | | _RH=250cm | T
Tt QPR 0 5 B 0 A Y O — HHHAHHFHAH A il e—e—— LHEHAE RS
N
N
' DACHAUFBAU:
% - % 25 % 529 % a5 % - . MAX. 1/3 DER GEBAUDEFRONT
+ ‘ 23.29
<
- - FAVORITENSTRASSE -

23,29m/3=7,76 m
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DACHGESCHOSSAUSBAU | SCHNITTE | 100/250 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12

+24.88 -Ii4v.88
DACH- DACH- I
AUFBAU AUFBAU

I
I
I
il
-1
|
ol
]
FT\
1.DACHGESCHO B
I
-
| = :‘,H
[ \g g
5 3
_______________________________________________________ I ‘§ 5
_______________________________________________________ . =i
4.STOCK : : |
+14.82 - |
I = P
I I
g : : FAVORITENSTRASSE INNEI\‘H"IOF
= 5 | e w2 ok seqm] I
_\é % *55 | | 77777777 STAND 16.12.2024 J; j J 777777777777
2 |8 I e N
g | T - - Il il
> |3 & 3.STOCK | || 5 SCHNITT 1-1 |
g |2 12 |2 e Z il
% 3 = o +11.24 |+11.24 : : = L ===
© e @ |= e il n
S . = |1 LL = . b
L = T =0 = [®) O
Y28 2 Z L = |3 |
z 23253 TR R el P +24.73 regus
ol 35§85 o|S S =1 23S 32 J=2 DACH- ﬁ' L3 N DACH-
| 5 o2 <t St N :||: = (©] m T = [N ] o
oS gE | S Iz 21 Ju o | AUFBAU I AUFBAU
= I =T [T 2 DIl g8 9 |o S
= (z |9 |2 2.STOCK EHEIE EE p
m Ll
:22: E |5 |§ +7.63 | +7.63° - a5 |2 S 2
= (2 E |2 e mnfate NS Y - = 5 2DACHGESCHESS NN (+22.
< |5 |z |R —— - | & |F |= ~ 5 v
=y NI ' N
e | E +21.44 S
w5 : : S v +21.28
O T
2 (= | I f
= | | I
i = I
I
= |E 1.STOCK | |
= 1401 | va01 N - 1.DACHGESCHOSS
————Y——1 1+3.57 -7
___F___:LJJ___ L +18.29 +1844
I m ; v
| I o
I -ZUBAU- =
| : : (optional) = |
FAVORITENSTRASSE | INNENHOF ol 2 ~ |
ERDGESCHOSS FFOKs gemaR NATURMARAUFNA | : : < % @ |
durch wieser 2 architekten zt-gmbh
+0.00 o STAND 16.12.2024 | +0.00 | : b 4.STOCK g |
0.62iM Gehsteig -0.28 Hochplnkt — v Gehsteigniveau Kennergasse i ey @ +14.82 | +14.82
- 2 e Y o0 1 SN —==—===1l_l_ . __ :-(-U_ - -
' VI- "Cahhctain .0 OA Tiafninhlt + 093 | :-O 3T ___§_E R |
S II‘:\:&_ :-vv IUEJ: 1\‘.__ ' I I ' . |
|
|
|
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KELLERGESCHOSS | 100 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12

) & LEGENDE - KELLERGESCHOSS

100

o Top NR.: FLACHE

Keller 100,16 m?

Q2 FAHRRAD AR. / KIWA Fahrrad AR. / KIWA 24,14 m?

24,14 m2 100 Gang 71,17 m?

n Werkstatt 60,49 m?

&2 Vorraum 12,95 m?

AR 2,66 m2
00 3 WC 1,87 m2
50

100
50

2

GESAMTFLACHE : 273,44 m?
WERKSTATT STELLPLATZBERECHNUNG nach WGarG 2008
VORR.

60,49 m?
12,95 m?

KIWA

130
180

0 1?8 ANSATZ FUR WOHNUNGEN IM BESTAND

\
1
1
1
\
\
1
1l EG 2 WOHNUNGEN 2x100 =200 m2
\
\
1
[
\
\
1
1

FAHRRAD AR.

1.STOCK 5 WOHNUNGEN 5x100 =500 m2
2.STOCK 6 WOHNUNGEN 6x100 = 600 m2
SIS 15?8 3.STOCK 6 WOHNUNGEN 6x100 = 600 m2
4.5TOCK 5 WOHNUNGEN 5x100 =500 m2
SUMME BESTAND (FIKTIV) 2.400 m2

AUFZUG
110x140

wC
0 1,87

100
oY 50
— i =
B = U 1=/ E N
KELLER 30/| KELLER 31|| KELLER 32 =

i I
2,44 m? 2,44 m2 2,44 m? S

EG: Aufenthaltsflachen Lokale = ~115 m2

fir je 100 m2 Aufenthaltsraum ein Stellplatz
T fir je 10 Arbeitsplatze 1 Fahrrad-Stellplatz
N 152 148

KENNERGASSE -

-
/

N

8
210}
&
|80,

TU

KELLER 37 DACHGESCHOSSAUSBAU

4,85 m?
g

1.DG WNFL. ~285m2
736 183 9 KELLER 34 KELLER 35 i

] 2.DG WNFL. ~225m2
2
= ~GANG.—y 203m 588M g | ey KELLER 38 SUMMME NEUBAU ~ 510 m2
71172 g 7 4,14 m2

KELLER 36
KELLER 29 || KELLER 28 KELLER 27 || KELLER 26 | | KELLER 25 - 296 m2
2,44 m2 2,44 m2 244mz  [[17em f1Teme L ’

5|

d KELLER 39 510 m2 - 2.400 m2 =-1.890 m2
198 e 180 414 m? > KEINE ZUSATZLICHEN STELLPLATZE ERF.

o
I3
(=
(o]

5

4

o || KELLER 3 KELLER 4 KELLER 5/| KELLER 6| KELLER 7 KELLER 8 KELLER 9 KELLER KELLER§1 KELLER 1 STELLPLATZ PRO 30 m2 NEU GESCHAFFENEM
3,27 m? 3,27 m? 2,55 m? 3,25 m? 3 1,81 m? 2,08 m? 2,34 m? 3,40 m2 294m2 o 3,27 m? 2,97 m? 2,55 m?

FAHRRADSTELLPLATZE:
107 123 137 200 173
KELLER 1 KELLER 2 ‘ ‘ ‘

WOHNRAUM: 510 m2 : 30 = 17 STELLPLATZE

T
766 { 120 L

ZUSATZLICHE FAHRRADABSTELLPLATZE FUR
ez 2 DIE BESTANDSWOHNUNGEN KONNEN IN WEI-
o - == TEREN RAUMEN IM KG GESCHAFFEN WERDEN:
KELLER 24 KELLER 23 < ||KELLER 22 || KELLER 21 GAS WASS. KELLER 20 || KELLER 19 KELLER 18 EISE’I;L:ZR 1,79 KELLER 16 KELLER 15 ||KELLER 14 Z B + 1 STELLPLATZ / BESTANDSWHNG / LOKALE
3,27 m2 3,27 m2 7 {] 2,55 m2 2,38 m? 1,82 m2[[1,95 m2 2,34 m?2 2,34 m? 3,40 m2 ’ T 3,05m2 2,59 m2 2,49 m2 =42 STELLPLATZE
137 200 173 179

153 153

PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFTELLUNG:
BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 02.10.2006

- FAVORITENSTRASSE - _ , _ , .
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MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025

WIESET architekten zt-gmbh

ERDGESCHOSS | 100 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12
-0,42 GOK
Behdlteranzahl gem. Richtlinie Stadt Wien - Abfallwirtschaft, Straenreinigung und Fuhrpark 4} % _
Reduktion nach detaillierter Abstimmung / Vidierung mit MA 48 ev. méglich LEGENDE - ERDGESCHOSS
v 1133 Top NR.: FLACHE
— — / KABINETT BAD 13? 227m2
= 3| - INNENHOF - 7 e 3,96 m RH =338 m Top 1/2 63,00 m?
| I / 1Y o S ZIMMER Top3 38,34 m?
R — 4 = o 2
53] | FAHRRAD AR.FLACHE /. P 19,30 m? 100 Top 4 24,29 m
= & _m ~39,00 m2 yd we AR+KOCHG 5 Top 4A 32,68 m?
! ev. Uberdacht // 1580 1,01 m? VR = 5 m? 200 TOD 5/6 55’23 m2
s
o= 2ol / 7,80 m2 2 Top 7 43,62 m?
== =h /S 100 100 "
54 /%@Q 180 - 180 Summe Nutzflachen | 257,16 m?
o= 'Sn_ /W
, S oP7 KUCHIZE ]
ez sA> 6,54 m ZIMMER Allg. Flachen 43,97 m?
S= < 7/ 20,45 m?
o= o / m
R 1o o8 100 GESAMTFLACHE : | 30113 2
—_— s 4
Il . / Sy BAD
<] / VORR > i B3 00 '
= / 1,88 m? S = L w
= , 180
e olo 388w AUFZUG = TOP 5/6 g
/ =] | 110x140 We 55,23 m %
e i 0,99 m2 S RH=3,40m <
=
% AL N 4 ZIMMER o
R § § 70 ;N& m2 0 20,26 m2 100 L;
| A\ 0|l" ' 180
11 we 8 { J - /ZIO_T'/\ \\ 206 355 % 1 ux_‘
1,20 S ~
ey SIS\ 138 125 N ANG =) oP 3%
20 N_ | ~-2977Tm? DN '
o9 ~
= J VORR. TOP 4A
VORR. g [ WC S 10,84 m2 32,68 m?
4,27 m? 80 % 2,38 m? RH=3,40m 205
2 AR = g
218 VORR. § 667m o 'E'zLJ 3 AR ) LOKAL 30
—— 7,71 m2 “ L 6,80 m2 9% 21,84 m2
3,72 m2 80 iy 2 4
= [ad 5| 0 S
2| = = o
o< [] 20 ;
o
S il S S
LOKAL
79 183 . A2 405 24,29 m?
TOP 1/2 VORR. LOKAL O
85,00+°63,00 m? LOKAL g 1078m? § sreame | e %%%
12 ) s
RH = 3,06 m 35,13 m RH=342m
o o
o g 3|8 515 /é8
‘ PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFTELLUNG:
& BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 02.10.2006
83 S8 EINGANG 22 28 TOP3 Rg ToP4
-0,96 GOK -0,28 GOK
& TOP 112 - FAVORITENSTRASSE - 4
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MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025

1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12
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TOPOGRAPHIE = 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12

TOPOGRAPHIE

BESTAND WOHNNUTZFLACHE
ERDGESCHOSS 257,16 m2
1.STOCK 296,55 m2
2.STOCK 293,82 m2
3.STOCK 297,16 m2
4.STOCK 292,42 m2
BESTAND WNFL 1437,11 m2
DG-AUSBAU WOHNNUTZFLACHE inkl. Freiflachen

TOP 39 ~81,00 m2

TOP 40 ~75,00 m2

TOP 41 ~97,00 m2

TOP 42 ~89,00 m2

TOP 43 ~78,00 m2

TOP 44 ~90,00 m2
DG-AUSBAU WNFL ~510,00 m2
GESAMT-WOHNNUTZFLACHE ~1947,00 m2

wieserarchitekten zt-gmbh A-1120 Wien, Vivenotgasse 17/3-4 Tel.:01/8041596 architekten@w2a.at
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|

GROBKOSTENSCHATZUNG | ZUSAMMENFASSUNG 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12

Grobkostenschatzung, Genauigkeitsgrad: +/- 30% Favoritenstra3e ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

Neubau GemaR der Gutachterlichen Stellungnahme in beiliegender Bestandserhebung/Ingenieur-
Menge/NFL  EH EP GP befund der Wallner + Partner GmbH befindet sich das Gebaude in einem gebrauchs-

01 DG-Ausbal Abbruch Hauptdach 47000 m2 100 € 47 000,00 tauglichen Zustand und sind die maRgebenden Bauteile (Tréager, Wénde, Stiitzen) als

tragsicher zu bezeichnen.
4 Maisonette- u. 1 GeschoRwohnung 510,00 m2 4000 € 2 040 000,00 Neben den in dieser Bestandserhebung auf Seite 3 bereits aufgelisteten flir einen geplanten
DG-Ausbau notwendigen Uberpriifungen mittels Fundamentschiirfen, Mauerwerksgutachten

Bodenplatte/ statische MaBnahmen KG inkl. : . N )
ocenplatiel stafisehe MaEhanmen " zur Feststellung der Ziegel- und Mortelqualitat, Probedffnungen in der obersten Abschluss-
02 Aufzugszubau Aufzug NEU 1,00 PA 35000 € 35 000,00 decke sowie Begehungen aller Wohnungen bzgl. ev. Konsensabweichungen (v.a. nicht
bewilligte Abbriiche aussteifender Zwischenwande und somit ev. notwendige Kompensations-
Aufzugschacht KG-DG 1,00 PA 85000 € 85 000,00 maRnahmen in Form von Stahlrahmen, etc.) sollten inshesondere auch die Mauerwerks-
Summe Baukosten Neubau [01-02] netto €2 207 000,00 feuchtigkeit in KG und EG gemessen und in das Mauerwerksgutachten integriert werden.
Sanierung im Bestand Sollten die weiteren statischen Uberpriifungen bzw. Berechnungen fiir eine Aufstockung/
, , Menge/NFL  EH EP GP einen DG-Ausbau den Einbau einer Fundamentplatte und somit die Entfernung der nicht-
03 Allgemeinflachen Stiegenhaus, Gange: . .. .. . .
tragenden Kellerzwischenwande erfordern, waren umfangreiche Malinahmen zu einer ev.
TGA-Schachte, Malerei, Platten, Mauerwerkstrockenlegung sinnvoll maglich.
Steig- und Verteilleitungen fir DG, etc. 200,00 m2 250 € 50 000,00
Instandsetzung Fassaden (Schadensgrad 10-25%): We|ters waren n'och glle Bes}andsréumhchkenen im KG gnd d|e.neu..prgjekt|(.erten Dach-
flachen hinsichtlich einer spéteren Nutzung von Alternativenergie-Moglichkeiten (zentrales
Sanierung Straenfassaden 935,00 m2 70 €65450,00 Heizsystem mittels Fernwarme oder Warmepumpen, Photovoltaik, etc.) vertieft zu Giberprifen.
Sanierung Hoffassade 440,00 m2 70 € 30 800,00 ) o
Auf Grundlage der Bestandsplane aus dem Planarchiv der MA 37 sowie einer Vorort-
Alternatly - Thermisehe Sanjerung (WDVS) ohne Fensterfausch/-saniening; Begehung samt Gebaudehohen-Vermessung kann hinsichtlich einer baulichen Ausnutzbarkeit
Sanierung StraRenfassaden (WDVS) 935,00 m2 260 € 243 100,00 (er.2|elb§.1re Wohnnutzflache bzw. Kubatur), einer Ein- bzw. Anbagmoghchkelt eines bz.:}rrlere-_
frei zuganglichen Aufzuges und einer Unterbringung von gut erreichbaren Allgemeinrdumen im
Sanierung Hoffassade (WDVS) 440,00 m2 250 € 110 000,00 EG bzw. KG (Haustechnikrdume, Miillraum, Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume,

Instandsetzung Dach und Dachverblechungen: Gemeinschaftsraume, etc.) folgende Empfehlungen abgegeben werden:

Detailabkldrung zur Kostenabschatzung notwendig Das vorliegende Objekt in 1190 Wien, Favoritenstrale 145 / Kennergasse 12 kénnte mit einer
projektierten Ausbauflache von ca. 510 m?, einer guten Anbaumdglichkeit eines barrierefrei
zuganglichen Aufzugs, einer Maglichkeit zur Unterbringung von Allgemeinrdumen im KG bzw.
Summe Baukosten gesamt 01-03 netto €2 353 250,00 im Innenhof, einer nicht notwendigen Pflichtstellplatzverpflichtung sowie der statischen
Einschatzung gemal Ingenieurbefund Stufe 2 als sinnvoll eingeschétzt werden.

Summe Baukosten im Bestand [03] netto € 146 250,00

Samtliche Preise verstehen sich exkl. 20% MwSt.!

wieserarchitekten zt-gmbh A-1120 Wien, Vivenotgasse 17/3-4 Tel.:01/8041596 architekten@w2a.at
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23525 _TG09_003

Wallner + Partner

Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement

Projekt:  Favoritenstrale 145, 1100 Wien A-Nr.: 23525

| BESTANDSERHEBUNG / INGENIEURBEFUND |

INGENIEURBEFUND

Gemal der Befundaufnahme entspricht das Gebaude im gepriften Bereich den
Plangrundlagen. An den Decken, Unterziigen und Stiitzen konnten keine relevanten
Durchbiegungen bzw. Risse festgestellt werden.

ERFORDERLICHER PRUFUMFANG BEI AUSBAU BZW. AUFSTOCKUNG

Bestandserhebung Stufe 3 mit einem Mindestkenntnisstand von KL2 gem. B4008:
Prifung Fundamente (Fundamentschirfe zur Feststellung der Art, Einbindetiefe und
Untergrund), Mauerwerk (Mauerwerksgutachten zur Feststellung der Ziegel- und
Mortelqualitat), direkt vom Ausbau betroffene Bauteile, idR oberste Abschlussdecke
(Probedffnungen zur Feststellung der Art, Querschnitt + Zustand), Begehung aller
Wohnungen zur Prifung von Konsensabweichungen.

ERFORDERLICHE MASSNAHMEN BEI AUSBAU ODER AUFSTOCKUNGEN

Bei Aufstockungen/Dachausbauten sind — je nach Lasterhdhung und der
Bestandsfundierung/Untergrundverhaltnissen — die Fundamente in ca. 50-70% der
Objekte zu verstarken (Bodenplatte oder Unterfangung). Bei Einbau einer Bodenplatte
ist die Entfernung der nichttragenden Kellerzwischenwéande erforderlich. Je nach
Qualitat des Mauerwerks und der auftretenden Gebaudelasten ist das Mauerwerk in
den unteren Geschossen wie KG, EG und 1. OG lokal zu verstarken
(Mauerwerksverpressung mit  Epoxydharz  oder Zementsuspension). Im
Dachgeschoss ist der FuBbodenaufbau abzurdumen und die Decke zu ertiichtigen
(bspw. freitragende Stahlbetondecke d=20cm oder Verbunddecke mit Aufbeton
d=8cm). Die erforderlichen konstruktiven MaRnahmen fir derartige Baufuhrungen sind
gesondert zu prifen und darzustellen.

UMFANG + KENNTNISSTAND

Der Umfang der durchgefilhrten Untersuchung entspricht gem. ONORM B4008 und
ONORM B 1998-3 einem INGENIEURBEFUND STUFE 2, mit einem Kenntnisstand
(Knowledge Level) von KL 1. Fir weitere statische Berechnungen gilt daher ein
Konfidenzbeiwert von CFkL1= 1,35

GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME

Aufbauend auf den Kapitel 1 — 3 wird bestatigt, dass das Gebaude in der
Favoritenstral’e 145, 1100 Wien, im gepruften Umfang

- in einem gebrauchstauglichen Zustand ist und die

- maRgeblichen Bauteile (Trager, Wande, Sti
sind.

fzen) als tragsicher zu bezeichnen

.................. . <-"_-‘ .v@s’........................,.............
7 >

en,\Verfasser der Berechnung

Wallner + Partner GmbH | Interdisziplinare Gesellschaft mit Ziviltechnikern fiir Bauingenieurweser-Baumanagement, Baumeister + Ingenieurbiiro fir Gebaudetechnik
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STATIK-INGENIEURBEFUND STUFE 2 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12

23525 _TG09_004

Wallner + Partner

Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement

Projekt:  Favoritenstrale 145, 1100 Wien A-Nr.: 23525

| 1 VORBEMERKUNGEN |

Der Zustand der allgemeinen Teile des Objekts in der FavoritenstralRe 145, 1100 Wien,
ist in bautechnischer Hinsicht zu erheben.

Objektbeschreibung

Bei dem betreffenden Objekt handelt es sich um ein Grinderzeithaus aus dem
Zeitraum 1900.

Das Gebaude ist ein Eckgebdude und weist ein Kellergeschoss, Erdgeschoss, 1. —4.
Obergeschoss und Dachgeschoss auf.

Die tragenden Wande bestehen aus Vollziegel im Normalformat, die Decken je nach
Lage aus massiven Gewdlbedecken, Tram- bzw. Dippelbaumdecken.

Aufgabenstellung des Ingenieurbefundes ist die Erhebung der Bausubstanz des
Bestandes bzw. der wesentlichen statisch-konstruktiven Bauteile.

| 2 GRUNDLAGEN

Geprifter Bereich:

Begehung des Objektes mit Untersuchung folgender Bereiche:
— Gesimse + Dachkonstruktion am 16.12.2024
— Allgemein zugangliche Teile des Hauses am 16.12.2024

Unterlagen:
— Bestandsplane It. Bauakt MA37

Wallner + Partner GmbH | Interdisziplinare Gesellschaft mit Ziviltechnikern fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement, Baumeister + Ingenieurbiiro fir Gebaudetechnik
Neubaugasse 18/4, 1070 Wien | Tel +43 1 944 37 33 | office@wallner-zt.at | wallner-zt.at | FN 454107f, HG Wien | UID ATU71192835 | IBAN AT902011182843396400

wieserarchitekten zt-gmbh A-1120 Wien, Vivenotgasse 17/3-4 Tel.:01/8041596 architekten@w2a.at

MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025



MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025

STATIK-INGENIEURBEFUND STUFE 2 ~ 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12

. 2
WIESEI architekten zt-gmbh
_______________________________|

23525_TG09_005 23525 _TG09_006

Wallner + Partner

Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement

Projekt:  Favoritenstrale 145, 1100 Wien A-Nr.: 23525

| 3 BAUTEILE GEM. OIB-RL 1 BZW. B4008/B1998-3

Folgende Untersuchungen wurden bei Begehungen im Zeitraum Dezember 2024 am
gegenstandlichen Objekt vorgenommen:

3.1 FUNDAMENTE

Die Fundierung war nicht Teil des Prifumfanges. Fur diese Objekte Ublich sind
Streifenfundament aus Vollziegelmauerwerk mit einer Einbindetiefe zwischen 0-2,0m.

3.2 MAUERWERK

Das Mauerwerk wurde stichprobenartig augenscheinlich geprift.
Zustand des Mauerwerkes

Das Mauerwerk weist keine statisch relevanten Schéaden auf. Das Kellermauerwerk
erscheint trocken und ohne ersichtliche aufsteigende Feuchtigkeit oder
Salzausblihungen, eine ausreichende Querdurchliftung ist gegeben.

Mittelmauer — Kamingruppen — Kaminmauerwerk im DG — Fassaden

Es wurden bei dieser stichprobenartigen Untersuchung keine statisch bedeutsamen
Risse oder klaffenden Fugen festgestellt.

An der Hof- und StralRenfassade waren keine statisch relevanten Setzungsrisse
ersichtlich.

Aussteifungssituation

Die Wandstellung der aussteifenden Querwande der Bestandswohnungen war nicht
Teil des Prifumfangs.

Querschnittschwachungen

Das Mauerwerk im offentlich zuganglichen Bereich weist soweit ersichtlich keine
gravierenden Querschnittsschwachungen aufgrund Haustechnikeinbauten auf.

Wallner + Partner

Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement

Projekt:  Favoritenstrale 145, 1100 Wien A-Nr.: 23525

3.3 DECKE (ZUSTAND, KONSTRUKTION)

Der Zustand der Decken war nicht Teil des Prifumfangs.

Im Zuge von Aufstockungen ist der gesamte FuRbodenaufbau abzurdumen und die
Decke zu ertuchtigen (freitragende Stahlbetondecke d=20cm oder Verbunddecke mit
Aufbeton d=8cm). Die Decke ist zu diesem Zeitpunkt erneut in Ihrem Gesamtzustand
durch den zustandigen Statiker zu begutachten.

3.4 DACHSTUHL UND GESIMSE (SOWEIT DIESE ERHALTEN BLEIBEN)

Die vom Ausbau betroffene Dachkonstruktion wurde stichprobenartig augenscheinlich
gepruft, die detaillierten Sondierungsergebnisse sind in den Befunden im Anhang
ersichtlich.

Dachstuhl

Das bestehende Dachgescholl ist ein Alt-Wiener-Dachstuhl mit Bundtram und
Mittelpfetten. Soweit eingesehen sind die Holzquerschnitte ausreichend dimensioniert
und dem Alter entsprechend als in Ordnung zu bezeichnen.

Gesimse

Soweit einsehbar ist das Gesimse nicht geschadigt und dementsprechend im Zuge der
Ausbauarbeiten als ,normal“ zu bearbeiten anzusehen. Eine raumseitige
Mauerbankverhangung wurde stralRenseitig sowie hofseitig angetroffen.

Wallner + Partner GmbH | Interdisziplinare Gesellschaft mit Ziviltechnikern fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement, Baumeister + Ingenieurbiiro fir Gebaudetechnik
Neubaugasse 18/4, 1070 Wien | Tel +43 1 944 37 33 | office@wallner-zt.at | wallner-zt.at | FN 454107f, HG Wien | UID ATU71192835 | IBAN AT902011182843396400
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STATIK-INGENIEURBEFUND STUFE 2 ~ 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12

23525 _TG09_007 23525_TG09_008
I ZT GmbH I
ﬁer + Partner Wallner + Partner
Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE
Projekt:  FavoritenstraRie 145, 1100 Wien ANr.: 23525 Projekt: Favoritenstrafie 145, 1100 Wien ANr: 23525
[4 ANHANG | | PROJEKTDATEN |
4.1 BEFUNDAUFNAHMEN Projekt Machbarkeitsstudie
) ) ANr: 23525
siehe folgende Seiten Projektadresse FavoritenstraRe 145, 1100 Wien

4.2 UBERSICHTSPLANE
Vorliegende Planunterlagen

Schematische, konstruktive Darstellung siehe separates Dokument Bestandsplane A (] NEIN
AufmalBplan IA ] NEIN
Einreichplane L1sa NEIN
Mauerwerksgutachten C1sa NEIN
sonstige Unterlagen C1ua NEIN

Ubersicht siehe folgende Seiten

Anmerkungen keine
23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm PROJEKTDATEN 08.01.2025
Wallner + Partner GmbH | Interdisziplinare Gesellschaft mit Ziviltechnikern fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement, Baumeister + Ingenieurbiiro fir Gebaudetechnik
Neubaugasse 18/4, 1070 Wien | Tel +43 1 944 37 33 | office@wallner-zt.at | wallner-zt.at | FN 454107f, HG Wien | UID ATU71192835 | IBAN AT902011182843396400 Wallner + Partner GmbH | Interdisziplindre Gesellschaft mit Ziviltechnikern fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement, Baumeister + Ingenieurbiiro
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23525 _TG09_009

Wallner + Partner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: FavoritenstraBe 145, 1100 Wien ANTr: 23525

Position: 01 Bereich:

[ Dachkonstruktion ]

Bild 3+4: Dachlstuhl

Dachstuhlform Doppelt stehender Alt-Wiener Dachstuhl
Abbruch [ ja L] nein
Schaden/Zustand Konstruktion keine ersichtlich/in Ordnung

Schaden an Dachhaut altersbedingt in Ordnung

Anmerkungen keine

23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xIsm DACH 08.01.2025

Wallner + Partner GmbH | Interdisziplindre Gesellschaft mit Ziviltechnikern fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement, Baumeister + Ingenieurbiiro

STATIK-INGENIEURBEFUND STUFE 2

Position: 01

MACHBARKEITSSTUDIE JANNER 2025

1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12

Projekt: FavoritenstraBe 145, 1100 Wien

Bereich:

23525 _TG09_010

Wallner + Partner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

ANTr: 23525

Bild 1: Gesimse StralRenseitig

Seite

Gesimseform
Sicherung vorhanden
Sicherung erforderlich
Abbruch
Schaden/Zustand
Anmerkungen:

Seite

Gesimseform
Sicherung vorhanden
Sicherung erforderlich
Abbruch
Schaden/Zustand
Anmerkungen:

23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm

Gesimeuntersuchung

Bild 2: Gesimse Hofseitig

Strassenseite

gemauerte Gesimse

ja [] nein

ja |:| nein

D ja nein

keine ersichtlich/in Ordnung
keine

Hofseite

gemauerte Gesimse
ja [ nein
[ja nein

ja [] nein

keine ersichtlich/in Ordnung

zusatzliche vehangung mit Zugbandern

GESIMSE

08.01.2025

Wallner + Partner GmbH | Interdisziplindre Gesellschaft mit Ziviltechnikern fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement, Baumeister + Ingenieurbiiro
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23525 _TG09_011

Woallner + Partner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: FavoritenstraBe 145, 1100 Wien ANTr: 23525

Position: 01 Bereich: Decke uber KG

| Zustand Decke |

Bild 1: Gewolbedecke

oA
o e S e

Bild 3: Gewolbedecke + Trager Bild 4: Gewolbedecke + Trager

Deckenart Gewdlbedecke
Zuganglichkeit einsehbar [ nicht einsehbar
Wechsel [] vorhanden nicht vorhanden
Schaden/Zustand teilweise Putzschaden und verrostete Trager
Anmerkung: keine
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Projekt: FavoritenstraBe 145, 1100 Wien ANTr: 23525

Position: 01 Bereich: Kellergeschoss

i Zustand Mauerwerk |

Bild 1: Kellerwande Bild 2: Kellerwande

o g

Bild 3: Kellerwande Bild 4: Kellerwande

augenscheinliche Mortelglte in Ordnung

Querliiftung ausreichend vorhanden ja ] nein
Aufsteigende Feuchtigkeit [lja nein
Salzausbliihungen Oja nein
Putzschaden ja [ nein
sonstiges keine Anmerkung!
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23525 _TG09_013
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Projekt: FavoritenstraBe 145, 1100 Wien ANTr: 23525

Position: 01 Bereich: StraBenseitig

| Zustand Fassade |

S A SR

Bild 2: Ansicht Favoritenstrale Bild 3: Ansicht Kennergasse

Vollwarmeschutz [ja nein
Setzungsschaden/-risse [ja nein
Aufsteigende Feuchtigkeit [lja nein
Salzausblithungen [lja nein
Putzschaden [ja nein
sonstiges keine Anmerkung!
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Projekt: FavoritenstraBe 145, 1100 Wien ANTr: 23525

Position: 01 Bereich: Hofseitig

| Zustand Fassade |

Bild 2: Ansicht Richtung Kennergasse

Bild 1: Ansicht Richtung Favoritenstralie

Vollwarmeschutz [ja nein
Setzungsschaden/-risse [ja nein
Aufsteigende Feuchtigkeit [lja nein
Salzausblithungen [lja nein
Putzschaden [ja nein
sonstiges keine Anmerkung!
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STATIK-INGENIEURBEFUND STUFE 2 = 1100 WIEN, FAVORITENSTRASSE 145 | KENNERGASSE 12

23525 _TG09_015 23525 _TG09_016
Wallner + Partner Wallner + Partner
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Projekt: FavoritenstraBe 145, 1100 Wien ANTr: 23525 Projekt: FavoritenstraBe 145, 1100 Wien ANTr: 23525
I Gangbereiche - Stiegenhaus | [ Aussteifungssituation |

Wandstellung nachvollziehbar
aus AufmaRplan [dja [ nein nicht gepriift
aus Begehung ja [ nein [] nicht gepriift

Zwischenwande

statisch relevante Schaden Oja [] nein nicht gepriift
Ort keine Anmerkung
Anmerkung: keine

Auswechslungen + Verschliessungen

statisch relevante Schaden [(Jja [ nein nicht gepriift
Ort keine Anmerkung
Anmerkung: keine
Eld'T: Eingang Pfeiler Querschnittsschwichung
statisch relevante Schaden ja nein (] nicht gepriift
Ort keine
Anmerkung: keine
| Fassaden |
Setzungsrisse hofseitig Lja nein
Setzungsrisse strassenseitig Uja nein
Anmerkung: keine
| Haupttreppen |
statisch relevante Schaden [ja nein [ nicht geprift
Bild 3: Gang 3.0G Bild 4: Gang 2.0G Ort keine Anmerkung

Anmerkung: keine

Schaden/Zustand keine ersichtlich/in Ordnung

Verzilige keine

Anmerkung: keine
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Die gegensténdliche Studie wurde von der Verfasserin
nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. S&mtliche
Angaben und Annahmen wurden sorgféltig recherchiert
und Quellen entnommen, welche sich in der
Vergangenheit als zuverlassig erwiesen haben. Fir die
Richtigkeit kann jedoch keine wie auch immer geartete
Haftung durch die Verfasserin tibernommen werden. Fiir
die Erzielbarkeit bestimmter Flachen oder Flachen-
ausmafe sowie allfalliger Bebauungsmaglichkeiten wird
keinerlei Gewéhr tibernommen. Die Planung ist noch nicht
mit den zustandigen Behdrden abgeklart.

Diese Zeichnung bzw. Ausarbeitung ist geistiges Eigentum
der Planverfasserin und damit gesetzlich geschiitzt. Jede
Benutzung, Veroffentlichung, Vervielfaltigung, Uberarbeit-
ung oder Weitergabe an Dritte in Verbindung mit einer
anderen Arbeit oder einem anderem Projekt, bedarf der
ausdricklichen schriftlichen Zustimmung der Planver-
fasserin. Ausgenommen davon sind Vervielfaltigungen
durch den Auftraggeber fiir den eigenen oder internen
Gebrauch. In diesem Fall muss jedoch die Planverfasserin
ersichtlich bleiben. Die Haftung gegenlber Dritten ist
ausgeschlossen.

Das einmalige Nutzungsrecht der Studie geht im Fall einer
Beauftragung der wieser 2 architekten zt-gmbh bis inkl. der
behdrdlichen Einreichplanung an den/die Auftraggeber
Uber. Andersfalls ist eine gesonderte Regelung betreffend
der Nutzungs- bzw. Verwertungsrechte bzw. deren
Abtretung zu treffen.

Gerichtsstand fir alle wie immer gearteten Streitigkeiten
im Zusammenhang mit diesem Dokument ist das fir
Handelssachen sachlich zusténdige Gericht in Wien. Es
gilt dsterreichisches Recht.
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