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BESCHREIBUNG LIEGENSCHAFT UND WIDMUNGSGEBIET
Die gegenstandliche Liegenschatft 19., Gatterburggasse 16 befindet sich
unweit der Ddblinger HauptstraRe.

Das Planungsgebiet weist eine teils geschlossene, teils offene Bebauung

in der Bauklasse Il bzw. Ill aus, auch zwei Hauser aus der Biedermeierzeit
finden sich in diesem Hauserblock. Dieser Bereich der Gatterburggasse hat
einen annéhernd dorflichen Charakter, auch ein Wochenmarkt findet hier statt.
In der Déblinger Hauptstrale fahrt die StraRenbahnlinie 37, der Bahnhof
Spittelau ist ebenfalls fulaufig erreichbar. Fiir die gegenstandliche
Liegenschaft ist weder eine Schutz- noch eine Wohnzone festgesetzt.

Weiterverwendung nur mit Quellenangabe.
Keine Haftung fiir Vollstandigkeit und Richtigkeit; Kein Rechtsanspruch ableitbar.

Stadt
Quellenangabe: Stadt Wien - ViennaGIS wien.gv.at /flaechenwi dmung /public
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Unverkdaufliches Dienstexemplar!

MAGISTRAT DER STADT WIEN
MA 21 A Stadftteilplanung und Fldchennutzung Innen-West

PLANDOKUMENT 7534 STAND SEPTEMBER 2004

Plandokument 7534

Festsetzung
des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 23. September 2004, Pr. ZI. 3289/2004-GSV,
den folgenden Beschluss gefasst:

In Festsetzung des Fldchenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes fUr das im
Antragsplan Nr. 7534 mit der rot sfrichpunktfierten Linie umschriebene Gebiet
Zwischen

Pyrkergasse, Doblinger HauptstraBe,
Hardtgasse und BillrothstraBe
im 19. Bezirk, Kat. G. Oberdobling

sowie in Festsetzung einer Schutzzone gemdB § 7 Abs. 1 der BO fUr Wien fUr Teile
dieses Gebietes

werden unter Anwendung des § 1 der BO fUr Wien folgende Bestimmungen
getroffen:

Die bisher gulfigen Fladchenwidmungspldne und Bebauungspléne verlieren ihre
weitere Rechtskraft.

1. Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt. FUr die rechtliche Bedeutung
der roten Planzeichen ist die beiliegende ,ZeichenerkliGrung fUr den
FIGchenwidmungsplan und den Bebauungsplan® (§§ 4 und 5 der BO fir Wien)
vom 1. Oktober 2001 maBgebend, die einen Bestandteil dieses Beschlusses
bildet.

2. FuUr die Querschnitte der Verkehrsflichen gemaB § 5 Abs. 2 lit. ¢ der BO fUr Wien
wird bestimmt, dass bei einer StraBenbreite von 10,0 m bis unter 16,0 m entlang
der Fluchtlinien Gehsteige mit mindestens 1,5 m Breite und bei einer StraBenbreite
ab 160m entlang der Fluchtlinien Gehsteige mit mindestens 2,0 m Breite
herzustellen sind.

In der Gatterburggasse im Bereich der ONr.11-17 sind Vorkehrungen zur
Pflanzung zweier Baumreihen zu treffen.

S

Gemd&B § 5 Abs. 4 der BO fir Wien wird fir das gesamte Plangebiet ohne

Plandarstellung bestimmt:

3. 1. Entlang der Baulinien dirfen Baumassen nicht gestaffelt werden. Ebenso ist
an Baulinien die Erichtung von Erkern untfersagt. Vorstehende
Bauelemente, die der Gliederung oder der architektonischen
Ausgestaltung der Schauseiten dienen, dirfen an StraBen bis 16,0 m Breite
héchstens 0,6 m und an StraBen von mehr als 16,0 m Breite hdchstens 0,8 m
Uber die Baulinie ragen.

3. 2. Der hdchste Punkt der im Bauland zur Errichtung gelangenden Dé&cher darf
nicht héher als 4,5 m Uber der ausgefihrten Geb&udehdhe liegen.

3. 3. Soweit die zuldssige Gebdudehdhe nach § 81 Abs. 2 der BO fUr Wien zu
ermitteln ist, wird fUr die Gliederung der Baumassen bestimmt, dass der
obere Abschluss der Gebdudefronten an keiner Stelle héher als das um
1,5m vermehrte AusmaB der zuléssigen Gebdudehdhe Uber dem
anschlieBenden Geldnde liegen darf.

3. 4. Die Dacher der auf den mit der Festsetzung Bauland/Wohngebiet, zum Teil
Geschdffsviertel, Bauklasse | bezeichneten Grundflachen zur Emrichtung
gelangenden Gebdude sind bis zu einer Gebdudehdhe von 6,5m
enfsprechend dem Stand der Technik als begrinte Flachddcher
auszubilden, sofern es sich nicht um Glasdachkonstruktionen handelt.
Technische bzw. der Belichtung dienende Aufbauten sind im erforderlichen
Ausmal zuldssig.

3.5. Die mit Nebengebd&uden bebaute Grundflidche darf héchstens 30 m? je
Bauplatz betragen. Die Dacher dieser Nebengebdude sind ab einer GroBe
von 5 m? entsprechend dem Stand der Technik als begrinte Flachddcher
auszubilden, sofern es sich nicht um Wintergérten mit Glasdachkonstruktion
handelt. Technische bzw. der Belichtung dienende Aufbauten sind im
erforderlichen AusmaRB zul&ssig.

3. 6. Nicht bebaute, jedoch bebaubare Grundfldchen sind gdrtnerisch
auszugestalten.

3.7. Innerhalb der mit G bezeichneten Grundfldchen durfen unterirdische
Bauten oder Bauteile nur im AusmalB von 20 v. H. des Bauplatzes errichtet
werden, wobei die erforderlichen unterirdischen Zufahrtsfldchen davon
ausgenommen sind.

3. 8. Einfriedungen auf gdrtnerisch auszugestaltenden Fldchen dirfen ab einer
H8he von 0,5 m den freien Durchblick nicht hindern.

GemdB § 5 Abs. 4 der BO fir Wien wird fUr Teile des Plangebietes mit Plandar-

stellung bestimmt:

4.1. Auf den mit G BB1 bezeichneten Grundflichen ist die Errichtung von
unterirdischen Baulichkeiten untersagt.

4.2. Auf den mit G BB2 bezeichneten Grundfldchen ist die Errichtung von Kfz-
Abstellpldtzen bis zu einem Ausmal von maximal 50 v.H. dieser Fldchen
zuldssig.

4. 3. Auf den mit BB3 bezeichneten und als Bauland/Wohngebiet gewidmeten
Grundflachen darf das AusmaB der bebauten Fldche maximal 40 v.H. des
jeweiligen Teiles des Bauplatzes betragen.

Der Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Klaus Vatter
Senatsrat
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GEBAUDEBESCHREIBUNG | GEBAUDEFOTOS 1190 WIEN, GATTERBURGGASSE 16

KELLER

STIEGENHAUS
STRASSENFASSADE

GEBAUDEBESCHREIBUNG

Das gegenstéandliche Gebaude wurde 1967 errichtet.

Die Liegenschaft ist zweigeschossig vollunterkellert, wobei sich im 1. KG PKW-
Stellplatze und im 2. KG hauptséchlich Einlagerungsraume befinden. Im gesamten
Erdgeschoss der Liegenschaft ist eine Bankfiliale untergebracht. Zusatzlich weist
das Gebéaude vier Regelgeschosse und einen nicht ausgebauten Dachboden auf.
Ein nicht barrierefreier Aufzug ist vorhanden.

Die Decken und tragenden Bauteile sind aus Stahlbeton errichtet.

Der Innenhof ist begriint, es ist jedoch nur ein kleiner Anteil der gegenstandlichen
Liegenschaft zugehorig.

Das Gebaude befindet sich in einem augenscheinlich guten Erhaltungszustand.

DACHBODEN
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2.KELLERGESCHOSS BESTAND | 100 1190 WIEN, GATTERBURGGASSE 16

LEGENDE - 2. KELLER
Top NR.: FLACHE

Lager Bank 28,64 m2
Lager Fa. Engelmann 45,38 m?

_ BN Waschkiiche 22,32 m?
~ Kesselraum 27,80 m?

% N Pufferraum 20,41 m?
h N Keller 29,01 m?

Allg. Flachen 56,86 m?

GESAMTFLACHE : 230,42 m?
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PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFSTELLUNG:
BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 25.09.2007
L, 61 388 L30, 770 10, , 125 12, 245 18, .30, 418 , 56 279 , 58

- GATTERBURGGASSE -
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1.KELLERGESCHOSS BESTAND | 100 1190 WIEN, GATTERBURGGASSE 16

LEGENDE - 1. KELLER

Top NR.: FLACHE
Garage 255,19 m?
Rampe 45,84 m?
Oltank 17,18 m?
Allg. Flachen 26,43 m?
GESAMTFLACHE : 344,64 m?2
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PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFSTELLUNG:
BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 25.09.2007

1640 41, 289 A7,

60 389 435,

- GATTERBURGGASSE -
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- INNENHOF -

ERDGESCHOSS BESTAND | 100

MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024

1190 WIEN, GATTERBURGGASSE 16

LEGENDE - ERDGESCHOSS

Top NR.:

FLACHE

Top 1 (Bank)

203,13 m?

Allg. Flachen

24,59 m?

GESAMTFLACHE :

227,72 m?
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1.STOCK BESTAND | 100 1190 WIEN, GATTERBURGGASSE 16

LEGENDE - 1. STOCK
Top NR.: FLACHE

Top 2 39,16 m?2
Top 3 125,33 m?
Top 4 59,85 m?
Top 1 (Bank) 19,07 m?

Allg. Flachen 24,43 m?
- INNENHOF -

GESAMTFLACHE : 267,84 m?
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- GATTERBURGGASSE -
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2.STOCK BESTAND | 100 1190 WIEN, GATTERBURGGASSE 16
LEGENDE - 2. STOCK
Top NR.: FLACHE
Top 5 38,18 m?
Top 6 90,08 m?
Top 7 111,81 m?
Summe Nutzfldchen 240,07 m?
Top 6 - Balkon 5,99 m?
Allg. Flachen 25,56 m?2
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PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFSTELLUNG:
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3.STOCK BESTAND | 100

MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024

1190 WIEN, GATTERBURGGASSE 16

LEGENDE - 3. STOCK

Top NR.:

FLACHE

Top 8

38,18 m?

Top 9

90,30 m?

Top 10

112,70 m?

Summe Nutzflachen

241,18 m?

Top 9 - Balkon 5,99 m?2
Top 10 - Balkon 5,63 m?

- INNENHOF -
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4. STOCK BESTAND

MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024

1190 WIEN, GATTERBURGGASSE 16

LEGENDE - 4. STOCK

Top NR.:

FLACHE

Top 11

38,18 m?

Top 12

90,84 m?

Top 13

112,70 m?

Summe Nutzflachen 241,47 m?

Top 12 - Balkon
Top 13 - Balkon

5,99 m?
5,63 m?

- INNENHOF -

Allg. Flachen 26,43 m?
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DACHBODEN BESTAND | 100 1190 WIEN, GATTERBURGGASSE 16
LEGENDE - DACHBODEN
Top NR.: FLACHE
Dachboden 288,13 m2
Maschinenraum 9,97 m2
GESAMTFLACHE : 298,10 m?
- INNENHOF -
<

2019 X

]

L

486
520
530
515

2 Dachboden
125,53 m?*

850

238 , 65 140 , 50 519 , 65

KL
X
[IPEN

Maschinenraum 80 %, 274 145

9,38 m’* / 200 Ausziehbare o
Bl 76 Bodentreppe ™~

203

Dachboden 785

288,13 m?

115
105
L5

290

7
II

1375

148

(50,

348

932

366

L 65

280
290

1 Dachboden
162,60 m?

740
755

93

542

460

Jow_|

309
309

2431

PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFSTELLUNG:
BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 25.09.2007

3
- GATTERBURGGASSE -
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SCHNITT BESTAND | 100 1190 WIEN, GATTERBURGGASSE 16
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MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024

DACHGESCHOSSAUSBAU
DACHGESCHOSSAUSBAU
Top NR.: WNF inkl. Freiflachen
Top 14 ~72,00 m? IBRANDSCHUTZ|
Top 15 ~03,00 m? .
Top 16 ~70,00 m? DRUCKBELUFTUNGSANLAGE IM TREPPENHAUS
WNEF mkl Freifléchen ~235 00 m2 GEM. TRVB 112 S NACH DEM AUFENTHALTSKONZEPT

DACHAUFBAU:
- INNENHOF -  MAX. 1/3DER GEBAUDEFRONT
2051/3=6,84m

DACHGESCHOSS | 100 1190 WIEN, GATTERBURGGASSE 16

BRANDSCHUTZ GEM. OIB-RL 2

BEI DEM GEPLANTEN BAUVORHABEN HANDELT ES SICH UM EIN GEBAUDE DER
GEBAUDEKLASSE 5 (GK 5) MIT SECHS OBERIRDISCHEN GESCHOSSEN.

ES KANN EINE NEUE EBENE MIT GESCHOSSWOHNUNGEN | GESCHAFFEN
WERDEN, WOBEI DAS FLUCHTNIVEAU DIESER EBENE UNTER 22 M LIEGT.

FLUCHTWEGE:

VON ALLEN WOHNUNGSEINGANGSTUREN WIRD INNERHALB VON 40 M
GEHWEGLANGE LAUT OIB-RL 2 PUNKT 5.1.1 (B) EIN TREPPENHAUS GEM.
TABELLE 2B ERREICHT.

IM TREPPENHAUS WIRD EINE MECHANISCHE BELUFTUNGSANLAGE MIT DEM
SCHUTZNIVEAU ,AUFENTHALTSKONZEPT" GEM. TRVB 112 S ERRICHTET. DIE
ANSTEUERUNG DER DRUCKBELUFTUNGSANLAGE (DBA) ERFOLGT MITTELS
RAUCHEMPFINDLICHER ELEMENTE GEMASS ONORM EN 54-7.

«i / 20.51

RH=210cm - ; ]
RH=250¢m} - - - - — A4 - L

RH=425cm ————— — — iy — — — — — — — — — — — — — —

RH=425%¢m} - - - -S4+ -7 45 -

RH=250cm ——— A —o4 —"F——— 4 —— — — — —— — ;
RH=210cm — _ _ N A

PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFSTELLUNG:

RH=0cm —— m*ﬂ T T ﬂ*ﬂ T ‘7 ‘7 BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 25.09.2007

STGH Hoherflihrung

287 . . 415 . 415

25.00
DACHAUFBAU:

MAX. 1/3 DER GEBAUDEFRONT
- GATTERBURGGASSE - 25.00m /3 =8.33m
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DACHGESCHOSSAUSBAU | SCHNITT | 100 1190 WIEN, GATTERBURGGASSE 16
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DACHGESCHOSSAUSBAU | SCHNITT | 100 1190 WIEN, GATTERBURGGASSE 16
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2.KELLERGESCHOSS | 100 1190 WIEN, GATTERBURGGASSE 16

LEGENDE - 2. KELLER

58

Top NR.: FLACHE

Lager Bank 28,64 m?

Lager Fa. Engelmann 45,38 m?

R I Waschkiiche 22,32 m?

] % o Kesselraum 27,80 m?

7 7 ~ Kellerabt. DG-Ausbau |  ~15,00 m?

N . Pufferraum ~4,50 m?

N Keller 29,01 m?

/ / Allg. Flachen 56,86 m?

7 % % % // 3 GESAMTFLACHE : 230,42 m?

116

Keller 12
Lager 2,84m?2
Bank 16
28,64 m 2

58

59

Keller Il
2,87m?

117 10

59

120 10

t Keller 9
294m?2

Keller |
[ 294m?

120 10

Waschkiiche
22,32m?

215
252

Keller 8
2,82m?

115 10

Keller 11l
294m?2
245

120 10

121130, 40

L Keller 3
294m?

120 10

Kesselraum
27,80 m 2

Fa. Engelmann
45,38 m 2

Keller 6
294m?2

120 10

120 10

L Keller 9
294m?

U fso KELLERABTEILE r q
Stiegenhaus 200 FUR DG'AUSBAU -
2330m 2 ___15,00 m2 —

Keller 11
2,84m?

116 10

PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFSTELLUNG:
BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 25.09.2007

L 61 388 L30, 770 10, , 125 12, , 245 18, .30, 418 . 56 279 . 58

- GATTERBURGGASSE -
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| I 100
I 200
P

i3
111

Schleug
3,89m

Stiegenhaus
18,62 m 2

FAHRRAD AR/-FLA
~15,00 m2

||
q&qﬁﬁ?

i

P
7;...:1..:.;,, odr L%Jﬁl
I 389

435,

Garage
255,19 m 2

~
\///
> <
e RN
~

~

~

~

~

1.KELLERGESCHOSS | 100

MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024

1190 WIEN, GATTERBURGGASSE 16

LEGENDE - 1. KELLER
Top NR.: FLACHE
Garage ~240,00 m?
Fahrrad AR. ~15,00 m?2
Rampe 45,84 m?
KIWA 3,92 m?
Millraum 17,18 m?
Allg. Flachen 22,51 m?
GESAMTFLACHE : ~344,00 m?
STELLPLATZBERECHNUNG nach WGarG 2008

ANSATZ FUR WOHNUNGEN IM BESTAND
1.STOCK

3 WOHNUNGEN 3x100 =300 m2
2.STOCK 3 WOHNUNGEN 3x100 = 300 m2
3.STOCK 3 WOHNUNGEN 3x100 = 300 m2

4.STOCK 3 WOHNUNGEN 3x100 =300 m2
SUMME BESTAND (FIKTIV)

1.200 m2
EG: Aufenthaltsflache Bank = ~157 m2

fur je 100 m? Aufenthaltsraum ein Stellplatz
fir je 10 Arbeitsplatze 1 Fahrrad-Stellplatz

DACHGESCHOSSAUSBAU
DG WNFL. ~235m2
SUMMME NEUBAU ~ 235 m2

235 m2 - 1200 m2 = -965 m2

> KEINE ZUSATZLICHEN STELLPLATZE ERF.

FAHRRADSTELLPLATZE:

1 STELLPLATZ PRO 30 m2 NEU GESCHAFFENEM
WOHNRAUM: 235 m2 : 30 = 8 STELLPLATZE

1640

- GATTERBURGGASSE -

ZUSATZLICHE FAHRRADABSTELLPLATZE FUR
DIE BESTANDSWOHNUNGEN KONNEN IN WEI-

TEREN RAUMEN IM KG GESCHAFFEN WERDEN:
Z.B.:+1 STELLPLATZ / BESTANDSWHNG / BANK
=21 STELLPLATZE

41, 289

A7

PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFSTELLUNG:
BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 25.09.2007
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1190 WIEN, GATTERBURGGASSE 16

- 2
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|

ERDGESCHOSS | 100

LEGENDE - ERDGESCHOSS

244

- INNENHOF -

30, 461

215

2

0

305

21,

Top NR.:

FLACHE

Top 1 (Bank)

203,13 m?

Allg. Flachen

24,59 m?

GESAMTFLACHE :

227,72 m?

/ 165 N ﬂ24:() 287 N 125 296 240 ;43 ’ 23{; 215 \1
2z g 7 7 7 7 ER Bank (KG) 28,64 m?
i — — Bank (EG) 203,13 m2
} } } OL 159/75 OL 159/75 3 29X 17,526 Bank (OG) 19‘07 m2
| |l S GESAMTFLACHE 250,84 m?
Beratung 4 } Beratung 3 } } Beratung 2 Beratung 1
14,86 m? | 11,98 m? i 11,97 m? 14,26 m?
[ [l Stiegenhaus
| I 9,83 m*
Ganzglas- ‘ ‘ Ganzglas- Ganzglas-
8-‘-8 trennw. ‘ ‘ 8 87 trennw. trennw.
g8 Ll o8 3 -
I [ A Ay N [ TC ]«
I | 20 || | 366m* d
T s L Gang s
‘ g% I 17,60 m*
| | [ a8 | } 77777777777777777777777777 o g
e ) |
o= I |
p NP . | | }
- N 70 |
/ \ ;200 |
[ YA\Y4 ) WC-D ‘ Ganzglastrennwand VSG T
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/ ‘ v <
N w | | &
+0,00 } :
—_— ‘ l
» w ]
S | Beratung | ) | |
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2lg g | ‘ 36,77 m
|
WCH 1 ‘
3,70 m? ? 7%% : .
izoo 200 | L
70 || I
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-0,30 o ;
¢7 8|8 9%
‘ 200
Archiv @ } Buro 10’00
Stiegenhaus 5,42 m? 200 | 11,03 m? 457
|
‘ ,
s | 220 R e R P 2T PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFSTELLUNG:
*@ d_-0,0G < KONSENSPLAN MA 37 VOM 15.10.2019
e o e o = = =l ~lo . ~o K
, 21 , 299 =1 ES a8 ﬁ‘ﬁ 313 ﬁ‘ﬁ , 3‘5240 3{5 25 SR S| QB3 SR 1w , \ 221
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. /
$703760K 0,20 mittlere GOK /005 GOK
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1.STOCK (REGELGESCHOSS) | 100

MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024

1190 WIEN, GATTERBURGGASSE 16

LEGENDE - 1. STOCK

Top NR.:

FLACHE

Top 2

39,16 m?

Top 3

125,33 m?

Top 4

59,85 m?

Top 1 (Bank)

19,07 m?

Allg. Flachen

24,43 m?

- INNENHOF -

GESAMTFLACHE : 267,84 m?

22,] 7 244 15, 325 15, 345 430, 461 25, 215 20, | 305 21\,
J 165 240 287 125 296 240 243 238 215 \
& a8 28 8|8 8|8 a8 a8 a8 a8
NN AN N | - |- AN| — . AN| — AN N AN| -
PH=0,80 PH=0,80 PH=0,80 PH=0,80 PH=0,80
; 70 E
20
o
o 9
Esskiiche | Zimmer Zimmer Zimmer
5,65 m? 18,38 m 2 15,35 m 2 26,34 m 2
O
= 0 0 8
25, Top 4 ¥ g Bank
59,85 m? 9 19,07 m?
oo RH=284 ‘' |RH=278
[eJ@) o o
& g .
Aufenthaltsr.+Teeki.
E 80 )
13 200 | e
nmml
Kiiche
)| > . o
60 h 7
198 200 Speis ’F
g 2,05m|? = T =
|
p—
it = \
= 20 70 ||
'R - 200
515 & 330 230 wf] |8
N 5 g
0|
[ AV > § Kiiche T WR
\ 18,71 m 2 o g 10,23 m 2
\ / ca (I
g [l <
(
45 1o L
g
)|
&
] 80 | 70 |
E . 200 p / 200 g
8|8
I 1 = =
45 &= & 681
~
3
2 " Zimmer Zimmer Zimmer
2etmz o] 22,70m 2 24,55m 2 29,83 m 2
225 o
7 = = Top 2 3 Top 3
/L %E 8N 39,16 m? 125,33 m2
~
S ” RH=276 RH=277
Podest Podest
1,95m 2 214m? "
PLANGRUNDLAGE UND FLACHENAUFSTELLUNG:
PH=0:80 PH=0,80 PH=0:80 PH=0:80 PH=0:80 . BESTANDSPLAN CAD OFFICE MULLNER VOM 25.09.2007
g | : T il ° + KONSENSPLANE MA 37 TOPS 2 UND 4 EINGEARBEITET
a8 8|2 a8 a8 a8 a8 8|3 8|38 a8
N 221 JQ 299 a9 417 NS 373 NS 240 NS 235 IR 183 o 122 Rl 183 INE=] 227 .
28, 410 132, 225 10,, 465 430, 460 18, | 792 29,
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MACHBARKEITSSTUDIE DEZEMBER 2024

TOPOGRAPHIE

TOPOGRAPHIE

1190 WIEN, GATTERBURGGASSE 16

BESTAND WOHNNUTZFLACHE
ERDGESCHOSS 202,63 m2 (BANK)
1.STOCK 243,41 m2
2.STOCK 240,07 m2
3.STOCK 241,18 m2
4.STOCK 241,47 m2
BESTAND WNFL 1168,76 m2
DG-AUSBAU WOHNNUTZFLACHE inkl. Freiflachen

TOP 14 ~72,00 m2

TOP 15 ~102,00 m2

TOP 16 ~61,00 m2
DG-AUSBAU WNFL ~235,00 m2
GESAMT-WOHNNUTZFLACHE ~1403,00 m2
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GROBKOSTENSCHATZUNG | ZUSAMMENFASSUNG 1190 WIEN, GATTERBURGGASSE 16
GrOkaStenSChatzung, Genauigkeitsgrad: +/- 30% Gatterburggasse ZUSAMMENFASSUNG UND EMPEFEHLUNG
Neubau . ) . - .
Menge/NFL EH EP GP Gemal der Gutachterlichen Stellungnahme in beiliegender Bestandserhebung/Ingenieur-
befund der Wallner + Partner GmbH befindet sich das Gebdude in einem gebrauchs-
01 DG-Ausbau Abbruch Hauptdach 480,00 m2 100 €48 000,00 tauglichen Zustand und sind die maRgebenden Bauteile (Trager, Wande, Stiitzen) als
3 GeschofBwohnungen DG 23500 m2 4000 € 940 000,00 tragsicher zu bezeichnen. _ _ ' o
Neben den in dieser Bestandserhebung auf Seite 3 bereits aufgelisteten flir einen geplanten
Bodenplatte/ statische MaBnahmen KG inkl. DG-Ausbau notwendigen Uberpriifungen mittels Fundamentschirfen, Mauerwerksgutachten
zur Feststellung der Ziegel-, Mortel- bzw. Stahlbetonqualitét, Probedffnungen in der obersten
02 Aufzugszubau Aufzug NEU 1,00 PA 40 000 € 40 000,00 . .
Abschlussdecke sowie Begehungen aller Wohnungen bzgl. ev. Konsensabweichungen
Umbau Aufzugschacht KG-DG 1,00 PA 60000 € 60 000,00 (v.a. nicht bewilligte Abbriiche aussteifender Zwischenwénde und somit ev. notwendige
Kompensationsmalinahmen in Form von Stahlrahmen, etc.) kdnnte eventuell auch die
Summe Baukosten Neubau [01-02] netto € 1088 000,00 Mauerwerksfeuchtigkeit in KG und EG gemessen und in das Mauerwerksgutachten
Sanierung im Bestand integriert werden.
Menge/NFL EH EP GP
03 Allgemeinflachen Stiegenhaus, Gange: Weiters waren noch die Bestandsraumlichkeiten im KG und die neu projektierten Dach-
TGA-Schachte, Malerei, Platten, flachen hinsichtlich einer spateren Nutzung von Alternativenergie-Mdglichkeiten (zentrales
Steig- und Verteilleitungen fir DG, etc. 200,00 m2 250 € 50 000,00 Heizsystem mittels Fernwarme oder Warmepumpen, Photovoltaik, etc.) vertieft zu tberpriifen.

Instandsetzung Fassaden (Schadensgrad 10-25%): N . L
’ Auf Grundlage der Bestandsplane aus dem Planarchiv der MA 37 sowie einer Vorort-

Sanierung StraRenfassade 400,00 m2 70 € 28 000,00 Begehung samt Gebaudehthen-Vermessung kann hinsichtlich einer baulichen Ausnutzbarkeit
(erzielbare Wohnnutzflache bzw. Kubatur), einer Ein- bzw. Anbaumdglichkeit eines barriere-
frei zuganglichen Aufzuges und einer Unterbringung von gut erreichbaren Allgemeinrdumen im
Alternativ  Thermische Sanierung (WDVS) ohne Fenstertausch/-sanierung: EG bzw. KG (Haustechnikrdume, Millraum, Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume,
Gemeinschaftsraume, etc.) folgende Empfehlungen abgegeben werden:

Sanierung Hoffassade 330,00 m2 70 € 23 100,00

Sanierung StralBenfassade (WDVS) 400,00 m2 260 € 104 000,00

Sanierung Hoffassade (WDVS) 330,00 m2 250 € 82 500,00 Das vorliegende Objekt in 1190 Wien, Gatterburggasse 16 konnte mit einer projektierten
Ausbauflache von ca. 235 m?, einer fehlenden Anbaumaglichkeit eines barrierefrei zu-
ganglichen Aufzugs (der bestehende Aufzug kénnte nur behindertenfreundlich umgebaut
Detailabklarung zur Kostenabschatzung notwendig werden), einer komplizierten Unterbringungsmaglichkeit fiir Allgemeinrdume im Bereich der
Garage im 1. KG, einer nicht notwendigen Pflichtstellplatzverpflichtung sowie der statischen

Einschatzung gemal Ingenieurbefund Stufe 2 als herausfordernd bzw. schwierig
Summe Baukosten gesamt 01-03 netto €1 189 100,00 eingeschétzt werden.

Instandsetzung Dach und Dachverblechungen:

Summe Baukosten im Bestand [03] netto €101 100,00

Samtliche Preise verstehen sich exkl. 20% MwSt.!
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Wiesergrchitekten zt-gmbh
STATIK-INGENIEURBEFUND STUFE 2

23525_TG02_003 23525_TG02_004

Wallner - Partner

Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement

Projekt:  Gatterburggase 16, 1190 Wien A-Nr.: 23525

| BESTANDSERHEBUNG / INGENIEURBEFUND

INGENIEURBEFUND

Gemal der Befundaufnahme entspricht das Gebaude im gepriften Bereich den
Plangrundlagen. An den Decken, Unterziigen und Stiitzen konnten keine relevanten
Durchbiegungen bzw. Risse festgestellt werden.

ERFORDERLICHER PRUFUMFANG BEI AUSBAU BZW. AUFSTOCKUNG

Bestandserhebung Stufe 3 mit einem Mindestkenntnisstand von KL2 gem. B4008:
Prufung Fundamente (Fundamentschirfe zur Feststellung der Art, Einbindetiefe und
Untergrund), Mauerwerk (Mauerwerksgutachten zur Feststellung der Ziegel-, Mortel-
bzw. Stahlbetonqualitat), direkt vom Ausbau betroffene Bauteile, idR oberste
Abschlussdecke (Probedffnungen zur Feststellung der Art, Querschnitt + Zustand),
Begehung aller Wohnungen zur Prifung von Konsensabweichungen.

Alternativ ist die Lasterh6hung auf ein statisch unbedenkliches Mass zu beschranken
(<3%  Lasterhohung der einzelnen Bauteile, bspw. 1-geschossiger
Dachgeschosseinbau).

ERFORDERLICHE MASSNAHMEN BEI AUSBAU ODER AUFSTOCKUNGEN

Bei Aufstockungen/Dachausbauten sind — je nach Lasterhbhung - die
darunterliegenden Bauteile zu prifen und einschlieBlich der Fundamente zu
verstarken. Alternativ ist die Lasterhdhung auf ein statisch unbedenkliches Mal} zu
beschranken (<3% Lasterhdhung der einzelnen Bauteile, bspw. 1-geschossiger
Dachgeschosseinbau).

UMFANG + KENNTNISSTAND

Der Umfang der durchgefiihrten Untersuchung entspricht gem. ONORM B4008 und
ONORM B 1998-3 einem INGENIEURBEFUND STUFE 2, mit einem Kenntnisstand
(Knowledge Level) von KL 1. Fur weitere statische Berechnungen gilt daher ein
Konfidenzbeiwert von CFkL1= 1,35

GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME

Aufbauend auf den Kapitel 1 — 3 wird bestatigt, dass das Gebaude in Gatterburggase
16, 1190 Wien, im gepruften Umfang

- in einem gebrauchstauglichen Zustand ist und die

- maRgeblichen Bauteile (Trager, Wande, Stiitzen) als tragsicher zu bezeichnen
sind.

Wallner +~ Partner

Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement

Projekt:  Gatterburggase 16, 1190 Wien A-Nr.: 23525

| 1 VORBEMERKUNGEN

Der Zustand der allgemeinen Teile des Objekts in der Gatterburggasse 16, 1190 Wien,
ist in bautechnischer Hinsicht zu erheben.

Objektbeschreibung

Bei dem betreffenden Objekt handelt es sich um ein Wohnhaus mit Geschaftsflachen
im EG aus dem Zeitraum von ca. 1970. Das Gebaude weist zwei Untergeschosse auf
mit einer Garage und einem Keller, Erdgeschoss und 1. - 3. Obergeschoss
sowie Dachboden auf. Die tragenden Wande sowie bestehen aus Stahlbeton bzw.
Ziegel-Mauerwerk, die Decken bestehen aus 20cm Stahlbeton.

Die lastableitenden Bauteile sind im EG + KG ausgewechselt (tragende Wande gehen
nicht durch, Lasten werden durch Abfangdecken abgefangen).

Aufgabenstellung der Bestandserhebung ist die augenscheinliche Prifung der
Bausubstanz bzw. der wesentlichen statisch-konstruktiven Bauteile.

| 2 GRUNDLAGEN

Geprlifter Bereich:

Begehung des Objektes mit Untersuchung folgender Bereiche:

— Dachkonstruktion am 14.11.2024
— Allgemein zugangliche Teile des Hauses am 14.11.2024

Unterlagen:
— Bestandsplane It. Bauakt MA37
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23525_TG02_005 23525_TG02_006
ﬁer - Partner ﬁer - Partner
Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement Ziviltechniker fiir Bauingenieurwesen-Baumanagement
Projekt:  Gatterburggase 16, 1190 Wien A-Nr.. 23525 Projekt:  Gatterburggase 16, 1190 Wien A-Nr.. 23525
| 3 BAUTEILE GEM. OIB-RL 1 BZW. B4008/B1998-3 | | 4 ANHANG
Folgende Untersuchungen wurden bei Begehungen im Zeitraum November 2024 am 4.1 BEFUNDAUFNAHMEN

gegenstandlichen Objekt vorgenommen:
siehe folgende Seiten
3.1 FUNDAMENTE . .
4.2UBERSICHTSPLANE
Die Fundierung war nicht Teil des Prifumfanges.
Schematische, konstruktive Darstellung siehe separates Dokument
3.2 MAUERWERK

Das Mauerwerk wurde stichprobenartig augenscheinlich gepruft.
Zustand Mauerwerk:

Das Mauerwerk weist — abgesehen von einigen Putzrissen - keine statisch relevanten
Schaden auf. Das Kellermauerwerk (Garage + Einlagerungsraume) besteht aus Stahl-
oder Stampfbeton, erscheint trocken und ohne ersichtliche aufsteigende Feuchtigkeit
oder Salzausblihungen.

Aussteifungssituation

Die Wandstellung der aussteifenden Querwéande der Bestandswohnungen war nicht
Teil des Prifumfangs.

Querschnittschwachungen

Das Mauerwerk im o6ffentlich zuganglichen Bereich weist soweit ersichtlich keine
gravierenden Querschnittsschwachungen aufgrund Haustechnikeinbauten auf.

3.3 DECKE (ZUSTAND, KONSTRUKTION)

Der Zustand der Decken war nicht Teil des Priifumfangs.

Lt. Bestandsplanen handelt es sich um eine 15cm Stahlbetondecke (librige
Geschossdecken 20cm).

3.4 DACHSTUHL UND GESIMSE (SOWEIT DIESE ERHALTEN BLEIBEN)

Die vom Ausbau betroffene Dachkonstruktion wurde stichprobenartig augenscheinlich
gepruft, die detaillierten Sondierungsergebnisse sind in den Befunden im Anhang
ersichtlich.

Dachstuhl

Das bestehende Dachgeschol ist ein liegender Dachstuhl. Soweit eingesehen sind
die Holzquerschnitte ausreichend dimensioniert und dem Alter entsprechend als in
Ordnung zu bezeichnen.

Gesimse
Die Gesimse sind It. Bestandsschnitt aus Stahlbeton.
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23525_TG02_007

Woallner + Partner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: Gatterburggasse 16, 1190 Wien ANTr: 23525
| PROJEKTDATEN |
Projekt Machbarkeitsstudie
ANTr: 23525
Projektadresse Gatterbur_g_g_;asse 16, 1190 Wien

Vorliegende Planunterlagen

Bestandsplane IA O] NEN
AufmaBplan IA NEIN
Einreichplane Lla NEIN
Mauerwerksgutachten LA NEIN
sonstige Unterlagen LA NEIN

Ubersicht siehe folgende Seiten
Anmerkungen keine

23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm PROJEKTDATEN 28.11.2024
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Woallner + Partner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: Gatterburggasse 16, 1190 Wien ANTr: 23525

Position: 01 Bereich:

[ Dachkonstruktion |

Bild 2: Dachstuhl

Dachstuhlform Liegender Stuhl
Abbruch ja [] nein
Schaden/Zustand Konstruktion  keine ersichtlich/in Ordnung
Schaden an Dachhaut keine
Anmerkungen keine
23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm DACH 28.11.2024
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Woallner + Partner

ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: Gatterburggasse 16, 1190 Wien ANTr: 23525

Position: 01 Bereich: StraBenseitig

[ Zustand Fassade |

Bild 2+3: Risse in der Fassade

Vollwarmeschutz [Jja nein
Setzungsschaden/-risse [ja nein
Aufsteigende Feuchtigkeit Uja nein
Salzausblihungen Llja nein
Putzschaden (ja nein
sonstiges teilweise Risse in den Stahlbeton Unterziigen
23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm FASSADE 28.11.2024
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Projekt: Gatterburggasse 16, 1190 Wien ANTr: 23525

[ Gangbereiche - Stiegenhaus |

Bild 2: Stiege 3. OG

Bild 1: Gangbereich 2.0G

Bild 3: Risse Tur 2. OG 7 Bild 3: Risse Fenster 2.0G

Schaden/Zustand teilweise Risse bei den Tlren/Fenster
Verzlige keine
Anmerkung: keine
23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm TRAGENDE WANDE 28.11.2024
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STATIK-INGENIEURBEFUND STUFE 2 1190 WIEN, GATTERBURGGASSE 16
23525_TG02_011 23525_TG02_012
Wallner + Partner Wallner + Partner
ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE
Projekt: Gatterburggasse 16, 1190 Wien ANTr: 23525 Projekt: Gatterburggasse 16, 1190 Wien ANTr: 23525
[ Garage | [ Keller |

Bild 2: Garage Bickrichtung von der Rampe
Bild 3+4: Bereich Kellerabteile

Schaden/Zustand keine ersichtlich/in Ordnung
Verzlige keine Schaden/Zustand keine ersichtlich/in Ordnung
Anmerkung: keine Verzlige keine
Anmerkung: keine
23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm TRAGENDE WANDE 28.11.2024 23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm TRAGENDE WANDE 28.11.2024
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ZIVILTECHNIKER | INGENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Projekt: Gatterburggasse 16, 1190 Wien ANTr: 23525

| Aussteifungssituation |

Wandstellung nachvollziehbar
aus AufmalRplan Oja  [hnein nicht gepriift
aus Begehung ja [ nein [ nicht gepriift

Zwischenwinde

statisch relevante Schaden [Jja nein (] nicht gepriift
Ort keine Anmerkung
Anmerkung: keine

Auswechslungen + Verschliessungen

statisch relevante Schaden ja nein (] nicht gepriift
Ort keine Anmerkung
Anmerkung: keine

Pfeiler Querschnittsschwachung

statisch relevante Schaden [(lja nein nicht gepruft
Ort keine Anmerkung
Anmerkung: keine

| Fassaden |
Setzungsrisse hofseitig ija [ ] nein nicht gepriift
Setzungsrisse strassenseitig [Jja nein (] nicht gepriift
Anmerkung: keine

| Haupttreppen |
statisch relevante Schaden [ja nein [ nicht gepriift
Ort keine Anmerkung
Anmerkung: keine

23525_Ingenieurbefund Stufe 2.xlsm TRAGENDE WANDE 28.11.2024
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Die gegenstandliche Studie wurde von der Verfasserin
nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Samtliche
Angaben und Annahmen wurden sorgféltig recherchiert
und Quellen entnommen, welche sich in der
Vergangenheit als zuverldssig erwiesen haben. Fir die
Richtigkeit kann jedoch keine wie auch immer geartete
Haftung durch die Verfasserin tibernommen werden. Fir
die Erzielbarkeit bestimmter Flachen oder Flachen-
ausmafe sowie allfalliger Bebauungsmaglichkeiten wird
keinerlei Gewahr (ibernommen. Die Planung ist noch nicht
mit den zustandigen Behdrden abgeklart.

Diese Zeichnung bzw. Ausarbeitung ist geistiges Eigentum
der Planverfasserin und damit gesetzlich geschiitzt. Jede
Benutzung, Veroffentlichung, Vervielfaltigung, Uberarbeit-
ung oder Weitergabe an Dritte in Verbindung mit einer
anderen Arbeit oder einem anderem Projekt, bedarf der
ausdricklichen schriftlichen Zustimmung der Planver-
fasserin. Ausgenommen davon sind Vervielfaltigungen
durch den Auftraggeber fiir den eigenen oder internen
Gebrauch. In diesem Fall muss jedoch die Planverfasserin
ersichtlich bleiben. Die Haftung gegenlber Dritten ist
ausgeschlossen.

Das einmalige Nutzungsrecht der Studie geht im Fall einer
Beauftragung der wieser 2 architekten zt-gmbh bis inkl. der
behérdlichen Einreichplanung an den/die Auftraggeber
Uber. Andersfalls ist eine gesonderte Regelung betreffend
der Nutzungs- bzw. Verwertungsrechte bzw. deren
Abtretung zu treffen.

Gerichtsstand fur alle wie immer gearteten Streitigkeiten
im Zusammenhang mit diesem Dokument ist das fir
Handelssachen sachlich zusténdige Gericht in Wien. Es
gilt dsterreichisches Recht.
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