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Grunderwerbsteuerfrei gem. § 4 Abs. 1,Z.3 GrEstGes. / ij;
Geblihrenfrei gem. V.iib.d Kleinwohnbau DRGBL. 702/36
m Ve 27 8.1936 u. § 3 der V. vom 18. 3 1940. |

ﬁ

e

. Mmemmmmmwwm3868/75

o 4343775

‘abgeschlossen ‘zwischen der

MAT LA S:" Gemeinniitzige Wohnungs - und Siedlungs - -

genossenschaft reg.Gen.n.b.H. o -

©im Vertrag kurz - -" A TL A S " genamnt - = - = -2

als Verkduferin und

déﬁJiﬁ"éfzf:, Spalte 2 genannten Personen_-

"im Vertrag kurz K & u f e'r genannt -

als Kdufer :

Dle " Atlas " Gemelnnut21ge Wohnungs - und Sledlungs-r- o
genossenschaft ,'reglstrlerte Genossenschaft mlt beschrankter
Haftung , 18t Elgentumerln der Llegenschaft EZ. 806 des Grund-
buches . iber . die Katastralgemelnde Leesdorf, Ger1chtsbezzrk
Baden, Haus KNr. 466 mit den Grundstiicken- ?54/8 Garten ﬁnd
488 Bauarea, Haus, Kth 466

‘Sie verkauft und uberglbt dlese Llegenschaft an dle in § 21,
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Spal%e 2 genannten Personen entsprechend den 1n Spalte 5

. .—\k;-a

elngetragenen Antellen, und dlese Personen kaufen und uber—
nehméh dlese Antelle um Een in Spalte 6 Jewells angefuhrten
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Der Kaufpreis wurde vor: Unterfertlgung dieses Vertrages‘an

die " Atlas:M bar bezahlt .7 T ToLootL 0 r T g soin Farl o
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V-derselben. gie tritt aber alle ihre Gewéhrleistungsansprﬁche
" gegeniiber den am Bau bzw. der Instandhaltung der Wohnhaus -

143

Die " Atlas " iibernimmt den Kaufern gegeniiber keine Haftung
£iir eine bestimmte RBeschaffenheit oder Eignung der vertrags-
gegensténdlichen Liegenschaft oder fir ein bestimmtes Ausmass

anlage beteiligten Untefhéhmungen'ah“die'Kéufer ab und ver -
pflichtet sich, alle Erklarungen abzugeben, die fiir eine
allfallige Geltendmachung der Gewéhrleistungsansprﬁche durch
die Kdufer erforderlich sind. Sie haftet lberdies dafiir ,
dass das KaufobJjekt mit Ausnahme der im § 3 beschriebenen, :Be
lastungen satz - und ilastenfrei ist, sowle dass es frei von
Miet - ,Pacht = oder sonstigen Beniitzungsrechten dritter  I-
gonen in das Eigentum der Kiufer ibertragen wird. ’

Flir Mingel , die auf vorsdtzlich oder grob fahrléssig mangel:
hafte Bauausilhrung oder Verwaltung und Instandhaltung der
Cebiude bis zur Ubergabe suriickzufithren sind, gelten die Be-
stimmungen des SChadenersatzrechtes; '

§3 .

Die Vertragsteile stellen einvernehmlich fes%, dass die in
§ 1 genannte:Liegenschaft am Tage der Unterfertigung dieses
Vertrages mit folgenden Pfandrechten belastet ist

2) mit dem Pfandrecht fur die Forderung der Sparkasse in
Baden per S 8,300.000.-- gamt Anhang ;

b) mit dem Pfandrecht fir die Forderung des BundesBandes
Niederdsterreich per S %,600.000.-- samt Annhang;

¢) mit dem Pfandrecht fir die Forderung des Bundeslandes

_ Niederssterreich per S 1,800.000.~~- samt Anhang ;

d) mit dem pfandrecht fir die Forderung des Bundeslandes
Niederdsterreich per S 1,800.000.-~ samt Anhang.

Das unter a ) angefiihrte Darlehen der Sparkasse in Baden
hat sich um S 1,797.191.92 auf S 6,502.808.08 verringert.
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Vor Verbiicherung wird aufgrund der Teilldschungserklirung

der Sparkasse in Baden die Teilldschung um den genannten Be-
trag durchgefiihrt werden. Den K#ufern ist bekannt, dass ob

der kaufgegenstindlichen Liegenschaft das Verduferungsver-.

bot zugunsten des Bundeslandes NiederSsterreich einverleibt
ist, Die Kaufer treten gegenuber dem Bundesland Niederosterrelch
in dlese Verpfllchtung eln, welche die “‘Atlas " gegenuber

dem Bundesland Nlederosterrelch bezuglich der Kaufllegenschaft
ubernommen hat. T o i ; I

Die Ubergabe und Ubernahme ‘des Kaufgegenstandes in den
phySlschen Bes;tz Jedes elnzelnen Kaufers lst berelts erfolgt
Gefahr und Zufall s Nutzen und Lasten sind eb ﬁbergabe auf dle
Kdufer ubergegangen.

-;i~§”:5 :

Samtllche 1n.§ 21 genannten Kaufer kaufen die in § 21 ge -
nannten Llegenschaftsantelle y um Wohnungselgentum im Sinne
des Wohnungseigentumsgesetzes , Bundesgesetzblatt Nr. 149/48,
zu begriinden und auf Grund dieser Rechte zu beniitzen.

. Samtliche in § 21 genannten Kdufer rdumen einander unent -

. geltlich das. Recht auf die ausschlieBllche Nutzung und allei-
nige Verfiligung liber die in § 21 bezeichneten Wohnungen und
Abstellplatze dergestalt ein, dass hledurch eln mlt dem Mlt -
eigentumsanteil untrennbar verbundenes » gegen Drltte w1rksames
Wchnungselgentumsrecht im Sinne des WOhnungselgentumsgesetzes
vom 8. Jull 1948 Bundesgesetzblatt Nr. 149/48 begrundet w1rd.
Im Haus Nr 4 w1rd dle Wohnung Tiir Nr. 5 als Hausbesorger -
wohnung bestlmmt Dlese blldet'éiﬁ gemelnsames Elgentum aller
"Mltelgentﬁmer 1m Verhaltnls 1hrer Antelle . Der Abstellplatz
“sieben isf glelchfalls gemelnsames Elgentum aller Mlteigen -
“tiimer im Verh#ltnis ihrer Anteile ", Al1f3llige ‘ErlSse an Be -
nhtzungsentgelt sowie Erlose aus dem Verkauf des Abstellplatzes
fallen in den Reparaturfonds. A S '
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Jeder einzelne Kdufer raumt bis zum 31 12. 1991 der " Aflas "
hinsichtlich*seinesfLiegenschaftsantelles das Vorkaufsrecht :

gemif §:1072 ABCR ein. .. - RO ST iiT"TVJT B
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7Jeder elnzeihe Kaufer verpfllchtet sich,'déh vor 1hm durch N

LA T s

.dlesen Ver%rag erworbenen Liegenschaftsantell vor dem 31. Dé—
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zember 1991 nur mit schrlftllcher Zustlmmung der t Atlas [_r
zu verdussern. Die n Atlas " wird jedoch elner beabsxchtléten
Verduferung zustimmen, wenn durch diese den Bestimmungen des

§ 8 WGG ( Wohnungsgemelnnutz1gkeltsgesetz ) und den Fdrderungs-
bedingungen nlcht zuw1dergehandelt wird und der prasumtlve
Rechtsnachfolger des Kaufers sich verpfllchtet, 1n dessen

M;Rechtsstellung mlt allen Rechten und Pfllchten ’ wie 31e 51ch

aus dem vorllegenden Vertrag ergeben, elnzutreten.ﬂ .

. Wenn der Kaufer oder sein Rechtenachfolger gegen diese Ver -

pflichtungen verstbBft , kann die 1 pAtlas " von ihm die Be -
zghlung einer Vertragsstrafe in der Hohe von S 25. 000.~-
¢ ln Worten °'Schllling funfundzwan21gtausend ) verlangen.
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Dle Kaufer ubernehmen dle in § 3 bezelchnetéﬁ Verﬁindlidhkeiten

1and Nlederosterrelch ohne ‘Anrechnung” “auf den KaufDTElS und

‘verpfllchtet sichy die” " Atlas " dlesbezugllch vollkommen
: schad - und k1aglos zu halten. B IR
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 Jeder elnzelne Kaufer erklart mlt Unterfertlgung dleses

PR

'“Vertrages in_ samtllche,Verblndllchkelfen der Verkauferlﬁ ge-

35&. S ABEL Sy

Mgenuber der- Sparkasse in Baden undmdem Bundesland Nleder -

Pl R S

Tosterrélgh unter ﬁbernahme_der peréonllchen Haftung gegen o
- {iber den. Darlehensgeberln solldarlsch mit allen Ubrlgen Mlt -

o

_elgehtﬁm;rn der Liegenschaft EZ 806 Kat Gem Leesdorf elnzu-
.;treten.srﬂ;‘ b e o '

Zur VerZLnsﬁng und Tllgung der in § 3 genannten Darlehen
haben die Kdufer im Verhdltnis der auf sie entfallenden Telle :

“der " AtTas M gegenuber der Sparkasse in Baden und demlendes— N
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der Darlehen beizutragen.

' Die Kiufer beauftragen und ermichtigen die "oAtlas " ,-ihﬁ% .
die Kapitalsraten und Zinsen gemdB den Schuldscheinen recht- P
zeitig bekanntzgggbep,5einggge§§p;un@faanie.Darlehensge@§r IR |

abzufithren. - - - - ociccarien o Lo Fom oo o e
_Die Zahlung- der Kapltalsraten und Zlnsen soyie aller anderen
Forderungn, -welche die K&ufer, aufgrund dieses Vertrages zu.

leisten haben, hat von ihnen nach. MaBgabe der Vorschrelbungen

durch die Sparkasse in Baden und das Land Nlederosterrelch zZu

: bevollmachtlgﬁe aller.Kaufe?gg;e Vor8¢hr§;bungen rgghtzp}tlg
‘an die Kdufer weiterzuleiten..Sollte ein Kdufer eine Zahlung

trotz rechtzeitiger Vorschreibung nicht-termingeméﬁ leisten,
ist er verpfllchtet die durch einen solchen VerstoS tatsach-
llch erwachsenden Mehrkosten " mlndestens S 50.-- ( in Worten H
Schllllng funf21g ), zu bezahlen.

"Die Kaufer haben die in “den §§ 7 und 8 angefuhrten Yer -
pfllchtungen auch ihren Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und
dlese zu verpfllchten, 1hre leelgentumsantelle nur unter densel—
ben Bedlngungen zZu verauﬁern, also auch die’ im § 6 verelnbarte
Vertragsstrafe auf den Erwerber 2u uberblnden._

il \DJ
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Die Kaufer und Mltelgentumer beauftragen hiemit ausdriick-

lich fiir sich und ihre Rechtsnachfolger dle " Atlas " und .
deren Rechtsnachfolger mit. der-Verwaltung. der Llegenschaft auf
.die Dauer.der. Laufzeit der. im. § -3 genannten Darlehen,. mindestens
aber bis zum 31. Dezembg;:§991 »-Die ¥ Atlas ! hat dle Ver -
waltung nach Jjenen. Gruﬁdsétzen und fur Jenes . Entgelt,auszuuben,
wie sie den gemelnnut21gkeltsrechtllchen Bestlmmungen ent -

- sprechen, Die Kdufer bevollmachtigen dle_" ‘Atlas-". in ihrer

Eigenschaft als-Verwalterinhde5=Hauses, ‘alle in den Rahmen der
ordentlichen Verwa;tgggdggyl%}gggnsghaﬁt;fallendepiﬁechtshand -

——-—
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lungen vor Gerichten und Behdrden, sowie gegeniber dritter
Personen, diese mbgen der Hausgemeinschaft anghdren oder nicht,

auszufihren.

Nach Ablauf der Laufzeit sind die Wohnungseigentimer berechtigt,
aufgrund eines mit Dreiviertelmehrheit ( nach Kopfen ) ge-

fagten BeschlusSes die Hausverwaltung einem anderen zu Uber-

tragen. Sollte im 7eitpunkt der Abstimmung die " Atlas " oder
deren Angestellte mehr als zehn EigénﬁﬁﬁSWOhnungén'in der

Wohnungsanlage Baden, Biondekgasse 8 inné haben , sind die

n ptlas " oder deren Angestellﬁe'nicht:béfecﬁtigt,-sich an aeriuii
Abstimmung:zu beteiligen ; diese Bestimmung gilt im Ubrigen flr :

alle Abstimmungen, die Auseinandersetzungen der Miteigentimer
mit der Hausverwalbtumg betreffen. ' '

Die " Atlas " ist berechtigt , die Hausverwaltung unter Ein-
haltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist zum Quartals-

ende zurlickzulegen. o o A
Dariiber hinaus sind die Kdufer und Miteigentlimer berechtigt,
das hiermit éegrﬁndete Verwaltungsverhéltnis durch mit Stimmen-
mehrheit gefaften Beschluf mit sofortiger Wirkung zu wider -.

rufen, wenn

a) die " Atlas " oder deren Rechtsnachfolger Tatbesténde setzen, |

die den Entlassungsgriinden des § 27 Angestelltengesetz
entsprechen; o S - |

b) iiber die " Atlas " oder ihre Rechtsnachfolger ein Insolvenz-
Verfahren ertffnet oder dessen Erdffnung mangels sines
kostendeckenden Vermdgens abgelehnt wird.

Die Hausverwaltung ist ermichtigt und verpflichtet
a) zur géméinséméﬁ've}waltung3&ér'gegensféndlichéﬁ Liegen -
‘echaft und der darauf errichteten Gebsude; '

‘b)) zur Vertretung in allen Hausangelegenheiten vor sémtlichen

‘Gerichten und’ Verwaltungsbehorden;

" ¢) zu allen Handlungen und Erklirungen im Sinne des § 10

des Wohnungseigentumsgesetzes
d) zur periodischen iberpriifung des Bauzustandes und zu allen
Verfiigungen zur Behebung allfélliger ernster Schiden an den
- “Hiusern’ auf Kosten der Miteigentimer ; e

R——




e) zum Betreten der einzelnen Wohnungen und Biroriume durch 1
eigene oder von ihr beauftragte Organe nach entsprechender .:j‘
vorheriger Verstdndigung, wenn begrindeter Verdacht be-

. steht, .dass im Bereich dieser Wohnungen und Bliroriume
. /Sghéden an der Bausubstanz des Hauses aufgetreten sind ;

;f)yzurJFergabe_von Auftrdgen auf Kosten der Miteigentiimer

im -Katastrophenfall oder soweit sie pro Haus und Jahr die

Summe von S8 10.000.-- ( in Worten : Schilling zehntausend )

nicht libersteigen.

Die Vergabe von Reparaturen , die den in f) angefilhrten Jahres-
betrag libersteigen, der Ankauf von Geriten und Maschinen, so -
wie Jede ProzeBfihrung, insbesondere auch eine Klage auf Aus -
schluf3 eines Wohnungseigentiimers im Sinne des § 10 Wohnungs-
eigentumsgesetzebediirfen der Zustimmung der Mehrheit der Mit -
. eigentimer . Die Hausverwaltung ist nicht berechtigt, Anleihe -
und Darlehensvertrige namens der Wohnungseigentiimer abzu - :
schlieBen . Hinsichtlich des Verwaltungshonorars gelten die il
gemeinniitzigkeitsrechtlichen Vorschriften. Alle im Zuge der
Hausverwaltung tiblichen Biiroleistungen sind durch das Ver-
waltungshonorar abgegolten. Im Verwaltungshonorar nicht inbe-
griffen sind zusdtzliche Barauslagen fir Gerichtskosten, Stenpel-

. L
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geblihren filir allfdllige Kommissionierungen sowie alle:8ffent-
lichen Abgaben, die die Miteigentimer fiir daleinanzamt’E fir b :
letztere ist ein Ersatz flir den damit verbundenen Arbeits - ; 1
aufwand nach dem Grundsatz der Selbstkosténdeckung zu leisten. ;
Falls die Verk#uferin die Hausverwaltung nicht im eigenen
Wirkungskreis durch Organe der Genossenchaft oder deren Ange-
stellte besorgen 1&8t, bedarf die Ubertragung der Verwaltungs-
tatlgkelt an elnen konze551on1erten Hausverwalter der Zu -~
.stlmmung der Mehrhelt der Mltelgentumer.

Die Miteigentiimer der Liegenschaft vefpflichten sich wechsel-
“seitig, ihre im Wohmungseigentum stehenden Teile des Hauses
auf eigene Kosten in geordnetem Zustand zu halten. Jeder
Wohnungseigentiimer hat daher den Gegenstand seines Nutzungs-




Pechtes laufend instand zu halten, sodass weder flir das Ge-

biude ein ernster Sghaden oder die Gefahr elnes solchen ,
noch eine Gefihrdung Ifiir Mitbewohner entsteht. Aufwendungen,
die durch eine Unterlassung dieser Verpflichtungen entstehen,
hat der Wohnungseigentimer selbst zu tragen und allfdllige
Schiden Dritter zu ersetzen {( z.B. Rohrbruch wegen mangelnder
Beheizung , Wasseriiberlauf und dgl.) . Alle Einrichtungen

im Innerr seiner Eigentumswohnung und alle Gebdudeteile der
Liegenschaft ( Tiiren, Fenster, Leitungen und dgl.) hat der
Wohnungseigentiimer selbst zu erhalten. Autoabstellplatze

und Kellerabteile gelten als Bestandteil der dazugehfrigen
Wohnung.

Die Erhaltung des Hauses und die Behebung von Schaden an und
im Haus hat die Verk#uferin als Hausverwalterin zu veran -
lassen. Die dadurch entstehenden Kosten haben alle Wohnungs-
eigentiimer im Verh#ltnis ihrer Wohnungsgrofen zu tragen . Das
gleiche gilt fir die Hausbesorgerwohnung, wobei jedoch zu
beriicksichtigen ist, dass der Hausbesorger auch andere Wohn-
hiuser der Verkduferin betreut, sodafl die Kosten fiir die
Erhaltung der Hausbesorgerwohnung und die Behebung von Schiden
in ihr von allen VWohnungseigentiimern und sonstigen Beniitzern
von Wohnungen, die vom Hausbesorger betreut werden, im
Verh#ltnis ihrer Wohnungsgrdfien zu tragen sind.

Finzelne Wohnungseigentimer haben solche-Kosten nur dann zu
tragen, wenn sie zur Behebung von Schiden aufgewendet werden
miissen, die sie , ihre Familienangehtrigen oder die bei ihnen
aus - und eingehenden Personen verschuldet haben. -
Aufwendungen, die nicht allen Wohnungseigentiimern gleich -
QéBig zugute kommen, werden nach dem tatsichlichen Verbrauch
aufgeteilt. Aufwendungen, die weder den einzelnen Wohnungs-
eigentiimer treffen noch beil ungleichmiBiger Beanspruchung meb-

bar sind, werden nach dem Anteilsverhdltnis des Parifizierungs- :

bescheides aufgeteilt,

Die Verrechnung fiir Fernheizung und Warmwasser erfolgt ge -
sondert nach Grundgebiihr und Verbrauch. Die K&ufer treten

in den mit der Stadigemeinde Baden geschlossenen Fernhelz-
wirmelieferungsvertrag ein. Grundgebiihr ist der vom Fernheiz-

e
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werk flr die Wohnhausanlage -geforderte Betrag , unabhingig .
Verbrauch. Sie wird den Wohnungseigentimern anteilsm&fig
nach der Gréfe der Wohnung berechnet.

Verbrauch ist der vom Fernheizwerk festgestellte Warmeverbrauch ™"

fiir die gesamte Hausanlage vom 1.6. eines jeden Jahres bis
zum 31.Mai des Folgejahres . Er wird den einzelnen Kiufern und
Mltelgentumern ‘nach . Maﬁgabe der Ablesung der in den &inzelnen

‘Wohnungen -aufgestellten Kalorimeter in Rechnung gestellt .

Zur Deckung ‘der Kosten der Instandhaltung des Hauses wird von
der Hausverwaltung eine Instandhaltungsriicklage gebildet, zu:

-welcher dié Wohnungseigentiimer im Verh#ltnis ihrer Miteigen-

tumsanteilé'beitragen;“Diese‘Instandhaltungsrﬁcklage'éoll auf
einen Betrag von S 200.000.-- ( in Worten : Schilling zweihundert-
tausend ) gebracht und auf dieser Hohe erhalten werden. Die

- Beltrdge, die zur Erreichung -und Erhaltung dieses Betrages er -

forderlich-sind, werden vonder Hausverwaltung im Einvernehmen
mit der Mehrheit der Wohnungseigentiimer monatlich zur Zahlung
den Wohnungselgentumern vorgeschrieben . Die Hausverwaltung ist
verpfllchtet dle Instandhaltungsrucklagen in der zweckmaBlgsten
Welse 21nsbr1ngend anzulegen und uber dle Zlnsen Rechnung zu
legen._,

‘Die Hausverwaltung 1st ermachtlgt alle zur Instandhaltung
_des Hauses -und zur Behebung von-Schidden erforderlichen Ar - -
‘beiten zu veranlassen, soferne die Kosten dieser Arbeiten pro

Haus und Jahr-S 10.000.-- nicht liberschreiten. Uber die Auf-

' tragserteilungvfﬁr,alle-andepeq;ﬂrbeiten,.insbesondereAﬁber,gie

Durchfihrung einer Generalrenovierung des Hauses., sowie {ber
bauliche Verdnderungen an diesem und lber die Vornahme von -
Verbesserungen. und Erneuerungen, die allen Miteigentiimern zu -
gute kommen, entscheidet die Mehrheit der Wohnungseigentiimer,
es-sel denn, dass solche- Arbelten auf Grund eines behdrdlichen
Auftrages zu: geschehen haben, LT SR

Die Kosten der: Durchfuhrung einer: Generalrenov1erung des Hauses

:sowle die oben erwéhnten baulichen Verinderungen, Verbesserungen
und Erneuerungen -sind nicht aus der Instandhaltungsriicklage zu
- decken ;Uber ihre Deckung entscheidet in -jedem einzelnen Fall

die Mehrheit der Miteigentlimer. Die Minderheit ist an der. -
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artige Beschliisse der Mehrheit pepunden und hat zu den Kosten
der beschlossenen Arbeiten im Verhdltnis der Miteigentumsan -
teille beizutragen. '

§ 1

7ur Fassung der fir die Verwaltung des Hauses sowie aufgrund
anderer Verpflichtungen dieses Vertrages notwendigen Beschlifle °
ist die Versammlung simtlicher Kdufer und Miteigentiimer zu-
sténdig. _
gie wird von dem durch die Gesamtheit der Miteigentiimer gewdhl-
ten Veftrauensmann einberufen, der in der Versapmlung den

Vorsitz fihrt.

Der gewihlte Vertrauensmann ist verpflichter, eine Versammlung
der Miteigentimer einzuberufen, wenrn diese von wenigstens einem
Zehntel der Miteigentlimer ( gemessen an K&pfen } schriftlich
unter Angabe des Grundes verlangt wird. '

Die Verkiuferin und Hausverwalterin ist berechtigt, die
Versammiung der Miteigentimer einzuberufen, wenn dies nicht
bimmen 14 Tagen , nachdem die Verkiuferin und Hausverwalterin
ein diesbeziigliches Ersuchen unter Bekannigabe der Grinde an
den Vertrauensmann gerichtet hat, durch diesen selbst geschieht.
soferne die Versammlung der Miteigentiimer Beschlisse fasst, die
die Bezahlung von Kosten und Spesen nach MaBgabe der Grtfle der
Miteigentumsanteile zum Gegenstand haben, richtet sich die
in diesem Vertrag erwihnte s+immenmehrheit nach der GriBe der
Miteigentumsanteile der einzelnen Miteigentiimer , sodass jedem
Miteigentimer so viel Stimmen zukommen, als er 85 140 - tel
Figentumsanteile besitzt. Bei allen anderen Beschlissen hat
jeder Miteigentlmer eine Stimme. ' '

Die Einberufung der Versammlungen der Miteigentimer erfolgt
schriftlich unter Bekanntgabe der Tagesordnung. Die Ver -
gsammlung der Mitelgentilmer 43t beschluBfihig, wenn zum in

der Ladung genannten Versammlungszeitpunkt wenigstens 50 % der
Miteigentiimer perstnlich anwesend oder durch schriftlich Be -
vollmichtigte vertreten sind. Sollte diese Zahl zur angegebenen
70it nicht erreicht werden, findet eine halbe Stunde spéter
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.eine weitere Versammlung der Miteigentimer statt, die ohne
Riicksicht auf die Zahl der Epschienen beschluBfihig ist.
Dies ist den Miteigentimern in Jjeder Ladung zu einer Eigentiimer-

- versammlung bekanntzugeben. Beschliisse der Miteigehtﬁmer be -~
diirfen zu ihrer Gliltigkeit grunds&tzlich der Zweidrittel-
mehrheit der abgegebenen Stimmen.

"7 An Versammlungen der Miteigentimer , die Beschliisse zum Gegén -
' stand haben, welche die Verwaltung des Hauses , insbegondere den
"Reparaturfond , die Vergabe von Auftrigen , die Ubertragung von

Verwaltungsaufgaben an andére Personen, sowie die Beendigung
der Verwaltungstitigkeit durch die Genossenschaft zum Gegen -
stand haben, nimmt die Genossenschaft " Atlas " mit beratender
Stimme teil. '

Soferne die ¥ Atlas " als Eigentlimerin von Anteilen am ver -
tragsgegenstindlichen Grundstiick an den Versammlungen der
Miteigentimer teilnimmt , hat sie bei Abstimmung iiber die Uber -
tragung von Verwaltﬁngsaufgaben an andere Personen sowie die
Beendigung der Verwaltungstitigkeit nur dann Stimmrecht, wenn
sie nicht Eigentlimerin von mehr als zehn Eigentumswohnungen

ist.

Im Ubrigen steht es den Miteigentilmern frei , interne Ver -
sammlungen nach ihrem Gutdiinken einzuberufen und abzuhalten.

-Die Kidufer erkl8ren ihr-Einverstindnis , dass die Aufwendungen,

dle Betriebskosten, die dffentlichen Abgaben und die Kosten
fiir den Betrieb gemeinsamer technischer Anlagen, sowie die
Kosten des Hausbesorgers und der Hausbesorgerwohnung im Ver-
hdltnis der Miteigentumsanteile aufgeteilt werden.

Jedem Kiufer und Wohnungseigentiimer steht das Réohtlzu,3die;
Waschkiiche zu benlitzen. Macht er von diesem Recht Gebrauch ,
g0 ist er an die in der Waschkliche angeschlagene Waschklichen -
ordnung gebunden. Die Stromgrundgebiinr fiir die Waschkiiche haben
jedoch s&@mtliche Miteigentiimer in gleicher HShe zu tragen,
gleichgliltig ob sie die Waschkliche beniitzen oder nicht. Die
Betriebskosten sowie die Reparaturriicklagen fiir die Wasch -
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%?f;aniégen werden nach dem Stromverbrauch fiir die Benlitzer aufge-
S -eteilt, |

- gtreitigkeiten die Zustindigkeit des Bezirksgerichtes Baden.

¥

§ 13

Die Miteigentiimer anerkernen die Hausordnung , welche dieser
Urkunde angeschlossen ist und einen Bestandteil des Vertrages bil:
Sie haben dafilir zu sorgen, dass sie von allen Personen, die mit
ihrer Zustimmuhg oder Duldung ihr Miteigentum beniitzen, einge-
halten wird. Zu Anderungen der Hausordnung ist ein BeschluB

der Miteigentimer im Sinne des § 11 dieses Vertrages er -
forderlich..

S 14

Wiederholte grobe Brstidfe gegen die Bestimmungen dieses Ver-
trages, einschlieflich wiederholter Verstdle gegen die Haus-
ordnung , gelten als AusschlieBungsgrund geméB $ 10 WEG.

Die gerichtliche Geltendmachung des Ausschussés bedarf der
Zustimmung der Mehrheit der Miteigeantiimer und darf erst er -
folgen, wenn der betreffende Wohnungseligentiimer trotz Ab -
mahnung bzw. Aufforderung zur Einhaltung der verletzten Be -
stimmungen mittels eingeschriebenen Briefes , bei Versidumung
von Leistungen ﬁnter Setzung einer angemessenen Nachfrist in
seinem vertrags - bzw. hausordmmngswidrigen Verhalten fortiEh. ¢.
Die Bézahlung des Hausbesorgers und die Kindigung des Dienst -
verhiltnisses mit ihm erfolgt durch die Miteigentimer.

§ 15

Die Vertragspartner und die Miteigentlimer untereinander ver -
einbaren Fiir alle aus diésem Vertrag entspringenden Rechts -

§ 16

Die Kaufer bevollmichtigen die Verkduferin, die Verblicherung
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dieses Vertrages durchzufiilhren und nach ihrer Wahl einen
Unterbevollmichtigten zu bestellen.

§ 17

Alle Vertragsteile verzichten darauf, diesen Vertrag wegen
Verletzung iber die Hilfte des wshren Wertes anzufechten.

§ 18

Alle mit der ZErrichtung und Durchfihrung dieses Vertrages
verbundenen Kosten, Steuern und Abgaben aller Art, sowie die
Jchuldscheingebiihren fir die zur Erbauung des Hauses aufge -
nommenen Darlehen, falls solche vorgeschrieben werden sollten,
haben die Kiufer im Verh#ltnis ihrer Miteigentumsanteile zu

tragen.

5 19

Mit Unterfertigung dieses Vertrages werden alle bisherigen
Vereinbarungen ungiiltig, soferne sie nicht in diesem Vertrag
schriftlich festgelegt worden sind. Erginzungen oder Anderungen
dieses Vertrages bediirfen der Schriftform, gleichglltig , ob ‘
sie alle Miteigentimer oder nur einzelne von ihnen betreffen.
.§, 26 .......
Die " Atlas ™ Gemeinniitzige Wohnungs -~ und Siedlungsgenossen -
schaft, registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung,
willigt ein, dass aufgrund dieses Vertrages ob der Liegen -
schaft EZ. 806 des Grundbuches iiber die Kat.Gem. Leesdorf das
Eigentumsrecht fir die in § 21 Spalte 2 genannten Kiufer hin -
sichtlich der in Spalte 5 genanntén'Anteile einverleibt wird,
sodass der Verkiuferin 525/85 140 - tel Anteile verbleiben.

Die in § 21 Spalte 2 genannten Kidufer willigen ein, dass

1.) im Lastenblatt der EZ. 806 des Grundbuches iiber die Kat.
Gem. Leesdorf ‘ _ ' 7
a) die Beschrinkung ihres Miteigentumsanteiles durch das

T
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mit diesem Vertrag wechselseitig eingerdumte Wohnungs -
eigentum zugunsten des Jjeweiligen Eigentiimers des An-
teiles , mit dem es verbunden ist ;

b) auf ihren Miteigentumsanteilen je das Vorkaufsrecht
zugunsten der " Atlas " Gemeinniitzige Wohnungs - und
Siedlungsgenossenschaft , registrierte Genossenschaft

| ‘mit beschrinkter Haftung, im Sinne des § 6 Abs.1 die -

i ses Vertrages bis zum 31.Dezember 1991 einverleibt werde

,‘ und |

ﬂ5 2.) im Eigentumsblatt dieser Liegenschaft ersichtlich gemacht

| wird

a) die im Lastenblatt einverleibte Eigentumsbeschrinkung
durch das Wohnungseigentum ;

b) dass mit jedem Miteigentumsanteil an den in § 21 be -
zeichneten Bestandteilen der Liegenschaft das Wohnungs -
eigentum untrennbar verbunden ist ;

¢) das im Lastenblatt einverleibte Vorkaufsrecht.

§ 21
1 2 3 4 5 6
Top. N a m e Jahres- Fldche Anteile Kaufpreis
Nr. - mietwerte inm2 in
1914 ( Kr) 85140 tel S
Haus Nr. 1 Stiege 1
E 1 Lichtenstrasser Leopold 880.-- £65.00 880 27.500, =~
: 2 Jonietz Maria 1170.-- 86.58 1170 37.000.-- |
} 3  Steiner Franz 1285 .-~ 95.17 1285 39.500. -~
| L  Hell Anneliese 470, == 34.98 . 470 14.,000. -~
é 5 Wdssler Theresia 780.-- 57.58 780 23,400~
1 6 Baumgartner Margarete 1170 65.01 1195 29.000.-<
. ( Abstellplatz Nr. 19) g
b 7  Koplik Otto 1560, -~ 86.58 1560 37.000.--
B 8 Hallama Gustav 1710. - 95.14 1735 39.500.-=
! ( Abstellplatz Nr. 9) :
! 9 Hallama Elfriede 630, - 34,98 630 14.,000.--
i 10 Pilz Marianne 1040.-= 57.58 1040 23.400.--

11 Hipfinger Karl 1070.-- 65,01 1070 27 . 500, ~-
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1 2 . 3 4 5 6
Top. N a m e Jahres- Fiiche Anteile Kaufpreis ’ ) é
Nr. mietwerte in m2 in S Al

1914 (Kr) 85140 tel x

12 Gerdenitsch Franz  1430.-- 86.58 1430 37.000. ~~ N

13 GRS I gy -1570.--  95.20 1595 41.000. --
schaft reg.Gen.m.b.H. o
( Abstellplatz Nr. 16) ‘ .
14 Seemann Dagmar 580.-- = 34.98 580 14.000. -~ o
15  Landler Josef 950. -~ 57.58 950 23.400.-=
16 Leonhartsberger Karl 975.-- 65.01 975 27.500.~~ : é
17 Mulz Gertrud 1300.-- 86.53 1300 37.000. -~ |
18  DKfm. Lebensaft - o
Giinther 1430, ~- 95.14 1455 41,000, == -
( Abstellplatz Nr. 13) | o
19 Lath Maria Luise 525.-- 34.98 525 14.000. -~ ]
20 Knett Renate 860. —- 57.58 860 23,400, ~- .
Haus Nr. 2 Stiege 2 % ?
] Wess Margarete - 880.-- 61.77 305 29.000, -~ { E
( Abstellplatz Nr. 15) L
2 V5lkl Helene 1170 -- 81.04 1195 38.500. -= %

_ ( Abstellplatz Nr. &) i
%2 Zrost Maria 1285, ~= 95.20 1285 39.500. - .f
4 Schweiger Margarete 470, == 54,538 470 14.000.~— ’

5 Rea Jonznnal 780, —- 57.58 805 24.900.--

i ( Abstellplatz Nr.12)

£ Hilse Susanne 1170, ~~ 65.01 1195 25,000.~~
{( Abstellgatz Nr. 14)

7 Z8chling Maria 1560, -~ 86.58 1560 37.000. =

8 Sophron Martial 1715 95.14 1740 41.000. --,
( Abstellplatz Nr. 1)

9 Griibl Hannelore 530, ~- 34.98 630 14,000, --

10 Weber Gertraude 1040 . ~- 57.58 1040 23.400. -~
11 -Mayer Maria 1070.--  ~65.01 1070 27.500.--

12 Wahrlich Heinrich 1430, -~ 86.58 1430 37,000, -
13  Kampas Hans]jorg 1570.-= 95.20 15585 41.000.--
(- Abstellplatz Nr. 17) ' I

4 Willimek Grete 580. - 34.98 580 14.000. -~ o
1% Eisner Margarethe 950, =~ “57.53 950 . -2%.400:=- ' ~§ é

in
.
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.2 3 b 5 5
Ton. N a m a Jahres- JFléche Anteile Kaufpreis
Nr. mietwerte in m2 in
1914 (Kr) 85140 tel E
16 . Gruber Joachim 975 .=~ 65.01 975 27.500.--
17 Kendler Helmut 1300.~-- 86.53 1325 28.500.-~
( Abstellplatz Nr. 11) - _
18 P&ltl Johann 1430.-=  95.14 1455 44.000.--
( Abstellplatz Nr. 20) B =
19  Schuler Brigitte 525, -~ 34.98 525 14.000. ~-
20  Fischer Anna 860. -~ 57.58 885 24,900, -~
( Abstellplatz Nr. 10 ) |
Haus Nr. 3 Stiege 3
1 Griiner Leopold 880.-- 65.00 880 27.500.--
2 Biurle Margarete 1170, = 86.58 1170 37.000.~--
3 Brunner Reinhard 1285.-- 35.17 1335 42.500. -~
( Abstellplitze Nr. 4 u.5 )
4 Hain Ida 170 = 34,98 470 14.000.——
5 Diirrhammer Leontine 780, ~~ "57.58 730 23.400.—-
6 Eichinger Hans 1170.-- 65.01 1170 27.500. ~-
7 " Mugrauer Hauns 1560, -~ 86.58 1585 33.500.,--
- ( Abstellplatz Nr. 18) o _
8  Mitterhammer Alfred 1715.-- 95,14 1715 39. 50 —=
S Dr.Foldesli Eva £30.-- 34.98 630 - 14,000, -~
10 ~Schermann Maria 1040, —- 57.58 1065 24+.900. -
| ( Abstellplatz Nr. 2 )
11  Dworak Norbert - 1070.-- 65,01 1085 29.000.--
( Abstellplatz Nr. 3)
12 Kiefhaber-Marzloff
CWilhelm 1430, -~ .86.58 1430 37 .000. =~
13  Stadtgemeinde Baden 1570, == -95.20 1570 38.500.--
14  Pavani Waltraude 580.~- . 34.98 530 14,000, --
15  Grinewsky Wilhelmine 950.-- ..57.58 950 23.400, ~-
16  Sarad Rosalia 975, -- 65,01 975 27.500.--
17 Miiller Ilse 1300, -- 86.53 1300 37.000.--
13 E%’lb&s Alen:l?;fneilohnm@.q 430, == 95,14 1430 35,500, ~--
19 iedlungsgen.reg. 525, =~ 34,98 525 14.000.,--
20 Gaé%o'Héiga - 860, - 57.58 860 23.400.—-
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1 2 3 4 5
: §§?. Name i?ggzz;te Flac?e igtEIle 3
ol 1914 (kr) ™™ 85140 tel
. Haus Nr. 4 Stiege 4
1 Mihlhofer Anton 850.—~  63.05 850 27.500. -~
12 Staber Gertrud 1170.-— 86.58 1170 3740004~
“3  Spitalsky Viktor 1285.—- 95.17 1285 39,500, ——
L4 Atlas Gemeinnilitzige
% ) Wohnungs- und Sied-
; lungsgenossenschaft _
: - reg.Gen.m.b.H. 470.—~  34.98 470 14.000.,——
N 4 & (Abstellplatz Nr. 7) | 25
R
A ,5 Hagswart
©6.  Kladiva Richard 1135.—  63.05 1135 Z7.500.—-
' 7 EKmiecik Lucia 1560.-- 86,58 1560 37.000,—
8 Steinmeyer COswald 1710.-- 95.24 1710 39.500.—
g Walter Maria 630.-~  34.98 630 14.000.——
10 Gergely Emma 1040,.— 57.58 1040 23.400,.,——
11 Seidl Friedrich 1040.-—  63.05 1040 274500 4=
L 12 Minzer Friedlinde 1430.-~ B86.58 1430 37.000.——
.13 MayeT Johann 1570.—=  G5.20 1570 39.500.—-
14 Dr. Ramberger Hedwig 580 ,—-— 34.98 580 14.000, ==
15 Schachinger Margreth  950.-—- 57.82 950 23.400.——
°”  Hermann Christine 940,—— 62.92 940 274500, ——
. 17 Steiger Josef 1300.—  86.58 1300 37.000.——
718  Bade Klaus 1430.——  95.14 1455 41.000,—-
: (Abstellplatz Nr.8)
/19 TFirma Hitiag Gesell-
: schaft m.b.H. 525 == 34 .98 525 14.000.--
| 20  Zabrensky Fritz 860.-— 57.58 860 23,400, —-
% I5 449 |
Baden, am 25.3.1972. Q,ﬁ&@ o, -
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G %055 - 3080/72 . Die Echtheit der Unterschrift der

1.) Maria Jonietz,Pensionistin, Baden, Biondekgasse &,
o.)Elfriede Hallama, Studentin, Baden, Biondekgasse 8, v
3.)Ing. Otto Koplik, Angestellter, Baden, Biondekgasse 8, .
4.)Maria Luise Lath, Angestellte, Baden, Biondekgasse 8,
5,)Karl Hipfinger, Beamter, Baden, Biondekgasse 8,

6.)Karl Leonhartsberger, Angestellter, Baden, Biondekgasse 3,
7.)Emma Gergely, Geschdftsfrau, Baden, Biondekgasse 8,

8.)Franz Steiner, Angestellter, Baden, Biondekgasse 8,

9.) Leopold Lichtenstrasse{z Angestellter, Baden, Biondekgasse 8
10. )Gertraudke Weber, Angestellte, Baden, Biondekgasse 8,

11, )DKfm.Glinther Lebensaft, Angestellter, Baden, Biondekgasse 8,
12.)Susanne Hilse, #ngestellte, B,den, Biondekgasse 8,
13.)Margarete Schweiger, Angestellte, Baden, Biondekgasse 8,
14.)Grete Willimek, Penisonistin, Baden, Biondekgasse 8,
15,)Martial Sophrén , Angestellter, Baden, Biondekgasse &,
16.)Anna Fischer, Angestellte, Baden, Biondekgasse &,

17,)I8a Hain, Angestellte, Baden, Biondekgasse 8,
18.)¥Wilhelmine Grinewsky, Haushalt, Baden, Biondekgasse 8,
49.)Norbert Dworak, Bemater, Baden, Biondekgasse 8,
20.)Dr.Fsldesi Eva, Arzt, Baden, Biondekgasse o,

21.) Leontine Diirrhammer, Pensionistin, Baden, Biondekgasse 8,
22.) Hans. Mugrauer, Pensionist, Baden, Biondekgasse 3, *
23.) Alfred Mitterhammer, Lehrer, Baden, Biondekgasse 8,

24.) Reinhard Brunner, Steuerberater, Baden, Biondekgasse 8,
25.)Maria Walter, Pensionistin, Baden, Biondekgasse 8,
26.)Viktor Spitalsky, Angestellter, Baden, Biondekgasse 8

wird bestétigt.

Urkunde aus 5 Bogen bestehend S 75.-- gestempelt.
Bezirksgericht Baden,
Geschiaftsabteilung % ,am 25.3.1972. Zet:
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¢ 298 - 322/72 . Die Echtheit der Unterschriften der

4.) Theresia N&ssler,Serviererin, Baden, Biondekgasse 8,

2.) Gustav Hallama, Lehrer, Baden, Biondekgasse 8,

3.) Josef Landler, Kranfilhrer, Baden, Biondekgasse 8,

4.) Maria Mayer, Buchhalterin, Baden, Bondekgasse 8,

5.) Dagmar Seemann, Arbeiterin, Baden, Biondekgasse 8,

6.) Renatée. Knett, Angestellte, Baden, Biondekgasse 8,

7.) Margarete Baumgartner , Angestellte , Baden, Biondekgasse 8

8.) Marianne Pilz , Angestellte, Baden, Biondekgasse 8,

9.) Heinrich Wahrlich, Angestellte; Baden, Biondekgasse 8,

10.)Franz Gerdenitsch, Prokurist, Baden, Biondekgasse 8,

11.)Gertrud Mulz, Angestellte, Baden, Biondekgasse 8,

12.)Leopold Griiner, Pensionist, Baden, Biondekgasse 8,

13.)Maria Zdchling Angestellte, Baden, Biondekgasse 8,

14.)Hansjérg Kampas, Angestellte; Baden, Biondekgasse 8,

15.)Helmut Kendler, Angestellter, Baden, Biondekgasse &,

16.)Hannelore Griibl, Angestellte, Baden, Biondekgasse 8,

17.)Margarete Biurle, Haushalt, Baden, Biondekgasse 8,

18, )Maria Schermann , Haushalt, Baden, Biondekgasse 8,

19.)Margareth Schachinger, Angestellte, Baden, Bilondekgasse 8,

20.)Rosalia Sarad, Angestellte, Baden, Biondekgasse 8,

21.)0swald Steinmeyer, Beamter, Baden, Biondekgasse 8,

22.)Gertrud Staber, Haushalt, Baden, Biondekgasse 8, .

23,)Christine Hermann, Haushalt, Baden, Biondekgasse 8,

24 .)Ilse Miller, Angestellte, Baden, Biondekgasse 8,

25.)Lucia Kmiecik, Angestellte, Baden, Binndekgasse 8

wird bestdtigt.

Urkunde aus 5 Bogen bestehend , mit 5 75.--~ gestempelt.
Bezirksgericht Baden,

Gedehdftsabteilung %, am 25.3.’!972.‘42;%U
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v, Baden, Biondekgasse 3
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nger , Musikdirektor , Baden, Biondekgasse 3,
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2.) Anneliese Hell, Pe

h

G 3087 - 3091 /72 . Die Echtheit der Unterschrift der
C

1.) Hans E

3.) Klaus Bade, Angestellter, Baden, Blondekgasse 8,

4.) Johann P81tl, Angestellter, Baden, Biondekgasse 8

5.) Anton Mihlhofer, Angestellter, Baden, B

ondekgasse &8
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f, Bemater, Baden, Biondekgasse 8,

o
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Bezirksgericht Baden.
B, an 14.L
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d bestdtigt. Urkunde aus 5 Bogen , mit S 75.-- ge-~
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2.) Friedrich Seidl, Pensionist, Baden, Biondekgasse 8,
wir

G 429 - 433/72 . Die Echtheit der Unterschrift der
3.) Wilhelm Kiefhaber-Marzlo

1.) Johann Mayer, Angestellter, Baden, Biondekgasse
5.) Josef Steiger, Lehrer, Baden, Biondekgasse 8

4.) Alexander Hiibl , Lehrer, Baden,
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Festgestellt wird, dass an Stelle von Herrn Heribert
E d e r Frau Johanna K o 1 a, Geschidftsfrau, 1050 Wien,
_ - Rechte Wienzeile 47 als Kiuferin tritt und diese sich ver-
_f ’“pﬁkichfet, alle in diesem Verffég'éﬁfhaitéﬁen Verpflichtungen
o qzﬁnﬁbernehmen, eine allféilige Grunderwerbsteuer zu begleichen
und die mit der Durchfilhrung des Vertrages verbundenen simt -
lichen Gebiihren und Kosten zu tibernehmen.

Baden, den 16.8.1972.
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Bz 3019/1972

ﬁi; Echtheit vorstehender Gesamtfirmazeichnung
der Herren Direkitor Johm R e e 8 als Geschifts-
fithrer und Dkfm.Rainer H a u k e als Gesamt -
prokurist der " Hitiag .Gesellschaft m.b.H. "

in Wien, 1., Borsegasse 18, wird bestatigt.- c
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