Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Wohnhausanlage SchloBstraBe Gneixendorf
SchloBstraBe 5, 3500 Krems an der Donau

(Stand 24.11.2023)

1 Baubeschreibung

1.1 Allgemeine Lagebeschreibung

Die Wohnhausanlage in Gneixendorf, Krems an
der Donau, erstreckt sich entlang der
SchloBstraBe nach Norden und dem neu
errichteten Kapellenweg nach Westen.

Wenige FuBminuten entfernt, auf der
Gneixendorfer HauptstraBe, sind die
Regionalbushaltestellen Gneixendorf-
WasserhofstraBe und Gneixendorf-
Walzerbrunnen zu finden.

1.2 Allgemeine technische Daten

Kanal:

Alle Schmutzwasser werden in den 6ffentlichen
Mischwasserkanal eingeleitet.

Alle Niederschlagswéasser werden auf dem
eigenen Grundstlick zur Versickerung gebracht
oder mithilfe von Retentionsbecken/Staukanalen
in den &ffentlichen Mischwasserkanal
eingeleitet.

Wasser:
Die Wasserversorgung erfolgt aus dem
offentlichen Wasserleitungsnetz.

Heizung und Warmwasser:

Die Heizung und Warmwasseraufbereitung der
Reihenhauser erfolgt getrennt fur jede
Wohneinheit mittels Split Luft-Wasser-
Warmepumpen.

Strom:

Die Stromversorgung erfolgt aus dem
Niederspannungsnetz der Energie-versorgung
Niederdsterreich (EVN AG). Zusétzlich ist eine
Trafo-Station der EVN auf einem
Nachbargrundstuck errichtet, welches Uber
Servitutsrechte der Wohnhausanlage zur
Mitbenutzung bereitgestellt ist.

Mullabfuhr:

Ein Gberdachter Mllplatz ist bei der Ecke
Kapellenweg-SchloBstraBe vorgesehen, mit dem
Zugang uber die SchloBstraBe. Die
Abfallentsorgung erfolgt tGber die
Stadtbetriebe/Abfallwirtschaft des Magistrats der
Stadt Krems.

1.3 Nutzungsiibersicht

Beim Projekt Wohnhausanlage SchloBstraBe
Gneixendorf handelt es sich um ein
Wohnhausprojekt bestehend aus 28
Reihenhauser, gruppiert in Blocke a 2 oder 3
aneinander gebaute Fertigteil-Wohnhauser mit
eigenen Garten. Jedes Haus verflgt Uber je eine
Fahrradabstellbox und eine Lagerbox.

Die Reihenhauser 1-6, 10-14 und 21-28 verfligen
Uber 2 oberirdische GeschoBe, sowie Uber
eigene Terrassen zum Garten.

Die Reihenhauser 7-9, 15-17 und 18-20 verfligen
Uber 3 oberirdische GeschoBe, Uber eigene
Terrassen zum Garten und Uber je eine
Dachterrasse im obersten Stockwerk.

Alle Reihenh&user verfugen Uber die Méglichkeit
eines spateren Einbaus von
Photovoltaikmodulen auf der eigenen
Dachflache. Die Photovoltaikmodule sind nicht
Bestandsteil der Planung und sind gegen einen
Aufpreis erhaltlich.

Die Hauser sind nicht unterkellert. Fur die
Bewohner der Wohnhausanlage sind PKW-
Stellplatze entlang des Kapellenweges
vorgesehen.

1.4 AufschlieBung

Die ErschlieBung der gesamten
Wohnhausanlage erfolgt Gber den Kapellenweg
und Uber die SchloBstraBe. Die Reihenhauser 1-
6 sind direkt Gber die SchloBstraBe zuganglich.
Die fuBlaufige Erreichbarkeit der Reihenhauser
wird Uber ein umlaufendes Wegenetz
sichergestellt. Die Wohnhausanlage ist an das
offentliche Ver- und Entsorgungsnetz
angeschlossen.

Telefonleitungen sind nicht vorgesehen.

Ein Medienverteiler ist nicht vorgesehen.
SAT-Vorbereitung: Leerverrohrung vom Dach
bis zum Ubergabepunkt. Leerverrohrung vom
Ubergabepunkt zu Position Raum (ohne
Enddose).

1.5 Bauwerk-Rohbau

Fundierung:
Die ELK-Fertigteilhduser (Reihenhduser) inkl.

Terrassen, der Millplatz, und die Gartenboxen



sind mit STB-Bodenplatten und STB-
Fundamenten sowie punktuellen Verstarkungen
in statisch erforderlicher Breite und Tiefe
versehen. Diverse Einfriedungen und
AuBenstiegen, sowie Masten-, Pollerleuchten
und Abfallbehalter sind mit Streifenfundamenten
bzw. mit Einzelfundamenten versehen.

AuBenwande:

Fertigteile in Holzriegelkonstruktion 60/200mm,
dazwischen Mineralwolle 200mm, beidseitig
beplankt mit Gipsplatte GKF 18mm (Innen) und
Tréagerplatte fir WDVS 12,5mm (AuBen), sowie
EPS-F 100mm als Putztragerplatte mit Edelputz.

Wohnungstrennwande:
Doppelwand als zweischalige
Holzriegelkonstruktion mit folgendem Aufbau:
1. 18mm Gipsplatte GKF
2. 0.16mm PE-Folie
3. 100mm Holzkonstruktion C24 60/100
100mm Mineralwolle
12.5mm und 18mm Gipsplatte GKF
60mm Mineralwolle
50mm Luftschicht (nicht bellftet)
60mm Mineralwolle
12.5mm und 18mm Gipsplatte GKF
100mm Mineralwolle
100mm Holzkonstruktion C24 60/100
10. 0.16mm PE-Folie
11. 18mm Gipsplatte GKF
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Tragende Innenwénde:

Innenwand als Holzriegelkonstruktion 200mm
mit Mineralwolle 200mm und beidseitig beplankt
mit Gipsplatten GKF 18mm.

Zwischenwénde:

Holzriegelkonstruktion 100mm mit Mineralwolle,
beidseitig mit Gipsplatten GKF 18mm beplankt.
Die100mm Zwischenwande habe teilweise auch
eine statische Funktion.

Deckenkonstruktion:

Holzkonstruktion 50/240mm, dazwischen
Mineralwolle 50mm, dartber Werkstoffplatte
18mm, EPS FuBboden-dammplatte 30mm,
Trittschalld@mmung 30mm, Trennfolie,
Schwimmestrich 65mm, FuBbodenbelag 10mm.
Auf der Unterseite der Holzkonstruktion wird
eine Lage Gipsplatte GKF 18mm mittels
Sparschalung 22mm befestigt.

Dachkonstruktion:

Flachdach aus Holzkonstruktion 50/240mm
(dazwischen 50mm Warmedammung), dartber
22mm Werkstoffplatte, Dampfsperrbahn, EPDM,
Gefalleddmmung geman
Warmeschutzberechnung, Kiesschuttung
50mm. Auf der Unterseite der Holzkonstruktion
wird eine Lage Gipsplatte GKF 18mm mittels
Sparschalung 22mm befestigt.

Loggien, Balkone, Terrassen:

Die Unterkonstruktion besteht aus STB-Platten,
inkl. Fundierung gem. statischer Erfordernis mit
thermischer Trennung von der Reihenhaus-
Bodenplatte. Terrassenbelag aus
Feinsteinzeugplatten im Kiesbett oder auf
Stelzlager.

Wérmeisolierung, Schallschutz:
Anforderungen mindestens gemas der bei der
Einreichung gultiger Bauordnung.

Fassade:
Vollwarmeschutzsystem, verputzt mit Edelputz,
fugenlos, in Farbe It. Bemusterungskonzept:

e Typ 1: Palazzo 105

e Typ 2: Grau 20

e Typ 3: Weil3

e Typ 4: Weil3

Designfassade Hauseingang:
vertikale Lattung Larche Kontrastline in Farbe
nach Bemusterungskonzept:
o Typ 1: Holzél Outback02/Feder schwarz
o Typ 2: Holzdl Island 03/Feder schwarz
¢ Typ 3: Holzdl Outback02/Feder schwarz
e Typ 4: Holzdl Island 03/Feder schwarz

1.6 Bauwerk-Technik

Heizung:
Die Warmeversorgung erfolgt Uber Luft-Wasser-

Wérmepumpen commotherm LWi-Split 6 R32
als AuBeneinheit, mit je einem Gerét pro
Reihenhaus. Die Hauser werden mittels
FuBbodenheizung, angesteuert Uber
FuBbodenheizungsverteiler, beheizt. Die
Regelung erfolgt iber Raumthermostate. Die
Dimensionierung der Warmepumpen erfolgt It.
Heizlastberechnung nach ONORM.

Warmwasser:

Die Raumheizung und Warmwasseraufbereitung
erfolgt durch eine SA-HYDRO-TOWER
Inneneinheit. Der Trinkwasserspeicher ist mit ca.



200 Liter ausgelegt und die Legionellen
Ausheizung erfolgt gem. der technischen
Richtlinien.

1.7 Allgemeinbereiche und AuBenanlagen

Paketkasten:
An einer AuBenwand des Mdullraumes ist das
Paketkastensystem montiert.

Postkasten:
An die Fassade des Reihenhauses montiert.

Einfriedung und Gartentiren:

Einfriedung mittels Metallzaun mit
feuerverzinkten Doppelstabmatten, auf
Betonsockeln montiert. Die Eingange zu den
Hausern entlang der SchloBstraBe (Reihenhaus
1 bis 6), sowie alle Gartenzugange sind mit
versperrbaren Stabgittertliren versehen. Die
Hohe, Farbe und Maschenweite der Turen sind
dem Doppelstabmattenzaun angepasst.

SchlieBanlage:
Tur mit 5-Fachverriegelung, Sperrzylinder mit

drei Schlissel. Ausfiihrung mit
Sicherheitszylinder und Codekarte gegen
Aufpreis moglich.

AuBenstiegen und Rampen:

Bei den Gartenzugangen der Reihenhauser 1, 6,
9, 13, 15 und 20 sind Fertigteil-Stiegen aus
Beton inkl. Fundamenten nach statischem
Erfordernis platziert.

Vom Kapellenweg fuhrt eine Rampe zum
Apothekerplatz und einer weiteren Rampe zum
Apfelweg. Die Rampe zum Apothekerplatz ist
asphaltiert wohingegen die zum Apfelweg als
wassergebundene Oberflache ausgefihrt wird.

Geléander und Absturzsicherungen:

Bei Stiegen und Rampen sind beidseitig
Handlaufe aus Metall verzinkt, inkl. Stitzen
montiert.

Entwésserungsrinnen, Gullys und
Einlaufschachte:

Entlang des Kapellenweges befinden sich
mehrere Einlaufschéchte und eine befahrbare
Entwéasserungsrinne, um die Entwasserung It.
Kanalplanung am eigenen Grundsttck zu
ermaoglichen.

Parkplatze:
Pflasterung (Klimafit). Die Parkplatzmarkierung

ist mit der gleichen Pflasterung in Farbe
Ziegelrot hervorgehoben.

Gehwege und Rampen:

o Wassergebundene Decken: nicht
befahrbare Verkehrsflachen aus Kalkstein
gemaB Bemusterung.

o Gepflasterte Wege:

o Nicht befahrbare Vorplatze
o Verkehrswege befahrbar:

Grunflachen:
Rasen mit Raseneinfassungssteinen aus Beton.

Bordsteine:
e Hochbordsteine aus Beton
e Tiefbordsteine aus Beton

Fahrradabstellbox:

je Wohnung eine Abstellbox, ausgefihrt als
Holzriegelkonstruktion mit Holzschalung und
geneigtem Blechdach. Zusétzlich eine STB-
Fundamentplatte inkl. Streifenfundamente nach
statischem Erfordernis.

Lagerbox:
je Wohnung eine Abstellbox, ausgefuhrt als

Holzriegelkonstruktion mit Holzschalung und
geneigtem Blechdach. Zusatzlich eine STB-
Fundamentplatte inkl. Streifenfundamente nach
statischem Erfordernis. Eine Lagerbox wird fur
die Hausverwaltung vorgesehen.

Sitzgarnitur AuBenbereiche:

Am Apothekerplatz und entlang des Birnenwegs
sind Sitzgarnituren der fur den Aufenthalt der
Bewohner eingerichtet.

Abfallbehalter:
Um die Abfallentsorgung zu ermdglichen sind
Abfallbehalter vorgesehen.

Masten- und Pollerleuchten:

Far die Beleuchtung der Wege und Platze sind
Mastenleuchten in und Pollerleuchten
vorgesehen. Die Masten- und Pollerleuchten
sind auf Einzelfundamenten aus Beton nach
statischem Erfordernis montiert.




2 Ausstattung

2.1 Innenverkleidung

Bodenbelage:
Laminat: Kliiche, Wohnzimmer-Esszimmer, Flur,

Zimmer: Laminat in Eichenoptik inkl.
dekorgleicher Sockelleiste, schwimmend
verlegt. Im Tiirbereich sind die Ubertrittsprofile
in Eichenoptik. Beim Anschluss zu Fliesen sind
die Ubertrittsprofile in Aluoptik.
Bodenfliesen: Diele, WC, Badezimmer, AR-TR,
AR-Stiege.

e Beige 30x60

e Fugen in Farbe Sandgrau

e Boden:1/3 Versatz

Wandoberflachen:
e Wohnraume: gespachtelt und mit Anstrich,
standard weiB.
e Wandfliesen: WC, Badezimmer
o Wand: Kreuzverband
o Héhe Wandverfliesung WC: 1,20m
o Ho6he Wandverfliesung im Badezimmer:
raumhoch im Duschbereich und 1,20m
restliche Wande.
e Sockelfliesen: Diele, AR-TR, AR-Stiege

Deckenuntersichten:
Decken gespachtelt und mit Anstrich standard
weil.

2.2 Ausbauteile innen

Innentdren:

Standardtiren mit Umfassungszargen, nicht
flachenbindig, weiB, lackiert,
Rohrenspaneinlage, Sturzhéhe 2,00m, mit
geradem Drucker.

Stiegen und Gange:

Stiegenauftritte aus Eiche, keilverzinkt, mit
Setzstufe im Erdgeschoss. Holzabdeckung bis
Bristungswand. Stiegenstufen und Wangen
natur lackiert. Belagsstarke bei Stiegenaustritt
10mm.

2.3 Ausbauteile auBBen

Vordach:
Nurglas (Hartglas, klar) mit Nirobefestigung,
abgehangt. GréBe 155/70cm.

Dachrinnen und Verblechungen:
Dachabschlussverblechung pulverbeschichtet
und Aluminium.
Dachrinne:

e Typ 1: Farbe Anthrazit RAL 7016 P10

e Typ 2: Farbe WeiBaluminium 9006 P10

e Typ 3: Farbe Anthrazit RAL 7016 P10

e Typ 4: Farbe Anthrazit RAL 7016 P10

Hauseingangsturen:
Holztirblatt (Hochdammende Holz-Sandwich-
Konstruktion) mit Glasfeld, inkl. StoBgriff,
Turdrucker. Zargenanstrich It.
Bemusterungskonzept: Blockzarge Holz.

e Typ 1: Anthrazit RAL 7016

o Typ 2: WeiBaluminium 9006

e Typ 3: Anthrazit RAL 7016

e Typ 4: Anthrazit RAL 7016

Fenster-, Terrassen- und Balkontlren:
Kunststoff-Alu Fenster/Fenstertir ohne
Sichtschutzverglasung, Farbe It.
Bemusterungskonzept:
Typ 1:
o Farbe Aluminium: Anthrazit RAL 7016
o Fensteroliven Weil3
Typ 2:
e Farbe Aluminium: WeiBaluminium 9006
o Fensteroliven Weil3
Typ 3:
e Farbe Aluminium: Anthrazit RAL 7016
e Fensteroliven WeiB
Typ 4:
e Farbe Aluminium: Anthrazit RAL 7016
e Fensteroliven WeiB

Sonnenschutz:

Rollladen in Fenster/Fenstertlren integriert AR,
ohne Insektenschutz.

e Typ 1: Rolladen, Farbe Anthrazit RAL 7016,
Abschlussleisten Rolladen und
Fahrungsschiene Anthrazit RAL 7016.

e Typ 2: Rolladen, Farbe WeiBaluminium
9006, Abschlussleisten Rolladen und
Fahrungsschiene WeiBaluminium 9006.

e Typ 3: Rolladen, Farbe Anthrazit RAL 7016,
Abschlussleisten Rolladen und
Fahrungsschiene Anthrazit RAL 7016.

e Typ 4: Rolladen, Farbe Anthrazit RAL 7016,
Abschlussleisten Rolladen und
Fahrungsschiene Anthrazit RAL 7016.



Fensterbanke:
Kunststein weiB (innen) und Alufensterbank
(auBen).
Typ 1:
e Fensterbank auBen: Anthrazit RAL 7016
¢ Fensterbank Innen: Marmor classic 95,
Farbe weil3
Typ 2:
e Fensterbank auBen: WeiBaluminium 9006
e Fensterbank innen: Marmor classic 95,
Farbe weil
Typ 3:
e Fensterbank auB3en: Anthrazit RAL 7016
e Fensterbank innen: Marmor classic 95,
Farbe weil3
Typ 4:
e Fensterbank AuBen: Anthrazit RAL 7016
e Fensterbank Innen: Marmor classic 95,
Farbe weil3

Geléander, Balkone u. Terrassen,
Absturzsicherungen:
Typ 1:

e Belag Balkon aus Keramikplatten Flatstone

Light Grey 60x60x2, auf Stelzlagern verlegt.

e Balkongelander aus Metall.
e Terrassenbelag: aus Feinsteinzeug-platten
im Kiesbett oder auf Stelzlager.
Typ 2:
e Belag Balkon aus Keramikplatten Flatstone
Dark Grey 60x60x2, auf Stelzlagern verlegt.
e Balkongelander aus Metall.
e Terrassenbelag: aus Feinsteinzeugplatten
im Kiesbett oder auf Stelzlager.
Typ 3:
e Belag Balkon aus Keramikplatten Flatstone
Creme 60x60x2, auf Stelzlagern verlegt.
e Balkongelander aus Metall.
e Terrassenbelag: aus Feinsteinzeugplatten
im Kiesbett oder auf Stelzlager.
Typ 4:
e Belag Balkon aus Keramikplatten Flatstone
Creme 60x60x2, auf Stelzlagern verlegt.
e Balkongelander aus Metall.
e Terrassenbelag: aus Feinsteinzeugplatten
im Kiesbett oder auf Stelzlager.

2.4 Einrichtungsgegenstande

Waschtisch:
ErdgeschoB:
¢ Handwaschtisch Laufen 45cm mit
Hahnloch und Uberlauf.
e Hansa Waschtischarmatur-Einhand-
Einlochbatterie.

ObergeschoB:
e 2x Handwaschtisch Laufen 60cm mit
Hahnloch und Uberlauf.
e Hansa Waschtischarmatur-Einhand-
Einlochbatterie.

Badewanne, Dusche:
ObergeschoB:
e Duschtasse Duravit 90x90cm
¢ Eckeinstiegskabine 90x90cm mit Gleittiren
4-teilig, Tursegment aushangbar,
Magnetleiste.
e Duscharmatur Hansa inkl.
Brausestangenset Hansa.
e Badewanne Duravit 170x75cm
¢ Badewannenarmatur Hansa inkl.
Brausenset.
DachgeschoB (Wellness Bad):
e Dusche 100x180cm bodeneben, im Gefalle
verfliest inkl. Duschrinne Geberit.
e Duscharmatur Hansa inkl.
Brausestangenset Hansa.

WC-Ausstattung (1 WC/Geschoss):
e Hange-WC Duravit inkl. Deckel ohne
Absenkautomatik.
¢ Betatigungsplatte Geberit, weiB, fur 2-
Mengenspulung.

Steckdosen, Lichtschalter:
Steckdosen und Lichtschalter Busch -Jaeger,
Balance SI, alpinweif.

Waschmaschinenanschluss:
Anschlusse fur Waschmaschine und Trockner
als Turmvariante im Technikraum.

Verteilerkasten:
Aufputzverteilerkasten im Technikraum.

Turklingel:
Klingeltaster inkl. Verkabelung fur

kundenseitigen Gong (Verkabelung Uber E-VTK,
Zusammenschluss im E-VTK bauseits).



Liftung:
Technikraum wird mit einer statischen LUftung

durch die AuBenwand belUftet. Der Abstellraum
unter der Stiege wird mittel einem Luftungsgitter
in der Innentlre belUftet.

Kuhlung:
Kuhlen tber FuBboden durch

Prozessumkehr der Warmepumpe maoglich.
Weiters werden Fan Coil Vorbereitungen
vorgesehen.

Wasseranschluss auBen:
1 Stk. Kemperventil in der AuBenwand im
Bereich der Terrasse im EG.

3 Grundsatzliches

Die zum Zeitpunkt der Einreichung gultigen
ONORMEN und Richtlinien fir den
Bautechnischen Bereich gelten grundséatzlich fur
die Ausfiihrung. Anderungen der Materialien
und Ausstattungen bleiben dem Bautrager
insofern vorbehalten, als gegebenenfalls auch
gleichwertige oder héherwertige Materialien zur
Ausfuhrung gelangen kénnen. Ebenso sind
durch technische Gegebenheiten oder
behérdliche Vorschriften bedingte Anderungen
gegenuber den Planunterlagen und der Bau-
und Ausstattungsbeschreibung noch maéglich.
Der Reihenhauskaufer wird Uber derartige bzw.
wesentliche Anderungen so frith wie méglich
informiert werden.



