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L} Abbruch eines Geb#udes, das vor dem 01,01.1945 errichtet wurde
Neubavu eines Wohngebiudes

L) Baubewilligung
LIL)  Gehsteigbekanntgabe
LHL} Bekanntgabe einer Gehsteigauf- und -Uberfahrt

i) Herstellung einer mechanischen Garagenliiftungsanlage

ll.} Gebrauchserlaubnis, Bewilligung nach
der Straenverkehrsordnung

IV.) Gebrauchsabgabe

BESCHE!ID

LL) Baubewilligunt

Nach Maligabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pléne und Beschreibungen, die einen
wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemR § 70 der Bauordnung fir Wien (BO) in
Verbindung mit §§ 54 und 83 Abs. 2 sowie 3 BO, Artikel V Abs. 6 BO, in Anwendung des Wiener
Garagengesetzes 2008 (WGarG 2008) und auf Grund der mit Bescheid vom 05.11.2020, GZ: BV 10-A-
993160/20/1- erteilten Bewilligung fiir Abweichungen nach §69 BO die Bewilligung erteilt, auf der im
Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufilhrung vorzunehmen:

Der auf der gegensténdlichen Liegenschaft vorhandene Baubestand (errichtet vor dem 1.1.1945) wird
teilweise abgebrochen und straRenseitig durch einen unterkellerten Neubau der Schadensfolgeklasse
CC2 in geschlossener Bauwelse ersetzt. Dabei soll der hintere Hoftrakt der Bestandsbebauung
erhalten, bzw. durch die Herstellung von Rosten und Verbunddecken ertUchtigt werden. Der
vorhandene Dachraum des Hofgebiudes wird Uberdies zur Schaffung von Wohnraum durch Ansteilen
des gegen die hintere Grundgrenze ansteigenden Pultdaches erweitert {,Aufklappung®). Somit stehen
im ertUchtigten Hofgebiude nunmehr drei Hauptgeschosse und ein Dachgeschoss zur Verflgung in
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denen insgesamt zwei Bestandseinheiten untergebracht sind. Die Maisonette- Einheit Top 2 mit der
bestandsmiBigen Nutzung ,Biro" wird dabei ebenerdig Uber einen Hofzugang erschlossen. Die
dariber liegende zweigeschossige Wohneinheit Top 13 wird tber einen gemeinsam mit dem Neubau
zur Errichtung gelangenden Verbindungssteg erschlossen.

Der Neubau umfasst ein massives, durch Fernwérme beheiztes Wohngehiiude, bestehend aus finf
Hauptgeschossen und zwei Dachgeschossen zur Schaffung von weiteren 27 Wohneinheiten und eines
Biros. Zwischen dem Kellergeschoss und dem ersten Dachgeschoss erfolgt die barrierefreie vertikale
ErschlieBung durch ein zentrales druckbeliftetes Treppenhaus. Im Treppenhaus wird ein massiver
Schacht zur Aufnahme eines triebwerksraumlosen Personenaufzuges angeordnet, der sieben
Ladestellen zwischen dem Kellergeschoss und dem ersten Dachgeschoss anfahrt. Pas zweite
Dachgeschoss wird als Maisonette- Ebene des darunter liegenden ersten Dachgeschosses
ausgebildet. Im Erdgeschoss wird ein Kinderwagenraum, sowie ein Abfallsammelraum fir beide
Baukérper vorgesehen. Der Fahrradraum, sowie eine mechanisch entlUftete Tiefgarage zur Schaffung
von zehn Pflichtstellplitzen werden im Kellergeschass untergebracht. Fur die Anfahrt der Tiefgarage
vom &ffentlichen Gut wird ein massiver Schacht zur Aufnahme einer vertikalen Hebeeinrichtung fir
Kraftfahrzeuge und Personen errichtet, die zwei Ladestellen zwischen dem Kellergeschoss und dem
Erdgeschoss anfahrt.

Der Kleinkinderspielplatz wird auf der zu bebauenden Liegenschaft im Freien angelegt. Anfallendes
Schmutz- und Regenwasser wird in das &ffentliche Kanalnetz verbracht.

Der zwingenden Vorschrift des § 48 Abs. 1, in Verbindung mit § 50 des Wr. Garagengesetzes (WGarG
2008) zur Schaffung von 13 (dreizehn) Stellplatzen wird nicht zur Génze entsprochen.

o 10(zehn) Stellplstze werden auf dem gegensténdlichen Bauplatz geschaffen.

+  Die Anzahl der Pflichtstellplstze, welche gemaB § 52 in Verbindung mit § 48 Abs.1und § 50
des WGarG 2008 durch die Baufilhrung geschaffen werden missen, bleibt um 3 (drei)
Stellplitze hinter der gesetzlichen Stellplatzpflicht zuriick.

LI} Bekanntgabe der Ishenlage und Bavart des Gehsteiges

Auf Grund des § 54 der Bauordnung fir Wien (BO) und der Verordnung der Wiener Landesregierung,
mit der ndhere Vorschriften Uber die Beschaffenheit der Gehsteige und ihrer baulichen Anlagen
erlassen werden {Gehsteigverordnung), LGBINr. 14/1981 idgF, ist der Gehsteig nach folgenden
Angaben herzustellen:
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Gestockter Granitrandsteln 20/24 ¢m auf geschaltem
Unterlagsbeton mit geschalter Riickenstijtze aus Beton der Giite C
20/25 XC gemiR RVS 08,18.01 (Anhang 3, Abb. 2).

Die Granitrandsteine sind in ein 3 bis 6 cm dickes Zementmartelbett
zu verlegen. Die Fugen zwischen den Granitrandsteinen sind mit
Zementmbrtel zu verfugen,

Alle 25 Meter ist eine Dehnungsfuge aus dauerelastischem Material
herzustellen,

Im Anschluss an die bestehenden Gehsteige ist eine Dehnungsfuge
aus daverelastischem Material herzustellen.

Die Ausfihrung der Randbegrenzung hat gemaR ONORM B 2214
und RVS 08.18.01 zu erfalgen.
_Gebsteighe!

ag_ i ¢ i AR

2,0 cm Gussasphalt - glatt, abgestreut (MA 4, 90/10, M2, G3) auf 10
cm Unterlagsbeton C 20/25/X0/GK 32 auf 10,0 ¢m ungebundener
oberer Tragschicht (Kantkorn)

Im Bereich der Anlage zur Gehsteigauf- und -Uberfahrt ist die Konstruktion gem#B nachfolgender
Vorschreibung auszufishren.

An den Bestand
anschlieflen!
2,00 2% | An den Bestand
anschliefenl

Vor Beginn der Gehstelgherstellung ist zeitgerecht mit der MA 28 (Hr, Walter Igler, Tel.: 4000-49755)
hinsichtlich der Detailausfihrung Kontakt aufzunehmen.

Gehsteige sind im Bereich von FuBgéngerlnnenibergingen bzw. in Eckbereichen auf eine
Mindestbreite von 1,5m behindertengerecht abzusenken. Hinsichtlich der genauen Anordnung ist mit
der MA 28 Rucksprache zu halten.
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Die Randbegrenzung des kinftigen Gehsteiges entspricht in Lage und Hohe dem Bestand.
Randsteinabschriigungen sind unzuldssig.

Die Fuge zwischen der neu hergestellten Randbegrenzung und der Fahrbahn ist aufzufillen und auf 2
em Tiefe mit einem bitumindsen Fugenverschluss zu verschlieBen.

11IL) Bekanntgabe einer Gehstelgauf- und -Uberfahrt
Gema § 54 Abs. 9 BO wird die Ausfihrung des Unterbaues einer Gehsteigauf- und ~Uberfahrt an der

Front Hasengasse bekannt gegeben.

IL.] Herstellen einer mechariischen Garagenliifiungsanlage
Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pline und Beschreibungen, die einen

wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemat § 70 der Bavordnung fir Wien (BO) in
Verbindung mit § 3 Abs. 1Z 5 des Wiener Garagengesetzes die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff
genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufiihrung vorzunehmen:

Im Kellergeschoss wird eine Luftleitungsanlage zur mechanischen CO- Entliftung der Tiefgarage mit
10 Pflichtstellplitzen hergestelit.

Vorgeschrieben wird:

1) Die Bavwerberin bzw. der Bauwerber hat sich gemaB § 124 Abs. 1 BO zyr Ausfithrung einer
befugten Baufihrerin bzw. eines Baufihrers zu bedienen, die bzw. der nach den fir die
BerufsausUbung maBgeblichen Vorschriften zur erwerbsmiBigen Vornahme dieser Tatighkeit
berechtigt ist. Diese bzw. dieser hat gemiB § 65 Abs. 1 BO spitestens vor Beginn der
Baufijhrung die genehmigten Baupline bei der Baubeh&rde zu unterfertigen.

2.) Der Baufishrer ist vom Bauwerber vor Baubeginn schriftlich namhaft zv machen, sofern er
nicht bereits im Zuge des Bewilligungsverfahrens die Baupline unterfertigt hat.

3.) Vor Baubeginn ist gemaB § 12 BO rechtzeitig die Aussteckung der Fluchtlinien durch einen
hach den fiir die BerufsausUbung maBgeblichen Vorschriften Berechtigten vorzunehmen.

4) Vor Baubeginn ist gemiB § 127 Abs. 3a BO vom/von der Bauwerber/in der Behdrde einfe
Ziviltechniker/in oder ein/e gerichtlich beeidete/r Sachverstindige/r fir das einschligige
Fachgeblet {PrUfingenieur/in) schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist vom/von der
Prifingenieur/in gegenzuzeichnen. Er/Sie muss vom/n der Bauwerber/in und vom/n der
Baufilhrer/in verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem Dienst- oder
Organschaftsverhaltnis stehen. Ein Wechsel des/r Priiffingenieurs/in ist der Behérde vom/n
der Bauwerber /in unverzilglich anzuzeigen.

5) Der/Die Prifingenieur/in ist im Sinne des §125 Abs.2BO neben der Uberwachung der
Bauausfilhrung nach dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtet, die Baulichkeit auch
lage- und hdhenmaBig auf Ubereinstimmung mit dem genehmigten Bauplan zu Gberprifen.
Allfillige Abweichungen sind unverziiglich der MA 37 anzuzeigen.
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6.) Der/Die Baufiihrerin hat gemif § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufihrung mindestens drei

7.)

8.)

9.)

10.)

1.}

Tage vorher der MA 37/Bavinspektion und weiters dem Arbeitsinspektorat fiir Bavarbeiten
elektronisch mittels Webanwendung per Baustellendatenbank (buak.at) anzuzeigen.

Der/Die Bauwerberin hat bei Baubeginn eine von der ffentlichen Verkehrsfliche bzw. dem
Aufschiiefungsweg deutlich und davernd sicht- und lesbare Tafel an der von der Baufilhrung
betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,
2. das Datum des Baubeginns und
3. die zusténdige Behorde.

Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die von der
Baufilhrung betroffene Liegenschaft an mehrere &ffentliche Verkehrsfiichen oder
AufschlieBungswege, ist an jeder dieser Verkehrsfliichen eine soiche Tafel anzvbringen.

Bauwerberlnnen haben gemaB § 127 Abs. 3 BO die Uberprifung der Bavausfihrung durch
Prifingenieurlnnen vornehmen zu lassen.

Baugrubensicherungen sind nach dem Stand der Technik zv planen, zu bemessen und
auszufhren. Befinden sich in unmittelbarer Nihe zur Baugrube Bauwerke, so haben sich die
statischen Berechnungen auch auf die Baugrubensicherung zv beziehen und es ist die
Ausfilhrung dieser durch den/die Prifingenieurin und den/die Baufihrerin im Rahmen der
Beschau des Untergrundes zu Uberpriifen und abzunehmen.

Sofern gem, §127 Abs, 6 BO auf die Bestellung eines/einer Prifingenieurin verzichtet wird, sind
die oben genannte Uberprifung, Abnahme und Beschau durch den/die Baufihrerin
durchzufithren. Dariiber ist ein Befund auszustellen, welcher mitsamt der statischen Berechnung
auf der Baustelle aufzuliegen hat.

Gemdl & 127 Abs. 2 BO sind der/die Bauwerber/in und der/die Baufihrer/in verpflichtet, auf
der Baustelle die Baupline, nach denen gebaut werden darf, die nach dem Fortschritt des Baves
erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nachweise der/s Priifingenieurs/in Uber die gemaf
Abs. 3 vorgenommenen Uberpriffungen aufzulegen.

Hinsichtlich Brandschutz wird bedungen:

1. Ansteverung von brandschutztechnischen Einrichtungen

11. Die  Ansteverung  der  Druckbeliftungsanlage  (DBA)  bzw.  sonstiger
Brandschutzeinrichtungen muss tiber Rauchmelder gemift ONORM EN 54-7 erfolgen.

1.2. Durch die Rauchmelder gemaR ONORM EN 54-7 sind mindestens folgende Steverungen
automatisch durchzufithren:
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1.4.

1.5.

1.6.

1.7,

21,

2.2,
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«  Aktivierung der Druckbeliftungsanlage

»  Schliefen der motorgesteuerten Brandschutzklappen und Abschaltung von Liftungen
des der Melderauslésung zugeordneten Brandabschnittes ausgenornmen
Gangluftungen

»  Schliefen brandabschnittshildender Abschliisse

»  DurchfUhrung der Befreiungsfahrten von Aufziigen, die nicht als Feverwehraufziige
ausgefihrt sind

s  Entriegelung von Sperren im Zuge von Fluchtwegen und/oder Feuerwehrzugangen
(z.B. Zutrittskontrollsysteme)

»  Akiivierung von Brandrauchverdiinnungsanlagen

Die angesteuerten Brandschutzeinrichtungen sind vor seiner Inbetriebnahme und nach we-
sentlichen Anderungen von einer zur Abnahme befugten Stelle Gberprifen zu lassen. In
diese Funktionsiberpriifung sind ebenso sémtliche von den Rauchmeldern angesteuerten
Brandschutzeinrichtungen mit einzubeziehen,

Die Ansteuerung der Brandschutzeinrichtungen muss durch  wiederkehrende
Instandhaltungen/Wartungen mindestens einmal jahrlich, langstens jedoch in Abstinden
von 15 Monaten nachweisbar gewartet und erforderlichenfalls instandgesetzt werden.

Die Ansteverung der Brandschutzeinrichtungen muss durch wiederkehrende Prifungen
(Revision) mindestens einmal alle 2 Jabre, lingstens jedoch in Absténden von 27 Monaten,
auf ihren ordnungsgemiBen und betriebssicheren Zustand von einer zur Abnahme
befugten Stelle nachweisbar Uberprift werden,

Die Berichte {iber die durchgefiihrte Abnahmeprisfung, wiederkehrende Instandhal-tung/
Wartung und wiederkehrende Prifungen (Revisionen) der Druckbeltftungsanlage ein-
schlieBlich der Ansteuerung der Brandschutzeinrichtungen zur Aktivierung sind zur
jederzeiti-gen Einsichtnahme durch Organe der Behorde oder der Feuerwehr im Objekt
bereitzuhalten.

Die bei Uberprifungen festgestellten Mingel an der Ansteverung der
Brandschutzeinrichtungen miissen unverziglich behoben werden.

Léschwasseranlage ,trocken" der Ausfihrung O

Die vorgesehene Léschwasseranlage ,trocken” der Ausflhrung O  mit
Léschwasserentnahme-stellen in jedem Geschoss ist gem&l TRVB 128 zu errichten und zu
betreiben,

Die Léschwasseranlage ,trocken” der Ausfilhrung 0 ist vor ihrer Inbetriebnahme, nach In-
standsetzungsarbelten oder Anderungen grdBeren Umfanges von einer fachkundigen
Person, welche Uber die erforderliche Fachkenntnis, Prifpraxis sowie die erforderlichen
Messgerite verfugt und die erforderliche Prifung bei der Anerkennungskommission des
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OBFV und der @sterreichischen Brandverhiitungsstellen erfolgreich bestanden hat,
hinsichtlich Uberein-stimmung mit der TRVB 128 nachweisbar Uberprifen zu lassen
{Abschlusspriffung).

Die Léschwasseranlage ,trocken” der Ausfhrung O muss durch wiederkehrende Prifungen
mindestens einmal alle 5 Jahre von einer fachkundigen Person Uberprift werden, welche
Ober die erforderliche Fachkenntnis, Prifpraxis sowie die erforderlichen Messgerite
verfigt und die erforderliche Priffung bef der Anerkennungskommission des OBFV und der
dsterreichi-schen BrandverhUtungsstellen erfolgreich bestanden hat, nachweisbar
Uberprift werden.

Die Loschwasseranlage ,trocken” der Ausfilhrung O muss regelmifigen Eigenkontrollen
ge-miB TRVB 128 durch geeignetes und hierfir zustdndiges Personal des Betreibers
unterzogen werden,

Uber dle Abschlussprifung und wiederkehrenden Prifungen, Figentberpriifungen, War-
tungs- wund Instandsetzungsarbeiten der L&schwasseranlage ,trocken® sind
Aufzelchnungen in einem Kontrollbuch zu fiihren und dieses im Objekt aufzubewahren.

Die Berichte Uber die durchgefihrte AbschlussUberpriifung, wiederkehrende Prisfung
{Revisi-on} und Elgeniberprisfung der Léschwasseranlage ,trocken” der AusfUhrung 0 sind
2ur jeder-zeitigen Einsichtnahme durch Organe der Behbrde oder der Feuerwehr im Obijekt
bereitzuhal-ten.

Die bei Uberpriifungen festgestellten Méngel an der Léschwasseranlage ,trocken” miissen
unverzlglich behoben werden,

Erste Léschhilfe (Feuerléscher)

Als  Erste  Ldschhilfe missen tragbare Feverldscher entsprechend  der
Anwendungsrichtlinien der TRVB 124 leicht erreichbar, gut sichtbar und stets
gebrauchsfahig bereitgehalten sein. Dariber ist ein Nachweis einer fachkundigen Person
erstellen zv lassen und zur Einsichtnahme durch Organe der Behdrde im Objekt bereit zu
halten.

Die tragbaren Feuerldscher missen der ONORM EN 3 entsprechen und missen
mindestens jedes zweite Kalenderjahr, lingstens jedoch in Abstinden von 27 Monaten von
einer fachkun-digen Person (zB. Léschwart) auf ihren ordnungsgemifen Zustand
nachweisbar Uberprift sein.

4. Brandrauchverdinnungsanlagen {BRV) gem. ONORM H 6029

4.1,

Die in der Garage vorgesehene Brandrauchverdinnungsanlage {BRVY), ausgelegt fur einen
12-fachen stindlichen Luftwechsel ist gemdf ONORM H 6029 zu errichten und zu
betreiben,
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Die Brandrauchverdinnungsanlage ist wvor ihrer  Inbetriebnahme,  nach
Instandsetzungsarbei-ten oder Anderungen grifieren Umfanges von einer zur Abnahme
pefugten Stelle oder einem hierzu befugten Sachverstiindigen  hinsichtlich
Ubereinstimmung mit der ONORM H 6029 nachweisbar Uberpriifen zu lassen.

Die Brandrauchverdinnungsanlage muss durch wiederkehrende Wartungen mindestens
ein-mal jahrlich, langstens jedoch in Abstédnden von 15 Monaten, auf ihren
ordnungsgemaBen und betriebssicheren Zustand von einer fachkundigen Person
nachweisbar berprift, gewartet und erforderlichenfalls instandgesetzt werden.

Uber die Abnahmeprifung, Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten  der
Brandrauchverdiin-nungsanlage sind Aufzeichnungen in einem Kontrollbuch zu fGhren und
dieses istim Objekt aufzubewahren.

Die Berichte Uber die durchgefihrte Abnahmeprifung und Wartung der

Brandrauchverdiun-nungsanlage sind zur jederzeitigen Einsichtnahme durch Organe der
Behorde oder der Feu-erwehr im Objekt bereitzuhalten.

Die bei Uberprifungen festgestellten Méngel an der Brandrauchverdiinnungsaniage
missen unverziiglich behoben werden.

Druckbeliftungsanlage (DBA) gemafl TRVB 112

5.1. Die im Treppenhaus vorgesehene Druckbeliftungsanlage (DBA) im "Aufenthaltskonzept” ist

5.2

53.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

gemB TRVB 112 zu errichten und zu betreiben.

Die Druckbeliftungsanlage ist vor ihrer Inbetriebnahme, nach wesentlichen Anderungen
oder Erweiterungen von einer zur Abnahme befugten Stelle hinsichtlich Ubereinstimmung
mit der TRVB 112 nachweisbar Uberpriifen zu lassen.

Die Druckbeliftungsanlage ist entsprechend der Herstellerangaben, jedoch mindestens
ein-mal jahrlich durch eine Fachfirma nachweisbar einer Wartung zu unterziehen,

Die Druckbeliftungsanlage ist mindestens elnmal alle 2 Jahre nachweisbar einer Revision
durch eine zur Abnahme befugten Stelle zu unterziehen.

Die Druckbeliiftungsanlage muss nachweisbar regeimafigen Eigenkontrollen gem&fR TRVB
112 durch geeignetes und hierfir zustéindiges Personal des Betreibers unterzogen werden.

Uber die Abnahmeprifung und wiederkehrende Prifung (Revision) der
Druckbeliftungsanta-ge sind Aufzeichnungen in einem Kontrollbuch zu filhren und dieses
im Objekt aufzubewah-ren.

Die Berichte Uber die durchgefGhrte AbnahmeprUfung, Wartung, wiederkehrende Prifung
(Revision) und Eigeniberprifung der Druckbeliftungsanlage sind zur jederzeitigen
Einsicht-nahme durch Organe der Behérde oder der Feuerwehr im Objekt bereltzuhalten.
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5.8. Die bei Uberprifungen festgestellten Msngel an der Druckbelijftungsanlage missen unver-

zliglich behoben werden.

Hinsichtlich des Aufzugsschachtes wird bedungen:

a.)

b.)

c.)

d.)

e)

t)

g.)

h.)

j)

Geschlossene Schiichte von Aufziigen und vertikalen Hebeeinrichtungen sind zu entliiften,
Die Querschnittsfliche von Liiftungséffnungen muss mindestens 1% der Grundfliche des
Schach-tes betragen.

Bei Aufzlgen ohne gesonderten Triebwerksraum muss jene Haltestelle, bei der die
Zugéng-lichkeit zum Triebwerk und zu Notbefreiungseinrichtungen erfolgt
(Servicehaltestelle), stets von allgemein zuginglichen Réumen {Treppenhaus} erreichbar
sein.

Schaltschrénke von Aufziigen, die in notwendigen Verbindungswegen angeordnet werden,
diirfen im Sinne vorstehender Bauteile die erforderliche Mindestbreite von Géngen in allge-
mein zugénglichen Bereichen und von Treppen um nicht mehr als 10 cm einengen.

Der Zugang zv Triebwerksrdumen von Aufzigen und vertikalen Hebeeinrichtungen muss
von allgemein zugénglichen Rdumen des Geb3udes, ohne durch Wohnungen, Birorsiume
oder Be-triebseinheiten zu fihren, erfolgen.

Zugangstiren zu Triebwerksréumen von Aufzligen und vertikalen Hebeeinrichtungen sind
als Feuerschutztiren (Feuerwiderstandsklasse EI2 30-C}) gemiR ONORM B 3850
avszufihren und missen nach auBlen 6ffnend eingerichtet werden.

Zugangstiren zu Triebwerksrdumen von Aufziigen und vertikalen Hebeeinrichtungen
missen eine lichte Breite von mindestens 0,60 m und eine lichte Héhe von mindestens 2,00
m haben und diirfen nicht nach innen &ffnen. Fir Toren In Verbindungswegen zu
Trlebwerksrdumen gelten die gleichen Mindestmale,

Die lichte Hithe zwischen der Decke bzw. der Unterkante von Tragern (Lasthaken) und dem
FuBboden muss im Bereich jeder Arbeitsfliche und der Verkehrsfliche in
Triebwerksrdumen von Aufziigen und vertikalen Hebeeinrichtungen mindestens 2,10 m
betragen.

Triebwerksriume von Aufziigen und vertikalen Hebeeinrichtungen sind direkt aus dem
Freien zu beliften; die Querschnittsfléche der Liftungséffaung bei hydraulischen Aufziigen
und He-beeinrichtungen muss mindestens 300 cm? betragen.

Bei Ladestellen von Aufzlgen und vertikalen Hebeeinrichtungen im Freien sind
Vorkehrungen zu treffen, um ein Eindringen von Niederschlagswéssern in den Schacht
wirksam zu verhin-dern. Der Boden solcher Ladestellen Ist stets von Schnee- und Eishelag
freizuhalten.

PerSonenaufoge sind mit einer Brandfallsteuerung gemiR ONORM EN 81-73 in
Verbindung mit ONORM B 2474 auszustatten, FUr die Ausldsung ist eine manuelle
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Rucksendeeinrichtung gemi® ONORM B 2474 auszufithren; sofern jedoch eine
automatische Brandmeldeanlage (BMA) oder Melder gemdl ONORM EN 54-7 in
Verbindung mit einer Druckbelijftungsanlage (DBA) vorhanden sind, hat die Ausldsung
durch Anliegen eines Branderkennungssignals die-ser Einrichtungen automatisch zu
erfolgen. Die Brandfallsteverung bewegt den jeweiligen Fahrkorb bei Anliegen eines
Branderkennungssignals in die jeweilige Bestimmungshaltestelle (Evakuierungsebene} und
setzt den jeweiligen Antrieb still. Des Weiteren muss in den Haltestellen wvon
Personenaufziigen das Verbotszelchen (gemaB ONORM EN 81-73) ,Aufzug im Brandfall
nicht benutzen® als Bildzeichen {Registriernummer P020) nach EN 1SO 7010 angebracht
werden,

Schachtgruben von Hebeeinrichtungen zur Beférderung von Kraftfahrzeugen sind mit
einer mechanischen Liftungsanlage auszustatten, die eine gefahrbringende Konzentration
von Ab-gasen wirksam einschrénkt.

Als Notrufeinrichtung der vertikalen Hebeeinrichtung fir KFZ/Personenbeftrderung ist
min-destens eine fix installierte Notrufeinrichtung gemaR ONORM EN 81-41, Abschnitt
5.5.16 ein-zubauen. Bei Stromausfall ist fur die Bedienung der Notrufeinrichtung eine
Notbeleuchtung gemis ONORM EN 81-41, Abschnitt 5.5.4 auszufithren.

Vertikale Hebeeinrichtungen  fOr KFZ/Personenbeférderung  sind mit  einer
Brandfallsteuerung  auszustatten. Fir die  Ausldsung ist  eine manuelle
Riicksendeeinrichtung auszufihren; sofern jedoch eine automatische Brandmeldeanlage
(BMA}) oder Melder gemiR ONORM EN 54-7 in Verbindung wmit einer
Druckbeliftungsanlage {(DBA) vorhanden sind, hat die Auslsung durch Anliegen eines
Branderkennungssignals  dieser  Einrichtungen  automatisch  zu erfolgen. Die
Brandfallsteverung bewegt den jeweiligen Fahrkorb bei Anliegen eines
Branderkennungssig-nals in die jeweilige Bestimmungshaltestelle {Evakuierungsebene) und
setzt den jeweiligen Antrieb still.

Des Weiteren muss in den Haltestellen von Personenaufziigen das Verbotszeichen (gem3R
GNORM EN 81-73} ,Aufzug im Brandfall nicht benutzen" als Bildzeichen (Registriernummer
P020) nach EN SO 7010 angebracht werden.

13.) Hinsichtlich der Gehsteigauf- und -Uberfahrt an der Front Hasengasse wird bedungen:

a.)

b.)

c)

Abschrigungen der Gehsteigbegrenzungssteine sind nicht zuldssig.

Die Auffahrt zum Gehsteig ist auf die Breite der Einfahrt durch rampenartiges Hochziehen
des Rinnsales {Neigungsverhiltnis 1 : 3) aus Asphaltbeton herzustellen, wobei die
ordnungsgemiRe Rinnsalentwisserung nicht behindert werden darf.

Die Gehsteigiberfahrt ist auf die Breite der Einfahrt wie folgt herzustellen:
4 em dicker geriffelter Gussasphalt (MA4, 90/10, M2, G3) auf

15 ¢m dicker Betonunterlage {C 20/25/X0/GK 32} auf

10 cm ungebundener oberer Tragschicht {Kantkomn)
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14.)

15.)

16.)

17.)

18.)

19.)

20.)

21)
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Der Gussasphaltbelag sowie die ev. hergestellte Betonunterlage ist durch Fugen vom
angrenzenden Gehsteigbelag zu trennen.

d) Von oberirdischen Einbauten (z.B. Hydranten, Masten, Werbetréger und dergleichen) ist
ein Mindestabstand (lichte Weite) von 60 c¢m einzuhalten.

Die Bavausfilhrung betreffend die Bestandsertiichtigung des Hofgeb3udes hat nach MaBgabe
der Ergénzungen zur statischen Vorbemessung des Ziviltechnikerbires DI Walter Danmayr vom
09.01.2020 und vom 13.05.2020, jeweils zur GZ 19/04 zu erfolgen. Abschriften dieser
Unterlagen haben in Anlehnung an den Auflagenpunkt 10. ) dieses Bescheides auf der Baustelle
aufzuliegen.

Die mit Bescheid vom 27.11.2019, ZI.: MA 64 - 951574/2019 genehmigte Grundabteilung ist
gemdR § 20 BO spiitestens bis zur Fertigstellungsanzeige grundbiicherlich durchzufilhren,

Vor Baubeginn ist im Sinne des § 124 Abs. 1 BO der Baubehérde vom/von der Bauwerber/In
der/die Baufiihrer/in der mechanischen Luftungsanlage namhaft zuv machen. Diese/r hat
daraufhin gemiB § 65 BO bei der Baubehirde die genehmigten Pline und technischen
Beschreibungen zu unterfertigen.

Der/Die Baufihrerin hat gemiB § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufilhrung mindestens drei
Tage vorher der MA 37/Bauinspektion und weiters dem Arbeitsinspektorat fOr Bauarbeiten
elektronisch mittels Webanwendung per Baustellendatenbank (buak.at) anzuzeigen.

Der Bauwerber der mechanischen Liftungsanlage hat bei Bavbeginn eine von der éffentlichen
Verkehrsfliche bzw. dem AufschlieBungsweg deutlich und davernd sicht- und lesbare Tafel an
der von der Baufilhrung betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,
2. das Datum des Baubeginns und
3. die zustindige Behdrde.

Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die von der
Bauflihrung betroffene Liegenschaft an mehrere &ffentliche Verkehrsflichen oder
AufschlieBungswege, ist an jeder dieser Verkehrsflidchen eine solche Tafel anzubringen,

Die Garagenluft muss durch ein automatisthes Konzentrationsmessgerdt for
Kohlenstoffmonoxid tiberwacht werden.

An einer gut zuganglichen Stelle (z.B. in einer Garagenschleuse) muss ein Wahlschalter fir die
Betriebsarten ,AUS-AUTOMATIK-DAUERLAUF" fiir die Betriebsliiftung der Garage eingerichtet
sein. Dieser Schalter muss vor dem Zugriff durch Unbefugte geschiitzt sein (z.B. Késtchen mit
Glasabdeckung) und als ,Garagenliiftungsschalter” gekennzeichnet sein,

In der Garage muss eine akustische Warneinrichtung {z.B. Hupe oder Sirene) eingerichtet sein,
Diese darf so ausgefilhrt werden, dass sie manuell deaktiviert werden kann.
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22)

23)

24.)

25.)

26.)

27)

28.)

29.)

In der Garage miissen folgende optische Warneinrichtungen eingerichtet sein:

»  Beider Einfahrt in die Garage (Zufahrt Autoaufzug) muss an einer gut sichtbaren Stelle eine
Warntafel mit rot aufleuchtender Schrift ,Einfahrt verboten, Vergiftungsgefahr”
{mindestens 20 cm Schrifththe) und rot blinkender Signalleuchte angebracht sein. Die
blinkende Signalleuchte kann entfallen, wenn die Schrift sefbst rot blinkend aufleuchtet.
Der Warnhinweis muss jedenfalls auch bei Tageslicht deutlich erkennbar sein.

»  Uber allen Eingéingen zur Garage missen Warntafeln mit rot aufleuchtender Schrift , Zutritt
verboten, Vergiftungsgefahr" (mindestens 7 cm  SchrifthShe) und rot blinkender
Signalleuchte angebracht sein. Die blinkende Signalleuchte kann entfallen, wenn die Schrift
selbst rot blinkend aufleuchtet.

Bei Uberschreitung einer Kohlenmanoxidkonzentration von 50 ppm in der Garagenluft
(gemessen als Halbstundenmittelwert in einem Uberwachungsabschnitt} muss sich die
mechanische Betriebsliftung der Garage (Zu- und Abluft) automatisch einschalten.

Bei Uberschreitung einer Kohlenmonoxidkonzentration von 100 ppm in der Garagenluft (fUr
eine Dauer von mehr als sechs Minuten in einem Uberwachungsabschnitt) miissen die optischen
Warneinrichtungen in Funktion treten. Uberschreitet ein Messwert fir ldnger als eine Minute die
Kohlenmonoxidkanzentration von 250 ppm, so missen zusitzlich die akustischen
Warneinrichtungen in Funktion treten.

Bei Ausfall des automatischen Konzentrationsmessgerétes fir Kohlenstoffmonoxid missen die
optischen und akustischen Warneinrichtungen in Funktion treten.

Nach Ansprechen der Warneinrichtungen oder bei Stromausfall darf die Garage nicht benUtzt
werden.

Die Betriebsliftung der Garage und die Warneinrichtungen mussen anlésslich ihrer
Inbetriebnahme durch eine Abnahmeprifung und weiterhin durch wiederkehrende Prifungen,
mindestens einmal jahrlich, lingstens jedoch in Abstinden von 15 Monaten auf ihren
ordnungsgeméBen und betriebssicheren Zustand, von einer fachkundigen Person nachweisbar
Uberpriift werden. Die Uberpriifungsbefunde sind aufzubewahren und den Organen der
Behorde auf Verlangen vorzulegen.

Das automatische Konzentrationsmessgerdt fir Kohlenstoffmonoxid der Garage muss
anlisslich seiner Inbetriebnahme durch eine Abnahmeprifung und weiterhin durch
wiederkehrende Prifungen gemiB der Betriebsvorschrift des Erzeugers, mindestens einmal
jahrlich, lingstens jedoch in Abstinden von 15 Monaten auf seinen ordnungsgemifien und
betriebssicheren Zustand, einschiieRlich der praktischen Uberpriifung mit Kohlenmonoxid von
einer fachkundigen Person nachweisbar Uberprift werden. Die Uberprifungsbefunde sind
aufzubewahren und den Organen der Behdrde auf Verlangen vorzulegen.

Die Warneinrichtungen der Garage missen durch wiederkehrende Prifungen gemil der
Betriebsvorschrift des Erzeugers, lingstens jedoch in Abstinden von 3 Monaten auf ihren
ordnungsgemélen und betriebssicheren Zustand durch eine Warnfallsimulierung  vom
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30)

31)

32.)

Verantwortlichen der Garage nachweisbar Uberpriift werden, Die Uberprifungsbefunde sind
aufzubewahren und den Organen der Behdrde auf Verlangen vorzulegen.

An allen Stellen, an denen Luftleitungen der Betriebsliftung brandabschnittshildende Bauteile
durchstoflen, missen Brandschutzklappen eingebaut sein. Ausgenommen davon sind
Luftleitungen, die auBerhalb ihres zugeordneten Brandabschnittes bis ins Freie in der
Feuerwiderstandsklasse El 90 (ve-ho, i<>0) gem&R ONORM EN 13501-3 WKlassifizierung von
Bauprodukten und Bavarten zv ihrem Brandverhalten” bzw. in der Brandwiderstandsklasse L 90
gemdl der vormals giltigen ONORM M 7626 Luftleitungen mit brandschutztechnischen
Anforderungen® errichtet sind.

Brandschutzklappen missen der ONORM EN 15650 ,LUftung von Gebduden -
Brandschutzklappen” bzw. der ONORM H 6025 ,Liftungstechnische Anlagen -
Brandschutzklappen” in der Klassifizierung El 90 (ve-ho, i<>0) entsprechen. Der Einbau von
Brandschutzklappen hat unter Beriicksichtigung der Herstellerangaben bzw. der ONORM H
6031 ,Luftungstechnische Anlagen - Einbau und Kontrollprifung ven Brandschutzklappen und
Brandrauch-Steverklappen” zu erfolgen.

Nach Fertigstellung der Bavarbeiten ist gemiR § 128 Abs. 1 BO bei der Behdrde von dem/der
Bauwerber/in, von dem/r Eigentilmer/in {einem/r Miteigentimer/in) der Baulichkeit oder
von dem/r  Grundeigentimer/in (einem/r  Grundmiteigentiimer/in) eine
Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieRen sind:

» eine Bestitigung von Ziviltechnikerlnnen Uber die bewilligungsgemiBe und den
Bauvorschriften entsprechende Bavausfihrung einschlieBlich der Herstellung der
Pflichistellpldtze sowie darliber, dass die vorgelegten Unterlagen vollstindig sind und die
Grundsétze des barrierefreien Planens und Bauens eingehalten werden;

» eine Bestétigung eines/r Ziviltechnikers/in dass das gem#R §63 Abs.5 vorgelegte
Gestaltungskonzept umgesetzt wurde bzw. eine davon abweichende, aber gleichwertige
Gestaltung der GriUnflichen vorgenommen wurde;

+  wenn wihrend der Bauausfilhrung Absnderungen erfolgt sind, ungeachtet der hierfiir
erwirkten Bewilligung oder Kenntnisnahme, ein der AusfUhrung entsprechender Plan, der
von einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr sowie vom/von der BaufUhrer/in
und im Falle des § 128 Abs. 2 Zif. 2a BO auch vom/n Bauwerber/in unterfertigt sein muss;

¢ die vom/von der Prisfingenieur/in aufgenommenen Uberpriifungsbefunde, sofern sie nicht
bereits vorgelegt wurden;

¢ positive Gutachten (Hauptbefund) Uber die wvorhandenen Abgasanlagen (bei
Abgassammlern mit dem Hinweis, dass eine Strémungsberechnung nach ONORM EN
13384-2 vorliegt);

* eine Bestiitigung, dass ein Bauwerksbuch gemiR § 128a BO angelegt wurde;

e ein positives Gutachten Uber den Kanal;Uberwachungsbericht bzw. Inspektionsbericht
einer zur Abnahme befugten Stelle Uber die Wirksamkeit der Druckkeliftung des
Treppenhauses auf Grund einer durchgefiihrten Messung, wobei die Anforderungen der
TRVB 112 zu enthehmen sind,
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Uberwachungsbericht einer zur Abnahme befugten Stellen oder eines hierzv befugten
Sachverstiindigen Uber die Funktionsfahigkeit der Brandrauchverdinnungsanlage gemél
ONORM H 6029;

Prifprotokoll gemal Anhang B der TRVB 128 Gber die Abschlussprifung der Léschwasser-
anlage durch eine Person {zur Abnahme befugten Stelle), welche Uber die erforderliche
Fachkenntnis, Priffpraxis sowie die erforderlichen Messgeréte verfigt

ein Nachweis Uber die Erfillung des Wirmeschutzes sowie des Schallschutzes, wenn das
Gebaude anders, jedoch mindestens gleichwertig ausgefihrt wurde.

bei Neu-, Zu- und Umbauten ein positives Gutachten Uber die Trinkwasserinstallation
{Verbrauchsanlage);

eine Bestiitigung (ber die Registrierung der Geb&udebeschreibung gemil § 128b BO fir
jedes von der BaufUhrung betroffene Gebiude;

33.) Nach Fertigstellung der Liftungsanlage ist gemé&B § 128 Abs. 1BO bei der Baubehdrde vom
Bauwerber, vom Eigentimer (einem Miteigentiimer) der Baulichkeit oder vom Grundeigentimer
{einem Grundeigentiimer) eine Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der gemiiB § 128 Abs.2BO
folgende Unterlagen anzuschlieflen sind:

eine Bestitigung der/des BaufUhrerin/s Uber die hewilligungsgeméfie und den
Bauvorschriften entsprechende Bavausfihrung;

wenn wiihrend der Bavausfihrung Abiinderungen erfolgt sind, ungeachtet der hierflr
erwirkten Bewilligung, ein der Ausfihrung entsprechender Plan, der von einem/r hierzv
Berechtigten verfasst und von ihm/ihr sowie vom/von der Bavfihrer/in der
Liftungsanlage und im Falle des § 128 Abs. 1Zif. 2a BO auch vom/n Bauwerber/in
unterfertigt sein muss;

den Nachweis iber die Ersterprobung der Garagenliiftung, der Warneinrichtungen und
der CO-Uberwachungsanlage.

1.} Gebraychserlaubnis und Bewilligun nach der StraBenverkehrsordnung

Unter einem wird dem Bauwerber nach dem Gebrauchsabgabegesetz 1966 (GAG) die Erlaubnis erteilt
bzw. gilt die Erlaubnis durch Fristablauf als erteilt, den Uber &ffentliche/m Grund und den dariber
befindlichen Luftraum durch

o einen Erker im ersten Obergeschoss (Uiber ein Geschoss) mit einer Linge von 4,00m, einer
Ausladung von 1,00m und einem Bodenabstand von mehr als 2,50m,

« einen Erker im ersten und zweiten Obergeschoss (liber zwei Geschosse) mit einer Lénge von
4,00m, einer Ausladung van 1,00m und einem Bodenahbstand von mehr als 2,50m,

« einen Erker im zweiten Obergeschoss (iber ein Geschoss) mit einer Lénge von 4,00m, einer
Ausladung von 0,47m und einem Bodenabstand von mehr als 2,50m,

« einen Erker im dritten Obergeschoss (iber ein Geschoss) mit einer Lénge von 4,00m, einer
Ausladung von 0,47m und einem Bodenabstand von mehr als 2,50m,




EE Stadt 15/20
W Wien MA37/964244/2019-1

+ einen Erker Im dritten und vierten Obergeschoss {iber zwei Geschosse) mit einer Linge von
4,00m, einer Ausladung von 1,00m und einem Bodenabstand von mehr als 2,50m,

* elnen Erker im vierten Obergeschoss (Uber ein Geschoss) mit einer Linge von 4,00m, einer
Ausladung ven 1,00m und einem Bodenabstand von mehr als 2,50m,

» einen Balkon im zweiten Obergeschoss mit einer Linge von 3,90m, einer Ausladung von 1,00m
und einem Bodenabstand von mehr als 5,00m,

+ einen Balkon im zweiten Obergeschoss mit einer Linge von 3,66m, einer Ausladung von 1,00m
und einem Bodenabstand von mehr als 5,00m,

» 2zwei Balkone im dritten Obergeschoss mit einer Linge von jeweils 2,70m, einer Ausladung von
1,50m und einem Bodenahstand von mehr als 5,00m,

» zwei Balkone im vierten Obergeschoss mit einer Linge von jeweils 3,91m, einer Ausladung von
1,00m und einem Bodenabstand von mehr als 5,00m,

bentitzen zv diirfen. Gleichzeitig wird gemil § 82 Abs. 1 der Strafienverkehrsordnung 1960 (StVO) die
Bewilligung zur BenUtzung der Strale, bzw. des dariber befindlichen, fiir die Sicherheit des
Straenverkehrs in Betracht kommenden Luftraumes, fir die oben angefihrten ndher bezeichneten
Gegenstinde erteilt.

V) Gebrauchs be

Fir die Erlaubnis zum Gebrauch des &ffentlichen Grundes bzw. des darUber befindlichen Luftraumes
wird eine einmalige Gebrauchsabgabe von EUR 4.109,40 festgesetzt. Die Einzahlung der einmaligen
Abgabe hat binnen einem Monat nach Zustellung des Bescheicles mittels nachfolgendem
Zahlschein zv erfalgen.

Begrindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhaltist den eingereichten Planen und dem Ergebnis des
Ermittlungsverfahrens entnommen. Die BaufUhrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften
zuldssig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fiir Wien und den einschligigen Nebengesetzen be-
griindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewllligungsverfahren nicht zu
prufen.

GemaR § 48 Abs.1 und §50 Abs. T des WGarG 2008 sind fur die Baufohrung 13 (dreizehn) KFZ
Stellplitze zu schaffen,

Da jedoch drei dieser Stellpldtze nach den Grundsitzen einer wirtschaftlichen Bebauung weder auf
der eigenen Liegenschaft, noch in einem Umkreis von ca. 500 m geschaffen werden kénnen, liegt im
Sinne des § 52 WGarG 2008 der Fall der Ausgleichsabgabe vor, die gemiR § 55 des gleichen Gesetzes
gesondert (mit Baubeginn) vorgeschrieben wird und gemil § 1 der Verordnung der Wiener
Landesregierung vom 15. Juli 2014. LGBI. Nr. 27/2014, EUR 12.000,-- pro Stellplatz betrigt,
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Bauteile nach §83 Abs. 2 lit. g BO dirfen im Sinne des § 83 Abs. 3 BO nur gegen Widerruf errichtet
werden.

Die Erweiterung des Dachraumes bis zum Erreichen des Gebaudeumrisses geméR § 81Abs. 4 BO beim
Bestandgebiude im Hof, fur den auf Grund der Festsetzungen im Bebauungsplan die gértnerische
Ausgestaltung angeordnet ist, konnte in Anlehnung an Artikel V Abs. 6 BO genehmigt werden, da
diese der Schaffung von zeitgemafiem Wohnraum dient und die bestehende Geb&udehthe nicht
Uberschritten wird.

Die Bedingungen betreffend der Gehsteigherstellung und der Gehsteigauf- und —Uberfahrt wurden
auf Grund der Bauordnung fur Wien und der Verordnung der Wiener Landesregierung, mit der néhere
Vorschriften Uber die Beschaffenheit der Gehsteige und ihrer baulichen Anlagen erlassen werden
{Gehsteigverordnung), LGBL.Nr. 14/1981idgF, vorgeschrieben.

Die Abgabenberechnung ergibt sich gemaB Tarif A Post 3 des Gebrauchsabgabegesetzes 1966, LGBL.

20/1966, in der Fassung vom 22.12.2016, LGBI. 61/2016, i.V.m. der Kundmachung vom 29.12,2016 im
Amtsblatt der Stadt Wien Giber die Valorisierung der Tarife.

Rechitsmittelbelehrung

J Ll und 1LY di zscheaides;

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wachen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei uns
einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behdrde, die den Bescheid
erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich die Behauptung der
Rechtswidrigkeit stiitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurtellen, ob die
Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zv enthalten.

Wenn Sie die Durchfihrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht winschen,
miussen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Die Beschwerde kann in jeder technisch méglichen Form Ubermittelt werden. Bitte beachten Sie, dass
die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstickes) trégt.

Die Pauschalgebihr fir die Beschwerde betrigt EUR 30,-. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes fir GebUhren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC:
BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften Zahlungsanweisungen
das betreffende Beschwerdeverfahren [Geschiftszahl des Bescheides) und der Betrag anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberwelsung der BeschwerdegebUhr mit der ,Finanzamtszahlung® ist als
Empfanger das Finanzamt fir GebUhren, Verkehrstevern und Glicksspiel {IBAN wie zuvor) anzugeben
oder auszuwihlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, cie
Abgabenart ,EEE - Beschwerdegebihr", das Datum des Bescheides als Zeitraum/Periode und der
Betrag anzugeben.
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Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der GebUhr der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck
Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschlieRen.

Die telefonische oder milndliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zuldssig.

zu Abschnitt IV} dleses Bescheldes (Gebravchsabogabe):

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Bundesfinanzgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist Innerhalb eines Monats nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei uns
einzubringen. Sle hat die Bezeichnung des Bescheides, gegen den sie sich richtet, die Erkizrung, in
welchen Punkten der Bescheid angefochten wird, die Erkldrung, welche Anderungen beantragt
werden und eine Begrlindung zu enthalten.

Die Beschwerde kann in jeder technisch méglichen Form ilbermittelt werden. Bitte beachten Sie, dass
die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) trégt.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zulissig.

Die Beschwerde hat keine aufschiebende Wirkung.

Hinweis avf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschldgigen baurechtlichen Vorschriften {Gesetze,
Verordnungen und die darin verbindlich erklirten Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht
anders bestimmt, auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefihrt
oder in den Einreichunterlagen anders dargestellt sind. Im Einzelnen wird auf die Bestimmungen der
BO und auf die Richtlinien des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik (OIB) verwiesen.

Wahrend der Bauflhrung ist jede unnitige, das zumutbare Mal Ubersteigende Lirm- und
Staubbeldstigung zu vermeiden und inshesondere im Hinblick auf die Einhaltung der Bestimmungen: -
des Bauldrmgesetzes, LGB, fir Wien Nr. 16/1973 in der dzt. geltenden Fassung in Verbindung mit der
Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973, LGB, fir Wien Nr: 20/1973 zu achten.

Bauwerke, inshesondere Aufenthaltsrdume, missen in allen ihren Teilen so geplant und ausgefihrt
sein, dass keine die Gesundheit der Benutzerlnnen gefshrdende Immission aus Bauprodukten auftritt

Auf die Bestimmungen des Bundeshehindertengleichstellungsgesetzes wird hingewiesen,

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzes und des
Bavarbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskiinfte zum BauKG erhalten Sie
zum Beisplel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Bei Baubeginn ist jedenfalls zu (berprifen, ob die der Berechnung zugrundeliegenden statischen
Sachverhalte den Tatsachen vor Ort entsprechen. Dle Auswirkungen aller friheren und/oder
gleichzeitigen Baumalnahmen sind zu ber{icksichtigen.
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Leltfaden der MA 42: Baumschutz auf Baustellen
(wien.gv.at/umwelt/parks/ pflanzenschutz/ baumschutz-baustelle.htmi)

Handelt es sich um ein Bauvorhaben mit geringfigiger Auswirkung gemif ONORM B 1998-3 darf das
rechtmiltig bestehende Sicherheitsniveau zum Zeitpunkt der Errichtung um nicht mehr als 3 %
verschlechtert werden,

Im Bereich von Krankenhsusern, die van der Flugrettung angeflogen werden, sind Krananlagen und
Sendemasten, die umliegende Hauser Uberragen, direkt der Flugrettung zu meiden.

Fur Aufziige sind die Bestimmungen des Wiener Aufzugsgesetzes 2006 - WAZG 2006 anzuwenden,
Inshesondere ist nach Errichtung oder wesentlicher Anderung eines Aufzuges eine Anzeige gemiif’ §7
WAZG 2006 zu erstatten. Nhere Informationen erhalten Sie bei der zustindigen Behdrde: Baupolizei
MA 37, Gruppe A (Dresdner Stralle 73-75, 1200 Wien, Tel: 4000 37140). Fur Aufzige, die dem
Gewerberecht unterliegen, ist eine gesonderte Bewilligung erforderlich, um die beim
Betriebsanlagenzentrum des betroffenen Bezirkes anzusuchen ist.

Vertikale Hebeeinrichtungen fiir Personen fallen auch unter die Begriffsbestimmung JAufziige" ge-
maf § 2 Abs. 1des Wiener Aufzugsgesetzes 2006 — WAZG 2006; demnach gelten for die Errichtung
und den Betrieb solcher Anlagen die Bestimmungen des WAZG 2006 uneingeschrinkt. Insbesonde-re
sind die Erstellung von technischen Unterlagen sowie die DurchfGhrung einer VorprUfung sowie einer
Abnahmepriifung von einem befugten Aufzugsprifer erforderlich. Nach Fertigstellung und vor
Inbetriebnahme hat der Betreiber der Anlage eine Anzeige geméR § 7 WAZG 2006 der Behtrde (MA
37 Baupolizei - Gruppe A) zu erstatten.

Bei der Errichtung der Hebeeinrichtung fiir Personen sind die Bestimmungen der Leitlinien fir ,Ver-
tikale Hebeeinrichtungen fiir Personen” mit einer Fahrgeschwindigkeit von bis zv 0,15 m/s — Errich-
tungs- und Verwendungshestimmungen in Osterreich einzuhalten,

Weiters wird darauf hingewiesen, dass bei Arbeitsstatten die Arbeitsstittenverordnung einzuhalten
ist. Nahere Informationen erhalten Sie beim jeweils zustindigen Arbeitsinspektorat und auf der
Internetplattform {arbeitsinspektion.gv.at).

Zum Fillen von Bumen nach dem Wiener Baumschutzgesetz ist eine gesonderte Bewilligung erfor-
derlich, um die beim Magistratischen Bezirksamt des betraffenen Bezirkes anzusuchen ist.

Fur kraftbetriebene Parkeinrichtungen sind die Bestimmungen des Wiener Garagengesetzes 2008 -
WGarG 2008 anzuwenden. Insbesondere ist nach Errichtung oder wesentlicher Anderung einer
kraftbetriebenen Parkeinrichtung und vor Inbetriebnahme einer Anzeige gemat § 13 WGarG 2008 zv
erstatten (zusténdige Behérde: MA 37 — Gruppe A, Dresdner Strae 73-75, 1200 Wien, Tel. 4000
37140).

Fir kraftbetriebene Tiren und Tore von Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen, deren
Nutzfliche griBer als 250 m? ist, ist gemdR § 7 WGarG 2008 vor der ersten Inbetriebnahme eine
Abnahmepriifung durch eine/n Berechtigte/n gemaB § 15 WGarG 2008 durchzufiithren. Weiters sind
alle zwei Jahre regelmiRige Uberprifungen durch eine/n Berechtigte/n geméB §15 durchzufUhren.
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Diese Uberprifungspflicht besteht auch fir bestehende krafthetriebene Tiren und Tore (§ 62 Abs. 8
WGarG 2008).

Fir den Betrieb der Garage bzw. der Stellplitze haben die Bestimmungen des Wiener
Garagengesetzes, LGBI. Nr. 22/57 in der geltenden Fassung Anwendung zu finden.

Féllt ein Stellplatz, der an die Verpflichtung angerechnet wurde, weg und kann die Verpflichtung nicht
in anderer Art und Weise erflillt werden, so ist die dementsprechende Ausgleichsabgabe in der zum
Zeitpunkt des Wedfalls geltenden Hdhe vorzuschreiben und zu entrichten, Der Wegfall des
Stellplatzes und jede andere Anderung in der Art der ErfOllung der Verpflichtung ist der Baubehdrde
gemaR § 48 Abs. 6 WGarG 2008 vorher schriftlich zur Kenntnis zu bringen.

Jeder Eigentiimerin bzw. jedem Eigentimer der Liegenschaft obliegt die dauernde Instandhaltung der
Auffahrt und der Uberfahrt,

Die Behdrde ist berechtigt, die Beseitigung der Anlage zu verlangen, wenn diese davernd unben{tzt
bleibt.

Hingewiesen wird auf die ,Allgemeinen Geschiftsbedingungen fir Aufgrabungen und
Wiederinstandsetzungen® der Magistratsabteilung 28 - StraRenverwaltung- und StralRenbau {(MA 28),
17., Lienfeldergasse 96, wonach fiir alle die StraBenbaukonstruktion beeintrichtigenden MaRnahmen
auf dffentlichen Verkehrsflichen, die im Eigentum oder in der Verwaltung der Stadt Wien (MA 28)
stehen, eine privatrechtliche Einzelvereinbarung bei der MA 28 abzuschliefien ist.

Die Einbautenstellen sind zwei Wochen vor Beginn der Gehsteigherstellung zu verstindigen. Bei der
MA 28 liegt ein Verzeichnis der in Betracht kommenden Finbautenstellen, z. B. Magistratsabteilung 33
- Wien Leuchtet auf.

Sollte die Einhaltung des Mindestabstandes der Gehsteigauf- und -iiberfahrt von Biumen bzw. von
oberirdischen Einbauten (z.B. Hydranten, Masten, Werbetriiger und dergleichen) nicht maglich sein,
sind die Bdume bzw. Einbauten auf Kosten und Veranlassung des Antragstellers zu entfernen bzw. zv
verlegen,

Beziiglich der eventuellen Festlegung bzw. Anpassung von Fahrbahnmarkierungen ist die
Magistratsabteilung 46 - Verkehrsorganisation und technische Verkehrsangelegenheiten, 12,
Niederhofstrafie 21-23, zu kontaktieren,

Nach Fertigstellung des Gehsteiges ist bei der MA 28 gemiR § 54 Abs. 11 der Bauordnung fiir Wien die
Feststellung seiner vorschriftsméRigen Herstellung zu

beantragen. Das Antragsformular ist von der Homepage der MA 28 (www.strassen.wien.at) abrufbar.
Die Erhaitungspflicht fir den Gehsteig verbleibt jedoch bei der Eigentiimerin bzw. dem Elgentiimer
des Gebaudes, der baulichen Anlage oder der unbebauten Liegenschaft, vor der ein Gehsteig
hergestellt worden ist, bis zu ihrer Ubernahme durch die Gemeinde.

Das vorhandene Pflastermaterial ist Eigentum der Stadt Wien und auf einem von der MA 28
festgelegten Ort zu transportieren. Es ist rechtzeitig vor Baubeginn das Einvernehmen mit der MA 28
{Hr. Walter Igler, Tel.: 4000-49755) herzustellen.
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Die Hauskanalanlage ist nach den Bestimmungen den ONORMen 82501, B 2503 und EN
1610 auszufhren. Vor Herstellung der Einmiindung der Hauskanalanlage in den &ffentlichen Kanal ist
vom/von der Auftraggeber/in (oder dem von ihm/ihr bestellten Planverfasser/in oder Baufihrer/in)
das Einvernehmen mit Wien-Kanal herzustellen.

Gemat § 15 Kanalrdumungs- und Kanalgebihrengesetz — KKG ist binnen 2 Wochen nach Herstelluny
des Hauskanalanschlusses die MA 31 - BA 9, Grabnergasse 4-6, 1060 Wien durch eine schriftliche
Anzeige zu verstindigen.

Gebihrenhinweis
Die Kanaleinmiindungsgebithr wurde zur Génze entrichtet.
Ausstehende Gebiihren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den néchsten
Tagen einen Zahlschein. Sie kinnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer Kassa der

Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Mglichkeit die Bezahlung
mittels Internet, Uber das ,Bezahlservice" der Stadt Wien (wien.at/ bazahlen) vorzunehmen.

Ergeht an: siehe Verteilertiste im Anhang

Fiir den Abteilungsteiter:
Dipl.-Ing. Schmalzbaver

Wichtige Informationen und Formulare im internet:
baven.wien.at
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Verteilerliste zur Zahl 964244-2019-1

Ergeht an:

Einbringerin/Bauwerberin; RFMP Fries Immobifien Development GmbH

, Grund({mit)eigentimerin | Margaretenstrafie 28/3, A-1040 Wien

unter Anschluss der Planparlen A (zwei Pline und zwei technische
Beschreibungen) und B (Parie B wird im Wege der MA37-GWR
Ubersendet), sowie des Bescheides des Bavausschusses der
Bezirksvertretung

Grund(mitleigentiimerin | MA 28
Lienfeldergasse 96, A-1170 Wien
{Vorbauten nach §83 Abs, 2 BO)

Weitere Partei WUA -Wiener Umweltanwaltschaft
Muthgasse 62, A-1190 Wien
{mechanische GaragenlUftungsanlage)

In Abschrift an:
| Planverfasserin t-hoch-n ZT GmbH
Margaretenstrale 28/3, A-1040 Wien

Behdrden/Verwaltung:

Finanzamt fiir GebUhren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel

MA 21- Bauausschuss § 69
unter Anschluss des Bescheides des Bavausschusses der Bezirkssvertretung

MA 28 - StraBenverwaltung und StraBenbau - Bereich Bau- und Erhaltungsmanagement

MA 37 - Bauinspektion {Bescheidausfertigung an Baufih rer)

MA 37 - Bavinspektion, Gehsteigreferat

MA 37 - Bavinspektion, Uberwachungsarchiv

unter Anschluss der Planparie C (zwei Piéne und zwei technische Beschreilbungen), des Bescheides
des Bauausschusses der Bezirksvertretung, sowie des Bescheidkonzeptes zur Vorschreibung der
Ausgleichsabgabe fUr drei Stellplatze (Vorschreibung mit Baubeginn!)

MA 37 - Gruppe A (Aufzliige und Kesselanlagen)

MA 37 - Gruppe GWR (Gebiude und Wohnungsregister)
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MA 46 - Verkehrsorganisation und technische Verkehrsangelegenheiten (Dienststelie)
unter Anschluss det Plankopien {Grundrisse + Ansicht) und des Berechnungsblattes zur
Information (Tarif A3) (Scan-Abfertigungsbeilage)

Polizeikommissariat Favoriten - 10. Bezirk
{Bewilligung nach StVO)

Dieses Dokument wurde amtssigniert.
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Bezirksvertretung fir den 10. Bezirk

Bavausschuss
DVR: 0000191

GZ _ _ Datum
BV10-A- C\Ct?)f*&)\&o\/\ Wien, 5 AA Dodo

10. Bezirk, Hasengasse ONr. 5
Gst.Nr. 2009 und 2011/11n
EZ 504 der Kat. Gem, Favoriten

Abweichung von Vorschriften des Bebauungsplanes gemiB § 69 der Bavordnung fir Wien (BO)

BESCHEID

Der Bavausschuss der Bezirksvertretung fiir den 10, Bezirk hat in seiner Sitzung vom 9. M QOQ_C} in
Anwesenheit der in der Anlage genannten Mitglieder wie folgt beschlossen:

Fir das belm Magistrat der Stadt Wien, Magistratsabtellung 37, zur Zahl: MA 37/964244/2019/1 -
anhdngige Bauvorhaben ist nach Mafligabe der diesem Baubewilligungsverfahren zu Grunde
liegenden Pline nachstehende Abwelchung zulissig:

Gemif § 69 der BO ist folgende Abweichung von Vorschriften des Bebauungsplanes zulissig:

Abwelchung vom Gebot der girtnerischen Ausgestaltung durch die (teilweise Wieder-} Herstellung
voh Verbindungsstegen zwischen dem Neubau und dem bestehenden Hofgebéude.

Begrindung
Gemif § 69 Abs. 1 der BO hat die Behrde nach Malgabe des § 69 Abs. 2 BO (iber die Zulassigkeit der
dort ndher genannten Abweichungen von Vorschriften des Bebauungsplanes fUr das einzelne

Bauvorhaben zu entscheiden.

Die Zielrichtung des Fléichenwidmungsplanes und Bebauungsplanes wird durch die Abweichung im
Sinne des & 69 Ahs, 1BO nicht unterfaufen.

Bei der Entscheidung fiir die Bewilligung der Abweichung war weiters nach Abs. 1 leg cit zu
berUcksichtigen, dass

» die Bebaubarkeit der Nachbargrundflichen nicht vermindert wird,

» an Emissionen nicht mehr zv erwarten ist, als bei einer der Flachenwidmung entsprechenden
Nutzung typischerweise entsteht,




» das vom Flichenwidmungs- und Bebauungsplan beabsichtigte értliche Stadtbild nicht stérend
beeinflusst wird,

« die beabsichtigte Flichennutzung sowie AufschlieBung nicht grundlegend anders werden.

Nach Abs. 2 leg cit ist die Abweichung zuldssig, da sie nachvollziehbar eine zweckméBigere Nutzung
von Bauwerken, insbesondere des konsensgeméen Baubestandes bewirkt{Abs. 2 Z 2)

Weiters war bei der Entscheidung zu berUcksichtigen, dass

+ der konsensgemniRe Baubestand der betroffenen Liegenschaft und der Nachbarliegenschaften
nicht beeintriichtigt wird,

» zwischen dem StraRentrakt und dem Hofgebiude bereits bisher zwei Verbindungsstege
bestanden haben, die in Breite und Héhe etwa denselben Rauminhalt einnahmen, wie die neu
zur Errichtung gelangenden Stege

s durch die Anderungen die In der gértnerisch auszugestaltenden Fléiche bestehenden Bauteile -
Stege und Laubengiinge — In ihrem Umfang reduziert werden, was der Intention des
Flachenwidmungs- und Bebavungsplan entgegenkommt.

o der um ca. Im nledriger gelegene neue Steg hhenmiBig an den Neubau angeglichen ist und
damit die Erschlieung der barrierefrel anpassbaren Wohnebene von Top 13, ohne das
Erfordnernis eines zusitzlichen Treppenhauses ber die beiden Ebenen der Bestandseinheit
TOP 2 ermiiglicht.

Gegen die Bewilligung der Abweichung sprechen keine maBgeblichen Grinde. Es war daher
spruchgemil zuv entscheiden.

Rechtsmittelbelehrung
Gegen diesen Bescheid ist gemaR § 133 Abs, 7 BO eine abgesonderte Beschwerde nicht zuliissig. Eihe
Beschwerde kann nur mit der Beschwerde gegen einen Bescheid, der sich auf die Bewilligung oder
Versagung von Abweichungen nach § 133 Abs. 1 Z 1 BO stiitzt, verbunden werden.
Beilagen: Anwesenheitsliste der Mitglieder des Bavausschusses

[

Der Varsit#zande des Bauausschusses der
Bezirksvertretung fir den 10. Bezirk:

(Name der/s Genehmigenden in BLOCKSCHRIFT)
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Unterschriftenliste flir stimmberechtigte Ausschussmitglieder

Mitglieder Unterschrift Ersatzmitglieder (statt wem teilgenommen; Unterschrift
DI Norbert Pakorny -
Johann Aigner
Ing. Gerhard Blgschl 7
ng. Gerhard Bldsc Eve. Zolcuse. Qe 6 / L
Mario Ferstl b
. £
Rosa Hirsch Fia v,
Nicole Mayer
: 7
Ing. Alexander Prischi Wort FeaepL B W

Dl Herbert Aurednik

Wolfgang Cadilek
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Friedrich Dallinger
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Wolfgang Fasching

;ﬁ%;ﬁ lasp fwgﬁfvﬂ

Denise Kuefner
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MMag. Stephan Mazal

D1 Viktor Schwabl
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Rudolf Wieselthaler
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