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Salzwiesengasse 44, A-1140 Wien
VIWALDI - Wohnen, wo der Wienerwald Musik macht

In der Salzwiesengasse in Penzing entstehen 14 auBergewohnliche Eigentumswohnungen mit
Wohnflachen zwischen 31 m” und 160 m”. Die 1- bis 5-Zimmereinheiten beeindrucken durch
groBzigige Grundrisse, elegante Ausstattung und jeweils einen eigenen Tiefgaragenstellplatz.

Ein durchdachtes Wohnkonzept fur alle, die Stil, Komfort und Lebensqualitat verbinden mochten.

Viwaldi liegt leicht erhoht am Rand des Wienerwaldes - ruhig und naturnah, zugleich perfekt
angebunden. Die Umgebung bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
(Bus, S-Bahn), Einkaufszentren und Schulen. Auch die Freizeit kommt nicht zu kurz: Schloss Laudon,
Lainzer Tiergarten, Ermst Fuchs Museum, der Radweg am Wienfluss sowie das Allianz Stadion befinden
sich in direkter Nahe.

Die Kombination aus Urbanitat und Natur vor den Toren des Wienerwalds machen Viwaldi zu einem
Wohnort der besonderen Art.

Das Projekt:

= 14 exklusive Eigentumswohnungen
= 1-5 Zimmerwohnungen zwischen 31 m* und 160m’
= Tiefgaragenstellplatz fir jede Einheit

Die Ausstattung:

Die Wohnungen von Viwaldi stehen nicht nur fir exklusives Design, sondern auch fiir okologische
Verantwortung. Zur Ausstattung gehoren:

= FuBbodenheizung

= Erdwarme (Sole/Wasser- Warmepumpe)
Deckenkiihlung Uber Bauteilaktivierung
Photovoltaikanlage
AuBenliegende, elektrisch bedienbare Raffstores
Eiche-Parkettboden in allen Wohnraumen
Videogegensprechanlage
E-Ladestationen fur Autos und Fahrrader

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei fiir den Kaufer!

Der Baubeginn ist fiir September 2025 geplant.
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Fertigstellung: voraussichtlich Frihling 2027

Verkehrsanbindung:

= Buslinie 49A Station ,,Wolfersberg/Schoffelplatz: 3 Gehminuten entfernt
m diese fiihrt Sie in etwa 15 Minuten zur S- und U4-Station ,,Wien Hitteldorf*
= Buslinie 50B Station ,,CottagestraBe®: 5 Gehminuten entfernt

Nach 15 Minuten erreichen Sie die S-Bahn-Station ,,Hadersdorf“ sowie kurz darauf das Auhofcenter

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:
Gultig bis: 07.09.2031

HWB: 20,7 kWh/m’a
fGEE: 0,59
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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