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SuBenbrunner StraBe 61, A-1220 Wien

Wohnen am Grunen Band

Griiner Horizont
Vorsorgeinvestment mit Zukunft. Ein Zuhause fiir Generationen.

Im griinen Herzen des 22. Bezirks von Wien entsteht mit dem Wohnbauprojekt Griiner Horizont ein Ort,
der nachhaltige Wertanlage und hohe Lebensqualitat vereint. Ein Investment, das nicht nur heute
Uberzeugt, sondern auch fir die Enkelgeneration gedacht ist - werthaltig, zeitlos und eingebettet in
Natur.

Die 36 provisionsfreien, freifinanzierten Eigentums- und Vorsorgewohnungen bieten durchdachte
Grundrisse mit 2 bis 4 Zimmern und Wohnflachen von 36 bis 91 m®. Jede Einheit verfiigt liber einen
privaten Balkon, eine Terrasse oder einen Eigengarten - ein klares Qualitatsmerkmal, das langfristig
Nachfrage und Mietwert sichert.

Investieren in Lebensqualitat

Der Griune Horizont steht fur Wohnen mit Mehrwert:

Ein ruhiges Umfeld, moderne Architektur und eine Ausstattung, die Mieter wie Eigennutzer
gleichermaBen anspricht. Die Wohnungen werden schliisselfertig tibergeben und Uberzeugen durch
eine hochwertige, zeitlose Ausfiihrung, die langfristig Bestand hat.

= Nachhaltiges Heiz- und Kuhlsystem

Effiziente Grundrisse

Hoher Freizeit- und Erholungswert

Attraktive Lage mit guter Infrastruktur

Ein Vorsorgeinvestment, das Sicherheit gibt - heute und morgen.

Eckdaten auf einen Blick

36 freifinanzierte Eigentumswohnungen

2-4 Zimmer

36 m® bis 91 m* Wohnfliache

Alle Wohnungen mit Balkon, Terrasse oder Garten
20 Tiefgaragenplatze

Kinderspielplatz
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Hochwertige Ausstattung - nachhaltig gedacht

Die Ausstattung des Griinen Horizonts verbindet Komfort, Energieeffizienz und zeitlose Eleganz:

Edler Eichen-Parkettboden in den Wohnraumen

Hochwertige Sanitareinrichtung

Kunststoff-Aluminium-Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung
FuBbodenheizung mittels energieeffizienter Luft-Wasser-Warmepumpe
FuBbodentemperierung im Sommer

AuBenliegender Sonnenschutz (manuell bedienbar)

Lage, die Werte schafft

Der Griine Horizont liegt dort, wo sich Stadt und Natur in perfekter Balance begegnen. Der
nahegelegene Hirschstettner Badeteich bietet Erholung, Bewegung und Naturgenuss direkt vor der
Haustire - ein starkes Argument fiir langfristige Wohnzufriedenheit.

Gleichzeitig ist die Anbindung an das urbane Leben hervorragend:

Offentliche Verkehrsanbindung

= Buslinie 86A
» StraBenbahnlinien 26 und 27

Ein Investment mit Perspektive
Der Griine Horizont ist mehr als eine Anlegerwohnung.

Er ist ein Ort zum Wohlfiihlen, ein sicherer Baustein fur Ihre Vorsorge und ein Zuhause, das auch
kommende Generationen schatzen werden.

Geplante Fertigstellung:
Q4 2028

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 219.945,- bis EUR 546.375,- netto zzgl. 20% USt.
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Zu erwartender Mietertrag
von ca. EUR 12, 00 bis EUR 14,00 netto/m’

Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebuhr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentumer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Gultig bis: 23.06.2035
HWB: ) 27,6 kWh/m’a
fGEE: ' 0,74
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Lageplan

Der Griine Horizont liegt dort, wo sich Stadt und Natur in perfekter Balance begegnen. Der
nahegelegene Hirschstettner Badeteich bietet Erholung, Bewegung und Naturgenuss direkt vor der
Haustlre - ein starkes Argument fur langfristige Wohnzufriedenheit.

Gleichzeitig ist die Anbindung an das urbane Leben hervorragend:

Offentliche Verkehrsanbindung

Buslinie 86A
StraBenbahnlinien 26 und 27
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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