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HelenenstraBe 1, A-2500 Baden

Zukunftssichere Wertanlage im Villenviertel von Baden bei Wien

HELENENSTRASSE 1 - Zukunftssichere Wertanlage im Villenviertel von Baden bei Wien
Attraktive Neubauwohnungen fir renditeorientierte Anleger

In erstklassiger Lage von Baden bei Wien - nur wenige Schritte vom Rosarium entfernt und in
unmittelbarer Nahe zur Altstadt - entsteht mit HELENENSTRASSE 1 ein hochwertiges Neubauprojekt,
das ideale Voraussetzungen fur nachhaltige Immobilieninvestments bietet. Zwei stilvolle Stadtvillen mit
insgesamt 16 Eigentumswohnungen und 16 Tiefgaragenplatzen garantieren ein hohes MaB an
Nachfrage, Werthaltigkeit und Vermietbarkeit.

Investieren Sie in Qualitat, Lage und Zukunft

Das Projekt wurde in enger Zusammenarbeit mit der Stadt Baden geplant und vereint klassisch-
elegante Architektur mit moderner Bauweise. Die durchdachten Grundrisse der 3- bis 4-Zimmer-
Wohnungen (76-168 m?) sind auf langfristige Wohnbediirfnisse ausgerichtet - eine ideale
Voraussetzung fur stabile Mietverhaltnisse. Die Ausstattung ist hochwertig, langlebig und wartungsarm,
was den laufenden Erhaltungsaufwand fir Anleger reduziert.

Nachhaltig geplant - langfristig wertstabil

Ein besonderes Augenmerk wurde auf okologische und ckonomische Nachhaltigkeit gelegt:
= Massive Ziegelbauweise

Anschluss an die effiziente Fernwarmeversorgung

GroBzugige Grun- und Freiflachen
Energieeffiziente Bauweise

Diese Merkmale wirken sich positiv auf die Betriebskosten und das okologische Profil aus - ein
wichtiger Faktor fur die Vermietbarkeit in einem zunehmend umweltbewussten Markt.

Fakten fiir Ihre Investitionsentscheidung

2 elegante Stadtvillen mit jeweils 2 ObergeschoBen + DachgeschoB
16 Wohneinheiten mit 3 bis 4 Zimmern

Wohnflachen von 76 bis 168 m”*

16 Tiefgaragenplatze und Fahrradabstellflachen

Einlagerungsraume im UntergeschoB

Wir leben
Immobilien.



Hochwertige Ausstattung fiir anspruchsvolle Mieter:

= FuBbodenheizung mit Fernwarme

3-fach-verglaste Holz-Alu-Fenster

AuBenraffstores

Vorbereitung fir Klimaanlagen

Landhausdielen, Marken-Sanitarausstattung, Feinsteinzeug
Sicherheitseingangstiiren, Videosprechanlage

Mietpotenzial in bester Lage

Die HelenenstraBe gehort zu den begehrtesten Adressen Badens. Das Umfeld spricht eine breite
Mieterzielgruppe an: Berufstatige, Paare, Familien und Senioren, die die Kombination aus Natur, Kultur
und Stadtnahe schatzen. Der hohe Freizeitwert, das exklusive Wohnumfeld und die sehr gute
Anbindung nach Wien schaffen ideale Voraussetzungen flr dauerhafte Vermietung mit attraktiver
Rendite.

Top-Infrastruktur fiir Pendler und Bewohner:

= Badner Bahn - ca. 60 Min. direkt ins Wiener Stadtzentrum
= S-Bahn & REX - ca. 30 Min. zum Hauptbahnhof Wien

= Buslinien 303, 311, 360 in direkter Umgebung

= A2-Anbindung - ca. 25-30 Min. mit dem Auto nach Wien

Warum HELENE fiir Anleger ideal ist

= Exklusive Lage mit hohem Mieterpotenzial
Nachhaltige Bauweise mit geringen Betriebskosten
Hochwertiger Neubau mit Fokus auf Werthaltigkeit
Flexible WohnungsgroBen fur breite Zielgruppen
Fertigstellung voraussichtlich Ende 2026
Provisionsfrei fiir Kaufer

Ein detaillierten Uberblick finden Sie auf unsere EHL-Projekthomepage.
Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 544.200,- bis EUR 999.200,- netto zzgl. 20% USt.

Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 15,75 bis EUR 18,50 netto/m’
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https://www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte/helene-helenenstrasse-1-2500-baden

3% Kundenprovision
Fertigstellung: Mitte 2027

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich moglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbicherlichen Durchfihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentlimer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.

Energieausweis:

Gultig bis: 07.04.2033
HWB: ) 30,07 kWh/m’a
fGEE: 0,74

Wir leben
Immobilien.



by [ Y

Wir leben
Immobilien.

Seite | 5



3 2 e TR Ty T T
e B s A R T i

Wir leben
Immobilien.

Seite | 6



Wir leben
Immobilien.

Seite | 7



TN

-

Wir leben
Immobilien.

Seite | 8



Wir leben
. Immobilien.
Seite | 9



Lageplan

oy S ale 2 e
ol atsK Kartauserweg
1or-Rud® & z T 4
' Y, % 2 \/ e \ %
(N @ ) )
e (o) =
Cid BN ﬂ’ Felsenwe Kurpark
“-SllaU&'G ‘9@(} f? @J 2 Bagen‘_ BM|m c
KA N/ } Kurpark Baden\®
° v
&)
2
&, 2artstraie ’ff
9 L
%/' $
ggas 7]
= hertoe 3
Schu Mozartstralie 5
<
N
“cer Franz-Ring
N\arche'tsnaﬁe MarchetstraRe . K.al'Se
Klinikum am
& Kurpark Baden \%7
5“0‘5 ~
e o
& 8
@
Doblhoffpark / N
Rosarium Baden’ 0 “;0 @
. )Beethover
| 2 N
g zg? Gutenbrunner VS
& 0 Park y 3
& %
“\0% \l\
¢ = ¢
¥ Johann
esgaSSE ES @
Baden Josefsplatz
& . N4 B
Helenenstra® Weilg,,, o
% - gstra,je ‘“
3 )
Y 2 B,
Ur, %ﬂ G\ 3 %@r
9Istrape % .\\0\)‘95}/ & %,
A\ J ()
g ME g g %
3"? S, \é’ _E X
<< o) ) K
8 & Mg & 7
;? -S‘ab " Gsse g
& Strag 4 Bundesinstitut fiir
Sozialpadagogik "=
Rollettmuseum Baden @ @
Habs T DiagnoseZel
rfa/je gerstl‘
WeichSe,
g
1]
g &
7 3 Alla
S
5 £ &
® 4/6»@ & GQ c351,,
5 & %
B o'\%
Map data ©2026

Q)
¥e)
(5
(o)
®
0‘
)
£
T

Seite | 10

AN

Wir leben
Immobilien.




Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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