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Lautensackgasse 16a, A-1140 Wien
VILLMA - Exklusives Wohnen in Bestlage von Oberbaumgarten

VILLMA - Exklusives Wohnen in Bestlage von Oberbaumgarten

Willkommen in VILLMA - einer auBergewohnlichen Wohnresidenz, die moderne Architektur, hochste
Wohnqualitat und eine der begehrtesten Wohnlagen Wiens auf harmonische Weise vereint.

In ruhiger Grunlage der Lautensackgasse im schonen Oberbaumgarten entstanden am Grund einer
ehemailigen Villa sieben exklusive Mietwohnungen, die Privatsphare, Stil und zeitlose Eleganz in den
Mittelpunkt stellen.

GroBzigige Grundrisse, lichtdurchflutete Wohnraume und weitlaufige Freiflachen schaffen

ein Wohngefuhl, das urbanen Komfort mit naturnaher Lebensqualitat verbindet.

Die hochwertige Ausstattung erfullt hochste Anspriche: edle Parkettboden,

exklusive Sanitarausstattung, FuBbodenheizung und -kiihlung mittels Erdwarme, elektrische
Raffstores sowie - im Dachgeschoss - Klimatisierung sorgen fir erstklassigen Wohnkomfort.

GroBe Fensterflachen lassen Innen- und AuBenbereiche nahtlos ineinander Ubergehen und eroffnen
einen wunderschonen Ausblick.

Die Lage zahlt zu den schonsten Wohnadressen des 14. Bezirks. Umgeben von prachtvollen Villen,
gepflegten Parks und Grinanlagen geniefen Sie absolute Ruhe bei gleichzeitig hervorragender
Infrastruktur.

Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Arzte sowie die U4-Station Ober St. Veit befinden sich in komfortabler
Reichweite und ermoglichen eine schnelle Verbindung in die Wiener Innenstadt.

Alle Wohnungen verfligen Uber ein eigenes Kellerabteil. Im Haus befinden sich zudem ein Kinderwagen-
und Fahrradabstellraum. Samtliche Mietwohnungen sind vom Keller bis zur jeweiligen Etage Uber einen
Aufzug erreichbar. Alle Einheiten werden modern und bezugsfertig tbergeben und erfillen hochste
Wohnanspriche.

Die Wohnanlage wurde in Niedrigenergiebauweise errichtet, was fur niedrige Heiz- und
Warmwasserkosten sorgt. Das Gebaude zeichnet sich durch FuBbodenheizung und -Kiihlung ( bzw.
Klimaanlage im Dachgeschoss) aus, die iber eine Warmepumpenanlage und Sonnenkollektoren
betrieben wird. Geothermie durch Tiefenbohrungen erganzt das nachhaltige Energiekonzept.

Die Ausstattung:

= Hochwertige Materialien

Parkettboden in den Wohnraumen
vollausgestattete Kiichen

Fliesen in den Nassraumen

AuBenliegender Sonnenschutz mit Fernsteuerung

Wir leben
Immobilien.



= GroBzlgige Freiflachen wie Balkone oder Loggien
= Private Kellerabteile
= Gemeinschaftlicher Fahrradraum

Highlights auf einen Blick:

= Exklusiver Neubau mit nur 7 Eigentumswohnungen

= 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit groBziligigen Freiflachen
= Hochwertige Architektur und exklusive Ausstattung

= Nachhaltiges Energiekonzept mit Erdwarme

= FuBbodenheizung & FuBbodenkiihlung

m Flektrische Raffstores

= Klimatisierung im Dachgeschoss

= Tiefgarage mit E-Ladeinfrastruktur

= Ruhige Premiumlage in Ober St. Veit

= Hervorragende oOffentliche Anbindung und Infrastruktur

Die Lage:

Das Projekt bietet eine hervorragende Infrastruktur. In der Umgebung befinden sich zahlreiche
Nahversorger und Geschafte entlang der Linzer StraBe und Hitteldorfer StraBe sowie das Auhofcenter
mit einer groBen Auswahl an Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und Unterhaltung. Schulen, wie die
Volksschule in der Hochsatzengasse, sind fuBlaufig erreichbar, wahrend weiterfihrende Schulen gut an
den offentlichen Nahverkehr angebunden sind. Zudem liegt die A1-Autobahnauffahrt in unmittelbarer
Nahe.

Offentliche Verkehrsmittel:

= Buslinie 47A mit Anbindung an die U4 (Ober St. Veit)
= StraBenbahnlinie 52 (Hochsatzengasse) , 49 (Hochsatzengasse /Hiitteldorfer Strafe)

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist
Beziehbar ab: 01.09.2026

Ein Parkplatz kann ab € 144,- brutto angemietet werden.
Strom, Heizung und Warm-/Wasser werden nach Verbrauch abgerechnet.

Nebenkosten: 3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebiihr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Nebenkosten:

Wir leben
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Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentumer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:
Gultig bis: 01.06.2036

HWB: 29,8 kWh/m’*a
fGEE: 0,65

Wir leben
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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