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Simmeringer HauptstraBe 19-21, A-1110 Wien

Investieren wo Wien sich weiterentwickelt!

Vorsorgen mit Sinn - Wohnen, das Generationen Freude macht

In einer der aufstrebendsten Lagen des 11. Bezirks entsteht ein modernes Wohnprojekt, das nicht nur
heute begeistert, sondern auch morgen Wert schafft. Mit 33 hochwertig ausgestatteten
Wohnungen bietet dieses Objekt eine langfristige, solide Veranlagungsmoglichkeit - ideal fur alle, die
fur ihr Enkerl vorsorgen, eine sichere Zukunft fur die GroBeltern schaffen oder einfach nachhaltig
investieren mochten.

Die durchdacht geschnittenen Wohnungen mit 2 bis 4 Zimmern und Wohnflachen von 32 bis 125 m®
vereinen zeitgemaBen Wohnkomfort mit langlebiger Bauqualitat. Ob fiir Singles, Paare oder Familien -
hier entsteht ein Zuhause, das Uber Generationen hinweg Bestand hat.

Jede Einheit verflgt Uber eine private Freiflache - Balkon, Terrasse oder Loggia - und schafft damit

Rickzugsorte, die sowohl Stadtmenschen als auch Naturliebhaber schatzen. Ein Ort zum Durchatmen,
Ankommen und Wohlfiihlen.

Das Objekt - Qualitat, die bleibt
= Moderner, hochqualitativer Neubau
= 33 Wohnungen mit 2-4 Zimmern
= Wohnflachen von ca. 32-125 m*
= Jede Einheit mit Balkon, Terrasse oder Loggia
= 10 Garagenstellplatze in hauseigener Tiefgarage

Dieses Projekt verbindet modernes Design mit effizientem Wohnkomfort - perfekt fiir eine stabile
Vermogensanlage mit zukunftsfahiger Nachfrage.

Die Ausstattung - Investition in langlebige Qualitat
» Edler Eichenparkettboden
= Hochwertige Sanitarausstattung

= FuBbodenheizung & Deckenkiihlung fir perfektes Klima das ganze Jahr

Wir leben
Seite | 2 Immobilien.



Moderne, voll ausgestattete Einbaukiichen

Luftwarmepumpe fir effiziente Energienutzung

Photovoltaikanlage am Dach

Geplante Klimaaktiv-Gold-Zertifizierung - somit eine rasche Abschreibung fiir den
Investor!

Diese Merkmale garantieren nicht nur hohen Wohnkomfort, sondern auch nachhaltige Betriebskosten
und starke Vermietbarkeit.

Die Lage - urban, grun & hervorragend angebunden
Wenige Gehminuten zur U3 ZippererstraBe (nur 15 Minuten zum Stephansplatz) machen das Projekt
besonders attraktiv fur alle, die in der Stadt leben oder arbeiten. Gleichzeitig sorgen der nahegelegene
Prater, vielfaltige Freizeitmoglichkeiten und eine starke Nahversorgung fiir ein ausgewogenes,
lebenswertes Umfeld.

= Nadhe S-Bahn St. Marx & StraBenbahnlinie 71

= Hervorragende Nahversorgung, Gastronomie & medizinische Infrastruktur

= Vielfaltige Bildungs- und Freizeitangebote

Nahere Details finden Sie auf unserer Projekthomepage!
Zu erwartender Mietertrag

von EUR 17,00 bis EUR 18,25 netto/m?

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 202.600,- bis EUR 680.800,- netto zzgl. 20% USt.

Provisionsfrei fiir den Kaufer
Fertigstellung voraussichtlich Herbst 2027

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
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https://www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte/simmeringer-hauptstrasse-19-21-1110-wien

vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:
Gultig bis: 08.09.2035

HWB: 22,5 kWh/m’*a
fGEE: 0,56
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Fotos

Wir leben
Immobilien.

Seite | 5



Lageplan

A

Die lLlegende der
Titanic Wien

®

(=)

%, -

%

®

°
ro‘;b Camillo Sitte
& ©gamiles
S Bautechnikum

é\

Sankt Marxer

ETC - Enterprise

Training CenterWien \o/

5 ) (o]
Friedhof \ % 9?0
00 8,
%,
()
' %
1
&
% N
5 - OO -
- P
% 006 Hyblerpark @
\\ \/ Lore
Hautarzt Dr.med. ‘?/o
univ. Michael Skoll @ % & KOS
%, & A
Oc" e’@
%, ¢
A N
% 4 &
@ ’\S‘(Gj
y i Lo] (e}
y S 00 (DlepererstraBe %0
= o %,
[ <
=3 e e
o of >
7] g‘?’% & ©
E'T o \)cp % S
o LE @ 2\0?°
) & 3 : woP!
E q@&e ae o
< L 2
| Gurtel/| @a* o
, &
@ Zollamt Wien As
\/ (Standort Wien) Q
Brehmsrraﬂe .-,%0 Oé‘
g@ "‘f . nnd
&, S o = pitmanne
4 % 2° %S‘ Enk| Iatz(D
6}"29 (O QG\BQ m@ p @
6’0 9‘." o
o ¢ (4 % e
TN D e GeiselberastraBe ) .&® % 2 Map data ©2026 Google

AN

Wir leben
Immobilien.

Seite | 6



Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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