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PROJEKTUBERSICHT



DAS
PROJEKT

Mit dem Projekt Marie entsteht ein

charmant revitalisiertes
Grlinderzeithaus mit ausgebautem
DachgeschoB, das den eleganten

Charakter eines Altbaus mit
zeitgemalem Wohnkomfort
vereint. GroBzlgige,

lichtdurchflutete Raume, stilvolle
Details sowie ruhig gelegene
Balkone und Terrassen schaffen
eine ganz besondere
Wohnatmosphare — ideal fir alle,
die urbanes Flair mit einem
Rickzugsort zum  Wohlfihlen
verbinden mochten.

Marie

stilvoll.bestdndig.

Das Projekt Marie umfasst insgesamt
10 Wohnungen mit GroBen zwischen
43 m? und 122 m? sowie ein Town
House.

In den RegelgeschoBen (Erdgeschoss
bis 3. Obergeschoss) befinden sich
klassisch-elegante Altbauwohnungen,

wahrend die beiden
Dachgeschosswohnungen als
hochwertiger Neubau errichtet

wurden. Bis auf eine verfligen alle
Einheiten Uber einen Balkon oder eine
Terrasse. Im Keller befinden sich eine
neu errichtete Heizzentrale
(Luftwarmepumpe), Kellerabteile sowie
ein Kinderwagenabstellraum.




LAGE &
INFRASTRUKTUR

Griin. Urban. Perfekt angebunden.

Die Liegenschaft befindet sich in einer der begehrtesten
Wohngegenden des 18. Bezirks — nur wenige Gehminuten vom
Aumannplatz und der Wahringer StraBe entfernt. Die Umgebung
vereint hohe Lebensqualitat, ausgezeichnete Infrastruktur und
auBergewohnlich  viel Granraum: Der Marie-von-Ebner-
Eschenbach-Park liegt direkt ums Eck und bietet eine ruhige,
grine Oase mitten im Gratzl. Auch der Turkenschanzpark, der
Wahringer Park sowie der Potzleinsdorfer Schlosspark sind rasch
erreichbar und laden zum Spazieren, Verweilen und Entspannen
ein.

Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, charmante Cafés, gute
Restaurants, Apotheken sowie Nahversorger befinden sich in
unmittelbarer Umgebung — urbanes Leben mit allem, was man
taglich braucht. Auch das Bildungsangebot in der Umgebung ist
hervorragend: Mehrere Kindergarten und Schulen — darunter
auch renommierte Bildungseinrichtungen — sind bequem zu Ful3
oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die
StraBenbahnlinien 40 und 41 bringen Sie in rund 15 Minuten ins
Stadtzentrum (Schottentor). Die U6-Stationen Wahringer
StralBe/Volksoper und Michelbeuern-AKH sind ebenfalls rasch
erreichbar. Gut ausgebaute Radwege sowie das dichte Netz an
offentlichen Verkehrsmitteln ermoéglichen nachhaltige Mobilitat
ganz ohne Auto - ideal fir alle, die auf Komfort,
Umweltbewusstsein und Lebensqualitat Wert legen.
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AUSSTATTUNG

Jede Wohnung verfiigt uber - Kellerabteile

eine Freiflache (Terrasse | - Kinderwagenabstellraum
Balkon | Garten)

Luftwarmepumpe

FuBbodenheizung

Holzparkettboden

Elektrische AuBenbeschattung

in Kombination mit

Fliegengittern



TOP- &
PREISUBERSICHT

IMMOBILIEN

0l EG 2 43,35 - - - € 299.000
02 EG 3 85,50 8,00 - 18,00 € 764.000
03 1.0G 2 48,42 - 4 - € 399.000
04 1.O0G 3 73,75 25 - - € 690.000
05 2.0G 2 48,75 - 4 - €410.000
06 2.0G 3 74,32 - 8,8 - VERKAUFT
07 3.0G 2 48,99 - 4 - € 410.000
08 3.0G 3 75,19 - 8,8 VERKAUFT
09 1.DG 4 123,47 17,48 - €1.290.000
10 2.DG 2 103,98 - 14,52 €1.099.000
Town EG/OG 4 130,35 749 12,94 €1.450.000
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Die Plane bzw. deren Inhalt bleiben geistiges
Eigentum des Planerstellers und dirfen nur
absprachegemaB und im Sinne des Planerstellers
verwendet werden; insbesondere durfen die
Planunterlagen ohne vorherige schriftliche
Genehmigung des Planerstellers nicht vervielfaltigt
oder Dritten zuganglich gemacht werden. NaturmaGe
nehmen, Koten prifen.

Top 1

Kaufpreis
EUR 299.000
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Die Plane bzw. deren Inhalt bleiben geistiges
Eigentum des Planerstellers und dirfen nur
absprachegemaB und im Sinne des Planerstellers
verwendet werden; insbesondere durfen die
Planunterlagen ohne vorherige schriftliche
Genehmigung des Planerstellers nicht vervielfaltigt
oder Dritten zuganglich gemacht werden. NaturmaGe
nehmen, Koten prifen.

Top 2

Kaufpreis
EUR 764.000
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Die Plane bzw. deren Inhalt bleiben geistiges
Eigentum des Planerstellers und dirfen nur
absprachegemaB und im Sinne des Planerstellers
verwendet werden; insbesondere durfen die
Planunterlagen ohne vorherige schriftliche
Genehmigung des Planerstellers nicht vervielfaltigt
oder Dritten zuganglich gemacht werden. NaturmaBe
nehmen, Koten prifen.

Top 3

Kaufpreis
EUR 399.000
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Die Plane bzw. deren Inhalt bleiben geistiges
Eigentum des Planerstellers und dirfen nur

absprachegemaB und im Sinne des Planerstellers

verwendet werden; insbesondere durfen die
Planunterlagen ohne vorherige schriftliche

stilvoll. bestandig.

Genehmigung des Planerstellers nicht vervielfaltigt
oder Dritten zuganglich gemacht werden. NaturmaBe

nehmen, Koten prifen.

Top 4

Kaufpreis

EUR 690.000
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Die Plane bzw. deren Inhalt bleiben geistiges o
Eigentum des Planerstellers und dirfen nur Mal‘le
absprachegemaB und im Sinne des Planerstellers -

verwendet werden; insbesondere durfen die
Planunterlagen ohne vorherige schriftliche
Genehmigung des Planerstellers nicht vervielfaltigt
oder Dritten zuganglich gemacht werden. NaturmaBe
nehmen, Koten prifen.

stilvoll.bestandig. ———

Top 5

Kaufpreis
EUR 410.000
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Die Plane bzw. deren Inhalt bleiben geistiges
Eigentum des Planerstellers und dirfen nur
absprachegemaB und im Sinne des Planerstellers
verwendet werden; insbesondere durfen die
Planunterlagen ohne vorherige schriftliche
Genehmigung des Planerstellers nicht vervielfaltigt
oder Dritten zuganglich gemacht werden. NaturmaBe
nehmen, Koten prifen.

Top 7

Kaufpreis
EUR 410.000
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Die Plane bzw. deren Inhalt bleiben geistiges
Eigentum des Planerstellers und dirfen nur
absprachegemaB und im Sinne des Planerstellers
verwendet werden; insbesondere durfen die
Planunterlagen ohne vorherige schriftliche
Genehmigung des Planerstellers nicht vervielfaltigt
oder Dritten zuganglich gemacht werden. NaturmaGe
nehmen, Koten prifen.

Top 9

Kaufpreis
EUR 1.290.000

Balkon
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Die Plane bzw. deren Inhalt bleiben geistiges .
Eigentum des Planerstellers und dirfen nur M arle
absprachegemaB und im Sinne des Planerstellers A

verwendet werden; insbesondere durfen die stilvoll. bestandig.
Planunterlagen ohne vorherige schriftliche

Genehmigung des Planerstellers nicht vervielfaltigt

oder Dritten zuganglich gemacht werden. NaturmaGe
nehmen, Koten prifen.
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Top 10

Kaufpreis
EUR 1.099.000
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BEI INTERESSE AN EINER BESICHTIGUNG, STEHEN
WIR IHNEN GERNE JEDERZEIT ZUR VERFUGUNG!

IMMOBILIEN

© 2025 EDEXIMMOBILIENGMBH
DRUCKFEHLER UND ANDERUNGEN VORBEHALTEN.



BEI INTERESSE AN EINER BESICHTIGUNG, STEHEN
WIR IHNEN GERNE JEDERZEIT ZUR VERFUGUNG!

IMMOBILIEN

©2025 EDEXIMMOBILIENGMBH
DRUCKFEHLERUNDANDERUNGENVORBEHALTEN.



	Folie 1
	Folie 2
	Folie 3: LAGE & INFRASTRUKTUR
	Folie 4
	Folie 5: TOP- & PREISÜBERSICHT
	Folie 6: VERKAUFS
	Folie 7
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11
	Folie 12
	Folie 13
	Folie 14
	Folie 15
	Folie 16

