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Zwerngasse 49

In Dornbach entstehen in exklusiver Lage, unweit des Schafbergs,
mit Blick auf die Weinberge, 22 hochwertig ausgestattete Eigentums-
wohnungen mit hauseigener Tiefgarage.

Die zwei Wohnhduser sind auf vier Ebenen angelegt und punkten
neben einer idealen Ausrichtung nach Stden mit einer Vielzahl an
grof3zugigen Freiflachen. Als Bewohner kbnnen Sie durch die optimale
offentliche Anbindung samtliche Vorzuge der Stadt genie3en und
trotzdem in der umgebenden ldylle, dem nahen Wienerwald, Erholung
finden.

,Hernals ist vieles, aber von allem nur ein bisschen. Wenn man so
will, ist es das normale Wien. Nicht so laut und wild wie sein Nach-
barbezirk Ottakring. Aber auch nicht so bdrgerlich und elitar wie das
ebenfalls angrenzende Wahring. Hernals ist dazwischen, nicht nur
geografisch. Hernals ist die Vorstadt, wie sie im Buche steht.”

DER STANDARD, 2015

Am FuBe des
Schafbergs

22 Wohnungen von 671 bis 142 m?
moderne Grundrisse mit 2 bis 4 Zimmern
30 Tiefgaragenstellplatze

6 Motorradstellplatze

GroBzigige Freiflachen

- harmonische Eigengarten

- sonnige Balkone

- Terrassen mit Weinbergblick

Exklusive Ausstattung

- Kahlung & FuBbodenheizung

- Eichendielenparkett

- Design-Béader

-Smart Home Losungen

- Postempfangsboxen

-Vorrichtung fur Alarmanlage

- E-Ladestationen (optional)

- Haus 1: HWB 34 kWh/m?a, f .. 0,73
- Haus 2: HWB 37 kWh/m?a, f_.. 0,78



Eine klare Formsprache und die Verwendung
naturlicher Materialen geben allen RGumen eine
entspannte Atmosphare.

Die durchdachte Raumkonfiguration und die
bodenhohen Fenster vermitteln ein besonderes
Wohnraumgefunhl.

Fenster, Turen, Bdden und Ausstattung im
Sanitarbereich erfullen im Hinblick auf Asthetik,
Funktionalitat und Sicherheit anspruchsvolle
Wuinsche.




Pétzleinsdorfer
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Offentlicher
Verkehr

Mitten im
Leben

Dornbach Uberzeugt mit seinem
einmaligen Wiener Flair und bietet
einen idealen Einklang zwischen Natur

Mit der fuBlaufig erreichbaren
Stral3enbahnlinie 43 gelangen Sie
rasch und unkompliziert direkt in
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und Stadt. Charmante, kleine Laden, die Innenstadt.
erstklassige Kulinarik, landliche Ruhe
und viel Gran pragen das Gratzel rund

um die Zwerngasse.

Durch die geplante Erweiterung des
Wiener U-Bahn-Netzes mit der U5
wird in der direkten Umgebung eine
weitere wichtige Achse fur den Weg
ins Zentrum der Stadt geschaffen.

Die ruhige Nachbarschaft erfullt alle
Winsche des taglichen Bedarfs und
geht noch weit daruber hinaus:
Kindergéarten, Schulen, Arzte,
Geschafte und Gaststatten befinden
sich in unmittelbarer Nahe.
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Immobilien GmbH

Hier will ich leben.

www.imraum.at

Alle Informationen, Angaben und Visualisierungen sind vorbehaltlich Anderungen und bilden den der-
zeitigen Planstand ab. Irrtiimer sowie Druck und Satzfehler vorbehalten, alle Angaben ohne Gewahr.
Visualisierungen Renderwerk Wolf & Fréch OG, PicMyPlace GmbH.



