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TEILBARES GRUNDSTUCK MIT
HISTORISCHER VILLA UND GEWERBETRAKT

Wiener Gasse 47, 2380 Perchtolsdorf
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ZAHLEN, DATEN, FAKTEN:
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WIENER GASSE 47, 6.318m BKI, II - 12 WE

2380 PERCHTOLDSDORF GESAMTE GRUND- BWI, II -2 WE
STUCKSFLACHE Flichenwidmung

4‘775m2** 936m2 607m2

2 EZ 3806 EZ 3985

Nr. 5542/51é 554/2, NT. 663/4 Nr. 663/7

049m?2 3.726m?
bebaute unbebaute
Fldche Fldche

1.779m?>

Nutzfldche***

EUR 7.800.000,-
KAUFPREIS

Vermittlungshonorar: 3% des Bruttokaufpreises zuziigl. 20% USt.

*Quelle 1t. Grundbuch
** geringfligige Abtretung im Zuge der Verbreiterung der Ambros-Rieder-Gasse lt. P N N T )

Flichenwidmungsplan .
*** Quelle 1t. Zinsliste 2017: NFL Wohnen 704m? und Gewerbe 1.074m? T:01/4021515
E: liv@liv.at



LIEGENSCHAFT:
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https://atlas.noe.gv.at/atlas
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FOTOS GRUNDSTUCK:
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FOTOS VILLA:
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Das Grundstick mit Villa zentrum Perchtoldsdorf
befindet sich in einer der mit Hallen- und Freibad ist
begehrtesten Lagen Perch-
toldsdorf.

ebenfalls gleich ums Eck. @ @
Das charman-
. 350m
te Stadtzentrum mit der
Burg Perchtoldsdorf ist nur

. . ) 270 m 1,6 km
Die Nahe zu Wien so-

wie zum Wienerwald er-
wenige Gehminuten ent- moglicht zudem eine per-
fernt. Rundherum sind vie-

fekte  Balance
le nette Restaurants, Cafés pulsierendem

zwischen

Stadtleben

und Heurige verstreut. und Erholung in der Natur.
Geschadfte des taglichen Be-

darfs befinden sich eben- Hierfehlteseinem an nichts.
falls in der unmittelbaren

Umgebung. Das Freizeit-
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ALLGEMEINES:
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Als Immobilienmakler bieten wir Ihnen das oben angefiihrte Objekt freibleibend an, wobei
die Vereinbarung der nachstehenden Provisionsregelung vorausgesetzt wird.

Einer Verwendung der Objektinformation stimmen wir nur bei Einverstandnis mit nachste-
hender Provisionsregelung zu. Sollten Sie, Ihr Unternehmen, dessen Organe oder Gesellschaf-
ter oder ein Unternehmen, an dem Sie oder die vorgenannten direkt bzw. indirekt beteiligt
sind, das gegenstandliche Objekt kduflich erwerben, betragt die Kduferprovision gemadf$ der
Immobilienmaklerverordnung (ImmoVO) BGBI. Nr. 297/1996 1.d.g.F. 3% zzgl. 20% USt. Eben-
falls, wenn das Objekt von Thnen zu anderen Konditionen gekauft oder ein wirtschaftlich
gleichwertiges Geschdft abgeschlossen wird. Dies unabhdngig davon, ob Sie die weiteren Ver-
handlungen mit dem Verkdufer auf eigenen Wunsch hin selbst fiihren oder unsere bzw. die
Hilfe eines anderen Immobilienmaklers in Anspruch nehmen.

Dieses Angebot ist ausschlief3lich fiir den Adressaten bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
nur mit unserer ausdriicklichen, in Schriftform zu Gibermittelnden Zustimmung gestattet.

Die Angaben iiber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immo-
bilienmaklers; fiir die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der iiber das Objekt
Verfiigungsberechtigten beruhen, wie inbesondere Mengen- und Langenangaben, wird keine
Gewadhr geleistet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen der Liv Immobilienvermarktung GmbH und dem
Bautrager ein wirtschaftliches und familiares Naheverhadltnis besteht.

Die Liv Immobilienvermarktung GmbH ist als Doppelmakler tdtig.

Die Liv Immobilienvermarktung GmbH verarbeitet personenbezogene Daten nach den daten-
schutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen sind unter www.liv.at/
datenschutz zu finden. Die Liv Immobilienvermarktung GmbH wird Ihnen aufgrund Ihres
Suchprofils gleichartige Angebote (z.B. per E-Mail) Giibermitteln. Sofern Sie das nicht wiin-
schen, bitten wir Sie uns dies unter liv@liv.at mitzuteilen.

Es gelten unsere Allgemeinen Geschdftsbedingungen, die unter www.liv.at/agbs abrufbar
sind. Diese werden IThnen auch zusammen mit der Nebenkostentibersicht als Beilage zu dem
vorliegenden Angebot tibermittelt.

Hinweis: Seit 1.1.2009 besteht fiir den Verkaufer bzw. den Vermieter einer Immobilie die Ver-
pflichtung zur Vorlage eines glltigen Energieausweises. Im Falle der Nichtvorlage gilt eine
dem Alter und der Art des Gebdudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Liv Immobilienvermarktung T: +4314021515 Raiffeisenlandesbank NO Wien Firmenbuch FN 397642 v
GmbH F: +4314021515-15 IBAN: AT52 3200 0000 1176 5732 Handelsgericht Wien
Strozzigasse 32-34 E: liv@liv.at BIC: RLNWATWW UID: ATU67983505

1080 Wien



