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DAS GRATZL

Hier
lasst es sich
bunt leben.

Ottakringer Straf3e 44,
1170 Wien

49 Eigentums- und
Anlegerwohnungen

6 Gewerbeflachen
Neubau
Ca. 49 - 325 m?

Alle Wohnungen
mit Freiflichen

Hauseigene Tiefgarage

Fernwdrme

Urban und dennoch dorflich, individuell und trotzdem ge-
meinschaftlich, modern und gleichzeitig zeitlos. Wohnen in
der Ottakringer Strafde 44 ist all das und noch viel mehr.

Das Neubauprojekt erfiillt jeden Anspruch an modernes und
nachhaltiges Wohnen - die Bauweise ist energieeffizient, die
Grundrisse optimal durchdacht. Jede Wohnung verfiigt tiber
eine private Freifliche und die Ausstattung ist hochwertig
und zeitlos.

Geplant als Zuhause fiir Menschen von jung bis alt mit
unterschiedlichen Lebenspldnen ist das Projekt vor allem
auch eines: vielfdltig. Der Neubau stellt ein breites Angebot
an Wohnungen und Gewerbeflachen zur Verfiigung.

Im Erdgeschof} zieht ein Nahversorger ein. So wird das
Projekt — wie auch die Gegend - bunt und lebendig.



DIE INNENHOF-APARTMENTS

Wohnungen
zum
Aufbliihen.

5 Eigentumswohnungen
Ca. 49 - 121 m?

Jede Wohnung mit Garten,
Terrasse und/oder Loggia

Die Wohnungen im ersten Obergeschof}
orientieren sich in Richtung Innenhof. Hier
sprieflen Knospen, reifen Bliiten und wach-
sen Baume. In den eigenen vier Wanden oder
im privaten Garten fiihlt man sich geborgen.
Der perfekte Ort, um zur Ruhe zu kommen
und die eigenen Akkus wieder aufzuladen,
damit man dann wieder voller Energie und
Freude am Grof3stadtleben teilnehmen kann.

DIE DACHGESCHOSS-APARTMENTS

Wohnungen
zum
Freifiihlen.

Wenn man in den Wohnungen iber den Ddachern des
17. Bezirks steht und das Licht durch die hohen Tur-
und Fensterfronten stromt, fiihlt man sich frei -

frei von der alltaglichen Hektik - frei, um durchatmen
und entspannen zu kénnen - frei, um das zu tun, was
man mochte. Hierfiir wird auf den 106 bis 325 Quadrat-
metern mehr als genug Raum geboten.

Durch die qualitatsvolle und zugleich zurtickhaltende
Ausstattung sind gestalterischen Ideen keine Grenzen
gesetzt. Moblierung, Kunstwerke und Accessoires
konnen optimal zur Geltung gebracht werden.

Auch deshalb, weil die Dachgeschofiwohnungen aus-
schlief3lich ohne Dachschragen konzipiert wurden und
somit ein offenes, luftiges Raumgefiihl vermitteln.

3 Eigentumswohnungen
Ca. 106 - 325 m?

Jede Wohnung mit grofier
(Dach-) Terrasse




Ebenso grof3ziigig wie die Wohnfldchen sind auch
die Freiflachen der Dachgeschofiwohnungen.

Auf den begriinten Terrassen fiihlt man sich dem
Himmel und der Natur nahe - und das mitten in
der Stadt.

Dem
Himmel
so nah.

AUSSTATTUNG IN DEN
DACHGESCHOSSWOHNUNGEN

DACHGESCHOSSWOHNUNG
MIT 5 ZIMMERN
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6. OBERGESCHOSS

ca. 213 m? Freiflache

DACHTERRASSE

ca. 141 m? Freiflache
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Fertigstellung laut
Wiener Linien
DIE LAGE 'Zenfrale Lage' .
in einem stetig aufstrebenden Bezirk
WOhIl en Geschdfte des tdglichen Bedarfs
in unmittelbarer Umgebung
1m Hervorragende Verkehrsanbindung:
Tre n dVi ertel wenige Gehminuten bis zur geplanten Us-Station
Elterleinplatz und zur U6-Station Alser Straf3e,
Straflenbahnlinien 2, 33, 43 & 44 in der Ndhe
Kulinarische Vielfalt
durch die Nahe zum Yppenplatz mit zahlreichen
Restaurants und vielfdltigen Einkaufsmaoglich-
keiten
Liv
Immobilienvermarktung GmbH
: _ Dies ist eine zu Marketingzwecken erstellte Informationsbroschiire. Samtliche
Strozmgasse 3234 Angaben und bereitgestellten Informationen sind unverbindlich und stellen
1080 Wien keine Vertragsgrundlage dar. Anderungen des Projekts bleiben dem Bautridger
Austria vorbehalten. Eine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der in dieser

Broschiire enthaltenen Angaben ist somit ausgeschlossen. Druck- und Satzfehler
nicht ausgeschlossen.

T. +4314021515
E. liv@liv.at
[\ 13 vermarktung GmbH ist als Doppelmakler tatig.

Hinweis: Zwischen der Liv Immobilienvermarktung GmbH und dem Bautrdager
besteht ein wirtschaftliches und familiares Naheverhaltnis. Die Liv Immobilien-




