Beilage Kaufanbot | Vorvertrag

MUTTERSTRASSE 11
FELDKIRCH

BAU- UND
AUSSTATTUNGSLISTE

DAS BAUVORHABEN BEFINDET SICH IN 6800 FELDKIRCH UND UMFASST 20 WOHNUNGEN ZUSAM-
MENGEFASST IN EINEM BAUKORPER. DIE WOHNUNGSEIGENTUMSANLAGE VERFUGT UBER EINE GA-
RAGE MIT 24 KFZ-STELLPLATZEN SOWIE 5 WEITERE STELLPLATZE IM AUSSENBEREICH, EINLAGERUNGS-
RAUME, HAUSTECHNIKRAUME, ANDERE NEBEN- UND INFRASTRUKTURFLACHEN WIE BEISPIELSWEISE,
EINEN KLEINKINDERSPIELPLATZ, EINEN GEMEINSAMEN MULLPLATZ SOWIE BARRIEREFREI ZUGANGLI-
CHE UND UBERDACHTE FAHRRADABSTELLFLACHEN. DIE POSTKASTEN BEFINDEN SICH IM EINGANGS-
BEREICH.

Das Wohngebdude wird in massiver Bauweise errichtet. Grundlage der Bauausfihrung bilden die von den Behérden geneh-
migten Unterlagen (Pldne, Berechnungen, Beschreibungen und dergl.) unter Einhaltung der geltenden Gesetze.

Die ErschlieBung der Liegenschaft erfolgt Uber die MutterstraBe. Der fuBlaufige Zugang zum Haus erfolgt barrierefrei Gber
den sid-Sstlich ausgerichteten und Uberdachten Eingang. Innerhalb des Gebdudes ist das Haus direkt mit der Tiefgarage
verbunden. Jede ErschlieBungsebene (Technik- und Einlagerungsrdumen als auch Garage, ErdgeschoB3 und jedes Obergeschof3
mit Wohnungszugdngen) ist barrierefrei mittels Aufzugs erreichbar. Die ampelgeregelte, einspurige Zufahrt zur Garage er-
folgt Uber die integrierte Garageneinfahrt in der Sid-Ostfassade.

Die AufschlieBung der Hauptversorgung Wdarme erfolgt iber eine Warmepumpe mittels Luftwérme; zur energetischen Ver-
besserung wird ergdnzend zur Wérmepumpe eine Photovoltaikanlage auf dem Dach platziert. Die Versorgung (Wasser,
Strom, Telekommunikation) erfolgt Gber &ffentliche oder private Versorgungstrager. Die Ableitung von Schmutzwasser und
Regenwasser (teilweise) erfolgt Uber ein Abwassersystem mit Anschluss an das &ffentliche StraBenkanalsystem.
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1. ALLGEMEINE BEREICHE U. ANLAGEN
1.1. Eingangsbereiche

Gestaltung der Eingangsbereiche It. Planung Architekt;
Eingang: Pflaster oder Asphalt, Gitter- oder Lochblech-
konstruktion im Bereich der Schachtbauwerke; Selbst-
schlieBer, Abstreifgitter od. Abstreifmatte; Gegensprech-
anlage; Postkésten im Eingangsbereich der Wohnanlage,
Schaukasten (ggf. digitales schwarzes Brett) fur Mitteilun-
gen der Hausverwaltung; Schlusseltresore fir Versor-
gungs- und Infrastrukturunternehmen nach Erfordernis.

1.2. Aufzug

2 Aufzige mit Anfahrt der jeweils ca. Halfte aller Ge-
schoBe; technische Ausfihrung (herstellerabhéngig): Ka-
pazitat jeweils rd. 8 Personen, max. Forderlast rd. 630
kg, triebwerksraumlos, zweiteilige Teleskop-Schiebetire
(oder gleichwertig), Notruf-Einrichtung It. behdrdlichen
Vorschriften und techn. Richtlinien; die Aufzugskabinen
werden behindertengerecht ausgefihrt; Kabineninnenver-
kleidung It. Planung Architekt, Kabine mit Spiegel, inte-
grierter Beleuchtung, eine mechanische Kihlung oder Lif-
tung wird nicht ausgefihrt; die Aufzugsschéchte sind
schalltechnisch vom Gebdude entkoppelt.

1.3. Garage

Einspurige Zufahrt zur Garage; elektrisches Garagentor
(Rolltor, Sektionaltor oder Kipptor mit Zuluftéffnung im er-
forderlichen AusmaB) mit Schlisselschalter und Funkfern-
steverung (1 Funksender je Stellplatz); natirliche Gara-
genbe- und -entliftung, Sicherheitsbeleuchtung sowie
technische Anlagen It. behdrdlichen Vorschriften und tech-
nischen Richtlinien; Verdunstungsrinnen zur Aufnahme von
Schmelzwasser im Winter; Markierungen und Beschilde-
rungen;

= Oberfléche Fahrbahnen, Stellplétze und Gehfléchen:
Beschichtung/Asphalt (oder gleichwertig), Versiege-
lung oder gleichwertig It. Planung Architekt

=  Oberfléche Wande und Decken (ggf. auch Warme-
dammplatten): Beton unbehandelt; offene Installati-
onsfihrung

= PKW-Stellplatze It. behdrdlicher Vorgabe mind.
2,5x5,0m, lichte Durchfahrtshéhe: mind. 2,1m

1.4. Geschlossene Gdnge und Stiegenhduser
1.4.1.Boden:

=  Gangbereiche: Fliesen oder Feinsteinzeug (oder
gleichwertig), Sockelleiste

= Stiegenldufe: Beton, Tritt- und Setzstufen Fliesen oder
Feinsteinzeug (oder gleichwertig; Setzstufe alternativ
auch gemalt oder mit Blende), Sockelleiste

=  Einlagerungs-, Wirtschafts- und Technikr&ume: Beton
unbehandelt bzw. Estrich beschichtet
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1.4.2. Wénde:

=  Stahlbetonwéande: Spachtelung, Dispersion (Farbkon-
zept It. Architekt)

= Gipskartonwénde: Dispersion (Farbe It. Arch.)
=  Einlagerungs-, Wirtschafts- und Technikrdume:

Beton unbehandelt (ggf. auch Warmedammplatten)

1.4.3. Decken:
= Sichtgespritzt, Dispersion (Farbkonzept It. Architekt)

=  Einlagerungs-, Wirtschafts- und Technikrdume: (ggf.
auch Warmedammplatten), offene Installationsfih-
rung

1.4.4. Stiegenhausgelénder und Absturzsicherungen

It. Planung Architekt

1.5. Fahrradabstellbereich
®*  Fahrradabstellbereich: Situierung im EG norddstlich

=  Bodenbelag: Pflaster oder Asphalt im EG, Asphalt
oder Monofinish-Beschichtung im UG (lt. Planung Ar-
chitekt)

= Oberfléche Wand: Dispersion (Farbkonzept It. Ar-
chitekt) oder Beton unbehandelt (wie Garage)

1.6. Millsammelstelle

= Situierung des Millraums im UG (eben zur Strae)
angrenzend zur Garage; Ausstattung mit Millgefa-
Ben durch die Stadt Feldkirch.

1.7. Freifldchen | Allgemeine AuBenflédchen

Gestaltung gemdB AuBengestaltungsplan (It. Planung Ar-
chitekt)

= Kleinkinderspielplatz mit entsprechender Ausstattung
(Sandflache)

= allgemeine AuBenwasseranschlisse zur Reinigung
und Grinflachenpflege bei Freifléichen

= Bepflanzungen gemdafB behdrdlicher Vorgabe auf
Allgemeinfléchen

1.8. SchlieBanlage

SicherheitsschlieBanlage mit 3 Schlisseln je Wohneinheit
(diese sperren neben der Wohnung und dem zugehérigen
Einlagerungsraum samtliche fir die Bewohner zugdngli-
chen Allgemeinbereiche und den Postkasten).

Beim Zugang zur Wohnungseigentumsanlage wird eine
Gegensprechanlage installiert.

Der Zugang von Dritten in die Wohnungseigentumsanlage
wird von der Hausverwaltung mittels Schlusselkasten oder
dhnlichem geregelt (Zutritt nur fir berechtigte Unterneh-
men).

2. KONSTRUKTION

2.1. Fundamente

Stahlbetonfundamentplatte nach statischem Erfordernis.

2.2. Keller | Garage

=  AuBenwdnde: Stahlbetonwdnde nach statischem Er-
fordernis, zul&ssige Feuchtigkeitsstellen entsprechend
Klasse A3 der Richtlinie ,,Wasserundurchlassige Be-
tonwerke"“.

2.3. Geschossdecken und Raumhohen

=  Stahlbetonmassivplattendecken oder gleichwertige
Decken nach statischem Erfordernis

®  Raumhéhen rd. 2,50 Meter; teilweise darunter, jeden-
falls jedoch mind. 2,40 Meter gem&B Bauordnung (in
Galerie- und Luftraumbereichen entsprechend héher,
in Bereichen mit geneigten Wanden, in Nebenraumzo-
nen mit oder ohne abgehdngte Decken, in Bereichen
von Installationsfihrungen (Poterien) etc. im zuldssigen
AusmalB ggf. auch darunter).

2.4. GeschossauBenwdinde

Mavuerwerk- und Stahlbetonwénde nach statischem Erfor-
dernis.

2.5. Innenwdinde

®= tragend: Stahlbetonwénde nach statischem Erforder-
nis, schallddmmende MaBnahmen gem. Bauphysik

® nicht-tragend: Gipskarton-Standerwdnde, Spachte-
lung Q2, weil3 gestrichen

2.6. Stiegenhaustreppen

Stahlbetonlaufplatten in Ortbeton oder Fertigteilen,
schalltechnisch entkoppelt und schwimmend aufgelegt, Un-
tersichten und Stirnkanten gespachtelt mit einem Anstrich
versehen

2.7. FuBbodenkonstruktion

Trittschallddmmung gem. Bauphysik und Estrich (in Woh-
nungen/Stiegenh&usern schwimmend verlegt)

2.8. Dachkonstruktion

®=  Umkehrdach (abweichende Dachkonstruktionen még-
lich); je nach Situation und behdrdlicher Vorgabe mit
Kiesschicht oder gleichwertig. Bei wohnungszugeord-
neten Terrassen Dachaufbau gemé&B Bauphysik und
Plattenbelag; im EG teilweise mit Begrinung

= Abdichtung und Warmeddmmung It. behdrdlichen
Vorschriften und technischen Richtlinien bzw.
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Bauphysik mit zusdtzlich extensiver Begriinung oder
Kiesdach.

3. FASSADENHULLE

3.1. Fassadenverkleidung

Fassade ausgefihrt im Warmedéammverbundsystem; tlw.
alternative Ausfihrung und Materialien It. Planung Archi-
tekt méglich; Dammstarken It. Bauphysik; der Nachweis
des energetischen Standards erfolgt mittels Energieaus-
weis.

3.2. Fenster und Fenstertiiren | Sonnenschutz

Je Wohnraum mindestens ein Fenster /Fenstertiire mit
Dreh-Kippfligel, tlw. Fixverglasungen (lt. Plan); Fenster-
beschlage (It. Planung Architekt)

3.2.1. Fenster

= aus Kunststoff mit Aludeckschale (tlw. alternative Aus-
fihrung und Materialien It. Planung Architekt; Farbe
It. Planung Architekt)

=  Dreischeiben-Isolierverglasungen, im Einzelfall Son-
derkonstruktionen (lt. Plan)

"  Wadrme- und Schallschutz It. Vorschriften und techni-
schen Richtlinien bzw. Bauphysik

3.2.2. Sonnenschutz

Sonnenschutz It. behdrdlichen Vorschriften bei bauphysi-
kalischer Erfordernis (It. Plan)

= auBenliegender Sonnenschutz Standardfenster (wenn
vorgesehen): Alu-Raff-Stores mit seitlicher Schienen-
oder Seilfihrung, Bedienung aller Raff-Stores
elektrisch Gber Schalter, Teilung der auBenliegenden
Alu-Raff-Stores nach funktionalen Gesichtspunkten;

®=  Hinweis: Gebdudeteile (Erker, Loggien-, Balkonplat-
ten etc.) oder fest verbundene Sonnenschutzkonstruk-
tionen koénnen in technischer Hinsicht den erforderli-
chen Sonnenschutz ebenfalls erfiillen

= Innenliegender Sonnenschutz (wenn ausgefihrt):
Glasleistenjalousien

=  Markisen, Sonnensegel, Innenjalousien (wenn nicht It.
Bauphysik vorgesehen), Vorhdnge sowie Sichtschutze-
lement sind nicht Vertragsgegenstand (Ausfihrung
gemdfB Farbkonzept Architekt zwingend)

3.3. Geldnder, Bristungen, seitliche Abschlisse

Ausfihrung der Geldnder bei Loggien, Balkonen, Terras-
sen, teilw. Fenstertiren etc., Bristungen oder seitlichen Ab-
schlissen It. Planung Architekt

4. GEBAUDETECHNIK

4.1. Heizungs- und Warmwasserversorgung

Hauseigene Warmepumpenheizung mittels Luftwdrme mit
zentraler Warmwasserbereitung (inkl. E-Patrone), Situie-
rung im UG, ergdnzende Photovoltaik am Dach (Einspei-
sung in Allgemeinstrom); 1 Anschluss an die Hausanlage
(=Za&hlerpunkt) je Wohnung - tlw. mehrere erforderlich.

4.2. Kaltwasserversorgung

Zentrale Kalt (Trink)-wasserversorgung Gber das Wasser-
versorgungsnetz der Stadt Feldkirch.

Im Regelfall je Wohnung 1 Anschluss (=Z&hlerpunkt) an
die Hausanlage, teilweise mehrere erforderlich.

4.3. Schmutzwasser

Hauskanalisation im erforderlichen Ausmaf3 mit Anschluss
an das dffentliche Kanalnetz.

Vereinzelt kann die Schmutzwasserableitung mittels Ein-
satzes von Abwasser-Hebeanlagen entsprechend techni-
schem Erfordernis erfolgen.

4.4. Regenwasser

Ableitung Regenwasser im Regelfall Gber eine Versicke-
rung auf dem eigenen Grund mit Uberlauf in das éffent-
liche Kanalnetz, der Notiberlauf erfolgt tber Wasser-
speier vertikal (Unterkante Terrassendecke) bzw. horizon-
tal aus Fassadenebene It. Planung Architekt. Vereinzelt er-
folgt aus technischen oder baurechtlichen Griinden eine
Versickerung in Gérten oder allgemeinen Grinfléchen
bzw. eine Ableitung des Regenwassers mittels Einsatzes
von Abwasserhebeanlagen.

4.5. Verbrauchszédhlung Heizung, Warm- und Kaltwas-
ser

Wohnungsweise Verbrauchsmessung Warm- und Kaltwas-
ser mittels Wasserzdhler (m3 - Zahler) und Heizung mittels
Kleinwarmezdhler (= Durchflussmengenzdahler). Der Hei-
zungswdarmeverbrauch in Allgemeinbereichen wird als Dif-
ferenz zwischen dem jeweiligen Gesamtverbrauch und
dem Verbrauch der Einzelzdhler erhoben und nach dem
entsprechenden Verrechnungsschlissel Gber die allgemei-
nen Verbrauchskosten abgerechnet.

Sdamtliche Wohnungszdhler werden als Funkzdhler mit
Fernablesung ausgefihrt.

4.6. Entliftung der Technik- und Allgemeinrdume

Be- und Entliftung der AllgemeinrGume wie Millraum,
Wéarmepumpenheizung, sonstiger Technikrdume, Gara-
genschleusen (wenn vorhanden), Einlagerungsrdume, Fahr-
rad- und Kinderwagenabstellraum etc. It. behdrdlichen
Vorschriften und technischen Richtlinien bzw. funktionalem
Erfordernis.
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4.7. Brandschutzeinrichtung

Die Allgemeinflachen und Wohnungen werden gemdaf
den behérdlichen und technischen Vorgaben ausgeristet.

4.8. Elektroinstallation / Stromversorgung
Anspeisung Uber das &ffentliche Netz.

Die Allgemeinzdhler und Wohnungszéhler werden im
zentralen Z&hlerraum montiert; getrennte Verbrauchszah-
lung fir jede einzelne Wohnung mit Garage und Keller-
abteil, Aufzige, Wdrmepumpenanlage sowie restliche
Allgemeinbereiche; aus technischen und Effizienzgrinden
im Betrieb bleibt eine zdhlertechnische Zusammenfassung
von einzelnen Allgemeinbereichen durch den Verk&ufer
vorbehalten.

4.9. Beleuchtung der Allgemeinbereiche (innen)

=  Beleuchtungskonzept fir die Eingangs-, und Stiegen-
haus- bzw. Gangbereiche (lt. Planung Architekt)

= Sicherheitsbeleuchtung in den Allgemein- und Gara-
genbereichen gemdB behdrdlichen Vorschriften und
technischen Richtlinien

=  Lichtsteuerung in den Stiegenhdusern mittels Bewe-
gungsmelder;

In den sonstigen Bereichen je nach Erfordernis und Zweck-
maBigkeit (Automaten oder Zeit-, Démmerungs- und /
oder Bewegungssteuerung).

4.10. Beleuchtung der Allgemeinbereiche (auBen)

Beleuchtungskonzept fir den AuBenbereich (lt. Planung
Architekt); Lichtsteuerung entsprechend Erfordernis (Zeit-,
Démmerungs- und / oder Bewegungssteuerung).

4.11. Medienverteilerdose

Jede Wohnung verfiigt Uber eine zentrale Medienvertei-
lerdose, welcher auch dem individuellen Anschluss an die
von externen Dienstleistern angebotenen Telekommunika-
tionsdienste dient. Ausgehend von der Medienverteiler-
dose erfolgt eine sternférmige Verrohrung in das Wohn-
sowie in alle Schlafzimmer.

4.12. E-Mobilitdt

Die Verkauferin beabsichtigt einen Vertrag (z.B. mit den
Vorarlberger Kraftwerken AG oder einem anderen An-
bieter) Uber die Errichtung von Infrastruktur zur Ermdgli-
chung des Betriebs von Ladestationen fir E-Mobilitat an
den einzelnen KFZ-Einstellpldtzen in der Tiefgarage ab-
zuschlieBen. Bauseits wird die nach dem heutigen Stand
der Technik erforderliche Kabeltrasse fur eine Leerverroh-
rung im Tiefgaragenbereich vorgesehen, um Elektrofahr-
zeuge direkt am Stellplatz laden zu kdnnen. Die Installa-
tion einer Ladestation beim zugehsdrigen KFZ-Einstellplatz
kann vom Kdaufer auf Sonderwunsch nachgeristet werden.

5. AUSSTATTUNG WOHNUNGEN

Produkte, Formate und Farbgestaltung von Beldgen kdn-
nen aus gestalterischen und / oder technischen Griinden
voneinander abweichen.

5.1. Bodenbeldge
5.1.1. Vorraum / Bad / WC / Abstellraum mit WM

GrofB3formatige Fliesen oder Feinsteinzeug: ca. 30 x 60
cm (lt. Planung Architekt)

5.1.2. Wohn- und Schlafrdume / Kiiche bzw. Wohnkiiche /
Flur, Abstellraum ohne WM-Anschluss

2-Schicht-Fertigparkett; Ausfihrung Ein- oder Mehrstab,
Holzart Eiche in verschiedenen Farbnuancen und Oberfla-
chen in Ol bzw. matt versiegelt (It. Planung Architekt), mit
Sockelleiste, rd. 2,0-3,0 mm Nutzschicht

5.1.3. Balkone, Dach- und Gartenterrassen

Plattenbelag (Betonplatten) ca. 40 x 40 cm (It. Planung
Architekt)

5.2. Wandbeldge
5.2.1. Badezimmer

Fliesen oder Feinsteinzeug: 25 x 40 cm in wasserexpo-
nierten Bereichen (lt. Planung Architekt);

sonstige Wandfléchen mit wasserbestandigem und ab-
waschbarem Anstrich (,,Latexanstrich”) sowie Fliesenso-
ckel, Standardfarbe weil3; Gber Waschtisch: aufgesetzter
Spiegel bis ca. Hohe Oberkante Zargen

5.2.2.WC

Fliesen oder Feinsteinzeug: ca. 25 x 40 cm im Bereich der
WC-seitigen Wand (Drickerplatte) auf ca. 1,20 m Héhe;

sonstige Wandfldchen mit wasserbestdndigem und ab-
waschbarem Anstrich sowie Fliesensockel; Standardfarbe
weil3

5.2.3. Abstellraum mit WM-Anschluss

Sockel verfliest, sonstige Wandflachen in Q2 mit einem
Anstrich in Dispersionsfarbe weil3,

5.2.4.in allen weiteren Rdumen (It. Plan)

Massivbauteile / Wénde, Sdulen etc. im Wohnungsbe-
reich: Spachtelung Q2, Anstrich Dispersion weil3;

Gipskartonwédnde (Wohnungs- und Zimmertrennwénde,
Installationswéinde): Anstrich Dispersion weil3

5.3. Deckenbeldge

In allen RGumen der Wohnung (lt. Plan): Spachtelung Q2,
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Anstrich Dispersion weif3

5.4. Abgehdngte Decken und Poterien

In Einzelfdllen kann zur Fihrung von Installationsleitungen
etc. die Ausfihrung abgehdngter Decken oder Poterie
(geschlossener Installationskanal) erforderlich sein (It.
Plan); Untersicht glatt, Anstrich Dispersion weif3

5.5. Tiren

5.5.1. Eingangstiren - Wohnungseingangstiren

Einbruchshemmende Holz-Sicherheitstire (EI30) gemdaf
Planung Architekt mit Mehrfachverriegelung (mind. 3-
fach), falls erforderlich mit TirschlieBer (EI30), Tirspion,
Namensschild, Top-Nummer; soweit technisch mdglich, Aus-
fihrung der Tire in Widerstandsklasse 3 (WK3 | RC3) mit
einer der tatsdchlichen Einbausituation entsprechenden
Zertifizierung, in Abhdngigkeit der Einbausituation ist auch
eine niedrigere Zertifizierung zuldssig (RC1, RC2);

Brandschutz It. Vorschriften und technischen Richtlinien; Si-
cherheitsschloss mit Sicherheitsschlusselsystem;

Waérme- und Schallschutz It. behdrdlichen Vorschriften und
technischen Richtlinien bzw. Bauphysik;

sofern behérdlich vorgeschrieben: Ausfihrung mit Uber-
kopf-SelbstschlieBern

5.5.2. Innentiiren / Drehtiiren / sonstige Offnungen

Durchgangslichte im Regelfall ca. 220 cm, in Einzelfdllen
(z.B. bei abgehdngten Decken, Abstellraum unter Stiegen
oder Dachschréigen) auch darunter (mind. 200 cm), Ab-
messungen lt. Plan;

Metallumfassungszarge weiB3 lackiert;

Rohrenspantiren, gefdlztes Tirblatt, beidseitige Deck-
lage weil3 beschichtet;

Sonderelemente (Glastiren, Glasschlitze, Oberlichten und
Schiebetiren etc.) vom Kdufer auf Sonderwunsch und tech-
nischen Mé&glichkeiten nachristbar; sichtbarer Beschlag:
Alu oder gleichwertig

5.5.3. Innentiiren | Schiebetijren (wenn vorgesehen)

Holz, wei3 lackiert; vor der Wand laufend (Schiene mit
Blende) oder Fihrung in Wandschlitz

5.6. Elektroinstallationen (Wohnungen)

5.6.1. Allgemein

Situierung der Elektroanschlisse erfolgt It. Plan (Abwei-
chungen aus technischen Griinden sind zuléssig);

®  Heizungsregler, Luftungsschalter u. dgl. werden in
dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung nicht ge-
sondert angefihrt; Sicherungs- und Medienverteiler-
dose in jeder Wohnung; pro Wohnung werden je 1
Steckdose fir Waschmaschine und Trockner (Umluft-
trockner ohne Abwasseranschluss) installiert;

5.6.2. Vorraum/Diele

= 1 Auslass Decke entsprechend Konfiguration
= 1 Lichtschalter entsprechend Konfiguration
= ] Steckdose entsprechend Konfiguration

= 1 Tirklingel (auBen neben der Eingangstire)

5.6.3. Flur /Abstellraum /WC
(gaf. mit WM Anschluss)

= 1-2 Auslasse Decke entsprechend Konfiguration
= 1-2 Lichtschalter entsprechend Konfiguration

= 1-2 Steckdosen entsprechend Konfiguration (nicht im
WQ)

®= 1 Medienverteilerdose und 1 Sicherungskasten (ggf.
auch an anderer geeigneter Stelle)

5.6.4. Bad (ggf. mit WM Anschluss)

®= 1 Auslass Decke entsprechend Konfiguration
= 1 Auslass Wand iber Waschtisch
= 1 Lichtschalter entsprechend Konfiguration

= 2 Steckdosen auBerhalb des Schutzbereichs im Be-
reich des Waschtisches

= 1 Steckdose fir Elektro-Patrone Handtuchheizkorper

5.6.5. Kochnische /Wohnkiiche

= 1 Deckenauslass entsprechend Konfiguration

= 1 Lichtschalter fir Deckenlicht entsprechend Konfigu-
ration

= 1 Auslass Wand firr Arbeitsplatzbeleuchtung
= 1 Lichtschalter fir Arbeitsplatzbeleuchtung

" 1 Anschlussdose E-Herd (in Einzelfdllen It. Plan als Bo-
denauslass)

= ] Steckdose Geschirrspiler

®= 1 Steckdose Kihlschrank (Anschluss fur getrennte
KGhl- und Gefriereinheit)

= ] Steckdose Dunstabzugshaube (Umluft)

= 1 Leerrohr fir optionale Mikrowelle/Dampfgarer
etc.

= 4.5 Steckdosen Uber Arbeitsplatte (Zusammenfas-
sung zu 2 Doppeleinheiten)

5.6.6. Wohn- /Esszimmer

= 2 Auslasse Decke entsprechend Konfiguration
= 2 Lichtschalter entsprechend Konfiguration
= 3-5 Steckdosen entsprechend Konfiguration

* 1 Datendose fiir TV-/Telefon-/Internetanschluss
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= 1 Tirsprechanlage (Wohnungsstelle, Standardaus-
fihrung ohne Videomodul)

= 1 Schalter pro elektrische Jalousie

5.6.7. Schlafzimmer (Doppelbett/Eltern)

. 1 Auslass Decke
= 3 Lichtschalter

= 3-4 Steckdosen Wand (1x bei TV, 2x Bett und je nach
Konfiguration 1x Eingang)

®= 1 Datendose leerverrohrt fir TV-/Telefon-/Internet-
anschluss

= 1 Schalter pro elektrische Jalousie

5.6.8. Schlafzimmer (Einzelbett/Kind)

. 1 Auslass Decke
. 1 Lichtschalter

= 4 Steckdosen Wand (1x Doppelsteckdose bei TV und
1x Einfachsteckdose bei Eingang)

* 1 Datendose leerverrohrt fir TV-/Telefon-/Internet-
anschluss

= 1 Schalter pro elektrische Jalousie

5.6.9. Loggien / Balkone / Terrassen / Eigengdrten

= 1 AuBenraum-Steckdose mit Klappdeckel

u 1 Lichtauslass mit AuBenraumleuchte

5.7. Heizsystem Wohnungen
5.7.1. FuBbodenheizung

Dimensionierung It. behdrdlichen Vorgaben und techni-
schen Richtlinien.

Die FuBbodenheizung bzw. die Raumtemperatur kann mit-
tels eines bauseits bereitgestellten Raumthermostats im
Wohnzimmer (Wohnkiiche) gesteuvert und im Bedarfsfalle
abgesenkt werden.

Dieses Raumthermostat fungiert in der Grundausfihrung
als Referenzthermostat fur die im Wohn-Essbereich mit ei-
ner FuBbodenheizung ausgestatten Flache (Referenz-
Raumtemperaturen siehe unten).

5.7.2. Heizlastberechnung

Die Heizlastberechnung zur Dimensionierung der Hei-
zungsanlage  erfolgt gemaB ONORM H 7500
oder/und ONORM EN 12831 in Anlehnung an die techni-
schen Richtlinien des Lieferanten und Betreibers der War-
meerzeugung.

Folgende Ausgangsdaten werden der Berechnung zu-
grunde gelegt:

Berechnungsrelevantes Temperaturminimum: -15°C;

Referenz-Raumtemperaturen: Bad +24°C, Wohnzim-
mer/Wohnkiiche /Zimmer +22°C, Kiiche +22°C, Vorraum,
WC, AR +18°;

Hdhere Raumtemperaturen sind je nach AuBenluft-tempe-
raturen, Lage der Wohnung im Haus etc. méglich, jedoch
nicht Gegenstand dieses Vertrages; die maximale FuBbo-
den-Oberfléchentemperatur, welche nach ONORM EN
1264-2 mit max. 29° C in Aufenthaltsrdumen, max. 35° C
in Randzonen sowie Badezimmer begrenzt wird, kann
zeitweise Uber- bzw. unterschritten werden

5.8. Luftung

5.8.1. Abluft Bad, Bad mit WC, Abstellraum, WC (ge-
schlossene Rdume ohne Fenster):

Einzelraumabluftventilator:

= Unterputz Raumentlifter mit Anlaufverzdgerer und
Nachlaufrelais, im Abstellraum erfolgt die Liftung
mittels Lichtsteuerung

5.8.2. Lisftung Kiiche

Keine Ausfihrung von Luftungsstréngen fur den Anschluss
von Abluftgerdten; Dunstabzugshauben in der Kiiche wer-
den als Umluftgeréte mit Aktivkohlefilter ausgefuhrt

5.9. Sanitdrausstattung

Die Situierung der Sanitdranschlisse bzw. Einrichtungsge-
genstdnde erfolgt It. Plan, aus technischen Grinden kann
es zu Abweichungen von dieser Bau- und Ausstattungsbe-
schreibung kommen;

Sanitdrgegenstdnde — soweit nicht in dieser Bau- und Aus-
stattungsbeschreibung explizit angefihrt — sind nicht Ver-
tragsgegenstand

5.9.1.Bad

®= Badewanne: Stahlwanne weiB3 (Standardgréfle
180x80 cm, Abweichungen bzw. kleinere Varianten
aus technischen/réumlichen Grinden mdglich), Bade-
wannensiphon mit Ab- und Uberlaufgarnitur, Einhan-
darmatur mit Handbrause, Brauseschlauch und Brau-
sehalterung; Spritzwasserschutz (Duschabtrennung)
auf Sonderwunsch

®  Waschtisch: Sanitdrporzellan weil3 inkl. Ablaufgarni-
tur sowie Einhandarmatur mit Wassersparfunktion

=  WC im Bad (wenn vorgesehen): Ausstattung wie in
gesondertem WC, ohne Handwaschbecken

®=  Dusche (wenn vorgesehen): Duschwand Echtglas; Aus-
fUhrung mit Stahlduschtasse (StandardgréBe 80x100
cm, Abweichungen bzw. kleinere Varianten aus tech-
nischen/r&umlichen Grinden méglich).

®"  Waschmaschinenanschluss (wenn vorgesehen): Kalt-
wasseranschluss mit Absperrventil und Unterputzsi-
phon

= kleine(re) Bader oder Zweitbdder: Ausstattung nach
dem verfigbaren Raumangebot (It. Plan)

= Ausfihrung Armaturen ,auf Putz"
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5.9.2.WC

®*  Wand-Hdange-WC (Tiefspiler):  Sanitdrporzellan
weiB; Sitzbrett aus Hartkunststoff wei3 mit Deckel,
Unterputzspilkasten mit 2-Mengen Spilung

®*  Handwaschbecken: Sanitdrporzellan wei3 mit Stand-
ventil fir Kaltwasseranschluss mit Wasserspar-Perla-
tor (It. Plan)

5.9.3. Kochbereich in Wohnkiichen

= Kaltwasseranschluss (Spile u. Geschirrspiler)
"  Warmwasseranschluss (fir Spile)

=  Abwasseranschluss Spile mit Siphonabzweiger fur
Anschluss Geschirrspiler

5.9.4. Abstellraum mit WM-Anschluss

Kaltwasseranschluss mit Absperrventil und Unterputzsi-
phon

5.9.5. Eigengdrten, Penthouse-Terrassen

AuBenwasseranschluss (soweit technisch mdglich in frostsi-
cherer Ausfihrung), It. Plan

5.10. Einlagerungsrdume (WE-Zubehor)

Die Wohnungen verfiigen Uber einen exklusiv zugeordne-
ten und versperrbaren Einlagerungsraum im jeweiligen
Haus des Projektes. Die Trennwdnde der Einlagerungs-
rdume werden als Systemtrennwénde bis ca. 20 cm unter
die Decke ausgefihrt (die Trennwénde sind nicht zur An-
bringung von Hangeregalen geeignet); an den Wanden
und Decken werden Kandle und Abluftleitungen gefihrt,
welche die Nutzung tlw. einschrénken — Stromanschluss
inkl. Steckdose aber kein Wasseranschluss in ER vorgese-
hen.

5.11. Private Gartenfldchen

Gestaltung It. Planung Architekt; mit Vegetationsschicht
und ausgesdtem Rasen; tlw. Baumbestand It. behdrdlichen
Vorgaben und It. Planung Architekt; die dariberhinausge-
hende Gestaltung und Pflege der privaten Gartenflachen
obliegt dem Kaufer; Einfriedung bzw. Abtrennung der
Gérten mittels Zaun oder Hecke (It. Planung Architekt),
teilweise Zuordnung der Bdschungsflachen mdglich.

6. SONDERWUNSCHABWICKLUNG

Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Bericksichtigung
von Sonderwiinschen. Sonderwinsche kdnnen seitens des
Verkdaufers abgelehnt werden, wenn die Ausfihrung zur
Verzdgerung des Baufortschrittes fihren kann, die stati-
sche Konstruktion des Gebdudes, der architektonische Ent-
wurf oder allgemeine Teile der Anlage verdndert werden,
ein unverhd&ltnismaBig groBer organisatorischer bzw. bau-
licher Aufwand entsteht, gegen den Sonderwunsch

rechtliche, technische oder funktionale Bedenken bestehen
oder Interessen anderer Wohnungseigentimer berihrt
werden.

Es bleibt dem Verkaufer weiters vorbehalten, die Ausfih-
rung von Sonderwinschen insbesondere aus bau-, haf-
tungs- oder gewdhrleistungstechnischen Griinden auf ein-
zelne Ausstattungsmerkmale (z.B. Oberflachenbeldge,
Sanitdrporzellan etc.) oder auf die Auswahl einer be-
stimmten Anzahl von Alternativen einzuschrdnken, die Ver-
wendung bestimmter Materialien oder Produkte vorzu-
schreiben oder auszuschlieBen, die Auswahl von Materia-
lien oder Produkten im Rahmen von Bemusterungen durch-
zufihren oder die Ausfihrung von Sonderwiinschen in sons-
tiger Weise zeitlich, sachlich und organisatorisch zu steu-
ern, einzuschrdnken oder abzuweisen.

Ausgeschlossen sind Verdnderungen an allgemeinen Tei-
len der Liegenschaft sowie an Gebé&udeteilen, die das &u-
Bere Erscheinungsbild beeinflussen, insbesondere allge-
meine AuBenanlagen, Allgemeinfldchen des Gebdudes
(Eingéinge, Stiegenhduser, Gdnge, Wohnungseingangsti-
ren etc.), Fassaden, Fenster (GréBe, Material und Teilung),
Bristungen, Geldnder etc.

Alle Sonderwiinsche sind vom Ké&ufer schriftlich zu beauf-
tragen und vom Verkdufer bzw. dem von ihm namhaft ge-
machten Vertreter freizugeben.

Die Freigabe eines Sonderwunsches berechtigt den Ver-
kaufer ggf. zu einer sachlich und zeitlich angemessenen
Erstreckung des Ubergabetermins.

Der Kaufer tragt die im Zusammenhang mit der Planung
und Ausfihrung von Sonderwinschen entstehenden Pla-
nungs- und Herstellungskosten zur Gdnze. Hierzu wird
dem Kaufer ein schriftlicher Kostenvoranschlag unterbrei-
tet, welcher durch den Kaufer zu unterfertigen ist.

Die Koordination der vom Kaufer schriftlich beauftragten
Sonderwinsche obliegt ausschlieBlich dem Verkdufer bzw.
dem von ihm namhaft gemachten Vertreter. Vom Kéufer
mindlich oder schriftlich direkt an die ausfihrenden Firmen
beauftragte Sonderwiinsche oder erteilte Arbeitsanwei-
sungen sind unwirksam. Hieraus entstehende sachliche
oder finanzielle Schdden gehen zu Lasten des Kaufers.
Ausgenommen sind Sonderwinsche die vor Vergabe an
die ausfihrende Firma schriftlich mit dem Sonderwunsch-
beauftragten abgesprochen wurden.

Die freigegebenen und beauftragten Sonderwiinsche dir-
fen bis zur Ubernahme des Vertragsgegenstandes durch
den Kdufer ausschlieBBlich von durch den Verkaufer beauf-
tragten Unternehmen umgesetzt werden. Direkt vom Kd&u-
fer beauftragten Firmen ist der Zutritt zur / sind Arbeiten
in der Anlage bis zur rechtskraftigen Ubernahme der
Wohnung durch den Ké&ufer aus haftungstechnischen Grin-
den untersagt. Die Beistellung von Materialien durch den
Kaufer ist aus haftungstechnischen Grinden ausgeschlos-
sen.

Der Verkéaufer ibernimmt die Koordination und Abwick-
lung der beauftragten Sonderwinsche. Die in diesem Zu-
sammenhang erbrachten Leistungen unterliegen den fir
das jeweilige Gewerk im Rahmen des Gesamtobjekts gel-
tenden Haftungs- und Gewdhrleistungsbedingungen.

Der Verkdufer ist berechtigt, fir seinen erhdhten Koordi-
nationsaufwand sowie die Haftungs- und Gewdhrleis-
tungsibernahme einen Aufschlag in der Hohe von 10%
der Brutto-Auftragssumme in Rechnung zu stellen. Des
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Weiteren ist der Verkdufer berechtigt, eine Anzahlung
des Sonderwunsches in der Hohe von 50% der Brutto-Auf-
tfragssumme in Rechnung zu stellen.

Minderpreise bei wegfallender Ausstattung bzw. Ge-
genverrechnung im Zuge einer hdherwertigen Ausstattung
gelangen ausschlieBlich in folgenden Fallen zur Verrech-
nung: Boden- und Wandbeldge (Fliesen bzw. Feinstein-
zeug, Parkett), Sanitdrarmaturen und Sanitdrgegen-
stinde in Badezimmern. Die Hohe der Minderpreise sind
durch die dem Verkaufer selbst von der ausfihrenden
Firma in Rechnung gestellten Material-Einheitspreise be-
stimmt.

Pro Wohnung stehen 2h Architekturleistung fir etwaige
Anderungswiinsche am Grundriss zzgl. der entsprechen-
den Umsetzung zur Verfigung. Fir Wohnungen uber
100m?2 stehen 4h Architekturleistung fir etwaige Ande-
rungswiinsche am Grundriss zzgl. der entsprechenden Um-
setzung zur Verfigung.

Eine allfallige Kompensation mit dem Kaufpreis oder des-
sen Zurickhaltung, Minderung oder Anpassung aufgrund
von oder im Zusammenhang mit Sonderwinschen ist aus-
geschlossen.

7. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Leistungen und Ausstattungsmerkmale, welche in dieser
Baubeschreibung nicht ausdricklich angefihrt sind, wer-
den vom Verké&ufer im Sinne einer ordnungsgemafen Er-
richtung des Gebdudes festgelegt.

Anderungen der Bau- und Ausstattungsbeschreibung hin-
sichtlich Planung, Materialien und Ausfihrung sind aus
technischen, wirtschaftlichen oder architektonischen Grin-
den zuldssig, sofern diese keine erhebliche Qualitatsmin-
derung darstellen. Anderungen aufgrund behérdlicher
Auflagen sind zulassig.

Einrichtungsgegenstdnde, welche in Verkaufsplénen dar-
gestellt sind, verstehen sich als unverbindlicher Einrich-
tungsvorschlag und sind nicht Gegenstand dieses Vertra-
ges. Nicht Vertragsgegenstand sind demnach insbeson-
dere Tische, Sessel, Couches, Betten, Kasten, TV-Gerdte,
Waschmaschinen, Uber eine Begrasung hinausgehende
Bepflanzungen wohnungszugeordneter Gartenfléchen
oder Pflanzen, Markisen, Sonnenschutz auf Loggien, Bal-
konen oder Terrassen.

Die Bezeichnung "wenn vorgesehen" in dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung weist darauf hin, dass der be-
schriebene Raum bzw. die beschriebene Ausstattung nur in
einzelnen Wohnungen bzw. Rdumen zur Ausfihrung ge-
langt und daher nicht in jedem Fall vorhanden und damit
Vertragsgrundlage ist. Die Bezeichnung "lt. Plan" weist
darauf hin, dass die beschriebene Ausstattung grundsatz-
lich vorhanden ist, jedoch in der It. jeweiliger Ausfihrungs-
planung (bautechnischer Polierplan, Elektro-Installations-
plan, Sanitdr-Installationsplan) vorgesehenen Anzahl, Art
und Weise ausgefihrt bzw. situiert wird. Der Verkdaufer ist
nicht verpflichtet, diese technischen Ausfihrungspldne bei
Vertragsabschluss vorzulegen oder in weiterer Folge vom
Kaufer freigeben zu lassen. Es besteht seitens des Ké&ufers
somit kein vertragliches Recht auf eine ganz bestimmte
technische Ausfihrung, eine ganz bestimmte Positionierung
von technischen Installationen  wie  Lichtschalter,

Steckdosen, Heizkdrper etc. oder die Verwendung ganz
bestimmter Fabrikate. Der Kdufer erhdlt jedoch spates-
tens im Zuge der Ubergabe der Wohnung einen woh-
nungsbezogenen Bestandsplan sowie einen Elektro- und
Heizungsinstallationsplan.

Die angefihrten PlanmaBe sind RohbaumafBe ohne Innen-
putz. Fir beispielsweise Kichen- oder M&beleinbauten,
Badezimmereinbauten, Verfliesungen oder Verspiegelun-
gen usw. sind daher auch hinsichtlich zuldssiger Bautole-
ranzen jedenfalls NaturmaBe heranzuziehen bzw. zu neh-
men.

Es obliegt dem Ka&ufer, die technischen Voraussetzungen
fir den Betrieb besonderer, iber eine zeitgemdaBe Aus-
stattung von Wohnungen (Fernseher, HiFi-Anlagen, Com-
puter etc.) hinausgehender elektrischer, elektronischer
oder sonstiger technischer Gerate zu Uberprifen (Belast-
barkeit der Stromanlage etc.). Im Hinblick auf die Einbrin-
gung schwerer Lasten (z.B. Einbau oder Aufstellung von
schweren Tresoren, groBen PflanzgefdBen, Wasserbe-
cken) ist vorab vom K&ufer jedenfalls eine Stellungnahme
des Statikers zur Tragfdhigkeit der Decken einzuholen und
die Méglichkeit eines schadlosen Antransports zu prifen
(Nutzlast Lifte, Bodenbelage etc.).

In vorstehend genannten oder sachlich dhnlich gelagerten
Fallen wird der Verkaufer fur vom Kaufer getdatigte Fehl-
bestellungen, -einbauten oder sonstige entstandene sach-
liche oder finanzielle Schdden an allgemeinen oder dem
Ké&ufer zugeordneten Flachen und Einrichtungen schad-
und klaglos gehalten.
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