BAUBESCHREIBUNG & AUSSTATTUNGSLISTE

,BahnhofstraRe 13b + 13c, 6911 Lochau*

Die nachfolgende Baubeschreibung ergibt ein umfassendes Bild lber die Handwerkerarbeiten, die
Baumaterialien und somit Uiber die Qualitat des Gebaudes.

OKOLOGISCHER WOHNBAU

Die Wohnanlage wird als Niedrigenergiehaus ausgefiihrt. Dies erfolgt durch die Einbindung einer
baudkologischen Beratung in den Planungsprozess, die Materialwahl und durch die Konzeption aller warme-
und lGftungstechnischen Einrichtungen. Dadurch ergeben sich Warmedammwerte und Energiekennzahlen,
die weit unter den gesetzlich festgelegten Richtwerten liegen.

Dank der zentralen Heizungsanlage mit einer Warmepumpe und der Photovoltaikanlage ist die Wohnanlage
vollkommen unabhéngig von fossilen Energietragern.

Die Mehrkosten fiir den Ausbau als Niedrigenergiehaus, fir die hohe Warmedammung, die besonders
energiesparende Heizung und Warmwasseraufbereitung und die hochddmmende Fensterverglasung sind im
GU-Preis bereits enthalten.

Die Vorteile fiir Sie: Okologischer Wohnbau bedeutet ein angenehmes Raumklima und geringere Heiz- und
Warmwasserkosten.

BARRIEREFREIER WOHNBAU

Die Wohnanlage wird altersgerecht ausgefihrt.
- Der Zugang zu den Wohnungen wird stufenlos ausgeftihrt.
- Alle Geschosse sind mit dem Personenaufzug erreichbar.
- Alle Turen und Durchgange weisen eine lichte Durchgangsbreite von zumindest 80 cm auf.

ROHBAU

Beton- und Stahlbeton bzw. Mauerwerk nach statischen Erfordernissen:

- Tiefengrindung nach bodenmechanischen Erfordernissen.
Bodenplatte und KellerauRenwande aus wasserundurchlassigem Stahlbeton.
- Geschossdecken in Stahlbeton bzw. als Fertigteilelement mit Aufbeton.
Balkondecken in Stahlbeton bzw. als Fertigteilelement.
Stahlbetontreppen als Fertigteilelemente, Treppenpodeste in Stahlbeton.

Wande:
- AuBBenwande aus Stahlbeton oder Mauerwerk.
- Wohnungstrennwande in Stahlbeton, einseitig eine freistehende, biegeweiche Vorsatzschale 2-fach
beplankt mit Gipskartonplatten und mit Mineralfaserdammung.
- Innenwande in Trockenbauweise beidseitig 2-fach beplankt mit Gipskartonplatten.



DACHKONSTRUKTION

-  Satteldach als Holzkonstruktion.
- Warmedammung nach bauphysikalischer Anforderung gemaR Vorgaben des Energieausweises.

DACHEINDECKUNG

- Satteldach mit Ziegeleindeckung.
- Spenglerarbeiten in Aluminium, Roofinox oder gleichwertiger Blechart.

SCHALLSCHUTZ

- Wohnungstrennwande, Decken und Treppenhauswande aus Stahlbeton.

- Innenliegende biegeweiche Vorsatzschalen einseitig an den Wohnungstrennwanden.

- Installationsschachtwande aus mehrlagiger Trockenbaukonstruktion.

- Schwimmende Estriche mit Trittschall- und Warmedammung.

- Weich gelagerte, korperschallgetrennte Stahlbetontreppenlaufe (soweit statisch nicht erforderlich,
keine harte Verbindung zu Podestplatten oder Wanden) mit Teppichvlies als Oberbelag.

- Aufzugsschacht schalltechnisch vom Gebaude entkoppelt.

WARMESCHUTZ

- Warmetechnische Ausfuhrungen gemaf der baudkologischen Beratung und Energieausweis.
- Wohnungsaufienwande mit Warmedammung aus mineralischer Steinwolle.

- Dachgeschossdecke mit Warmedammung.

- Drei-Scheiben-Warmeschutz-Isolierverglasung bei allen Fenster- und Fenstertiren in den

- Wohnungen.

- Schwimmende Estriche mit Warmedammung bei den Geschossdecken.

FASSADENVERKLEIDUNG

- Hinterllftete Holzfassade mit Warmedammung
- Farbliche Gestaltung laut Farbkonzept

VERPUTZ

- Innenputz an den AuRenwanden mit Grundputz und Feinabrieb oder Glattspachtelung.

FENSTER

- Fenster und Fenstertliren aus Kunststoff-Alu mit 3-Scheiben-Warmeschutz-Isolierverglasung und mit
doppelter umlaufender elastischer Dichtung.

- Oberflachen der Fensterrahmen innen weiss, aulden Alu-Deckschale laut Farbkonzept.

- AuBenfensterbanke aus Aluminiumprofilen natur eloxiert bzw. laut Farbkonzept.

- Innenfensterbanke MAX, weiss.
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TIEFGARAGENTOR

Ampelgeregeltes, automatisches Tiefgaragentor mit Funkbetrieb:
- Das Garagentor wird mit automatischem Torantrieb und Funkfernbedienung ausgefihrt.

BALKONE/TERRASSEN (LAUT BEMUSTERUNG)

Balkone/Terrassen in allen Geschossen:
- Betonplattenbelag, Oberflache rutschfest, Farbton grau.

Balkon/Terrassenbristung in den Obergeschossen:
- Stahl- bzw. Holzgelander laut Farbkonzept

Garten- und Aulenwasserhahn:
- Bei den Wohnungen im Erdgeschoss ein frostsicherer Garten- und AuRenwasserhahn.

SONNENSCHUTZ / SICHTSCHUTZ

- Bei samtlichen Fenstern bzw. Fenstertiiren werden Auenverbund-Raffstoren mit gekanteten Alu-
Lamellen und seitlichen Fihrungsschienen montiert.

- Bei allen Fenstern bzw. Fenstertiren wird der Sonnen- bzw. Sichtschutz mit Elektromotoren und
Jalousieschalter ausgestattet.

- Farbe der AuRenverbund-Raffstoren laut Farbkonzept.

TUREN UND ZARGEN

- Hauseingangstire:
ALU-Portal mit Verglasung, selbstschlieRend, mit integrierter Gegensprechanlage und Postkasten.

- Wohnungseingangsturen:
Innen und auRen mit MAX-Schichtstoffplatten belegt, auBen Farbe laut Farbkonzept, innen Farbe
weiss, mit Spion versehen, als Uberfalzte Tur mit verstarktem Tirblatt, schallhemmender Einlage und
Mehrfachverriegelung, auf Holzstockrahmen montiert, doppelte Dichtung, Edelstahl-Gehrungsdricker
mit Rosette.

- Innentiren (laut Bemusterung):
Innentlren als Futtertiren mit Falz- und Zierverkleidung, Turblatter und Tarfutter in weiss lackiert.
Edelstahl-Gehrungsdricker mit Rosette. Alle Zimmertiren mit Bundbartschloss, im WC und im Bad
mit WC-Garnitur.

ESTRICHE

- Schwimmende Estriche in allen Wohnbereichen (mit FuRbodenheizung).
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BODENBELAGE (LAUT BEMUSTERUNG)

- Wohnungen (ausgenommen Bad, WC und Abstellrdume mit WM-Anschluss) sind mit Fertigparkett
Bauwerk Mulitpark und Sockelleiste in Eiche ausgestattet

- Treppenhdauser sind mit Kugelvlies-Teppich laut Farbkonzept belegt.

- Kellergang, private Kellerabteile und Fahrradraum im Untergeschoss in Beton mit Monofinish,
maschinell geglattet.

- Tiefgarage in Beton mit Monofinish und Beschichtung.

VERFLIESUNG (LAUT BEMUSTERUNG)

- Boden und Wande in den Badern, WC’s und Abstellrdumen mit WM-Anschluss mit grof3formatigen,
keramischen Fliesen laut Kollektion belegt. Bodenfliese 30 x 60 cm, Wandfliese weiss 30 x 60 cm.

- Wande in den Badern im Duschbereich raumhoch, an den anderen Wanden auf die Héhe von
ca. 1,20 m verfliest. Wande in den WC’s und Abstellraumen mit WM-Anschluss auf die Hohe von
ca. 1,20 m verfliest.

- Spiegel im Bad (ca. 80 x 75 cm) und WC (ca. 40 x 75 cm).

SANITARE EINRICHTUNG (LAUT BEMUSTERUNG)

- WC-Anlage samt Zubehor
Wand-WC Tiefspuler mit 2-Mengen-Spulung, weiss
Handwaschbecken: 45 x 32 cm, weiss (bei vom Badezimmer getrennten WC'’s)

- Waschbecken samt Zubehdr
weiss, 85 x 48 cm, unterbaufahig

- Dusche samt Zubehér und Duschverglasung in allen Wohnungen
barrierefreie, bodenebene Verfliesung

- Eine Badewanne samt Zubehér im Haus 13b in Top 01 und 07, im Haus 13c in Top 02 und 06
Rechteck, 180 x 80 cm, acryl weif}

- Waschmaschinenanschluss

- Splltischanschluss

ABLUFTANLAGE

- Aus energietechnischen Griinden kénnen nur Kichendunstabziige mit Umluftbetrieb (mit Filter-
system) zum Einsatz kommen.
- Innenliegende Bader, WC's und Abstellrdume werden mechanisch Uber das Dach entliftet.
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ELEKTRISCHE ANLAGE (LAUT BEMUSTERUNG)

- Stark- und Schwachstromanlage nach moderner Technik der OVE-E Vorschriften.

- Hauptverteiler mit Z&hleranlagen im Allgemeinbereich.

- Schaltermaterial Berker S1

- Sprechanlage zur Hauseingangsture.

- Alle Steckdosen mit integrierter Kindersicherung.

- Das gesamte Projekt ist mit einer Erdungs- und Blitzschutzanlage ausgestattet.

- Allgemeinbereiche:
Freibereich, Stiegenhaus und Tiefgarage entsprechend dem Beleuchtungskonzept des Architekten.
Ausreichende Ausstattung mit Beleuchtungskérpern und Steckdosen.

ELEKTROBESTUCKUNG DER WOHNUNGEN

Die Situierung der Elektroanschliisse erfolgt laut Plan. Heizungsregler, Liftungsschalter und dergleichen
werden in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung nicht gesondert angefiihrt. Sicherungs- und
Medienverteilerdose sind in jeder Wohnung vorhanden. Pro Wohnung wird je eine Steckdose fur
Waschmaschine und Trockner installiert.

Vorraum/Diele
- 1-3 Auslass Decke entsprechend Grundriss
- 1-3 Lichtschalter entsprechend Grundriss
- 1 zentrale Schwachstromdose (TV, Telefon)
- 1 Turklingel (auen neben der Wohnungseingangsture)
- 1 Medienverteilerdose und 1 Sicherungskasten
- 1 Rauchmelder

Abstellraum
- 1 Auslasse Decke entsprechend Grundriss
- 1 Lichtschalter entsprechend Grundriss
- 1 Steckdosen entsprechend Grundriss
- 1 Auslass Ventilator 230 V (wird Uber Lichtschalter gesteuert)

Gaste-WC
- 1 Auslasse Decke entsprechend Grundriss
- 1 Lichtschalter entsprechend Grundriss
- 1 Auslass Ventilator 230 V (wird Uber Lichtschalter gesteuert)

- 1-2 Auslasse Decke entsprechend Grundriss

- 1 Auslass Wand Uber Waschtisch

- 1-2 Lichtschalter entsprechend Grundriss

- 2-4 Steckdosen aulierhalb des Schutzbereichs im Bereich des Waschtisches
- 1 Auslass Ventilator 230 V (wird Gber Lichtschalter gesteuert)

- 1 Raumthermostat

Kochnische/Kiche
- 1 Deckenauslass entsprechend Kiichenplan
- 1 Lichtschalter fiir Deckenlicht entsprechend Kiichenplan
- 1 Auslass Wand fir Arbeitsplatzbeleuchtung
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1-2 Lichtschalter fur Arbeitsplatzbeleuchtung

1 Anschlussdose E-Herd (in Einzelféllen It. Plan als Bodenauslass)

1 Steckdose Geschirrspller

1 Steckdose Kihlschrank (Anschluss fir getrennte Kihl- und Gefriereinheit)
1 Steckdose Dunstabzugshaube (Umluft)

1 Steckdose fiir Mikrowelle/Dampfgarer

4-6 Steckdosen Uber Arbeitsplatte (Zusammenfassung zu 3 Doppeleinheiten)

Wohn-/Esszimmer

1-3 Deckenauslasse

1-3 Lichtschalter fir Deckenlichter

1 Lichtschalter fiir Au3enlicht

2 Lichtschalter fir schaltbare Steckdosen
Auslasse und Schalter fir elektrische Jalousien je nach Grundriss
2-4 Steckdosen entsprechend Grundriss

2 schaltbare Steckdosen

1 Datendose flr TV-/Telefon-/Internetanschluss
1 Tursprechanlage

1 Raumthermostat

1 Rauchmelder

Schlafzimmer

1 Auslass Decke

3 Lichtschalter

2-4 Steckdosen Wand je nach Grundriss

1 Datendose leerverrohrt fur TV-/Telefon-/Internetanschluss
1 Raumthermostat

Auslass und Schalter fur elektrische Jalousie

1 Rauchmelder

Balkon/Terrasse

1 Aullenraum-Steckdose
1-2 Lichtauslasse mit Aulenraumleuchten entsprechend Grundriss
1 Leerverrohrung fur Markise/Screen

Kellerabteil

1 Steckdose
1 Lichtauslass mit Leuchte
1 Lichtschalter

MULTIMEDIA

In unserer Zeit entwickeln sich die Kommunikationstechnologien rasant weiter. Aufgrund der Vielzahl an
Méglichkeiten ist es sinnvoll, in diesem Bereich die gréRtmdgliche Flexibilitdt vorzubereiten. Bei dieser
Wohnanlage eine mediale Leerverrohrung installiert. Von einer zentralen Stelle wird eine Leerverrohrung
sternférmig in alle Schlaf- und Arbeitsrdume verlegt. Somit kann auch nachtraglich ohne aufwandige Arbeiten

auf verschiedene Bedurfnisse reagiert werden.
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E-MOBILITAT

E-Mobilitat vorbereitet, sodass die Wohnungskaufer bei Bedarf eine Wallbox erwerben kénnen.

HEIZUNG

- Zentralheizung und zentrale Warmwasserbereitung mit einer Erdwarmepumpe.

- Die eingebaute Kihlfunktion sorgt in den Sommermonaten fiir ein angenehmes Raumklima.

- Waérmeverteilung uber Fullbodenheizung mit getrennten Heizkreisen in allen Wohn- und Schlaf-
rdumen sowie im Bad.

- Regelung der Fullbodenheizung mittels Raumthermostat mit elektrischer Verkabelung zu den
Heizkreisen.

- Warmwasserverteilung mittels Zirkulationsleitung und -pumpe.

- Getrennte Warme-, Kiihl- und Wasserverbrauchsmessung fir jede Eigentumseinheit.

PHOTOVOLTAIKANLAGE

Zur Senkung der Betriebskosten und als Malinahme fir den o6kologischen Wohnbau kommt eine
Photovoltaikanlage zur Ausfiihrung. Die Kollektoren werden auf dem Dach installiert.

PERSONENAUFZUG

Personenaufzug mit 24 Stunden-Notruf-Kommunikationssystem je Haus.

MALERARBEITEN

- Wohnungswande und Wohnungsdecken mit deckendem Dispersionsanstrich, weiss.
- Statisch notwendige Saulen in den Wohnungen in Farbe weiss.

-  Stiegenhaus mit Dispersionsanstrich laut Farbkonzept.

- Saulen in der Tiefgarage mit Dispersionsanstrich.

SCHLIESSANLAGE

- Sicherheitsschlieanlage mit Profilzylinder. Wohnungseingangstire, Allgemeinraume, Kellertire,
Briefkasten, Hauseingangstire und der Schlisselschalter beim Garagentor sind mit einem Haupt-
schlussel bedienbar.

- Je Wohnung 5 Hauptschlissel und pro Tiefgaragenplatz je 1 Handsender fir das Tiefgaragentor.

KELLERABTEILE

- Nicht einsehbare Metallstanderkonstruktion
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ALLGEMEINRAUME

Fahrradraume und Fahrradabstellflachen
Mullraum
Technik- und Hausmeisterraum

VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung Uber das Leitungsnetz der Gemeinde Lochau
Abwasser Uber 6ffentliches Kanalnetz

Muillentsorgung Uber die zustandige Mullabfuhr
Stromversorgung Uber das Netz der Vorarlberger Kraftwerke.
TV-Anschluss Uber Ringleitung der Magenta oder A1

AUSSENANLAGE

Die Gestaltung und Bepflanzung der Aufienanlage sowie der Gartenanlage erfolgt nach dem Frei-
raumkonzept des Architekten.

ErschlieRungsflachen (Zufahrt/Gehwege) und KFZ-Stellplatzflachen asphaltiert oder mit
Sickersteinen gepflastert.

Raseneinsaat und Bepflanzung der Grinflachen.

Kleinkinder- und Kinderspielplatz mit entsprechender Ausstattung

ein frostsicherer Garten- und Aul3enwasserhahn im Allgemeinbereich pro Haus

NICHT IM KAUFPREIS ENTHALTEN

Kicheneinrichtungen

Anschluss von Kichenarmaturen und Kuchengeraten

Samtliche Wohnungseinrichtungsgegenstande (Mdblierung)
Beleuchtungskoérper in den Wohnungen

Telefonanschlussgebihr

Wohnungsanschluss- sowie Wartungsgebluhr fir Kabel-TV, Datenleitungen
Bepflanzung der Privatgarten

ALLGEMEINE HINWEISE

Der in der Baubeschreibungs- und Ausstattungsliste festgelegte Leistungsumfang ist integrierender
Bestandteil der ermittelten Gesamtherstellungskosten und stellt somit die Ausstattung fir die
einzelnen Wohnungseigentumseinheiten dar. Allféllige Abanderungen in diesem Bereich sind nur mit
Zustimmung des Bauherrn moglich.

Leistungen, die jeder einzelne Eigentimer selbst erbringen will, sind im Rahmen der festgelegten
Fristen zu erbringen, sodass in der Fertigstellung der Anlage keine Verzdgerungen eintreten.
Bautechnische Anderungen im Bereich der einzelnen Wohnungseigentumseinheiten sind, soweit
technisch mdglich, nur innerhalb der gesetzten Fristen durchfihrbar.

Falls Eigenleistungen erbracht werden, sind vor Arbeitsvergabe bzw. Arbeitsbeginn die in den Planen
angegebenen Malfte am Bau zu prifen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Eigenleistungen den in den ONORMEN genannten
Mindesterfordernissen unbedingt entsprechen miissen und der Eigentiimer hierfir selbst haftet. Eine
Gewabhrleistungshaftung, insbesondere in Bezug auf Schallibertragungen bzw. bauphysikalische
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Bestimmungen, kann nur durch die ausflihrenden Vertragspartner des Bauherrn bernommen
werden. Der Kauferseite steht es frei, sich bei der Ausfiihrung der Sonderwiinsche der Vertragspartner
der Verkauferseite oder sonstiger Professionisten zu bedienen.

- Eigenleistungen, die nicht fristgerecht zur Ausfihrung kommen, haben keinen Einfluss auf die
Zahlungsvereinbarung laut Vorvertrag zum Kaufvertrag, die in den Terminen des Baufortschrittes der
gesamten Anlage erfolgen.

- Die Objektgrundreinigung wird durch den Bauherrn veranlasst, die Feinreinigung in den einzelnen
Wohnungseigentumseinheiten ist vom Eigentiimer selbst zu veranlassen.

- Alle MaBe und Angaben Uber Baustoffe entsprechen den aktuellen Richtwerten. Erforderliche
technische Anderungen und Verbesserungen (insbesondere in technischer Hinsicht) bleiben dem
Bauherrn vorbehalten.

- Es wird darauf hingewiesen, dass die 3D-Animationen und die Einreichplanung der Wohnanlage im
Hinblick auf Farbgestaltung, Bepflanzung, Materialwahl sowie andere architektonischen Details nicht
als verbindlich fur die Ausfiihrung anzusehen sind.

- Weiters wird darauf hingewiesen, dass sich auf den Allgemeinflachen, als auch auf denjenigen
Freiflachen, welche einzelnen Wohnungen im Zubehérwohnungseigentum zugeordnet sind,
Schéachte, Auslasse, Leitungen, Verteilerkdsten und sonstige Versorgungsnebeneinrichtungen
befinden kénnen. Durch die Kellerabteile sind Leitungsfiihrungen moglich.

- Die Kellerabteile dienen nicht zur Lagerung von kalte- oder feuchtigkeitsempfindlichen Gegen-
stédnden.

- Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Auswahl der Beleuchtungskdrper iiber dem Waschtisch, der
der Badewanne bzw. Dusche der Spritzwasserschutzbereich zu berlcksichtigen ist.

- Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in der Wohnungseigentumseinheit befindlichen
Silikonfugen als Wartungsfugen zu betrachten sind. Silikonfugen sind daher von der Kauferseite
mindestens einmal jahrlich zu Uberprifen und allenfalls erforderliche Ausbesserungsarbeiten
vorzunehmen. Fir die Dichtheit der Silikonfugen wird Gewahrleistung einvernehmlich fur die Dauer
eines halben Jahres ab Bezugsfertigstellung abgegeben.

- Der Kunde stimmt grundsatzlich jeder technischen Qualitatsverbesserung und jedem Baustoff, der in
der Baubeschreibung als ,bzw.“ oder ,oder* angegeben ist zu, wenn diese MaRnahme mindestens
gleichwertig ist.

- Die Anbringung von individuellen Wind- und Sonnenschutzmal3nahmen und SAT-Anlagen kann nur
in Abstimmung mit der Hauseigentiimergemeinschaft erfolgen.

10.07.2025, wh/mv
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