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1. PROJEKTUBERSICHT

Das Bauvorhaben befindet sich in 6840 Gotzis, Kalk-
ofenweg 24b und c. Das Projekt umfasst 10 Wohnun-
gen in einem Baukdrper. Die Wohnungseigentums-
anlage verfugt tber 13 KFZ-AuRenstellplatzen (11
Uberdacht, 2 AuRenstellplatze) sowie allgemeine
Stellplatze, Einlagerungsraume, Haustechnikraume,
andere Neben- und Infrastrukturflichen wie bei-
spielsweise, einen Kleinkinderspielplatz, einen ge-
meinsamen Miillplatz im EG, sowie Fahrradabstellfla-
chen im EG und einen Fahrradabstellraum ebenfalls
im EG. Die Postkasten befinden sich im Eingangsbe-
reich.

Das Wohngebaude wird in massiver Bauweise errich-
tet. Grundlage der Bauausfiihrung bilden die von den
Behorden genehmigten Unterlagen (Plane, Berech-
nungen, Beschreibungen und dergl.) unter Einhal-
tung der geltenden Gesetze.

2. ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung der Liegenschaft erfolgt tGber den
Kalkofenweg. Die fuRlaufige ErschlieBung erfolgt bar-
rierefrei zu dem Uberdachten Eingangsbereich.
Innerhalb des Gebdude sind die Wohnungen direkt
Uber das Erdgeschoss zu erreichen. Jede Erschlie-
Bungsebene (ErdgeschoB mit Technik- und Einlage-
rungsraumen als auch Unterstellpldatze KFZ sowie je-
des ObergeschoR mit Wohnungszugéngen) ist barri-
erefrei und mittels Aufzug erreichbar.

3. AUFSCHLIESSUNG

Die Warmehauptversorgung erfolgt tber eine Luft-
Warmepumpe; zur energetischen Verbesserung wird
erganzend zur Warmepumpe eine Photovoltaikan-
lage auf dem Dach platziert.

Die Versorgung (Wasser, Strom, Telekommunika-
tion) erfolgt Uber 6ffentliche oder private Versor-
gungstrager. Die Ableitung von Schmutzwasser und
Regenwasser (teilweise) erfolgt Gber ein Abwasser-
system mit Anschluss an das 6ffentliche StraRenka-
nalsystem.
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4. ALLGEMEINE BEREICHE U. ANLAGEN

4.1. Eingangsbereiche

Gestaltung der Eingangsbereiche It. Planung Archi-
tekt; Eingang: Pflaster oder Asphalt, Gitter- oder
Lochblechkonstruktion im Bereich der Schachtbau-
werke; SelbstschlieBer, Abstreifgitter od. Abstreif-
matte; Gegensprechanlage (Videofunktion bei Ein-
gang des jeweiligen Hauses vorbereitet); Postkadsten
im Eingangsbereich der Wohnanlage, Schaukasten
(gef. digitales schwarzes Brett) fur Mitteilungen der
Hausverwaltung; Schlisseltresor fir Versorgungs-
und Infrastrukturunternehmen nach Erfordernis.

4.2. Aufzug

1 Aufzug mit Anfahrt aller GescholRe des jeweiligen
Stiegenhauses; technische Ausfiihrung (herstellerab-
hangig): Kapazitat rd. 8 Personen, max. Forderlast rd.
630 kg, triebwerksraumlos, zweiteilige Teleskop-
Schiebetiire (oder gleichwertig), Notruf-Einrichtung
It. behordlichen Vorschriften und techn. Richtlinien;
die Aufzugskabine wird behindertengerecht ausge-
fahrt;

Kabineninnenverkleidung It. Planung Architekt, Ka-
bine mit Spiegel, integrierter Beleuchtung, eine me-
chanische Kihlung oder Luftung wird nicht ausge-
fahrt; der Aufzugsschacht ist schalltechnisch vom Ge-
baude entkoppelt.

4.3. AuBenstellplitze

Sicherheitsbeleuchtung sowie technische Anlagen It.

behordlichen Vorschriften und technischen Richtli-

nien; Rinnen zur Aufnahme von Schmelzwasser im

Winter; Markierungen und Beschilderungen;

= Oberflache Fahrbahnen, Stellplatze und Gehfla-
chen: Beschichtung/Asphalt (oder gleichwertig),
Versiegelung oder gleichwertig It. Planung Archi-
tekt

= QOberfliche Wande und Decken (ggf. auch War-
medammplatten): Beton unbehandelt; offene
Installationsfliihrung

= PKW-Stellplatze It. behérdlicher Vorgabe mind.
2,5x5,0m, lichte Durchfahrtshéhe: mind. 2,1m

4.4. Geschlossene Gange und Stiegenhaus

4.4.1. Boden:

=  Gangbereiche: Fliesen oder Feinsteinzeug, So-
ckelleiste




= Stiegenldufe: Beton, Tritt- und Setzstufen Fliesen
oder Feinsteinzeug (Setzstufe alternativ auch ge-
malt oder mit Blende), Sockelleiste

= Einlagerungs-, Wirtschafts- und Technikrdume:
Beton unbehandelt bzw. Estrich beschichtet

4.4.2. Wande:

= Stahlbetonwande: Spachtelung, Dispersion
(Farbkonzept It. Architekt)

= Gipskartonwande: Dispersion (Farbe It. Arch.)

=  Einlagerungs-, Wirtschafts- und Technikraume:
Beton unbehandelt (ggf. auch Warmedamm-
platten)

4.4.3. Decken:

= Spachtelung, Dispersion (Farbkonzept It. Archi-
tekt)

=  Einlagerungs-, Wirtschafts- und Technikrdume:
(gef. auch Warmedammplatten), offene Instal-
lationsfiihrung

4.4.4, Stiegenhausgelander und Absturzsicherungen
It. Planung Architekt

4.5. Fahrradabstellbereich

=  Fahrradabstellbereich: Situierung im EG

=  Bodenbelag: Estrich, Beton oder Beschichtung
(It. Planung Architekt)

= Oberflaiche Wand: Dispersion (Farbkonzept It.
Architekt) oder Beton unbehandelt (wie Ga-
rage)

4.6. Miillsammelstelle

= Sjtuierung der offenen Miilleinhausung im Au-
Renbereich im Erdgeschoss; Ausstattung mit
MiillgefaRen durch die Gemeinde Gotzis.

4.7. Freiflichen / Aligemeine AuBenflichen

Gestaltung gemaR AulRengestaltungsplan (It. Planung

Architekt)

= Kleinkinderspielplatz mit entsprechender Aus-
stattung (Sandkiste)

= allgemeine AuBenwasseranschliisse zur Reini-
gung und Griinflachenpflege bei Freiflachen

= Bepflanzungen gemal behoérdlicher Vorgabe
auf Allgemeinflachen

4.8. SchlieBanlage

Sicherheitsschliefanlage mit 5 Schlisseln je
Wohneinheit (diese sperren neben der Wohnung
und dem zugehdrigen Einlagerungsraum samtliche
fur die Bewohner zuganglichen Allgemeinbereiche
und den Postkasten).

Beim Zugang zur Wohnungseigentumsanlage wird
eine Gegensprechanlage installiert.

Der Zugang von Dritten in die Wohnungseigentums-
anlage wird von der Hausverwaltung mittels Schlis-
selkasten oder dhnlichem geregelt (Zutritt nur fur be-
rechtigte Unternehmen).

5. KONSTRUKTION

5.1. Fundamente
Stahlbetonfundamentplatte nach statischem Erfor-
dernis.

5.2. Technikraume | Aligemeinrdaume

= Aullenwdnde: Stahlbetonwdnde nach stati-
schem Erfordernis, zuldssige Feuchtigkeitsstel-
len entsprechend Klasse A3 der Richtlinie , Was-
serundurchlassige Betonwerke”.

5.3. GeschoRRdecken und Raumhohen

=  Stahlbetonmassivplattendecken oder gleich-
wertige Decken nach statischem Erfordernis

=  Raumhohen rd. 2,50 Meter; teilweise darunter,
jedenfalls jedoch mind. 2,40 Meter (DG mind.
2,50 Meter) gemal Bauordnung (in Galerie- und
Luftraumbereichen entsprechend héher, in Be-
reichen mit geneigten Wanden, in Nebenraum-
zonen mit oder ohne abgehadngten Decken, in
Bereichen von Installationsfiihrungen (Poterien)
etc. im zuldssigen AusmalR ggf. auch darunter).

5.4. GeschoBauBBenwidnde
Mauerwerk- und Stahlbetonwédnde nach statischem
Erfordernis.

5.5. Innenwande

= tragend: Stahlbetonwande nach statischem Er-
fordernis, schallddmmende MalRnahmen gem.
Bauphysik

= nicht-tragend: Gipskarton-Standerwande, Q2
weil gestrichen




5.6. Stiegenhaustreppen
Stahlbetonlaufplatten in Ortbeton oder Fertigteilen,
schalltechnisch entkoppelt und schwimmend aufge-
legt, Untersichten und Stirnkanten gespachtelt mit
einem Anstrich versehen

5.7. FuBbodenkonstruktion
Trittschallddmmung gem. Bauphysik und Estrich (in
Wohnungen/Stiegenhausern schwimmend verlegt)

5.8. Dachkonstruktion

=  Umkehrdach (abweichende Dachkonstruktio-
nen moglich); je nach Situation und behordli-
cher Vorgabe mit Kiesschicht oder gleichwertig.
Bei wohnungszugeordneten Terrassen Dachauf-
bau gemaR Bauphysik und Plattenbelag; im EG
teilweise mit Begriinung

= Abdichtung und Warmedammung It. behordli-
chen Vorschriften und technischen Richtlinien
bzw. Bauphysik mit zusatzlicher extensiver Be-
griinung oder Kiesdach

6. FASSADENHULLE

6.1. Fassadenverkleidung

Kompaktdammfassade; tlw. alternative Materialien
It. Planung Architekt moglich; Dammstarken It. Bau-
physik; der Nachweis des energetischen Standards
erfolgt mittels Energieausweis.

6.2. Fenster und Fenstertiiren / Sonnenschutz

Je Wohnraum mindestens ein Fenster/Fenstertiire
mit Dreh-KippflUgel, tlw. Fixverglasungen (It. Plan);
Fensterbeschlage (It. Planung Architekt)

6.2.1. Fenster

= aus Kunststoff mit Aludeckschale (Farbe It. Pla-
nung Architekt)

= Dreischeiben-Isolierverglasungen, im Einzelfall
Sonderkonstruktionen (It. Plan)

=  Wairme- und Schallschutz It. Vorschriften und
technischen Richtlinien bzw. Bauphysik

6.2.2. Sonnenschutz
Sonnenschutz It. behordlichen Vorschriften bei bau-
physikalischer Erfordernis (It. Plan)
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= aulenliegender Sonnenschutz Standardfenster
(wenn vorgesehen): Alu-Raff-Stores mit seitli-
cher Schienen- oder Seilfiihrung, Bedienung al-
ler Raff-Stores mechanisch (ausgenommen
8.6.6), Teilung der auBenliegenden Alu-Raff-
Stores nach funktionalen Gesichtspunkten;

= Hinweis: Gebadudeteile (Erker, Loggien-, Balkon-
platten etc.) oder fest verbundene Sonnen-
schutzkonstruktionen kénnen in technischer
Hinsicht den erforderlichen Sonnenschutz eben-
falls erfillen

= Innenliegender Sonnenschutz (wenn ausge-
fuhrt): Glasleistenjalousien

= Markisen, Sonnensegel, Innenjalousien (wenn
nicht It. Bauphysik vorgesehen), Vorhange so-
wie Sichtschutzelement sind nicht Vertragsge-
genstand (Ausfiihrung gemaR Farbkonzept Ar-
chitekt zwingend)

6.3. Geldnder, Briistungen, seitliche Abschliisse
Ausfuhrung der Gelander bei Loggien, Balkonen, Ter-
rassen, teilw. Fenstertliren etc., Brlistungen oder
seitlichen Abschlissen It. Planung Architekt

7. GEBAUDETECHNIK

7.1. Heizungs- und Warmwasserversorgung
Hauseigene Warmepumpenheizung Luftwarme mit
zentraler Warmwasserbereitung (inkl. E-Patrone), Si-
tuierung im Technikraum im EG, ergdnzende Photo-
voltaikanlage am Dach; 1 Anschluss an die Hausan-
lage (=Zahlerpunkt) je Wohnung - tlw. mehrere erfor-
derlich.

7.2. Kaltwasserversorgung

Zentrale Kalt(Trink)-wasserversorgung liber das stad-
tische Wasserversorgungsnetz. Im Regelfall je Woh-
nung 1 Anschluss (=Zahlerpunkt) an die Hausanlage,
teilweise mehrere erforderlich.

7.3. Schmutzwasser
Hauskanalisation im erforderlichen AusmaR mit An-
schluss an das 6ffentliche Kanalnetz. Vereinzelt kann
die Schmutzwasserableitung mittels Einsatzes von
Abwasser-Hebeanlagen entsprechend technischem
Erfordernis erfolgen.




7.4. Regenwasser

Ableitung Regenwasser im Regelfall Gber eine Versi-
ckerung auf dem eigenen Grund mit Uberlauf in das
offentliche Kanalnetz, der Notilberlauf erfolgt Gber
Wasserspeier. Vereinzelt erfolgt aus technischen
oder baurechtlichen Griinden eine Versickerung in
Garten oder allgemeinen Griinflaichen bzw. eine Ab-
leitung des Regenwassers mittels Einsatzes von Ab-
wasserhebeanlagen.

7.5. Verbrauchszdahlung Heizung, Warm- und Kalt-
wasser

Wohnungsweise Verbrauchsmessung Warm- und
Kaltwasser mittels Wasserzihler (m3® - Zihler) und
Heizung mittels Kleinwarmezahler (= Durchflussmen-
genzdhler). Der Heizungswarmeverbrauch in Allge-
meinbereichen wird als Differenz zwischen dem je-
weiligen Gesamtverbrauch und dem Verbrauch der
Einzelzahler erhoben und nach dem entsprechenden
Verrechnungsschliissel (iber die allgemeinen Ver-
brauchskosten abgerechnet.

Samtliche Wohnungszahler werden als Funkzahler
mit Fernablesung ausgefiihrt.

7.6. Entliiftung der Technik- und Allgemeinrdume
Be- und Entliftung der Allgemeinrdume wie Mull-
raum, Warmepumpenheizung, sonstiger Technik-
rdume, Garagenschleusen (wenn vorhanden), Einla-
gerungsraume, Fahrrad- und Kinderwagenabstell-
rdume etc. It. behdrdlichen Vorschriften und techni-
schen Richtlinien bzw. funktionalem Erfordernis.

7.7. Brandschutzeinrichtung

Die Allgemeinflaichen und Wohnungen werden ge-
maR den behordlichen und technischen Vorgaben
ausgeristet.

7.8. Elektroinstallation / Stromversorgung
Anspeisung Uber das 6ffentliche Netz.

Die Allgemeinzahler und Wohnungszahler werden im
zentralen Zahlerraum montiert; getrennte Ver-
brauchszahlung fiir jede einzelne Wohnung mit Ga-
rage und Kellerabteil, Aufziige, Gaskesselstation so-
wie restliche Allgemeinbereiche; aus technischen
und Effizienzgriinden im Betrieb bleibt eine zdhler-
technische Zusammenfassung von einzelnen Allge-

meinbereichen durch den Verkaufer vorbehalten.
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7.9. Beleuchtung der Allgemeinbereiche (innen)

= Beleuchtungskonzept fiir die Eingangs-, und
Stiegenhaus- bzw. Gangbereiche (It. Planung Ar-
chitekt)

=  Sicherheitsbeleuchtung in den Allgemein- und
Stellplatzbereichen gemal behoérdlichen Vor-
schriften und technischen Richtlinien

= Lichtsteuerung in den Stiegenhausern mittels
Bewegungsmelder;

In den sonstigen Bereichen je nach Erfordernis und

ZweckmaRigkeit (Automaten oder Zeit-, Damme-

rungs- und / oder Bewegungssteuerung).

7.10. Beleuchtung der Allgemeinbereiche (auBen)
Beleuchtungskonzept fiir den AuBenbereich (It. Pla-
nung Architekt);

(Zeit-,
Dammerungs- und / oder Bewegungssteuerung).

Lichtsteuerung entsprechend Erfordernis

7.11. Medienverteilerdose

Jede Wohnung verfiigt liber eine zentrale Medien-
verteilerdose, welcher auch dem individuellen An-
schluss an die von externen Dienstleistern angebote-
nen Telekommunikationsdienste dient. Ausgehend
von der Medienverteilerdose erfolgt eine sternfor-
mige Verrohrung in das Wohn- sowie in alle Schlaf-
zimmer.

8. AUSSTATTUNG WOHNUNGEN

Produkte, Formate und Farbgestaltung von Beldgen
kdnnen aus gestalterischen und / oder technischen
Griinden voneinander abweichen

8.1. Bodenbelage

8.1.1. Vorraum / Bad / WC / Abstellraum mit WM
GrolRformatige Fliesen oder Feinsteinzeug: ca. 30 x
60 cm (It. Planung Architekt)

8.1.2. Wohn- und Schlafrdume / Kiiche bzw. Wohnki-
che / Flur, Abstellraum ohne WM-Anschluss
2-Schicht-Klebeparkett; Ausfliihrung Einstab oder
Dreistab, Holzart Eiche oder gleichwertig (It. Pla-

nung Architekt), Qualitatsklasse Classic mit Sockel-
leiste, matt versiegelt, rd. 3,0 mm Nutzschicht




8.1.3. Balkone, Dach- und Gartenterrassen
Plattenbelag (Betonplatten) ca. 40 x 40 cm (It. Pla-
nung Architekt)

8.2. Wandbelage

8.2.1. Badezimmer

GroRformatige Fliesen oder Feinsteinzeug: 25 x 40
cm in wasserexponierten Bereichen (It. Planung Ar-
chitekt);

sonstige Wandflachen mit wasserbestandigem und
abwaschbarem Anstrich (,Latexanstrich”) sowie
Fliesensockel, Standardfarbe weiR; Gber Waschtisch:
aufgesetzter Spiegel bis ca. Hohe Oberkante Zargen

8.2.2. WC

GroRformatige Fliesen oder Feinsteinzeug: ca. 25 x
40 cm im Bereich des Handwaschbeckens sowie an
der WC-seitigen Wand (Druckerplatte) auf ca. 1,20
m Hohe;

sonstige Wandflachen mit wasserbestandigem und
abwaschbarem Anstrich sowie Fliesensockel; Stan-
dardfarbe weil}

8.2.3. Abstellraum mit WM-Anschluss
Sockel verfliest, sonstige Wandflachen in Q2 mit ei-

nem Anstrich in Dispersionsfarbe weil3,

8.2.4. in allen weiteren Rdumen (It. Plan)

Massivbauteile / Wande, Siulen etc. im Wohnungs-
bereich: Spachtelung Q2, Anstrich Dispersion weil3;
Gipskartonwande (Wohnungs- und Zimmertrenn-
wande, Installationswande): Anstrich Dispersion
weild

8.3. Deckenbeldge
In allen Raumen der Wohnung (It. Plan): Spachtelung
Q2, Anstrich Dispersion weil

8.4. Abgehiangte Decken und Poterien

In Einzelfallen kann zur Filhrung von Installationslei-
tungen etc. die Ausfiihrung abgehangter Decken
oder Poterie (geschlossener Installationskanal) erfor-
derlich sein (It. Plan);

Untersicht glatt, Anstrich Dispersion weil

8.5. Tiiren
8.5.1. Eingangstiren - Wohnungseingangstiiren
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Einbruchshemmende Holz-Sicherheitstiire (EI30) ge-
maR Planung Architekt mit Mehrfachverriegelung
(mind. 3-fach), falls erforderlich mit TurschlieRer
(E130), Tarspion, Namensschild, Top-Nummer; so-
weit technisch moglich, Ausfiihrung der Tire in Wi-
derstandsklasse 3 (WK3 | RC3) mit einer der tatsach-
lichen Einbausituation entsprechenden Zertifizie-
rung, in Abhdngigkeit der Einbausituation ist auch
eine niedrigere Zertifizierung zuldssig (RC1, RC2);
Brandschutz It. Vorschriften und technischen Richtli-
nien; Sicherheitsschloss mit Sicherheitsschliisselsys-
tem;

Warme- und Schallschutz It. behérdlichen Vorschrif-
ten und technischen Richtlinien bzw. Bauphysik;
sofern behordlich vorgeschrieben: Ausfiihrung mit
Uberkopf-SelbstschlieRern

8.5.2. Innentiiren / Drehtiiren / sonstige Offnungen

Durchgangslichte im Regelfall ca. 200 cm, in Einzel-
fallen (z.B. bei abgehangten Decken, Abstellraum
unter Stiegen oder Dachschragen) auch darunter
(mind. 200 cm), Abmessungen It. Plan;
Metallumfassungszarge weild lackiert;
Rohrenspantiiren, gefdlztes Tirblatt, beidseitige
Decklage weil beschichtet;

Sonderelemente (Glastiren, Glasschlitze, Oberlich-
ten und Schiebeturen etc.) vom Kaufer auf Sonder-
wunsch und technischen Méglichkeiten nachrist-
bar; sichtbarer Beschlag: Alu oder gleichwertig

8.5.3. Innentiiren / Schiebetiiren (wenn vorgesehen)

Holz, weil lackiert; vor der Wand laufend (Schiene
mit Blende) oder Fiihrung in Wandschlitz

8.6. Elektroinstallationen (Wohnungen)

8.6.1. Allgemein

Situierung der Elektroanschlisse erfolgt It. Plan (Ab-

weichungen aus technischen Grinden sind zulassig);

= Heizungsregler, Liftungsschalter u. dgl. werden
in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung
nicht gesondert angefiihrt; Sicherungs- und
Medienverteilerdose in jeder Wohnung; pro
Wohnung werden je 1 Steckdose fir Waschma-
schine und Trockner (Umlufttrockner ohne Ab-
wasseranschluss) installiert;

8.6.2. Vorraum/Diele

= 1 Auslass Decke entsprechend Konfiguration




= 1 Lichtschalter entsprechend Konfiguration
= 1 Steckdose entsprechend Konfiguration
= 1 Tirklingel (auRen neben der Eingangstire)

8.6.3. Flur/Abstellraum/WC
(ggf. mit WM Anschluss -> siehe 8.7.1.)
= 1-2 Auslasse Decke entsprechend Konfiguration

= 1-2 Lichtschalter entsprechend Konfiguration

= 1-2 Steckdosen entsprechend Konfiguration
(nicht im WC)

= 1 Medienverteilerdose und 1 Sicherungskasten
(gef. auch an anderer geeigneter Stelle)

8.6.4. Bad (ggf. mit WM Anschluss -> siehe 8.7.1.)
= 1 Auslass Decke entsprechend Konfiguration
= 1 Auslass Wand tGber Waschtisch

= 1 Lichtschalter entsprechend Konfiguration

= 2 Steckdosen auRerhalb des Schutzbereichs im
Bereich des Waschtisches

= 1 Steckdose fiir Elektro-Patrone Handtuchheiz-
korper

8.6.5. Kochnische/Wohnkiiche
= 1 Deckenauslass entsprechend Konfiguration

= 1 Lichtschalter fiir Deckenlicht entsprechend
Konfiguration

= 1 Auslass Wand fur Arbeitsplatzbeleuchtung

= 1 Lichtschalter fiir Arbeitsplatzbeleuchtung

= 1 Anschlussdose E-Herd (in Einzelfallen It. Plan
als Bodenauslass)

= 1 Steckdose Geschirrspiiler

= 1 Steckdose Kiihlschrank (Anschluss fiir ge-
trennte Kiihl- und Gefriereinheit)

= 1 Steckdose Dunstabzugshaube (Umluft)

= 1 Leerrohr fur optionale Mikrowelle/Dampfga-
rer etc.

= 4-5 Steckdosen Uber Arbeitsplatte (Zusammen-
fassung zu 2 Doppeleinheiten)

8.6.6. Wohn-/Esszimmer
= 2 Auslasse Decke entsprechend Konfiguration

= 2 Lichtschalter entsprechend Konfiguration

= 3.5 Steckdosen entsprechend Konfiguration

= 1 Datendose fiir TV-/Telefon-/Internetanschluss

= 1 Tursprechanlage (Wohnungsstelle, Stan-
dardausfiihrung ohne Videomodul)

= 1 Schalter fur elektrische Jalousie
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8.6.7. Schlafzimmer (Doppelbett/Eltern)

= 1 Auslass Decke

= 3 Lichtschalter

= 3-4 Steckdosen Wand (1x bei TV, 2x Bett und je
nach Konfiguration 1x Eingang)

= 1 Datendose leerverrohrt fir TV-/Telefon-/In-
ternetanschluss

8.6.8. Schlafzimmer (Einzelbett/Kind)

= 1 Auslass Decke

= 1 Lichtschalter

= 4 Steckdosen Wand (1x Doppelsteckdose bei TV
und 1x Einfachsteckdose bei Eingang)

= 1 Datendose leerverrohrt fir TV-/Telefon-/In-
ternetanschluss

8.6.9. Loggien / Balkone / Terrassen / Eigengérten

= 1 AulBenraum-Steckdose mit Klappdeckel
= 1 Lichtauslass mit AuBenraumleuchte

8.7. Heizsystem Wohnungen
8.7.1. FuBbodenheizung
Dimensionierung It. behordlichen Vorgaben und

technischen Richtlinien.

Die Fulbodenheizung bzw. die Raumtemperatur
kann mittels eines bauseits bereitgestellten Raum-
thermostats im Wohnzimmer (Wohnkiiche) gesteu-
ert und im Bedarfsfalle abgesenkt werden.

Dieses Raumthermostat fungiert in der Grundausfih-
rung als Referenzthermostat fiir die im Wohn-Essbe-
reich mit einer FuRbodenheizung ausgestatten Fla-
che (Referenz-Raumtemperaturen siehe unten).

8.7.2. Heizlastberechnung

Die Heizlastberechnung zur Dimensionierung der
Heizungsanlage erfolgt gemidR ONORM H 7500
oder/und ONORM EN 12831 in Anlehnung an die
technischen Richtlinien des Lieferanten und Betrei-
bers der Warmeerzeugung.

Folgende Ausgangsdaten werden der Berechnung zu-
grunde gelegt:

Berechnungsrelevantes Temperaturminimum: -15°C;
Referenz-Raumtemperaturen: Bad +24°C, Wohnzim-
mer/Wohnkiiche/Zimmer +22°C, Kiiche +22°C, Vor-
raum, WC, AR +18°; HGhere Raumtemperaturen sind
je nach AulRenlufttemperaturen, Lage der Wohnung
im Haus etc. moglich, jedoch nicht Gegenstand die-
FuRboden-

ses  Vertrages; die maximale




Oberflichentemperatur, welche nach ONORM EN
1264-2 mit max. 29° C in Aufenthaltsraumen, max.
35° C in Randzonen sowie Badezimmer begrenzt
wird, kann zeitweise Uberschritten werden

8.8. Liftung
8.8.1. Abluft Bad, Bad mit WC, Abstellraum, WC (ge-

schlossene Rdume ohne Fenster):

Einzelraumabluftventilator:

= Unterputz Raumentlifter mit Anlaufverzogerer
und Nachlaufrelais, im Abstellraum erfolgt die
Luftung mit einer Zeitsteuerung

8.8.2. Luftung Kiiche
Keine Ausfiihrung von Liftungsstrangen fir den An-

schluss von Abluftgerdten; Dunstabzugshauben in
der Kiiche werden als Umluftgerate mit Aktivkohlefil-
ter ausgefiihrt

8.9. Sanitarausstattung

Die Situierung der Sanitdranschlisse bzw. Einrich-
tungsgegenstinde erfolgt It. Plan, aus technischen
Griinden kann es zu Abweichungen von dieser Bau-
und Ausstattungsbeschreibung kommen;
Sanitdrgegenstdnde — soweit nicht in dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung explizit angefiihrt — sind
nicht Vertragsgegenstand

8.9.1. Bad

= Badewanne (wenn vorgesehen): Stahlwanne
weil} (StandardgroRe 180x80 cm, Abweichun-
gen bzw. kleinere Varianten aus techni-
schen/raumlichen Grinden moglich), Badewan-
nensiphon mit Ab- und Uberlaufgarnitur, Ein-
handarmatur mit Handbrause, Brauseschlauch
und Brausehalterung; Spritzwasserschutz
(Duschabtrennung) auf Sonderwunsch

= Waschtisch: Sanitarporzellan weils inkl. Ablauf-
garnitur sowie Einhandarmatur mit Wasserspar-
funktion

=  WCim Bad (wenn vorgesehen): Ausstattung wie
in gesondertem WC, ohne Handwaschbecken

= Dusche (wenn vorgesehen): Duschwand Echt-
glas; Ausfiihrung mit Fliesendusche 80x80 cm.

= Waschmaschinenanschluss (wenn vorgesehen):
Kaltwasseranschluss mit Absperrventil und Un-
terputzsiphon

=  kleine(re) Bader oder Zweitbadder: Ausstattung
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nach dem verfiigbaren Raumangebot (It. Plan)
= Ausfihrung Armaturen ,auf Putz”

8.9.2. WC

=  Wand-Hange-WC (Tiefspiiler): Sanitarporzellan
weiR; Sitzbrett aus Hartkunststoff weiR mit De-
ckel, Unterputzspulkasten mit 2-Mengen Spu-
lung

=  Handwaschbecken: Sanitarporzellan weifd mit
Standventil flir Kaltwasseranschluss mit Was-
serspar-Perlator (It. Plan)

8.9.3. Kochbereich in Wohnkiichen
= Kaltwasseranschluss (Spile u. Geschirrspiler)

=  Warmwasseranschluss (fiir Sple)
=  Abwasseranschluss Spiile mit Siphon Abzweiger
fr Anschluss Geschirrsptler

8.9.4. Abstellraum mit WM-Anschluss
Kaltwasseranschluss mit Absperrventil und Unter-

putzsiphon

8.9.5. Eigengérten, Dachgeschossterrassen

AuRenwasseranschluss (soweit technisch moglich in
frostsicherer Ausfiihrung), It. Plan

8.10. Einlagerungsraume (WE-Zubehor)

Die Wohnungen verfligen tber einen exklusiv zuge-
ordneten und versperrbaren Einlagerungsraum im 1.
und 2. OG des Projektes. Die Trennwdnde der Einla-
gerungsrdume werden als Systemtrennwande bis ca.
20 cm unter die Decke ausgefiihrt (die Trennwande
sind nicht zur Anbringung von Hangeregalen geeig-
net); an den Wanden und Decken werden Kanale und
Abluftleitungen gefiihrt, welche die Nutzung tlw. ein-
schranken — Stromanschluss inkl. Steckdose vorhan-
den; kein Wasseranschluss in den Einlagerunsrau-
men vorgesehen.

8.11. Private Gartenflichen

Gestaltung It. Planung Architekt;

mit Vegetationsschicht und ausgesatem Rasen; tlw.
Baumbestand It. behordlichen Vorgaben und It. Pla-
nung Architekt; die darliberhinausgehende Gestal-
tung und Pflege der privaten Gartenflachen obliegen
dem Kaufer; Einfriedung bzw. Abtrennung der Gar-
ten mittels Zaun oder Hecke (It. Planung Architekt),
teilweise Zuordnung der Boschungsflachen moglich
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9. SONDERWUNSCHABWICKLUNG

Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Berlicksichti-
gung von Sonderwiinschen. Sonderwiinsche kdnnen
seitens des Verkdufers abgelehnt werden, wenn die
Ausfiihrung zur Verzogerung des Baufortschrittes
flihren kann, die statische Konstruktion des Gebau-
des, der architektonische Entwurf oder allgemeine
Teile der Anlage verdndert werden, ein unverhaltnis-
maRig groRer organisatorischer bzw. baulicher Auf-
wand entsteht, gegen den Sonderwunsch rechtliche,
technische oder funktionale Bedenken bestehen
oder Interessen anderer Wohnungseigentimer be-
rihrt werden.

Es bleibt dem Verkdufer weiters vorbehalten, die
Ausfiihrung von Sonderwiinschen insbesondere aus
bau-, haftungs- oder gewadhrleistungstechnischen
Grinden auf einzelne Ausstattungsmerkmale (z.B.
Oberflachenbelage, Sanitarporzellan etc.) oder auf
die Auswahl einer bestimmten Anzahl von Alternati-
ven einzuschranken, die Verwendung bestimmter
Materialien oder Produkte vorzuschreiben oder aus-
zuschlieRen, die Auswahl von Materialien oder Pro-
dukten im Rahmen von Bemusterungen durchzufih-
ren oder die Ausfilhrung von Sonderwiinschen in
sonstiger Weise zeitlich, sachlich und organisatorisch
zu steuern, einzuschranken oder abzuweisen.

Ausgeschlossen sind Verdnderungen an allgemeinen
Teilen der Liegenschaft sowie an Gebaudeteilen, die
das dullere Erscheinungsbild beeinflussen, insbeson-
dere allgemeine Auflenanlagen, Allgemeinflachen
des Gebdudes (Eingdnge, Stiegenhduser, Gange,
Wohnungseingangstiiren etc.), Fassaden, Fenster
(GroRe, Material und Teilung), Briistungen, Gelander
etc.

Alle Sonderwiinsche sind vom Kaufer schriftlich zu
beauftragen und vom Verkdufer bzw. dem von ihm
namhaft gemachten Vertreter freizugeben.

Die Freigabe eines Sonderwunsches berechtigt den
Verkaufer ggf. zu einer sachlich und zeitlich ange-
messenen Erstreckung des Ubergabetermins.

Der Kaufer tragt die im Zusammenhang mit der Pla-
nung und Ausfiihrung von Sonderwiinschen entste-
henden Planungs- und Herstellungskosten zur Ganze.

Hierzu wird dem Ké&ufer ein schriftlicher Kostenvor-
anschlag unterbreitet, welcher durch den Kaufer zu
unterfertigen ist.

Die Koordination der vom Kaufer schriftlich beauf-
tragten Sonderwiinsche obliegt ausschlieflich dem
Verkdufer bzw. dem von ihm namhaft gemachten
Vertreter. Vom Kaufer miindlich oder schriftlich di-
rekt an die ausfiihrenden Firmen beauftragte Son-
derwiinsche oder erteilte Arbeitsanweisungen sind
unwirksam. Hieraus entstehende sachliche oder fi-
nanzielle Schaden gehen zu Lasten des Kaufers. Aus-
genommen sind Sonderwiinsche die vor Vergabe an
die ausfiihrende Firma schriftlich mit dem Sonder-
wunschbeauftragten abgesprochen wurden.

Die freigegebenen und beauftragten Sonderwiinsche
diirfen bis zur Ubernahme des Vertragsgegenstandes
durch den Kaufer ausschliefRlich von durch den Ver-
kdufer beauftragten Unternehmen umgesetzt wer-
den. Direkt vom Kdufer beauftragten Firmen ist der
Zutritt zur / sind Arbeiten in der Anlage bis zur rechts-
kraftigen Ubernahme der Wohnung durch den Kiu-
fer aus haftungstechnischen Griinden untersagt. Die
Beistellung von Materialien durch den Kaufer ist aus
haftungstechnischen Griinden ausgeschlossen.

Der Verkaufer Gbernimmt die Koordination und Ab-
wicklung der beauftragten Sonderwiinsche. Die in
diesem Zusammenhang erbrachten Leistungen un-
terliegen den fir das jeweilige Gewerk im Rahmen
des Gesamtobjekts geltenden Haftungs- und Ge-
wahrleistungsbedingungen.

Der Verkaufer ist berechtigt, fiir seinen erhéhten Ko-
ordinationsaufwand sowie die Haftungs- und Ge-
wahrleistungsiibernahme einen Aufschlag in der
Hohe von 15% der Brutto-Auftragssumme in Rech-
nung zu stellen. Des Weiteren ist der Verkaufer be-
rechtigt, eine Anzahlung des Sonderwunsches in der
Hohe von 50% der Brutto-Auftragssumme in Rech-
nung zu stellen.

Minderpreise bei wegfallender Ausstattung bzw. Ge-
genverrechnung im Zuge einer héherwertigen Aus-
stattung gelangen ausschlieBlich in folgenden Fallen
zur Verrechnung: Boden- und Wandbeldge (Fliesen
bzw. Feinsteinzeug, Parkett), Sanitdrarmaturen und




Sanitargegenstande in Badezimmern. Die Hohe der
Minderpreise sind durch die dem Verkaufer selbst
von der ausfihrenden Firma in Rechnung gestellten
Material-Einheitspreise bestimmt.

Eine allfdllige Kompensation mit dem Kaufpreis oder
dessen Zuriickhaltung, Minderung oder Anpassung
aufgrund von oder im Zusammenhang mit Sonder-
wiinschen ist ausgeschlossen.

10.SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Leistungen und Ausstattungsmerkmale, welche in
dieser Baubeschreibung nicht ausdriicklich angefiihrt
sind, werden vom Verkaufer im Sinne einer ord-
nungsgemalen Errichtung des Gebdudes festgelegt.

Anderungen der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
hinsichtlich Planung, Materialien und Ausfihrung
sind aus technischen, wirtschaftlichen oder architek-
tonischen Griinden zulassig, sofern diese keine er-
hebliche Qualititsminderung darstellen. Anderun-
gen aufgrund behordlicher Auflagen sind zuldssig.

Einrichtungsgegenstdande, welche in Verkaufspldanen
dargestellt sind, verstehen sich als unverbindlicher
Einrichtungsvorschlag und sind nicht Gegenstand
dieses Vertrages. Nicht Vertragsgegenstand sind
demnach insbesondere Tische, Sessel, Couches, Bet-
ten, Kasten, TV-Gerate, Waschmaschinen, tber eine
Begrasung hinausgehende Bepflanzungen woh-
nungszugeordneter Gartenflichen oder Pflanzen,
Markisen, Sonnenschutz auf Loggien, Balkonen oder

Terrassen.

Die Bezeichnung "wenn vorgesehen" in dieser Bau-
und Ausstattungsbeschreibung weist darauf hin, dass
der beschriebene Raum bzw. die beschriebene Aus-
stattung nur in einzelnen Wohnungen bzw. Raumen
zur Ausfiihrung gelangt und daher nicht in jedem Fall
vorhanden und damit Vertragsgrundlage ist. Die Be-
zeichnung "lIt. Plan" weist darauf hin, dass die be-
schriebene Ausstattung grundsatzlich vorhanden ist,
jedoch in der It. jeweiliger Ausfiihrungsplanung (bau-
technischer Polierplan, Elektro-Installationsplan, Sa-
nitdr-Installationsplan) vorgesehenen Anzahl, Art
und Weise ausgefihrt bzw. situiert wird. Der Verkau-
nicht diese technischen

fer st verpflichtet,
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Ausfuhrungspldne bei Vertragsabschluss vorzulegen
oder in weiterer Folge vom Kaufer freigeben zu las-
sen. Es besteht seitens des Kaufers somit kein ver-
tragliches Recht auf eine ganz bestimmte technische
Ausfuhrung, eine ganz bestimmte Positionierung von
technischen Installationen wie Lichtschalter, Steck-
dosen, Heizkoérper etc. oder die Verwendung ganz
bestimmter Fabrikate. Der Kaufer erhélt jedoch spa-
testens im Zuge der Ubergabe der Wohnung einen
sowie einen

wohnungsbezogenen Bestandsplan

Elektro- und Heizungsinstallationsplan.

Die angefiihrten PlanmalRe sind RohbaumaRe ohne
Innenputz. Fir beispielsweise Kiichen- oder Mébel-
einbauten, Badezimmereinbauten, Verfliesungen
oder Verspiegelungen usw. sind daher auch hinsicht-
lich zuldssiger Bautoleranzen jedenfalls Naturmalie
heranzuziehen bzw. zu nehmen.

Es obliegt dem Ké&ufer, die technischen Vorausset-
zungen fur den Betrieb besonderer, Uber eine zeitge-
maéRe Ausstattung von Wohnungen (Fernseher, HiFi-
Anlagen, Computer etc.) hinausgehender elektri-
scher, elektronischer oder sonstiger technischer Ge-
rate zu Uberpriifen (Belastbarkeit der Stromanlage
etc.). Im Hinblick auf die Einbringung schwerer Las-
ten (z.B. Einbau oder Aufstellung von schweren Tre-
soren, groRen PflanzgefiaBRen, Wasserbecken) ist
vorab vom Kaufer jedenfalls eine Stellungnahme des
Statikers zur Tragfahigkeit der Decken einzuholen
und die Moglichkeit eines schadlosen Antransports
zu prifen (Nutzlast Lifte, Bodenbeldge etc.).

In vorstehend genannten oder sachlich dahnlich gela-
gerten Fallen wird der Verkaufer fir vom Kaufer ge-
tatigte Fehlbestellungen, -einbauten oder sonstige
entstandene sachliche oder finanzielle Schaden an
allgemeinen oder dem Kaufer zugeordneten Flachen
und Einrichtungen schad- und klaglos gehalten.




