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Diesseits 346 W
4973 StMartin im Innkreis

BAU- & AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Fassung vom 18.05.2026

1. Baustelleneinrichtung und Vorarbeiten

Die Vorarbeiten umfassen die Hohe- und Lage-Einmessungen It. Einreichplan, die Baustellenkontrolle Uber die gesamte Baudauer sowie die
Erstellung und Einhaltung des Sicherheits- und Gesundheitsschutzplanes nach den entsprechenden Vorgaben des Baustellenkoordinators.
Die komplette Rumung der Baustelleneinrichtung erfolgt nach der Fertigstellung der Bauarbeiten.

2. Erdarbeiten, Kanal, Anschlussarbeiten, Dach- und Oberfldchenwasserentsorgung.

Der anstehende Mutterboden samt bestand Oberfl&iche wird Uber die gesamte Baufléiche abgezogen und zwischenzeitlich seitlich gelagert.
AnschlieRend wird mit dem Aushub begonnen. Im Zuge dessen wird Uberschussiges Aushubmaterial abtransportiert und sofern gesetzlich
zwingend vorgeschrieben auch entsorgt (Vorrang der Wiederverwendung am Bauplatz). Die Schuttung unter der Sohle sowie das Hinterfllen
der Baugrube und des Baugrubenaushubes wird mit sickerféhigem Drainagematerial ausgefuhrt. Ebenfalls bei den Erdarbeiten enthalten sind
sémtliche Anschlussarbeiten wie etwa der Anschluss an den Schmutzwasserkanal und der Anschluss an das offentliche Strom- und Wasser-
netz.

Weiteres sind auch alle erforderlichen Manahmen zur Versickerung oder Ruckhaltung und gedrosselten Ableitung der anfallenden Dach-,
Oberfléchen- und Drainagewdsser einzuhalten.

Vor Fertigstellung der Gesamtanlage wird der am Baugrundstuck vorgefundene Mutterboden wieder ausgebreitet, notwendige Béschungen
angelegt und die Erstbesémung des Rasens ausgefuhrt, Die Aussenanlage gemaf Planung.

u.a. nicht enthalten:
Nachsdmen des Rasens, Zaun, B&ume, Stréucher, andere Arten von Bepflanzungen, Mauern und Z&une entlang der Grundstiickgrenzen.
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3. Rohbau W

Der Hauskanal wird in Kunststoff-Material gemal ONORM unter der Bodenplatte oder auRer Haus gefluhrt und in das offentliche
Kanalnetz eingeleitet.

Eine einfache Ring-Drainage wird rund ums Gebdude hergestellt und in den Kanal eingeleitet.

Sadmtliche Bodenplattendurchfuhrungen werden mit Gummi Manschette Ausgeflihrt, bei Bedarf mit RDS ausgestattet.

Ein Ubergabeschacht wird gem. ON fur Schmutzwasserkanal installiert.

Als Tragende Unterkonstruktion werden Massnahmen gem. Bodengutachten und vorgefundener Bodenverhdltnisse vorgenommen.
Fundamente laut Statik in Ortbeton ausgefuhrt.

Die Bodenplatte wir laut Statik bewehrt und in Ortbeton ausgefuhrt.

Erdung wird laut Vorgaben Elektriker vorgesehen (Verzinkt und Niro je nach Bedarf).

Die Bauwerksabdichtung erfolgt mit Bitumenbahnen 1oder 2 Lagig 4-9mm, min 15cm Gber der FFOK. und Perimeterddmmung/ Noppenbahn als
Schutz. Die Abdichtung auf der Bodenplatte mit Bitumenbahnen gefldmmt.

Die Aukenwdnde werden mit einem 25 cm starken Ziegelmauerwerk (samt WDVS) ausgefiihrt. Eine Trennschicht wird zwischen der Bodenplatte
und Ziegelmauer eingebracht.

Die tragenden Mittelmauern werden mit 17 bis 25 cm starken Hochlochziegeln und die nicht tragenden Mauern aus 12 cm starken
Hochlochziegeln ausgefuhrt oder Leichtbaukonstruktionen in GK Stéinderwdnden. Der FuRbodenaufbau in den im EG und OG 20-25 cm.

b) Decken:
Die Decken, Stutzen und Traiger werden entsprechend den statischen Erfordernissen in Stahlbeton hergestellt. Bendtigte Leitung werden in der
Decke sowie auf der Decke installiert. In Nassrdumen im OG wird eine auf eine Abdichtung (W 4)ouf der Decke verzichtet somit wird eine W 4
Verbundabdichtung Plus ausgefuhrt.
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c) Stiegen: H!}LLS|DE
Die Stiegen werden in Ortbeton oder als Betonfertigteil in Abstimmung auf Stérke des Fliesen oder Parkettbelages hergestellt. /IW

d) Brustungen:
Die Brustung im Bereich Stiegenhaus OG wird mit einem Fertigteil oder in Ziegel hergestellt oder Geldnder nach vorgdbe des Architekten.

e) Stemmarbeiten:
Alle fur die Leitungsfuihrung bendtigten Stemmarbeiten sowie das Verschlielen und Vermauern der Installationen sind inkludiert.

Anmerkung:

Der Errichter behdlt sich nachtragliche Anderungen der verwendeten Baumaterialien vor, falls auf Grund statischer Erfordernisse oder
anderer technischer Notwendigkeiten Bedarf dazu besteht. Male, Fl&ichen sowie Technischer Anforderung kann sich je nach
Ausfuhrungsstandard dndern.

Die tatsdchliche Ausfuhrung kann aufgrund Statik, Brandschutz, Leitungsschacht usw. von den Einreichplan/ Unterlagen abweichen.
Dadurch kann es zu Abweichung der Fldchen in einzelnen Wohnungen oder Nebenrdumen kommen. Ein Zuschlag fur Mehrfléchen steht
dem Auftragnehmer nicht zu; eine Entschédigung fur Minderfléichen steht dem Auftraggeber nicht zu.

Brandschutz, Schallschutz, Luftdichtheit und Abdichtungen gegen Feuchtigkeit des Gebdudes wird gemdal den technischen und
baurechtlichen Vorgaben ausgefuhrt.

B

Dachdecker & Spengler

Flachdach:

Der Aufbau bei Flachdach beginnend ab der Stahlbetondecke setzt sich aus einem Voranstrich, einer Dampfsperre, EPS Dadmmplatten gem.
Energieausweis mit einer Gefdélleddmmung, einer Flachdachabdichtung, einer Viiesschicht und einer Kiesbeschuttung zusammen.

(far weiterfuhrende Details zum Aufbau sei an dieser Stelle auf die entsprechenden Schnitte verwiesen). Gefélledadmmung wird nach Ausfih-
rung angepasst jedoch die erforderlichen Warmeddmmstdrke wird beibehalten.

Flachdach/ Abdichtung bei den Terrassen und Balkonen (EG, 0G):

Bei den Terrassen im ErdgeschoB wird das erforderliche Gefalle im Zuge der Betonierarbeiten hergestellt. Auf den Terrassen/ Balkonen erfolgt
die Abdichtung mit einer geeigneten Flachdachabdichtung nach Wahl des Auftragnehmers inkl. der erforderlichen Hochztge.
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Spenglerarbeiten: HI}LLSIDE

Die Montage der Ablaufrohre, Attikaverblechungen erfolgt samt erforderlichem Zubehor (Rohrschellen, Rohrknie, Einhéingekessel, W
Vorképfe, Rinnenhaken usw.) in Alu-Color gem. Vorgaben Architektur. Die Ablaufrohre werden jeweils bis zur Geléndeoberkante in
den Regensinkkasten/Kanal gefuhrt.

5. Eingangsture
Eingangsportale aus Aluminium mit Glas oder Paneelfllung. Griffstange aussen aus Alu)

6. Fenster/ Turen

Fenster/ TerrassentUren aus PVC - Farbe innen und aufen Aluminium.
Die Fenster vom Erdgeschofs und OG werden mit einer 3-Scheiben Warmeschutzverglasung ausgefuhrt. Griff weil}, Sichtbare Beschlége.

Uw = laut Energieausweis W/m2k
O-Norm RAL Montage der Fenster und Hausttren mit Glattstrich des Mauerwerks, Bodentiefe Elemente werden mit Flussigkunststoff

inkl. Vlies abgedichtet.

Die Schiebetlren im Wohnzimmer sind mit einer barrierearmen Schwelle auszufuhren. Die maximale Schwellenhdhe betrégt 3 cm.

7. Fensterbdnke

Innenfensterbdnke: Objekt (wei[S) AuRenfensterbdnke: Alu-Color eloxiert.
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8. Elektroinstallation /(W

Betriebsbereite Elektroinstallation gemak gemal ONORN Ausstatung.

Hingegen werden sémtliche R&ume im Allgemeineigentum vom Errichter mit Leuchtmittel ausgestattet, wie etwa der Technikraum, der Gang,
der Fahrradbereich, das offene Stiegenhaus, der Hauszugang.

Im Preis inbegriffen sind séimtliche SchuKo Steckdosen, Lichtschalter, Jalousien-Schalter Netzwerkdosen, Telefon UP-Dosen und Tv-Anschluss.

|| .

Der Elektroanschluss vom Anschlusspunkt im Nahbereich der Grundstticksgrenze wird bis zum Z&hlerkasten Hauptverteiler im Haus
(Technikraum) hergestellt.

In den Kellerersatzr&éumen kann die E-Installation teilweise auf Putz erfolgen.

Der Potentialausgleich und die Erdung werden entsprechend den geltenden OVE-Vorschriften hergestellt.

Telefon:

Der UP-Telefonauslass ist mit Netzwerkkabel bis zum PTA-Anschlusskasten des Gebdudes vorgesehen.
Der Anschluss ist vom Ké&ufer den Wohnungseigentlimern selbst herzustellen bzw. sind die anfallenden Kosten zu tragen.

Internet:

Der Wohnraum wird mit einer bzw. mehreren Netzwerkdosen fUr Anschluss ans Internet ausgestattet. GemdaR angaben Kaufer.
Der Anbieter ist vom Auftraggeber [ von den Kéufer/ Wohnungseigentiimern selbst zu wahlen bzw. sind die anfallenden Kosten zu tragen.
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Leerrohr fur Elektro-Ladestation: W

Leerverrohrung bis zu Stellplétzen wird vorgesehen. Die Verkabelung bzw. die Steckdose selbst ist nicht im Leistungsumfang enthalten

und ist dementsprechend von dem Kdaufer selbst nach den jeweiligen Erfordernissen hinsichtlich der notwendigen Netzleistung

(vorbehaltlich der Verfugbarkeit der gewtinschten Netzleistung) herzustellen,

Die allenfalls zusétzlich anfallende Netzanschlussgebuhr fur die hohere Netzleistung ist vom Auftraggeber /Wohnungseigentimer zu bezahlen.

9. Heizung & Sanitdrinstallation

Die Beheizung des Gebdudes wird Uber eine Luftwasser-Warmepumpe die im Aussenbereich und im Technikraum vorgesehen ist.
Die Leitung von Innengerdt bis Auengerdt sind im Schdchten oder PVC Leitungen vorgesehen. Der Verkdufer behdlt

sich das Recht vor, eine andere Energiequelle auszuwdhlen, falls dies mit der oben genannten Wérmequelle nicht moglich ist.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber die LWP im Heizraum.

Die Warmeabgabe in den Wohnungen erfolgt tber eine Fubodenheizung mit den fur jeden Raum optimierten Verlegeabsténden.

Ein Raumthermostat mit Wochenprogramm wird im Raum platziert und dient zur Regelung der Raumtemperatur.

Heizungs-Verteilleitungen — egal ob ,auf Putz® oder ,unter Putz verlegt — werden nach stand der Technik mit einer W&rmed&dmmung versehen.
Sédmtliche Leitung die nach Aufen fuhren sind mit entsprechendem RDS ausgestattet.

10. Innenputz

Der Innenputz wird in Kalk-Gips als ,Glattputz® malerfertig Q2 ausgefuhrt. In den Feuchtréumen kommt ein Kalk-Zementputz Glatt zur Ausfuhrung.

11. FuRbodenaufbau

In den Wohnbereichen sowie Geschdftsfldichen setzt sich der Fulbodenaufbau aus der Stahlbetondecke, einer Zementgebundenen
EPS Granulat, Trittschall- D&mmplatten (TDPL), einer PAE-Folie und einem ca. 7 cm starken Heizestrich zusammen.
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12. Sonnenschutz

Alle Fenster bis auf die im Garage oder Nebenraum werden mit Raffestors ausgestattet.

13. Maler

Sadmtliche Decken und Wé&nde werden mit einer einfarbigen weilen atmungsaktiven Mineralfarbe oder Dispersion gestrichen, sowie Element-
decken, Stahlbetontréiger und Stitzen zuvor malerfertig gespachtelt. (Qualitat 2 - Standard It. Innenputznorm: Schattenfreiheit bei Streiflicht
kann nicht erreicht werden; bei hdheren Anforderungen wie etwa bei indirekter Beleuchtung wird eine Streiflichtspachtelung empfohlen.

14. Terrassen- [Balkonbelag/ Eingangsbereich

Terrasse im EG werden Feinsteinzeugplatten aus Splittbeton ausgefuhrt.
Die Balkone werden mit Feinsteinzeugplatten auf Stelzenlager ausgefuhrt.
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15. AuRenputz

Vor Beginn der Putzarbeiten an der Fassade wird ein entsprechendes Putzgerust hergestellt und Uber die gesamte Dauer der
Putzarbeiten vorgehalten. Als Warmeddmmung kommt ein 18-20 cm starkes Warmeddmmverbundsystem
(WDVS, Vollwarmeschutz) zur Ausfihrung. Ausfihrung laut Energieausweis.

Darauf wird ein Reibeputz ohne Faschen hergestellt.

Die farbliche Gestaltung der Fassade obliegt dabei ausschlieRlich dem Bautréger in Anlehnung an die Visualisierung

16. Schlosser & Glaser

Bei den Balkonen erfolgt Brustung aus Metall/ Glasgelénder. Die Montage erfolgt Innen oder AuRenliegend gem. Vorgaben Architektur.

Details in den Ausfuhrungsplénen ersichtlich.

17. Fliesen

Verlegen der Bodenfliesen im Bad, WC, Vorraum (oder nach vorgaben des Kaufer) - Serie Walk 60/60 cm in 3 Farben oder gleichwertiges im
Falle einer Produktionseinstellung.

Verlegen der Wandfliesen Kante natur 30/60 cm im Bad und WC:
Auswahl von 3 Farben (siehe Muster) oder gleichwertiges im Falle einer
Produktionseinstellung .

Die Wdande im Bad und WC werden grundsdtzlich bis auf eine Hohe von 1,20 m
verfliest, im Duschbereich bis auf 220 m.

Abdichtung Bad Feuchtigkeitsklasse W4 Verbundsabdichtung.

Der obere Abschluss der Wandfliesen erfolgt mit einer Acryl-Fuge. Die Fugenausbil-
dung zwischen Boden- und Wandfliesen/Sockelleiste erfolgt in Silikon (Wartungsfu-
ge). Liefern und versetzen der Schltterschienen im Bereich der Ubergénge zwischen
unterschiedlichen Bodenbelagen.
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18. Boden %W/W

Holz-Parkettboden in Wohnraum sowie Schlafréume.

Kellerersatzraume, Nebenrdume sowie Technikraum wird der Boden mit einer Boden-Beschichtung ausgefuihrt.

19. Innentlren

Zimmerture in Weify mit Umfassungszargen und Griff aus Edelstahlin der Belagsfertigen Variante nicht enthalten.
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20. Sanitére Einrichtung
Sanitar Aufputz ( Dusche, Armatur, Waschbecken, WC-Sitz)

WC:

Wandhdéngendes WC inkl. Deckel, Laufen oder vergleichbarer Hersteller
Tiefspul-WC mit Unterputzspulkasten und Unterputzdrickergarnitur mit
Wasserstopp Keramik-Handwaschbecken 48 x 27 cm weil, Einhandmischer
Kalt-Warmwasser, Abflussleitung.

Bad:

Dusche: Duschkabine Eckdusche Echtglas in der Grée 90x90 cm ohne Stufe, Dusch-Rinne als Abfluss zur Ausfuhrung.

Brausegarnitur bestehend aus: Basicjet Duschsystem mit wasserfUhrender Brausestange, mit flexiblen AnschlussschlduchenKeramik-Waschtisch
Laufen Pro 60 oder 80 cm. Einhandmischer mit Ablaufgarnitur, Chrom, Waschmaschinenauslaufhahn DNI5 /2 poliert, Chrom, inkl.
Schlauchverschraubung HL Einbausifon fur Waschmaschine DN50/40. Sémitliche Leitungen und PVC-Rohre, die in die Wohnung fuhren,

mussen mit Brandschutzmanschetten/ Brandschutz versehen werden. Ventilator (Limodor) mit nachlaufrelais werden vorgesehen.
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AuRenbereich: H |}L|_S| DE
Frostsichere Gartenarmatur Kemper im AuRenbereich bei Garten. /(W

Die bezeichneten Marken sind nur exemplarisch genannt und kénnen im Falle einer Produktionseinstellung durch gleichwertige
Artikel anderer Marken ersetzt werden.

21. AuRenanlagen

FUr Parkplatze sowie Zugang wird der Unterbau abgestimmt auf den Unterboden hergestelit.

Die Parkplétze sowie die Zufahrt wird asphaltiert / gepflastert. Der Zugang von Parkfléiche bis Eingang wird mit Pflaster verlegt.
Entwdsserung der Parkplétze in die Sickermulde wird gem Bodenqualitet hergestellt.

Die AusfUhrung kann aufgrund Bodengegebenheiten usw. gedindert werden.

Einfriedung:

Die Einfriedungen sind nicht enthalten; Z&une, Mauern, Hecken usw. sind bauseits herzustellen.

Traufenausbildung:
Ausbilden der Traufe mit Traufenschotter inkl. der Rasenleistensteine als Begrenzung.

Auftraggeber Auftragnehmer
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Beratungsgesprdch
vereinbaren! Stefan Artmayr

T: +43 664 92 53 493
E: stefan.artmayr@immobaer.at

KONTAKT

Linzer StraBe 26 - A-4701 Bad Schallerbach
Burozeiten: Mo - Do 09:00 - 12:00 Uhr

www.immobaer.at

Medieninhaber, Herausgeber,

Verleger und Hersteller:

Konzeptmuhle GmbH, Linzer StraBe 26, Herstellungs- und Verlagsort:
4701 Bad Schallerbach Bad Schallerbach

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentiimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tbernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemd&B §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tétig sind. Die Kaufnebenkosten wie 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% Grundbucheintragungsgebuhr sowie Kaufver-
tragskosten und Treuhandabwicklungskosten sowie Notarkosten fur die Beglaubigung des Kaufvertrages sind in diesem Preis nicht enthalten! Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausfuhrung
kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Pléne: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.§ konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich auf-
grund von Detailplanungen éndern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumébeln nicht g eignet- nicht maBstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegensténde sind symbolisch dargestellt
und im Kaufpreis nicht inkludiert. Bei manchen Bild wurden Kl-basierte Bildbearbeitungstechnologien ausschlieBlich zur ésthetischen Optimierung eingesetzt, etwa zur Anpassung von Licht, Farben oder Wetterstimmungen. Der tatséchliche
Bildinhalt, dargestellte Objekte sowie die reale Situation zum Zeitpunkt der Aufnahme wurden dabei nicht veréndert. Die Bearbeitung dient ausschlieBlich der visuellen Verbesserung und stellt keine inhaltliche Verénderung oder Manipulation der
dargestellten Szene dar. Fotos: Linda Zechmeister, www.unsplash.com, www.istockphoto.com, www.pexels.com. Verwendete Karten- und Standortdarstellungen stammen von Google Maps. Kartendaten © Google.



