GROSSE DOPPELHAUSHALFTE
MIT VIELEN MOGLICHKEITEN
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HEREINSPAZIERT INS WOHNGLUCK!

In Neumarkt-Kallham steht diese groRzigige und auBergewéhnliche Doppelhaushdlfte zum
Verkauf. Die Liegenschaft befindet sich im siidéstlichen Bereich und bietet viel Platz, Privatsphé-
re und zahlreiche Nutzungsméglichkeiten. Ideal fiir groBe Familien oder die Kombination von
Wohnen und Arbeiten. Mit einer Wohnfldche von Uber 388,63 m?, aufgeteilt auf zwei Wohnebenen
mit insgesamt sechs Zimmern, erwartet Sie hier ein Zuhause, das nahezu alle Wohnwunsche erfullt.

Zusatzlich stehen ein Keller sowie zwei Garagen zur Verfugung. Ein besonderes Highlight ist der be-
eindruckende Wohnbereich mit Bar im Obergeschoss mit direktem Zugang zur grof3ztigigen Dach-
terrasse. Der eigene Gartenbereich schafft darliber hinaus zusdatzlichen Freiraum und eine hohe
Wohnqualitét.
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Nutzfldche: 388,63 m?

Grundsticksfldche: ca. 640 m? € 499 000
Balkon: 8,49 m? .

PROVISIONSHINWEIS
Die Kaufnebenkosten wie 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% Grundbuch-

Dachterrasse: 28147 m?2 eintragungsgebuhr sowie Kaufvertragskosten und Treuhandab-
wicklungskosten sowie Notarkosten fur die Beglaubigung des Kauf-
Heizun g . Gas vertrages sind in diesem Preis nicht enthalten!
. . GemdaR §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als
Verfugbarkeit: ab sofort Doppelmakler tétig sind.
GRUNDBUCH
EZ: 318
KG-Nr.: 44205
GST-Nr.:.159

ENERGIEAUSWEIS

HWB 52,9 Energieklasse: C
f 0,88 Energieklasse: B

GEE
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AUFTEILUNG
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AUFTEILUNG

Zubehor
GARTEN 1/1 TOP

N: 171 gm

Zuschlag
ZUFAHRT TOP 1

N: 74 gm

G
RUNDGRENZE

Zubehor
GARTEN 1/2 TOP 1

N: 281 gm

9

A~ DIENSTBARKE!T STRASSE
GRUND
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» Vollmobliert

» Wunderschoner Garten

» Eigener Zahler fUr genaue
Betriebskostenabrechnung

» Doppelgarage + Stellplatz

» Hochwertige Ausstattung

» Begehbarer Schrankraum

» Bar im Wohnbereich

» Ca. 28,47 m? grol3e Dachterrasse mit Weitblick

» Kaminofen

» 5 SchlafrGume

» Viel Platz und viele Extras
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° o
Grundriss
Erdgeschoss
HEIZRAUM LAGER WERKSTATT
N: 13,98 gm N: 15,06 gm N: 20,68 gm
1/2
GARAGE
A — N: 38,36 gm
GANG
1/1
TREPPENHAU.
N: 8,92 gm

ZUGANG\
i TOP 1
A

ZUGANG

ZUGANG
TOP 2

-_—

CASHALPTHARN
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Grundriss
Obergeschoss

1/14
KUCHE
N: 30,33 gm
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v /8 ggHRANKRAUM
ZIMMER 1 BAD N: 7,47 qm
N: 12,73 gm N: 13,70 gm

1/6
DIELE
N: 24,19 gm

(. immobilienbar

1/13
WASCHKUCHE
N: 7,88 gm

1/15
BALKON
N: 8,49 gm

1/12
ZIMMER 2
N: 13,05 gm

1/10
SCHLAFZIMMER
N: 15,47 gm

www.immobaer.at



Grundriss
Dachgeschoss
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1/16

BURO

N: 11,58 gm

N /7
SN2

WOHNEN
N: 109,30 gm

1/20
TERRASSE
N: 28,47 gm

1/17
ZIMMER 3
N: 19,73 gm

(. immobilienbar
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Neumarkt Kallham

2,11 km? [ 1.573 Einwohner*innen
26,72 km? [ 2.535 Einwohner*innen

aber feine Ortschaft im Bezirk Grieskirchen

bietet durch seine optimale Infrastruktur
zahlreiche Vorteile und ausgezeichnete Wohn-
qualitat.

Neumurkt im Hausruckkreis, eine kleine,

Der Bahnhof Neumarkt-Kallham ist durch das Zusam-
mentreffen von drei Bahnstrecken ein wichtiger regio-
naler Knotenpunkt. Hier halten REX- und Regionalziige
von Linz Hbf nach Passau Hbf, Regionalziige Richtung
Simbach am Inn und Zuge der Linzer Lokalbahn, der LILO.

Weiters liegt Neumarkt direkt an der B137, einer wichti-
gen Verbindungstrasse zwischen Schdrding und Wels.
Aufgrund dieser idealen Lage ist Neumarkt bei unter-
schiedlichen Unternehmen beliebt. Als Folge werden
laufend Wohnprojekte realisiert. Dadurch wird Neu-
markt far junge Menschen immer attraktiver. Zudem
erwartet man von Neumarkt ein aktive Gemeindeleben
samt Volks-& Mittelschule, welche die Ortschaft fur Fa-
milien attraktiv macht.

Kallham, die Nachbargemeinde von Neumarkt, ist mit
ihren Subortschaften eine ideale Wohngemeinde. Sie
schliet gleich an die Gemeinde Neumarkt im Haus-
ruckkreis an und bietet somit auch eine optimale Infra-
struktur. Durch die dazugehdrigen kleineren Ortschaf-
ten erstreckt sich die Gemeinde auf knapp 30km2. Im
Ortszentrum trifft man auf einen Supermarkt und Ein-
kehrmoglichkeiten, Kindergarten und Volksschule.

2 GEMEINDEN -
ZAHLREICHE GEMEINSAME VORTEILE:

Die hugelige Wald-& Wiesenlandschaft in und um Neu-
markt-Kallham |&dt zu Spaziergéingen, Wanderungen
und Fahrradtouren ein. Aufderdem steht lhnen ein viel-
faltiges Vereinsleben in den beiden Gemeinden zur Ver-
fagung und bietet die Moglichkeit fur abwechslungs-
reiche Freizeitgestaltung. Uber die Gemeindegrenzen
hinweg bekannt, sorgt jahrlich der Kallhamer Kirtag im
Sommer fUr buntes Treiben.

Insgesamt leben im n&heren Umfeld ca. 8000 Personen.
Neumarkt-Kallham gilt als wirtschaftliches Zentrum
dieses Einzugsgebietes. Ein modernes Fitnessstudio und
mehrere kleine Shopping- und Einkehrméglichkeiten
machen Neumarkt-Kallham zu einem sehr lebenswer-
ten Standort.

&Eimmobilienbc“]r
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Entfernungen

Fiir den genauen
Standort, scannen
oder klicken.

Kindergarten 700m / 10min &
Apotheke 950m [ 13min &
Arzt 450m [ 6min &

Bahnhof 1,lkm / 15min @
Volksschule 850m / 12min s
Mittelschule 1,Jkm / 15min &

Friseur 1,2km [ 16min &L
Nahversorger 550m / 8min &
&

Gastronomie 700m / 10min
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https://maps.app.goo.gl/qPghJoCpxndCLiZG8

immobilien
bar

KONTAKT

‘ ‘ Stefan Artmayr

Jetzt gleich

Beratungsgesprdach T: +43 664 92 53 493
vereinbaren! E: stefan.artmayr@immobaer.at

Linzer StraBe 26 - A-4701 Bad Schallerbach
Blrozeiten: Mo - Do 09:00 - 12:00 Uhr

www.immobaer.at
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WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tbernehmen.
Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemda&B §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir da-
rauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Die Kaufnebenkosten wie 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% Grundbucheintragungsgebuhr sowie Kaufvertragskosten und
Treuhandabwicklungskosten sowie Notarkosten fur die Beglaubigung des Kaufvertrages sind in diesem Preis nicht enthalten! Bilder enthalten Sonderausstattungen
und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Pléne: Unverbindliche Plankopien, Anderungen
infolge Behordenauflagen, haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen
andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdébeln nicht g eignet- nicht maBstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrich-
tungsgegenstdnde sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert. Bei manchen Bild wurden Kl-basierte Bildbearbeitungstechnologien ausschlieBlich
zur dsthetischen Optimierung eingesetzt, etwa zur Anpassung von Licht, Farben oder Wetterstimmungen. Der tatsé@chliche Bildinhalt, dargestellte Objekte sowie die
reale Situation zum Zeitpunkt der Aufnahme wurden dabei nicht veréndert. Die Bearbeitung dient ausschlieBlich der visuellen Verbesserung und stellt keine inhaltliche
Verdnderung oder Manipulation der dargestellten Szene dar. Fotos: Linda Zechmeister, www.unsplash.com, www.istockphoto.com, www.pexels.com. Verwendete
Karten- und Standortdarstellungen stammen von Google Maps. Kartendaten © Google.



