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Wohnen nach meinem Geschmack - Kompromisslos.
Ja, hier kann ich alles sein. Bergverliebt, seeverliebt, ver-
liebt ins Leben im Salzkammergut. Begeistert von der
Synergie aus hochwertiger Architektur, Design und Na-
tur. Hier kann ich mich entfalten. Spielen. Mitgestalten.
GenieRen. Hier darf mein Leben aktiv und gleichzeitig
entspannt sein. Was zahlt, ist das Ambiente. Mein Am-
biente zwischen Berg und See. Denn hier wird Ambiente
zu mehr als nur einem einzigartigen Umfeld. Es ist ganz
meins. Meine Handschrift. Meine Essenz —wo und wie ich
sein will. Mein Ambiente. Mein einzigartiges Zuhause.

Hier muss ich mich nicht zwischen Berg oder See ent-
scheiden. Hier bin ich vollkommmen. Verwohnt von bei-
dem. Erfullt von der Vielfalt der Natur sowie von der Stadt
und den Menschen, ihrer Kultur, ihrer Kulinarik, inrer Ge-
meinschaft.
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Ganz nach meinen Wiinschen. Ambiente ist ein Ort fur r—
Grof3 und Klein. Ein Zuhause, das ausreichend Platz fur
meine grofRen und kleinen Ereignisse im Leben bietet.
Darum sind die Wohneinheiten in den zwei modernen
Architekten-Villen von ausgezeichneter Qualitat beson-
ders praktisch, vielseitig und flexibel geplant.

Mit WohnungsgroRen zwischen 50,83 m? und 129,57 m?2
finde ich — mit meiner Familie, meiner/meinem Partner/in
oder auch alleinwohnend — genau den Wohnraum, der
zu mir passt. Gro3zUgig gestaltete Raume, helles Wohn-
ambiente, hochwertige Materialien, die wunderbare ver-
arbeitet sind und wunderbare Freiflachen machen AM-
BIENTE so bezaubernd.

Dabei ist der Berg- und Grunblick das abrundende Tup-
felchen auf demI.
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Ich - zwischen Berg, Wald, Wiesen und See.

Ob Ambiente mit Garten, Balkon oder extragroer Dach-
terrasse: Jede Wohnung besticht durch ihre individuellen
Freiflachen. Entscheide ich mich fur eine Wohnung mit
Garten? Die Gartenwohnungen im Erdgeschoss verfu-
gen Uber begrunte Gartenflachen zwischen 85 m? und
175 m?2. Oder passt eine Wohnung mit Balkon besser zu
mir?

Ein neues Zuhause im ersten Obergeschoss wlrde mei-
nen Alltag mit einem praktischen Balkon versufBen. Ein
besonderes Highlight sind die zwei Penthouse-Wohnein-
heiten, die durch ihre groRen Rooftop-Terrassen zu einer
vollkommmenen Wohnoase werden. Hier kbnnte ich Stun-
den in die Ferne blicken. Und zieht's mich raus in die Na-
tur oder die Stadt, ist alles nur einen Katzensprung von
mir entfernt.
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Komfort, den ich liebe.

Um den Wohngenuss vollstandig abzurunden, wurde
bei der Planung ein besonderes Augenmerk auf ausrei-
chend Stauraum und komfortable Mobilitat im Haus ge-
legt. Die Wege in den Villen sind stets kurz, barrierefrei
und dank Liftanlage besonders komfortabel. Genauso
stell ich mir perfekten Wohnkomfort vor. Jede Wohnung
verfUgt zudem Uber ein eigenes Kellerabteil und natdr-
lich Uber einen Parkplatz.

Einzigartigkeit, verbunden im Ambiente.

Was Ambiente so einzigartig macht, ist zum einen die
ruhige und familiare Lage. Vor allem aber, sticht das ge-
samte Wohnkonzept dahinter an diesem Standort her-
vor. Ambiente-Wohnen trifft genau meinen Geschmack,
da die 2 Wohnhauser sehr geraumig geplant sind. In
jeder der Villen trifft man hier nur auf 5 Wohnparteien,
die viel Privatsphare gewahrleisten. In nur wenigen Geh-
minuten erreiche ich von meinem neuen Zuhause den
Traunsee, Sportstatten oder das Zentrum mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinischen Ein-
richtungen.

Ein Ort, an dem ich mich zu 100% geborgen fuhle. Ein-
fach perfekt fur mich.
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zentrale und ruhige Lage

In wenigen Minuten am wunderschonen Traunsee
Traunstein und Grunberg ganz in der Nahe
hochwertige Ausstattung

moderne Bauweise

grof3zugige Freiflachen und Balkone

sehr familiar - wenig Parteien pro Haus

Tiefgarage

barrierefrei / Lift

Waschplatz + Hund und Rad im UG
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Wohnungen Wohnhauser
ca. 50 - 129 m?
WohnungsgrofRen

Energieausweis:
Haus A Bergblick: HWB 45 - Klasse B, fgee 0,69 - Klasse A+.
Haus B Seeblick: HWB 44 - Klasse B, fgee 0,68 - Klasse A+.
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Direkt in oder bei Gmunden

Grunberg & Baumwipfelpfad

Begquem mit der Seilbahn erreichbar. Oben warten ein be-
eindruckender Aussichtsturm, gemutliche Wege und eine
Sommerrodelbahn — perfekt fur Familien.

Traunstein
Der markante ,Wachter" des Traunsees. Eine anspruchsvolle,
aber lohnende Tour fUr geubte Wandernde.

Schloss Ort

Das romantisches Wasserschloss liegt auf einer kleinen Insel.
Schéne Spazierwege, tolle Fotospots und ein Café direkt am
See.
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30 Minuten oder weniger

Ebensee
Tor zu mehreren Bergbahnen und idealer Ausgangspunkt
fur Feuerkogel, Langbathseen und Offensee.

Feuerkogel
Mit der Seilbahn hinauf auf ein sonniges Plateau mit Panora-
mawegen und Hutten — perfekt fur Familien.

Langbathseen

Zwei glasklare Bergseen, umgeben von Waldern. Eine ein-
fache Rundwanderung an einem der schdnsten Platze im
Salzkammergut.

Offensee
Ein stilles Naturjuwel mit tUrkisfarbenem Wasser und einem
leicht begehbaren Rundweg.
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30—-40 Minuten, aber absolut lohnend

Bad Ischl
Kaiservilla, charmante Altstadt und das berihmte Zauner-
Café — Kultur und Genuss in einem.

Traunfall
Eindrucksvolle Wasserfalle mit schéonen Aussichtspunkten —
ein echtes Fotomotiv.

Attersee
Osterreichs groBter See, perfekt zum Baden, Segeln und ein-
fach die Weite genief3en.
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13.231 EinwohnerInnen / Fliche 63.55 km*

GCmunden bietet eine ausgewogene Mischung aus hoher Lebensqualitat
und praktischer Lage. Die Stadt liegt direkt am Traunsee und verbindet
eine entspannte Wohnatmosphare mit guter Erreichbarkeit wichtiger Wirt-
schaftsstandorte.

Durch die Nahe zu Linz und Salzburg sind zahlreiche Arbeitgeber, Bildungs-
einrichtungen und Dienstleistungen schnell erreichbar. Auch regionale Zen-
tren wie Vocklabruck, Bad Ischl oder Ebensee liegen nur wenige Fahrminu-
ten entfernt. Diese gute Anbindung macht Gmunden besonders attraktiv
fur Einwohner/innen und Berufspendler/innen die ruhiges Wohnen mit viel-
faltigen beruflichen Moglichkeiten verbinden méchten.

14
@?immobilienbdr Suenoimmabilien il




Gleichzeitig bietet die Stadt eine solide Infrastruktur mit Einkaufsmaéglichkeiten, medi-

zinischer Versorgung, Schulen und einem breiten Freizeitangebot. Wer hier wohnt, hat
Natur, Kultur und Arbeitschancen in einem Uberschaubaren Radius vereint, was Gmun-
den zu einem starken Standort fur Immobilien und langfristige Lebensplanung macht.
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Der Brahmsstockelweg in Gmunden liegt in einer ruhigen,
gut angebundenen Wohnlage am Stadtrand. Von hier aus
erreicht man den Traunsee und das Stadtzentrum in we-
nigen Minuten, gleichzeitig profitiert man von einer ange-
nehm entspannten Umgebung mit viel Grun.

Die Infrastruktur rund um den Standort ist zuverlassig: Ein-
kaufsmaoglichkeiten, Schulen, medizinische Versorgung und
offentliche Verkehrsmittel sind schnell erreichbar. Durch die
Nahe zur B145 sowie zur Al gelangt man zUgig nach Vockla-
bruck, Linz oder Salzburg, was den Standort besonders fur
Pendler/innen attraktiv macht.

Der Brahmsstdckelweg verbindet damit ein ruhiges Wohn-
umfeld mit einer Lage, die sowohl fur den Alltag als auch far
den Arbeitsweg praktisch und effizient ist.

Bestens zu Fuf3 erreichbar:
Volksschule 7 min

Gasthaus 2 min

Nur wenige Minuten mit dem Auto entfernt:

Mittelschule 6 Mmin
Kindergarten 5min
Nahversorger 3min
Friseur 2 min
Arzt 3min
Fitnessstudio 4 min
Bahnhof 4 min

Fahrzeit zu den umliegenden Stidten:

Co—0 . .
38 min 18 min
Bad Ischl Vocklabruck

(. immobilienbar

@ .
5 min 33 min
AltmUunster Wels
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1. OG

Top 5 50,83 m? Top 3
Terrasse 10,55 m? Balkon
Eigengarten 85,18 m?

Top 2
Top 4 70,72 m? Balkon
Terrasse 23,35 m?
Eigengarten 175,85 m?

Top 5 50,83 m? 129,57 m?
Terrasse 10,55 m? 20,22 m?
Eigengarten 91,09 m?

Top 4 70,72 m?
Terrasse 23,35 m?
Eigengarten 118,30 m?
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Brahmsstockelweg 8 - 4810 Gmunden
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Brahmsstockelweg 8 - 4810 Gmunden

Vorraum

GCang 755 m?
We 1,85 m?
Bad 469 m?
AR 2,46 m?
Schlafzimmer 15,18 m?
Zimmer 11,65 m?
Wohnen/Essen/Kuche 2417 m?
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Gesamt 70,72 m?

Terrasse 23,35 m? _ ==
Eigengarten 175,85 m? '

W
ﬂ‘L_‘lD_‘l 112* X‘l‘l e I_‘l :
} ® ]. { 1] H‘“. 204 |+ 180 } r
Dijgs e w04 T (
L 135 i 180 i : e
- | Yt
i ! %
|
i
|
0 ]

Noay | | | (
! -
iy

"""" e R e R S M o o o e S

24
&E immobilienbdar www.ambiente-gmunden.at Sueno Immobilien l. "



Brahmsstockelweg 8 - 4810 Gmunden

T 77 - oergmambienti

1.OG-Top 3

Vorraum 6,42 M?
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Brahmsstockelweg 8 - 4810 Gmunden
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Brahmsstockelweg 8 - 4810 Gmunden

T 77 - oergmambienti

2.0C - Top |

Wohnen
68,14 m?
Parkatt

Essen Kiiche

Ui
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Vorraum 7,46 M?

WC
SR
AR

2,31 m?
4. 89 m?
2,95 m?

Wohnen/Essen/Kliche 68,14 m?

Zimmer
Bad
Zimmer
Bad

Gesamt

Balkon

12,35 m?
10,09 m?
13,30 m?
790 m?

129,57 m?

20,22 m?
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Brahmsstockelweg 8 - 4810 Gmunden
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Brahmsstockelweg 8 - 4810 Gmunden
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Brahmsstockelweg 8 - 4810 Gmunden

1.OGC-Top 3

Vorraum 6,42 Mm?
e We 1,85 m?
Bad 475 m?
AR 1,38 m?
G Wohnen/Essen/Kliche 24,35 m?
Schlafzimmer 12,08 m?

Gesamt

RALIGE
REL251 |
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Vorraum
Gang

Wie

Bad

AR
Schlafzimmer
Zimmer

7,55 m?
1,85 m?
4,69 Mm?
2,46 m?
15,18 m?
11,65 m?

Wohnen/Essen/Kiche 2417 m?

Gesamt

Balkon
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Brahmsstockelweg 8 - 4810 Gmunden

Vorraum

We 2,31 m?
SR 4,89 m?
AR 2,95 m?
Wohnen/Essen/Kliche 6814 m?
Zimmer 12,35 m?
Bad 10,09 m?

Zimmer 13,30 m?
Bad 790 m?

Gesamt 129,57 m?

Balkon
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BSWS8 GmbH

part of

AsE THACI

IMMOBILIEN GmbH

GEMEINSAM BAUEN, GEMEINSAM WACHSEN

A&E Thaci: Fachwissen macht
Bauprojekte sicher

Der gute Ruf des Trockenbauunternehmens in der Region
brachte Familie Thaci im Jahr 2018 zu einem ersten Bautra-
gerprojekt. Das praktische Fachwissen, kombiniert mit per-
sonlicher Erfahrung mit Werkzeugen aus allen Gewerken,
ist bei Thaci gelebte Passion fur perfekte Ergebnisse. Die
Kenntnis der realen Preisstrukturen von Fremdleistungen
und die ausschlieBliche Zusammenarbeit mit etablierten
Unternehmen sind zusatzliche Garanten fur den Erfolg.

Das regionale Betatigungsfeld als Bautrager bringt beson-
dere Verpflichtungen mit sich: Durch die Nahe zu den Eigen-
tumer/innen und Mieter/innen ist eine hochqualitative Aus-
fuhrung besonders wichtig. DaruUber hinaus steht Familie
Thaci inren Partnern und Kund/innen nach Moglichkeit aber
auch Uber den Projektabschluss hinaus hilfreich zur Seite —
etwa bei Fragen zur Bausubstanz, wenn es um Sanierungen,
Ruckbauten o.a. geht.
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GEMEINSCHAFTSPROJEKT VON:

&Eimmobilienbdr

( immobilien Sueno Immobiien
Sueno Immobilien Il bar

Ein Projekt — zwei starke Partner.

Fir Ambiente Gmunden arbeiten Immobilien
Bér und Sueno Immobilien als gemeinsames
Vermarktungsteam zusammen.

Wir bindeln unsere Erfahrung, unsere Netz-
werke und unsere Stérken - damit Interes-
sent/innen von Anfang an die bestmogliche
Betreuung erhalten.

KONTAKT

Ob bei Anfragen, Besichtigungen oder der
Beratung: Wir begleiten Sie gemeinsam, ab-
gestimmt und verlésslich. Auch im Mar-
keting treten wir als Einheit auf, um die
gréptmaogliche Sichtbarkeit zu erzielen. So Chrlstoph Blank BSc. Gerald I\/Iayr
entsteht ein Service, das nicht nur profes-
sionell ist, sondern sich auch gut anfuhlt -
personlich, engagiert und auf Ihre BedUrfnis-
se abgestimmt.

M +436991015 0515 M +43 6991166 2800
E christoph.blank@immobaer.at E info@sueno.at

Linzer Straf3e 26 Sueno Immobilien GmbH
‘ ‘ A-4701 Bad Schallerbach KeplerstraBe 4
Jetzt gleich 4560 Kirchdorf an der Krems

Beratungsgesprdch
vereinbaren!

www.immobaer.at www.sueno.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | UID: ATU 77373815, Fb.: FN 562655i

St. Nr. 54 362/5479
WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposeé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung Ubernehmen. Die angegebenen Informationen sind
nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Geméap §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder enthalten Sonderaus-
stattungen und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausfithrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen,
haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. Gréfenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdobeln nicht ge-
eignet- nicht maf3stabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstande sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



