469 M-

FUR GROSSE IDEEN.

AUSSERGEWOHNLICHE
GEWERBEFLACHE IN
TOP-LAGE VON LIEZEN



Einzigartige
Gewerbeflache
In prominenter Lage

www.immobaer.at

irekt an der HauptstraRe von Liezen

befindet sich diese groféiztugige und
vielseitig nutzbare Gewerbeflache mit ins-
gesamt ca. 469 m? Nutzflache. Schon von
aulken fallt das Gebaude durch seine mar-
kante Architektur, die groken Glasflachen
und die sehr gute Sichtbarkeit auf.

Im Inneren stehen ca. 278 m?2 Buro- und
Ausstellungsflache zur Verfligung. Mittel-
punkt ist der grofdzligige, offene Geschafts-
bereich mit beeindruckender Raumhohe
und groRen Fensterflachen. Viel Tages-

licht und die offene Gestaltung sorgen fur
ein angenehmes Raumgefuhl und bieten
gleichzeitig viel Spielraum fir die individu-
elle Nutzung.

Ein besonderes Element ist die Galerie im
oberen Bereich. Sie erweitert die Flache
um eine zusatzliche Ebene und kann je nach
Geschaftskonzept beispielsweise als Buro,
Beratungsbereich, zusatzliche Prasenta-
tionsflache oder Kundenbereich genutzt
werden.
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Die Kombination aus offenen Flachen, gro-
Ber Raumhohe, Galerie und guter Sicht-
barkeit macht das Objekt fur unterschied-
lichste Nutzungen interessant. Sehr gut
vorstellbar sind beispielsweise ein Fitness-
oder CrossFit-Studio, ein Fahrrad- oder
E-Bike-Store, ein Mobel- oder Interior-
Schauraum, ein Kichenstudio oder andere
Handels- und Dienstleistungskonzepte mit
entsprechendem Prasentationsbedarf.

Auch fur ein modernes Gastronomiekon-
zept bietet die Architektur spannende
Moglichkeiten. Die grolizligige Raumhohe
und die Galerie konnten hier fir ein beson-
deres Ambiente und unterschiedliche Sitz-
bereiche genutzt werden.
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Erganzt wird die Bulro- und Ausstellungs-
flache durch ca. 191 m2 Nebenflachen. Hier
befinden sich grofszligige Lagerflachen,
Toiletten sowie Aufenthaltsbereiche fur
Mitarbeiter. Damit stehen auch abseits der
reprasentativen Hauptflache ausreichend
Flachen fur den taglichen Geschaftsbetrieb
zur Verflgung.
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lage &
Sicherheit

www.immobaer.at

Ein wesentlicher Vorteil ist die prominente Lage direkt an der Haupt-
stralée von Liezen. Das Gebaude ist durch seine eigenstandige Archi-
tektur und die grofRzligige Glasfassade sehr gut wahrnehmbar und bie-
tet damit gute Voraussetzungen fur Unternehmen mit Kundenverkehr.

Die Immobilie verbindet somit einen starken Aulenauftritt mit grof3zu-
gigen Flachen und einer Aufteilung, die sich fur viele unterschiedliche
Geschaftsideen eignet.
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Highlights
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Nutzungsmolichkeiten

E-BKE
ACCESSORES

Vielseitig nutzbar fur Handel,
Fitness, Schauraum, Gastronomie
und weitere Konzepte.

Die konkrete Zulassigkeit der jeweiligen Nutzung
sowie allfallig erforderliche Adaptierungen und
behordliche Genehmigungen sind abhdngig vom
geplanten Betrieb zu prifen.
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Grundriss KG
. - Keller 30,1 m?
- - Diele 1 2,1 m?
Diele 2 5,1 m?
clor e Diele 3 11,7 m?
o T e Diele 4 4 m?
el . AR 11,1 m?
Allzweckraum 1 25 m?
F \ n o Allzweckraum 2 19,5 m?
_ Mitarbeiterraum 22,7 m?
I\ . | o Lagerraum 1 27 m?
[ Dite | e W Lagerraum 2 13 m?
N , Umkleide 1 5,9 m?2
B Lagencum Umkleide 2 5,7 m?
@ ‘/ o ‘325” WC 3,5 m?
vt i e WC 2,3 m?
+ 1 T WC 2,4 m?
- ii E‘ i me Gesamt:  ca. 197,6 m?
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Grundriss EG

Biiro

Diel S

25 m? ——

Ausstellungsflache
122 m?

32,4m?

Blro 1 16,4 m?
Buro 2 32,4 m?
Ausstellungsflache 122 m?
Diele 25 m?
Gesamt: ca. 278 m?
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Grundriss OG

Biiro
— 28,3 m?
Biiro
Biro 1 28,3 m?
Biro 2 40,87 m?
Abstellraum 5,6 m?
) Diele 1 6,3 m?
Luftraum

Diele 2 7,5 m?
Gesamt: ca. 88,57m?
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HWB: 42 kWh/m?2 Grundbuch KG 67406

FOEESK: 073 S MIETE NETTO | BKNETTO |  HK NETTO GESAMT NETTO
Gultig bis 14.08.2032 GST-Nr. 40.1/40.3
€513 - € 666,67 €4.979,67

KAUTION
€ 18.000,-

Die Hausverwaltung verrechnet fur die Mietvertragserstellung einmalig € 500- netto.
Zusatzliche Kosten: Vergeblhrung Mietvertrag

Konditionen
Miete

Mietbeginn: ab sofort
Mietdauer: nach Vereinbarung

Provision: 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.
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hauptStraBe 8 Die Bezirkshauptstadt Liezen zahlt zu den wirtschaft-
8940 Liezen lich starksten und dynamischsten Standorten im Enns-

tal. Durch die zentrale Lage im Herzen der Oberstei-
ermark, die hervorragende Anbindung an die Pyhrn
Autobahn (A9) sowie die gute Erreichbarkeit aus dem
gesamten Bezirk hat sich Liezen zu einem gefragten
Gewerbe- und Dienstleistungsstandort entwickelt.

Fir den genauen

Standort, scannen .
oder kiicken. kY P T Die Liegenschaft befindet sich in exzellenter Sichtlage
_ i ; an einer der zentralen Verkehrsachsen von Liezen. Diese
e e e o o o o e = et Lage bietet Unternehmen eine hohe Werbewirkung, bes-
e o o o o o ; te Erreichbarkeit und ein reprasentatives Umfeld.

entrasport - Vasold.

walon Naturgartnerei
envce @) Oz Forsik

TahakTrafk -
an.emmeref'\] e

L] Verkehrsanbindung & Erreichbarkeit

Direkte Anbindung an die Ennstal Bundesstrale (B320)

Rasche Erreichbarkeit der Pyhrn Autobahn (A9) sowie der Salzkammergut Bundesstralte (B145)

Bahnhof Liezen (Ennstalbahn) sowie mehrere Busverbindungen in unmittelbarer Nahe

Sehr gute Erreichbarkeit fir Kunden, Mitarbeiter und Lieferanten

£._zie dsneumim

Cafe TAUNT

Masch inenfabrik

jiezen und 6eﬂerel
9 oogle Maps

Quelle: www.google.com/maps .
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‘ ‘ Jetzt gleich

Beratungsgesprdch
vereinbaren! Katharina Brauer

KONTAKT

T: +43 660 10 77 697
E: katharina.braeuer@immobaer.at

Linzer StraBe 26 - A-4701 Bad Schallerbach
Burozeiten: Mo - Do 09:00 - 12:00 Uhr

www.immobaer.at

Medieninhaber, Herausgeber,

Verleger und Hersteller:

Konzeptmuhle GmbH, Linzer StraBe 26, Herstellungs- und Verlagsort:
4701 Bad Schallerbach Bad Schallerbach

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fir die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tbernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemd&B §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tétig sind. Die Kaufnebenkosten wie 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% Grundbucheintragungsgebuhr sowie Kaufver-
tragskosten und Treuhandabwicklungskosten sowie Notarkosten fur die Beglaubigung des Kaufvertrages sind in diesem Preis nicht enthalten! Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausfihrung
kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Pléne: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.§ konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich auf-
grund von Detailplanungen éndern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumaébeln nicht g eignet- nicht maBstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegensténde sind symbolisch dargestellt
und im Kaufpreis nicht inkludiert. Bei manchen Bild wurden Kl-basierte Bildbearbeitungstechnologien ausschlieBlich zur dsthetischen Optimierung eingesetzt, etwa zur Anpassung von Licht, Farben oder Wetterstimmungen. Der tatséchliche
Bildinhalt, dargestellte Objekte sowie die reale Situation zum Zeitpunkt der Aufnahme wurden dabei nicht veréndert. Die Bearbeitung dient ausschlieBlich der visuellen Verbesserung und stellt keine inhaltliche Verénderung oder Manipulation der
dargestellten Szene dar. Fotos: Linda Zechmeister, www.unsplash.com, www.istockphoto.com, www.pexels.com. Verwendete Karten- und Standortdarstellungen stammen von Google Maps. Kartendaten © Google.



