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Wohlfiihlen
beginnt Zuhause:
Gestalten Sie sich

IThre Zukunft nach
IThren Winschen.
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Stilvolles Wohnen:
Natur und Luxus vereint

Dieses Haus ist ideal fur Natur- und Weinlieb-
haber, die Wert auf Design, Freiheit und Fle-
xibilitdt legen und in einer der begehrtesten
Gegenden leben méchten.

Das Haus verbindet modernes Wohnen mit der
Schénheit der Natur und bietet Ihnen einen ein-
zigartigen Blick in die Weinberge und tUber das
geschutzte Augebiet. Die grof3zligig angelegten
Wohnraume mit ihren durchdachten Grund-
rissen bieten Ihnen eine perfekte Balance
zwischen offenem Wohngefuhl und privatem
Ruckzugsort. Die clever durchdachte Garten-
gestaltung bietet Ihnen vielfaltige Méglichkei-
ten, um lhre private grine Oase zu schaffen.
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Design ftr

Mensch und Natur

Inspiriert von den Weinbergen, eingebettet in
die idyllische Landschaft und umgesetzt auf
elegante und gleichzeitig praktische Weise
bietet DEIN Weingarten die ideale Méglichkeit
des individuellen Wohnens und (Er)Lebens.
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FREIER PANORAMA-AUSBLICK

Geniel3en Sie eine unverbaubare Aus-
sicht, die Ilhnen einen atemberaubenden
Blick auf die umliegende Landschaft
ermoglicht. Hier erleben Sie jeden Tag
Natur pur — direkt von lhrem Zuhause
aus.

N
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VIELFALTIGE RAUMOPTIONEN

Die durchdachte Raumaufteilung bietet
viele verschiedene Grundrisstypen und
Preisklassen. Wahlen Sie das Zuhause,
das perfekt zu lhren Bedurfnissen und
Vorstellungen passt.

ABSOLUTE PRIVATSPHARE

Die Hauser sind von der Stralde nicht
einsehbar, sodass Sie in Ruhe und Ab-
geschiedenheit leben kénnen. Perfekt
far alle, die Wert auf Diskretion und
Privatsphéare legen.

SCHNELL IN WIEN

Die hervorragende 6ffentliche Anbindung
ermdglicht es lhnen, in nur 14 Minuten
von Kritzendorf nach Wien-Heiligenstadt
(U4) und in 23 Minuten ins Zentrum von
Wien (Schwedenplatz) zu gelangen.

PREMIUMZUGANG ZUR GARAGE

Ein barrierefreier Zugang zum Haus
durch einen Tunnel zur Tiefgarage bietet
besonderen Komfort und Exklusivitat.
Dieser Premiumzugang ist auf Wunsch
als Extra verfugbar. Alle Hauser verfu-
gen Uber einen eigenen Stellplatz.

MODERNE TECHNIK UND KOMFORT

Steuern Sie |hr Zuhause bequem per
Smart Home-Technologie, nutzen Sie die
Méglichkeit einer PV-Anlage und genie-
Ben Sie den Komfort eines fast wohn-
standardartigen Kellers. Auf Wunsch ist
auch ein Fahrstuhl verfugbar.
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TOP 6 TOP 6 | ERDGESCHOSS

Haus
ZOrauburgunder”

N 4 EBENEN

v 5 ZIMMER

% GRUNDSTUCK: 256,44 M? WOHNEN / ESSEN 39,30 M2

% GARTEN: 150,99 Mm? wWC 1,58 M?

% KELLER: 50,11 M2 STIEGE 4,30 M2
LIFT 0,83 M2
SUMME 50,47 M?
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TOP 6 | 1. OBERGESCHOSS
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DIELE 5,65 M?
ZIMMER 1 10,76 M?
ZIMMER 2 10,56 M?
BURO 10,13 M?
WC 1,81 M?
BAD 4,62 M?
STIEGE 4,30 M?
LIFT 0,83 M?
SUMME 48,66 M?

TOP 6| 2. OBERGESCHOSS

DACHTERRASSE 17,37 M?
GALERIE 2,1 M2
ZIMMER 16,92 M?
TECHNIK AUFZUG 1,19 M?
BAD / WC 5,39 M?
STIEGE 4,30 M?
LIFT 0,83 M?
SUMME 30,74 M?
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TOP 6 | 1. UNTERGESCHOSS
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VORRAUM 20,03 M?
HOBBYRAUM 18,13 M?
TECHNIK 2,99 M?
BAD WC 3,83 M?
STIEGE 4,30 M?
LIFT 0,83 M?
SUMME 50,11 M?

TOP 6 | ALLGEMEINE TIEFGARAGE
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Hauser
vergleichen

TOP HAUS

02 GRUNER VELTLINER

ROTER VELTLINER

WELSCHRIESLING

GRAUBURGUNDER

WEISSBURGUNDER

CHARDONNAY

14 - HAUSER VERGLEICHEN

In Kritzendorf erwartet Sie ein stilvolles und
luxurioses Wohnerlebnis. Die Immobilien
zeichnen sich durch ihr hochwertiges und ein-
zigartiges Design aus, welches einen niveau-
vollen Lebensstil unterstreicht. Lichtdurch-
flutete Rdume, grofRztgige Grundrisse und
hochwertige Materialien schaffen eine elegan-
te Atmosphére, die Wohnkomfort auf héchs-
tem Niveau bietet.

ZIMMER  WOHNFL.* GARTENFL.  GARTENAUSRICHTUNG

152,31 M? 67,67 M?

150,93 M? 190,84 M?

140,81 M? 184,12 M? NORD/WEST

129,87 M? 150,99 M?

167,97 M2 173,64 M2 sUD

164,90 M? 150,39 M? SUD/WEST

* INKL. STIEGENFLACHEN
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Kritzendorf
Lebensqualitat & Genuss

Kritzendorf, ein idyllischer Ort am Rande von
Wien, vereint die Ruhe der ladndlichen Umge-
bung mit der Annehmlichkeit der Grof3stadt.

Nur 20 Minuten mit dem Auto von Wien ent-
fernt, bietet Kritzendorf einen Ruckzugsort
von Hektik und Trubel der Stadt. Umgeben von
Weingéarten, Waldern und dem Donautal, leben
Sie dort naturnahe und dennoch die Metropo-

le in direkter Reichweite. EINKAUREN [
(1) BILLA (3) KRITZENDORF BAHNHOF
(2) INTERSPAR (4) UNTERKRITZENDORF BAHNHOF
GESUNDHEIT LERNEN
(5) GRUPPENPRAXIS KRITZENDORF (7) VOLKSSCHULE KRITZENDORF
(6) GRUPPENPRAXIS KLOSTERNEUBURG (8) FREIRAUMSCHULE PRIVATSCHULE

@ KINDERGARTEN

FREIZEIT ESSEN
’ STROMBAD @ ZUM OCKERMULLER
@ NATURERLEBNISWEG @ DIE FISCHERIN

GASTHAUS ZUM SILBERSEE

HEURIGER
@ BIOWEINGUT HAUERHOF 99

. BUSCHENSCHANK RESPERGER

@ WEINGUT UBL-DOSCHEK
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Natur

vor der Haustur

18 - LAGE

Die Lage von Kritzendorf am Ufer der Donau
und umgeben von den Weinbergen bietet Ih-
nen die Moéglichkeit, die Natur in vollen Zugen
zu genielden.

Spaziergange entlang der Donau, Wander-un-
gen durch die Weinberge und Radtouren durch
die panoramahafte Landschaft sind nur eini-
ge der Aktivitaten, die in unmittelbarer Nahe
maoglich sind. Kritzendorf bietet eine idyllische
Umgebung fur Outdoor-Enthusiasten und
Naturliebhaber. Ein Ort, an dem Kinder gesund
und naturverbunden aufwachsen kénnen.

Die Nahe zu Wien macht Kritzendorf zu einem
begehrten Wohnort fur all jene, die die Vor-
zuge der Grol3stadt schatzen, aber dennoch
in einer ruhigen und grinen Umgebung leben
md&chten.

Mit seiner einzigartigen Kombination aus Na-
tur, Stadtnadhe und luxuriésem Wohnen bietet

Kritzendorf lhnen ein exklusives Wohnerlebnis.

Entdecken Sie die Vorzuge dieses einzigarti-
gen Wohnorts und erleben Sie Lebensqualitat
auf héchstem Niveau inmitten einer maleri-
schen Landschaft.
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Exklusiver Wohnort

R d W.
o
Trotz seiner landlichen La ge bietet Kr itzendorf Hler ‘ )ersc me : Z en
eine aus gezeichnete Infrastruktur un d eine
vielfaltige Nahversor gung.
(X )
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants un d Ge-
schafte des taglichen Be darfs s ind bequem zu a a ( :
Fuld erreichbar. Daruber hinaus ist die Anbin-
dung an Wien durch &ffentl iche Verkehrsm ittel °
hervorragend, was den Zugang zu allen wei-
teren Annehmlichkeiten e iner Stadt wie Wien a I Z u ‘ ll l‘ I l l
auch ohne Auto ermdglicht.
klusi

Lebensqualitat.

LLLLLLL
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Kontakt

Wenn Sie Interesse haben und die einzigarti-
ge Gelegenheit nutzen mdéchten, stadtnah zu
leben und dabei die Ruhe und Schénheit der
Natur zu genief3en, dann kontaktieren Sie uns
gerne.

Unser Projekt DEIN Weingarten bietet ein un-
vergessliches Wohngefuhl in einer der begehr-
testen Regionen rund um Wien.

VERMARKTUNG DURCH

ADVANTA

IMMOBILIEN

weingarten@advanta.at
+43 1409 84 00
www.advanta.at

22 - KONTAKT




WWW.DEINWEINGARTEN.AT



