Haus

Flotzersteig 4-6
2100 Korneuburg

Kaufpreis

€ 725.000

Flache

120 m?

Zimmer

5

Baujahr

1954

Freiflache

Garten 700 m?

Lage-Check

Bus ® Schule ©)

Erreichbar zu FuB3
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Anbieter

Philippe Brusatti

Blro 22 - Michael Resch Immobilienconsulting e.U.
ADRESSE Hackhofergasse 9-11A/Block 1/2, 1190 Wien

BURO <22

Immobilienvermittlung neucrleben



Niederosterreich 2100 Einwohner und Gebiude

Statistiken

EINWOHNER HAUPTWOHNSITZ

& Einwohner 134.043 85 %

€ GCebaude

& Kaufkraft Der Hauptwohnsitz-Anteil zeigt, wie stark ein Bezirk als dauer-
aufkra

hafter Lebensmittelpunkt genutzt wird, und gilt als Indikator fir
Stabilitat und soziale Verwurzelung der Wohnlage.

WOHNGEBAUDE GEBAUDE WOHNUNGEN

851 % 40.641 53.822

Der Wohngebaude-Anteil zeigt, wie stark Wohnnutzung das
Stadtbild eines Bezirks pragt. Ein hoher Wert spricht fir ruhige
Wohnlagen, ein niedriger fur lebendige Mischquartiere mit
urbaner Vielfalt.

| Kaufkraft

et ; v , o NETTOEINKOMMEN Das verfligbare Nettoeinkom-
AN N / € 2.469 men einer Region zeigt, wie
5_«”““ “h N zahlungsfahig die Haushalte
D (,4 B\ \ & sind. Ein zentraler Indikator
G € GESAMTNETTOEINKOMMEN fur die Tragfahigkeit lokaler

% ¢ € 187.627.202 Wohnprelse.

‘2 KAUFKRAFTINDEX VS. OSTERREICH Der Kaufkraftindex misst das durchschnittli-

107,49 che verfligbare Einkommen einer Region im

) — Verhaltnis zu einer ReferenzgréBe. Ein Wert
//// Uber 100 weist auf eine Uberdurchschnittli-
/// PROMILLEANTEIL IN OSTERREICH che Kaufkraft hin, wahrend ein Wert unter
10’99 %o 100 eine unterdurchschnittliche Kaufkraft si-

gnalisiert. Die Berechnung erfolgt auf Basis
des durchschnittlichen monatlichen Netto-
einkommens sowie der Gesamtsumme der
verfugbaren Einkommen.
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Geburtsland Niederosterreich 2100

Bewohner

@ OSTERREICH 59:60 7o Geburtsland €4

Ev 5110 % Staatsangehorigkeit 4
@ NICHT EU 35’30 % Altersstruktur €4

Der Geburtsland-Anteil zeigt, woher die Bewohner ur-
sprunglich stammen, unabhangig von ihrer heutigen Staats-
biirgerschaft. Ein hoher Osterreich-Wert spricht fiir lokal
verwurzelte Wohnlagen, ein niedriger fur international ge-
pragte Quartiere mit langer Migrationsgeschichte.

Staatsangehorigkeit

Die Staatsangehorigkeit zeigt den rechtli-

@ OSTERREICH 61,57 % chen Status der Bewohner und préagt Wahl-

recht, Sozialleistungen sowie den Zugang

EU 4,87 % zum Wohnungsmarkt. Im Vergleich zum Ge-

® it e 33 55 % burtsland wird sichtbar, wie weit die Einbur-
I

gerung im Bezirk fortgeschritten ist.

Altersstruktur

WEIBLICH MANNLICH

50,87 % 4913 %
nasy R - N 046 %
2281% (NG - N 22,02 %
723% R o-x¢- N 777 %
4,90 % [N 10 - 19 Jahre B .20 %
4,45 % - 0 -9 Jahre - 4,69 %

Die Altersstruktur zeigt, wie sich die Bewohner Uber flinf Lebensphasen verteilen. Ein dominanter Mittelblock
der 35- bis 64-Jahrigen spricht flr etablierte Familien-Quartiere, ein hoher Anteil ab 65 fur langfristig
bewohnte Wohnlagen.
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Verkehrslarm am Tag

Larmzonen

@ >7/5d8

! @ 70-7508
'~ @B 65-70dB
L "/ @ 60-650B

Grundkarte: basemap.at 55-60dB

Die Farben zeigen die durchschnittliche Larmbelastung durch StraBenverkehr rund um den Standort Giber einen vollen 24-
Stunden-Zeitraum - den genormten Tag-Abend-Nacht-Larmindex (Lden). Dabei werden die Abendstunden (19-22 Uhr) und
die Nacht (22-6 Uhr) starker gewichtet, um die erhéhte Storwirkung in diesen sensiblen Zeitrdumen abzubilden.

Verkehrslarm in der Nacht

@ >70dB
@ 65-70dB
0 60-65dB
55-60dB
@ 50-55dB
@ 45-50dB
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Grundkarte: basemap.at

Die Farben zeigen die Larmbelastung durch StraBenverkehr rund um den Standort allein wahrend der Nachtstunden (22-6
Uhr) — den genormten Nachtlarmindex (Lnight). Er gibt den Uber diesen Zeitraum gemittelten Schallpegel in Dezibel wieder.
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Quellen

Die in diesem Expose verwendeten Daten stammen aus folgenden o6ffentlichen und privatwirtschaftlichen
Quellen. Samtliche Inhalte werden zum Zeitpunkt der Erstellung des Dokuments abgerufen und kdénnen sich
seither geandert haben.

Inserat https://www.immounited.com/immobilien/haus-kaufen/niederoesterreich/2100-korneu-
burg/5-zimmer-einfamilienhaus-120m2-garage-stellplatz-217555386179

Kartenmaterial Grundkartenmaterial: basemap.at als frei verfligbare Verwaltungskarte der neun
Osterreichischen Bundeslander.

Erreichbarkeiten Points Of Interest, POI-Kategorien und Verkehrsanbindung: aus der internen Geodaten-Da-
tenbank der IMMOunited GmbH, in der POI- und Nahverkehrsinformationen fir ganz
Osterreich gepflegt und laufend aktualisiert werden.

Larminformation Umgebungslarmkartierung fir StraBen, Schienen, Luftverkehr und Industrie: Bundesminis-
terium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie,
bereitgestellt Uber die Plattform laerminfo.at.

Statistiken Bezirks- und Mikrorasterdaten zu Demografie, Hauptwohnsitzen, HaushaltsgréBen und Bil-
dungsniveau: Bundesanstalt Statistik Austria, welche Daten zu samtlichen Bereichen aus
Wirtschaft und Gesellschaft erhebt, unabhangige Statistiken erstellt und diese der 6ffentli-
chen Verwaltung, der Wissenschaft, der Wirtschaft und allen Bilrgerinnen und Biirgern zur
Verflgung stellt.

Wir danken fur lhren Auftrag. Es gelten die AGB der IMMOunited GmbH.

Bitte beachten Sie, dass dieses Dokument ausschlieBlich fur den eigenen Gebrauch bestimmt ist. Der eigene Gebrauch umfasst
auch die Nutzung im Unternehmen fur Tatigkeiten als gerichtlicher und auBergerichtlicher Sachverstandiger. In diesem Zusam-
menhang konnen daher Informationen mit Verweis auf die Quelle in Gutachten und Publikationen verwendet werden, auch wenn
diese in Folge veroffentlicht werden.

Erstellt am 04.06.2026 IMMO |UNITED IMMOunited GmbH


https://www.immounited.com/immobilien/haus-kaufen/niederoesterreich/2100-korneuburg/5-zimmer-einfamilienhaus-120m2-garage-stellplatz-217555386179
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